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OZET

Enerji iiretim ve kullanim bi¢imindeki yanlislar, kiiresel enerji problemlerine ve dogal
cevrede olumsuz etkilere sebep olmaktadir. Aragtirmalar tiikketilen enerjinin 6nemli bir
kisminin ingaat sektorii tarafindan kullanildigini gostermektedir. Artan niifus ve konfor
ihtiyacina yonelik sayis1 her gegen giin yiikselen konut yapilari ise insaat sektoriinde biiytik
bir paya sahiptir. Konut yapilarinin yesil kriterler baglaminda tasarlanmasi kiiresel enerji
talebinin azalmasi baglaminda énemlidir. Son yillarda tasarlanan konutlar, bir¢ok giinliik
ihtiyact karsilayabilecek alt sistemlerin bir arada kurgulanmasi ile daha kompakt hale
gelmistir. Bu karma kullanimli konut yapilar: toplu enerji tiikketimine sebep olmakta, yesil
kriterler baglaminda diisiiniilerek tasarlandiginda ise biiytik olciide tasarruf saglamaktadir.
Bu calismada karma kullanimli konutlarin yesil kriterler dogrultusunda kendi ekosistemini
olusturabilecegi bir kilavuz olusturmak hedeflenmektedir. Tez ¢aligsmasi kapsaminda karma
kullanimli konut tasarimlarimin degerlendirilmesi ic¢in kriter olarak mevcut sertifika
sistemlerinden USGBC’nin olusturdugu tiim Diinya’da gegerli olan LEED standartlar1 ve
Tiirkiye’deki CEDBIK Dernegi’nin olusturdugu BEST konut sertifika kilavuzu
incelenmistir. Bu iki kilavuz esliginde enerji verimliligi saglayan yesil kriterler
belirlenmistir. LEED sertifikasyonuna goére derece almis, en az altin diizeyinde olan karma
kullanimli uygulama projeleri degerlendirilmistir. Sonu¢ olarak, literatlir taramasinda
incelenen enerji tasarrufu stratejileri ve yesil tasarim kriterleri ile birlikte tasarlanan karma
kullannomli konut yapilarinin enerji verimliligi acisindan olumlu sonuglar {iretebilecegi
ongoriilmektedir. Buna bagli olarak ingaat sektoriiniin neden oldugu cevresel tahribatin da
biiyiik 6l¢iide azaltilabilecegi diisiintilmektedir.
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ABSTRACT

Mistakes in the way energy is produced and used cause global energy problems and adverse
effects on the natural environment. Researches show that a significant portion of the energy
consumed is used by the construction sector. The number of residential buildings, which are
increasing day by day for increasing population and comfort needs, has a large share in the
construction sector. Designing residential buildings in the context of green criteria is
important in terms of decreasing global energy demand. The residences designed in recent
years have become more compact with the construction of subsystems that can meet many
daily needs. These mixed-use residential buildings lead to collective energy consumption
and when they designed in the context of green criteria, they provide savings in great
measure. In this study, it is aimed to create a guide in which mixed-use houses can form their
own ecosystem in line with green criteria. In this study, it is aimed to create a guide in which
mixed-use residentials can form their own ecosystem in line with green criteria. In the thesis,
for evaluating mixed-use residential designs, one of the existing certification systems, the
world-wide, LEED standards created by the USGBC and BEST housing certification guide
created by CEDBIK Association in Turkey were examined as a criterion. With these two
guidelines, green criteria for energy efficiency have been determined. Mixed-use projects
that received at least a gold grade according to LEED certification were evaluated. As a
result, it is predicted that mixed-use residential buildings designed together with energy
saving strategies and green design criteria examined in the literature review can produce
positive results in terms of energy efficiency. Accordingly, it is thought that environmental
damage caused by the construction sector can be reduced to a great extent.
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TESEKKUR

Oncelikle yiiksek lisans egitimim ve tez galismam siirecinde bilgi ve tecriibeleriyle her
zaman yanimda olan, akademik gelisimime katki saglayan, beni yonlendirip her kosulda
destekleyen ve cesaretlendiren ¢cok kiymetli danismanim Dog. Dr. idil AYCAM’a ve egitim-
Ogretim hayatimda yer almis tiim degerli hocalarima sonsuz tesekkiir ve saygilarimi sunarim.
Alan calismam sirasinda yaptigim arastirmalarda bilgilere ulasmama katki saglayan
ECOBUILD firmasina tezime ve literatiire sagladiklar1 katkidan dolayi tesekkiir ederim. Bu
siiregteki sabri, destegi ve sevgisi i¢in degerli esim Faruk GULER’e ve dogumunu
bekledigimiz kizim Zeynep Nil’e hayatimiza katacagi giizellikler icin tesekkiir ederim.
Hayatimin her alaninda maddi ve manevi desteklerini benden hicbir zaman esirgemeyen
degerli aileme, ozellikle canim annem Tiirkan SENTURK’e, merhum babam Zeki
SENTURK ’e, kardesim Selver SENTURK e ve bu siirecte beni yalniz birakmayan tiim

dostlarima tesekkiirlerimi sunarim.
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1. GIRIS

Barinma temel insan ihtiyaglarindan biri olarak &n plana ¢ikmaktadir. Insan Haklar1 Evrensel
Bildirgesi’nde yer alan Birlesmis Milletler Uluslararas1 Standartlar1 geregince konut da dahil
olmak ftizere yeterli yasam standartlarin1 saglama hakki giivence altina alinmistir (Madde
25.1 1948). Yeterli yasam standartlarina sahip olma hakki herkesin gerekli gida, giysi, konut
ve gerekli tiim temel refah haklarindan yararlanmasini gerektirmektedir (Aoul, Ahmed, ve
Bleibleh, 2016). UNFPA’nin' 2019 verilerine gére diinya niifusu 7.635 milyara ulasmis ve
yillik olarak yaklastk %1,1 oraninda biliylime gostermeye devam etmektedir
(www.unfpa.org). Bir bagka ifade ile ortalama niifus artisinin yilda 83 milyon kisi oldugu
tahmin edilmekte ve Sekil 1.1’de goriildiigii gibi projekte edilmektedir. Artan niifus bir
takim sorunlari da beraberinde getirmektedir. Ozellikle gelismekte olan iilkelerde hizli niifus
artis1 kaynaklarin yetmemesine, iilke ekonomisinde ve sosyal hayatta sorunlarin artmasina
ve kalkinmanin yavaslamasina neden olmaktadir. Artan niifus konut arzini da olusturmakta
ve ¢ok aileli konutlarin yapimini zorunluluk haline getirmektedir. Giliniimiizde “konut”
barinma ihtiyacinin Gtesine gegmekte ve insanlarin artan konfor beklentileri ve sosyo-
ekonomik durumlari ile de degisime ugramaktadir. Bu degisim zamanla karma kullanimli

konutlarin olusmasini gerekli kilmistir.

10 milyar
£ milyar S
6 milyar

4 milyar

2 milyar

1950 1960 1980 2000 2020 2040 2060 2080 2100

Sekil 1.1. Diinyadaki niifus artis1 ve niifus artis senaryolar1 (www.ourworldindata.org)

1 UNFPA: United Nations Population Fund (Birlesmis Milletler Niifus Fonu)


http://www.unfpa.org/
http://www.ourworldindata.org/

Binalar kullanicilarin  konforunu, dogal c¢evreyi ekonomiyi ve enerjiyi dogrudan
etkilemektedir. Yapilan ¢alismalar sonucunda kiiresel dlgekte iiretilen enerjinin biiyiik bir
kisminin binalar tarafindan kullandigi bilinmektedir. Binalar 6zelinde bakildiginda ise
konutlardaki enerji kullaniminin diger binalara kiyasla daha yogun oldugu gorilmektedir.
Mevcut konut stokunun enerji etkinliginin diisiik oldugu da goz 6niinde bulunduruldugunda,
mevcut konutlarda enerji kullaniminin azaltilmasinin ve yeni yapilarda enerji verimliliginin

artirilmasinin kiiresel enerji hedefleri dogrultusundaki 6nemi 6n plana ¢ikmaktadir.

Gelecek yillarda, sehirler ve 6zellikle gelismekte olan iilkelerde yeni ortaya ¢ikan mega
kentler, kiiresel enerji talebinin gelismesi ve dagitilmasinda kilit rol oynayacaktir. Bu
nedenle, kentsel enerji planlama ve sehirlesme yonetimi, siirdiiriilebilir bir enerji gelecegi
icin dogru kosullart olusturmak ¢ok onemlidir (Madlener ve Sunak, 2011). Kaynaklarin
tikenmesi, iklim degisikligi ve yogun sehirlesme sonucu schirlerde artan konut talebi,
konutlarin enerji tiiketimini azaltmayi, kentleri daha siirdiiriilebilir hale getirmeyi
gerektirmektedir. Bu nedenle tasarlanacak her konut binasin yesil kriterler dogrultusunda
tasarlamak biiyiik onem arz etmektedir. Yesil bina, bina stokunun g¢evre, toplum ve ekonomi
tizerindeki 6nemli etkilerini hafifletmek i¢in ortaya atilan 6nlemlerden biridir (Zuo ve Zhao,
2014). Yesil kriterler dikkate alinarak tasarlanmis bir enerji etkin bina, bireyin konforunu en
iyi sekilde saglarken, enerji tasarrufu yapabilen binadir. insan, her zaman kendini saran i¢
cevre, icinde bulundugu yap1 ve bu yapiy: saran bir dis ¢evreyle etkilesim halindedir. Bir
binanin enerji etkin bir bina olmasi i¢in, tiim bu tasarim parametrelerinde uygun degerlere
sahip olmas1 gerekmektedir. insanin konfor kosullarinin saglanmasi, binanin tasarimindan
yapimina kadar gegen siirecteki her adimda diisliniilerek planlanmali ve yapilar kendi
iclerinde pasif, aktif veya hibrit iklimlendirme sistemleri barindiracak sekilde

tasarlanmalidir.

Biitiin bu tartismalar 15181nda ¢alismanin amaci; diinyadaki niifus artig1 ve insanlarin konfor
beklentisi ile artan konut ihtiyacinin geldigi nokta olan giiniimiiz karma kullaniml
konutlarin yesil/ekolojik kriterler ele alinarak tasarlanip, kendi ekosistemini olusturabilecegi
ve dogayla bir denge kurabilecegi konusunda bir kilavuz olusturabilmektir. Sosyo-ekonomik
diizeyi yliksek kesime yonelik insa edilen karma kullanimli konutlar tasarlanirken yesil
kriterler geregince dikkate alinmamaktadir. Giinden giine gelisen ve yayginlasan karma
kullaniml1 konutlarin enerji verimliligini etkileyen faktorler, caligma kapsaminda ele alinip,

incelenecektir.



Calismada degerlendirilecek olan projeler secilirken, mevcudun iyilestirilmesi degil yeni
tasarlanmis ve uygulanmis projeler olmasmna, LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) standartlarina gére en az LEED Altin Sertifikas1 almasina, konutun
yani sira igerisinde en az iki islevi (ticaret alanlar1 ve spor alanlar1) daha barindirmasina

dikkat edilmistir.

Arastirma baslica alti1 boliimden olusmaktadir. Sekil 1.2. de tez akis semasinda tezin
ilerleyisi goriilmektedir. Ilk olarak ¢alismanm amag, kapsam ve ydntemi agiklanmistir.
Ikinci boliimde konu ile ilgili literatiir taramas1 yapilip karma kullanimli konutlarin gelisim
stireci ve enerji performans: degerlendirilmesine iliskin standartlar irdelenmistir. Bu
standartlardan Tirkiye’de en cok tercih edilen sertifikasyon sistemi olan LEED ve
Tiirkiye’de ilki 2018 yilinda CEDBIK (Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi) tarafindan
olusturulan Konut Sertifika Kilavuzu’nun 2019 yilinda giincellenen versiyon 2.0 B.E.S.T
Konut Sertifika Kilavuzu? referans alinarak karma kullanimli konutlarda enerji performansi
degerlendirme kriterleri belirlenmistir. Ugiincii béliimde, calismanin materyal ve metotlart
aciklanmistir. Dordiincii boliimde yesil kriterler dogrultusunda tasarlanmis karma kullanimli
uygulama ornekleri incelenmistir. Bu 6rnekler LEED ‘in yeni yapilar 6zelinde uyguladigi
LEED-NC (LEED for New Construction Rating) standartlarina goére en az LEED Gold
(Altin) Sertifikas1 almis olan projelerden se¢ilmistir. Tiirkiye’den ve yurtdisindan segilen bu
ornekler besinci boliimde degerlendirilmis ve yapilarin LEED puan karnelerinden
(scorecard) alinan veriler ile karma kullanimli konutlarda enerji performansi degerlendirme
kriterleri baglaminda karsilagtirmalart yapilmistir. Altinct boliimde ise arastirmada elde

edilen sonuclar aciklanarak gelecekte yapilacak ¢alismalar icin onerilerde bulunulmustur.

2B.E.S.T. : Binalarda Ekolojik ve Siirdiiriilebilir Tasarim
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2. LITERATUR TARAMASI VE KAVRAMSAL CERCEVE

Tezin bu boliimiinde bu alanda yapilmis olan ¢alismalar 1s181inda konuya iligkin tanim ve
terminolojiler agiklanmis, karma kullanimli konutlarin enerji etkin bir ekosistem
olusturabilmesi i¢in gerekli olan teknik bilgiler incelenmistir. Bu baglamda konut kavrama,
yesil bina kavrami, enerji performanslarin1 degerlendirme sistemleri, tasarim kriterleri ve
enerji etkinlik yontemleri tezin 4. Boliimiindeki 6rnek ¢alismalara bir altlik olusturmak {izere

irdelenmistir.

2.1. Karma Kullanimh Konut Alanlarimmin Tanim ve Gelisme Siireci

Karma kullaniml1 bir konut, Sekil 2.1’deki diyagramda sematize edildigi gibi giinliik sosyal
ihtiyaglarin karsilanabilecegi mekanlarin konuta entegre edilmesiyle sekillenmektedir. Bu
baslikta konutun yalnizca barinma islevini saglayan bir mekan olmaktan ¢ikip karma
kullanimli bir yapiya evrilme gereksinimleri anlatilmistir. Enerji etkin mimarinin tanimi

yapilarak, karma kullanimli konutlarla iligkisine deginilmistir.

ﬁ+ ++£g+ +ﬁ+@+ﬂ

KONLT OFIS ALISVERIS peyzn) | gou havuz vb efrtim so ik ihadet
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ALANLARI

SOSYAL ALANLAR
Sekil 2.1. Karma kullaniml1 konut diyagram

2.1.1. Konutun karma kullanimh islevlenme siireci

Insanlik tarihinden beri yerlesik diizen, hayatta kalma ve konfor saglamasi a¢isindan dnemli
bir rol oynamistir. Tarihte gogebe yasamla birlikte barinma ihtiyaci gegici formda ve mobil
konutlarla saglanirken, giiniimiizde konut bir tanimin ¢ok daha 6tesine ge¢mistir. Konutlar
fiziksel bir yapiyla sinirli olmay1p bulundugu yer ile 6zdeslesen, bolgenin cografi kosullarim
ve kiiltlirinli yansitan birer tarih anlaticisidir. Konut temel bir ihtiyac olmasi sebebiyle,
cogunlukla mimarlar olmaksizin insa edilmis, zaman iginde yavas yavas evrim gegirmis,
kiiltiirel olarak tliremis bir bilgi havuzuna dayanarak ve kullanicilar tarafindan bir araya

getirilen yerel kaynaklara bagli olarak tiretilmistir. Hollandalt mimar Herman Hertzberger



gercek bir mimari bir dedektife benzetmektedir. Her iki durumda da kritik bilgiyi ¢dzebilen
egitimli bir zihin vardir. Her ikisi de insanlar1 izler davraniglari okur, amaglarini anlar ve bir
sonuca varir (Stoneham ve Smith, 2015). Bu anlamda konutlar kullanicisina dair bilgiyi en

net okuyacagimiz yapilardir.

Avrupa Birligi Mekansal Planlama Politikalar1 kapsaminda konut; “Bireye ait kisisel bir
mekan olup, ikamet edenin kentsel varliginin temel simgesi, toplumun temel yasama
birimidir. Konut stoku, kentin yapilagmis alanimin biiylik boliimiinti kaplar. Konut; bir
insanin yagaminda sahip olmak icin en biiyiik bedeli 6dedigi harcama kalemi olup; ¢alisma,
dinlenme ve ulagimla birlikte kent yasaminin temel islevlerinden biridir.” seklinde
tanimlanmistir (Adil, 2010). Konut, insan vaktinin yogun olarak gectigi, sayisal ¢oklugu
nedeniyle de kent ve sokak kimligiyle en iliskili mimari birimdir. Avrupa’da var olan yap1

stokunun %751 konut binalarindan olusmaktadir (Arslan, 2017).

Konutlarin karma kullanimli tasarlanmasi kisinin zaman, enerji ve maddi kaybini1 6nlemeyi,
kentin dinamik kalmasini, su¢ oraninin azalmasini, kentte yasama talebini karsilayabilmeyi,
islevlere gore ayrilmis bolgelerin sinirlarini ortadan kaldirip daha esnek ve biitiinciil bir kent
olusturmay1 hedeflemektedir (Esen, 2018). Karma kullanim tanim1 yeni bir olgu degildir.
Tarihte de birden fazla islevi barindiran kiilliyelerden, pasajlardan bahsetmek miimkiindiir.

Ancak ¢agdas kentlerdeki karma kullaniml1 yapilarin niteligi daha farklidir.

Insanin ve yapr yogunlugunun c¢ok oldugu metropollerde mevcut alanlarm azhigi, arazi
kullaniminin maksimize edilmesini gerektirmektedir (Mualam, Salinger, ve Max, 2019).
Sehir merkezlerindeki arazi gittikge azalmakta ve hizli biiyiime sehirlerin sirlarini
zorlamaktadir, zemini kamunun kullanimina ayirmak gittik¢e zorlagsmakta ve bu durum yeni
coziimler gerektirmektedir (Hartmann ve Gerber, 2018). Bu sebepten diinya genelindeki
sehirlerin birgcogunda belediyeler arsalarini bir yiiklenici firma ile anlasarak, zemin katini
kamu kurumlarma ayirmalart Onkosuluyla tahsis etmektedir (Mualam vd., 2019). Bu
yapilarda kamuya ag¢ik alanlar zemin katta konumlandirilirken, iist katlar1 binalardaki

sakinlerin refahi i¢in gerekli islevlerle donatmiglardir.

Niifus artisinin bir sonucu olarak kentlerin biiylime ve genisleme, kentsel yayilma agisindan
iki grupta siniflanmaktadir. Ilk olarak kent disinda ve yollar {izerinde yeni yerlesimler olarak

uydu kent (satellite city), kenar kent (edge city) ve kent disinda liikks siteler (exurb) olarak,



ikinci form ise kentte tamamen yeni bir dl¢ek kazandiran formlar megapolislerdir (Mikaeili

ve Memliik, 2013).

Glinlimiiz kentlerinde konutlar, ¢aligma, dinlenme, egitim, aligveris gibi ihtiyaglarini
karsilayacak alanlardan ayrilmis, farkli bolgelerde konumlandirilarak mekanlar yayilmistir.
Bu yayilmalar, kentte yasayan insanlarin ulasim araglarina olan bagimliliklarini da artirmas,
kentlerdeki karbon emisyon oraninin artisina sebep olmus, sagliksiz ve kullanissiz kentler
tiiremistir. Insanlarin yasadig1 her ¢evrede bulunduklar1 alandan ¢ok uzaklasmadan, hem is
hem de sosyal faaliyetlerini gerceklestirebilecegi giinliik ihtiyaglar1 dogmaktadir. Bu
ihtiyaglara cevaben zamanla karma kullanimli yapilar insa edilmeye baslanmistir. Karma

kullanimli yapilar1 bu anlamda iki farkli sekilde siniflandirmak miimkiindiir:

» ok katli karma kullaniml1 binalar: Genelde kent merkezinde yap1 yogunlugu sebebiyle,
tek bir binada ¢ok katl1 ve ¢ok islevli olarak tasarlanmaktadir. Ozellikle cadde, bulvar
gibi yogun akslar {izerinde olan ¢ok katli karma kullanimli binalarin zemin katlarina
kamuya acgik islevler (ticaret merkezleri, sosyal alanlar, kiiltir merkezleri, spor
kompleksleri vb.), zemin bazasinin iizerinde ise cadde yogunlugundan koparilan konut,

ofis gibi daha 6zel islevler konumlandirilmaktadir.

= Karma kullanimli kompleksler: Tek binada birden fazla islev tanimlanabilecegi gibi, her
bina farkli islevde tasarlanip birbirine bagl ¢alisan bir kompleks de olusturulabilir. Bu
sekilde tasarlanan karma kullanimlr siteler, korunakli birer mahalle gibidir. Sakinlerine
ana islev olan barinmanin yani sira is, egitim, aligveris, spor, rekreasyon, eglence gibi

giinliik bircok ihtiyacini tek merkezden karsilama olanagi sunmaktadir.

Konutlarin karma kullanimli tasarlanmasi kisinin zaman, enerji ve maddi kaybin1 6nlemeyi,
kentin dinamik kalmasini, su¢ oraninin azalmasini, kentte yagama talebini karsilayabilmeyi,
islevlere gore ayrilmig bolgelerin sinirlarini ortadan kaldirip daha esnek ve biitiinciil bir kent

olusturmay1 hedeflemektedir (Esen, 2018).

Karma kullanimli yapilar genellikle, insan ihtiyacinin hiyerarsik siralamasina gore
islevlenmektedir. Konut en temel, ofis ve ticari alanlar ikincil fonksiyonlar olmak {izere,
rekreasyon alanlari, egitim, saglik merkezi, kiiltiir merkezi, spor merkezi, otel, ibadethane

gibi birimler ihtiya¢ ve yasam tarzina gore eklenebilmektedir (Sekil 2.1).



Konutun karma kullanimli islevlenme siirecini etkileyen, bu doniisiimii bir gereklilik haline

getiren faktorler asagida siralanmistir;

= Kentlerdeki niifus yogunlugu

= Kentlerdeki yap1 yogunlugunun bir sonucu olarak arazi sikintisi
= Kamusal alanlarin niteliksel ve niceliksel eksikligi

* Yesil alanlarin eksikligi

= Degisen ihtiyaglar

= Konfor arayisi

= Kentlerdeki zaman y&netimi problemi

= Ulasim problemi

= Ekonomik faktorler

* Enerji verimliligi

2.1.2. Enerji etkin mimarhk tamimi ve karma kullammh konut iliskisi

Insaat sektorii, kiiresel kaynaklarm % 40'mi1, igme suyu rezervlerinin % 12'sini,
hammaddenin %40’1n1, ahsap {iriinlerin % 55'ini kullanmaktadir. Uretilen atiklarn % 45-
65'ini, zararli sera gazi emisyonlarinin % 48'ini iiretmekte ve hava, su kirliligine, dogal
kaynaklarin tiikkenme tehdidine ve kiiresel 1sinmaya yol agmaktadir (Suzer, 2015). Enerji ve
emisyonlarda insaat sektorii ve binalarin payr Sekil 2.2.’deki grafikler ile gosterilmistir.
Insaat sektdriiniin neden oldugu gevresel sorunlari azaltmak igin, insaat sektdriinii daha
stirdiiriilebilir bir sekilde gelistirmeye ihtiya¢ vardir. Bu ihtiyacin bir sonucu olarak yesil
bina kavrami1 onem kazanmistir (Illankoon, Tam, Le, ve Shen, 2017). Bugiin kiiresel bir
trend haline gelen “Siirdiiriilebilir” veya “Yesil” mimari, bu ¢evresel etkileri azaltmak i¢in
alternatif kilavuzlar sunmaktadir. Sirdiiriilebilir tasarimin ilkeleri, ¢evresel hasar1 en aza
indirirken, kullanicilara teknik, ekonomik ve sosyal agidan hos, saglikli ortamlar sunmay1
icermektedir. Ote yandan, yesil mimari yalmzca gevre dostu ortamlar olusturmaya

odaklanmaktadir (Suzer, 2015).
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Sekil 2.2. Enerji ve emisyonlarda ingaat sektorii ve binalarin pay1 (IEA, 2017)
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Sekil 2.3. Kiiresel binalarin enerjisi, 2010-17(IEA, 2017)

Uluslararasi Enerji Ajansi’nin (International EnergyAgency-IEA) ‘nin verilerine gore (Sekil
2.2 ve Sekil 2.3) insaat sektorii ve binalar, 6zellikle konutlar, iklim degisikligine karsi
miicadelede 6nemli bir paya sahiptir. Bununla birlikte enerji sektorii dekarbonizasyonu, yesil
bina ve net sifir enerji stratejileri ile saglanan binalardaki yiiksek enerji verimliligi niifus ve
kat alan1 biiylimesinin bina sektdrii emisyonlari iizerindeki etkilerini dengelemeye yardimei

olmustur.

Cevre dostu bina yapimina ilgi giderek artarken ingsaat sektoriinde daha degerli, dogal
kaynaklar1 verimli kullanabilecek, dogaya saygili, insanlarin dogayla biitiinlesmesini
hedefleyen ve saglhigini koruyan, ekolojik, konforlu ve enerji tiiketimini azaltan binalar
olarak yesil bina ve net sifir enerjili binalar gibi kavramlar ortaya ¢ikmistir. Yesil binalar,

kiiresel iklim degisikligine neden olan insan aktivitesinin artan roliiniin farkinda olan kiiresel
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tepkinin bir pargasidir. Yesil binalar, binalarin ¢evre ve insan saglig: iizerindeki etkilerini

g0z oniinde bulunduran ileri teknoloji tasinmazlardir (Erdede, ve Bektas, 2014).

Binalarin, insanlar ve gezegenin saglig1 ve refahi iizerinde énemli bir etkisi vardir. Binalar
kaynaklar1 kullanir, atik iiretir ve bakimi ve isletmesi masraflidir. Yesil bina, kullanicilarin
sagligin1 ve iiretkenligini en iist diizeye ¢ikarmak, daha az kaynak kullanmak, atiklar1 ve
olumsuz c¢evresel etkileri azaltmak ve yasam dongiisii maliyetlerini azaltmak i¢in bina

tasarlama, insa etme ve kullanma pratigidir (www.usgbc.org).

Yesil bina yaklasimi ¢ercevesinde temel hedeflerden birisi kaynak kullaniminda etkinligin
artirtlmasidir. Ekolojik mimarligin temeli 3R kuralina dayanmaktadir. 3R kurali kaynak
kullaniminin azaltilmas: (reduce), yeniden kullanimin tesvik edilmesi (reuse) ve geri
doniisiim (recycle) ilkelerine dayanmaktadir. Giiniimiizde bu 3R kuralina yenilenebilir

enerjiyi (renewable) de dahil etmek gerekmektedir.

Yesil Bina siireci binalarin verimliligini ve enerji, su ve malzeme kullanimlarini artirma ve
daha 1yi yerlestirme, tasarim, insaat, isletme, bakim ve sokme islemleriyle insan sagligi ve
cevre tlizerindeki binanin etkisini azaltma uygulamasidir ve bina yasam dongiisiini
kurgulamaktir. Stirdiiriilebilirlik, siiresiz olarak belirli bir seviyede tutulabilecek bir siire¢ ya
da durumun 6zelligidir. Yesil bina sadece enerji azaltma ile ilgili degildir. Yesil binalarmn su
verimliligi, kaynak / malzeme verimliligi, i¢ mekan hava kalitesi ve arsa tasarimini dikkate
almas1 gerekmektedir (www.greenmakeoverhome.com). Bir yesil binay1r tanimlayan

etkenler Sekil 2.4.’te gosterilmistir.

Arazi ve Ekoloji
Ekolojik Malzeme
Auk Yonetimi

Enerji Verimliligi

YESIL BINA
OZELLIKLERI

Su Verimliligi

I¢ Mekan Kalitesi

Sekil 2.4. Yesil bina 6zellikleri (www.greencommunities.com)
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Yesil binalarin baslica avantajlar1 asagidaki gibi siralanabilir:

= Binalardan kaynakli karbondioksit salinimini azaltmasi

» [nsaat asamasinda gevre tahribatini en aza indirgemesi

» [sletme masraflarinin azalmasi

* Yenilenebilir enerjinin kullanimini ve gelistirilmesini saglamasi

= Hafriyat ile ortaya ¢ikan atik malzemenin degerlendirmeye alinmasi
=  Yesil cat1 uygulamasi ile yagmur sularinin biriktirilip kullanilmasi
» Dogal 1s1iktan yararlanma

= Enerji tasarrufu saglamasi

» zolasyon sistemleri ile 1sitma sogutma maliyetlerinin azaltilmas:
= Binanin degerini artirmasi

= Kullanicilara daha saglikli ve verimli ortamin sunulmasi

= Kentsel yasam alanlarina deger katmas1 (Erdede, ve Bektas, 2014)

Net Sifir enerjili binalar ise oncelikle enerji tasarruflu binalardir. Kaynaklardan bagimsiz
olarak binalarin enerji verimliligini kapsamaktadir, enerji taleplerinin azaltilmasi
stirdiirtilebilirlik stratejisinin merkezi bir unsurudur (Voss ve Musall, 2012). Net sifir enerjili
binalar, pasif stratejilerin, verimli bina sistemlerinin ve yenilenebilir enerjinin sentezidir
(Hootman, 2012).
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Sekil 2.5. Net sifir enerjili binalar i¢in tasarim stratejileri (Garde, Ayoub, Aelenei,
Aelenei,ve Scognamiglio, 2017)

Net Sifir Enerjili Binalar i¢in tasarim stratejileri 3 kategoride incelenebilir. Bunlar Pasif
enerji, enerji verimliligi, yenilenebilir enerji sistemleridir. Sekil 2.5°te net sifir enerjili bina
tasarim stratejiler gosterilmistir. Pasif yaklasimlar bu grafigin en igteki dairesi ve ilk

basamagi olarak gosterilmektedir (Garde vd., 2017).
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PASIF TASARIM

|
lemel Pasif Enert Etkin Bina Yenilenebilir
lasarim Mimari Sistemlert Enerji

NET SIFIR
ENERJI

Proje Anlayiss Entegre Ekonomi Isletme
Ve Stireg Ve
leslimats Kullanmim

ENTEGRE TASARIM SURECI

Sekil 2.6. Denklem olarak “net sifir enerji” kavrami (Hootman, 2012)

Net Sifir Enerji Hootman’in denkleminde de goriildigi gibi (Sekil 2.6); pasif tasarim, enerji
etkin bina sistemleri ve yenilenebilir enerji sistemleri ile entegre tasarim siirecinin bir
biitiinlidiir. Net sifir enerji bir binanin performansinin 6l¢iimii olarak da nitelendirilebilir.
Sifir enerji kavrami binanin higbir enerji kullanmadig1 anlamina gelmemektedir, binanin bir

yil boyunca kullandig1 enerji kadar veya daha fazlasini iiretmesi demektir (Hootman, 2012).

Yesil bina ve net sifir enerji tasarim prensipleri, cevreye verilen zarart minimuma indirirken,
teknik, sosyal, kiiltiirel ve estetik agilardan kullanicini tatmin eden, konfor kosullarmni
saglayan mekanlar sunmay1 icermektedir. Bu baglamda, artan globallesmeyle birlikte ortaya
cikan ‘Karma Kullanimli Konut Yapilari’; hizli sehir yasantisina ayak uydurmak isteyen
kullanicisina birgok faaliyeti bir yapi igerisinde sunduklari ve ayni zamanda yari-agik
kamusal alanlar olduklar1 i¢in sahip olduklar siirdiirtilebilir yaklasimla dikkat

cekmektedirler (Siizer, 2012).

Karma kullanimli konutlar insanlara yasam alanlart sunmasinin yani sira toplu enerji
tiiketimine de neden olmaktadir. Bu durum enerji verimliligi agisindan degerlendirildiginde
ve dogru uygulamalar ger¢eklestirildiginde bir takim 6nlemler ile tiikketim azaltilarak olumlu
sonuglar doguracagi 6n goriillmektedir. Burada sosyal donati alanlarinin yasayan sayisina

gore uygun dagilimi sonucu etkileyen en 6nemli etkenlerdendir (Giimiis, 2011).

Karma kullanim ekolojik sehircilik tarafindan savunulmakta ve siirdiiriilebilir kentsel

tasarima gotiiren bir yol olarak kabul edilmektedir. Konut binalar1 ticari yapilar ofis vb.
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cesitli kentsel fonksiyonlar ylirime mesafesinde birbirine yakin olacak sekilde titizlikle
planlanarak daha kapsayici ve baglantili bir yerlesim olusturulmaktadir. Literatiirde bu tip
yerlesimler kompakt bolge olarak da tanimlanmaktadir (Y. Zhou, Li, ve Tao, 2016).

Kompakt Kent Planlamasi

Kompakt, yasanabilir kentsel mahalleler daha fazla insan1 ve isi cezbetmektedir. Kompaktlik
veya yogunluk, siirdiiriilebilir kentsel gelismede onemli bir rol oynamaktadir, ¢linkii kisi
basma kaynak kullanimindaki azalmalar1 desteklemektedir ve toplu tasima gelismelerine
fayda saglamaktadir. ABD genelinde yeni gelismenin yogunlugu, her bir doniim i¢in kabaca
iki adet ikamet birimidir ve bu da verimli gecisi ve destinasyonlara gitmeyi destekleyecek
kadar disiiktiir. Bu diisiik yogunluklu gelisme, 6zel otomobillere yiiksek bagimliligin,
yetersiz altyapinin, artan obezitenin, tarim alanlarinin ve dogal habitatlarin, kirliligin ve
benzerlerinin yiiksek oranda ana sebebi olan kentsel yayilmanin bir 6zelligidir. Bu
nedenlerden dolayi, siirdiiriilebilir sehircilik, doniim basina iki konut biriminden yaklasik
dort kat daha fazla asgari gelisme yogunluklari gerektirir (Wilkinson, Hajibandeh, ve
Remoy, 2016).

Arastirmalar genel olarak kompakt c¢oOziimlerin diinyayr daha az kirlettiklerini
gostermektedir. Artan mahalle niifus yogunlugu gelistirilmis toplu tasima hizmetini de
saglamakta, ara¢ kullanimin1 azaltmaktadir. Miistakil tek aileli konutlarla karsilastirildiginda
kompakt bir toplu yasam alami altyapidaki yogunlugu da azaltmakta ve siirdiiriilebilir

kentgilige katki saglamaktadir (Wilkinson vd., 2016).
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Cizelge 2.1. Kompakt kentin kentsel siirdiiriilebilirlige katkis1 (Co-operation and
Development, 2012)

KOMPAKT KENTIN
OZELLIKLERI

Kent I¢i Ulasim Mesafeleri

SURDURULEBILIR KENT KATKISI

Cevresel Yararlar

Sosyal Yararlar

Ekonomik Yararlar

-Daha az CO; emisyonu

-Daha az otomobil
kirliligi

-Fazla erisim nedeniyle
diigiik maliyet

-Kisa ulagim siiresi
nedeniyle is¢iler i¢in
yiiksek verimlilik

Diisiik otomobil
bagimliligt

-Daha az CO; emisyonu

-Diisiik ulagim maliyeti

-Araba kullaniminin
azalmasi ile insanlarin
hareket artig1

-Daha az otomobil
kirliligi

- Daha fazla bisiklet
kullanimi ve yiiriiyiis
nedeniyle insan sagligina
katk1

-Yesil ig ve
teknolojilerin gelisimi

Bolgesel enerji
kaynaklarinin kullanimi

Daha az enerji tiiketimi
ve kisi bagina daha az
COzemisyonu

-Yesil is ve
teknolojilerin gelisimi

-Daha fazla enerji
bagimsizligi

Arazinin optimum

-Tarim alanlar1 ve dogal
biyolojik gesitliligin
korunmasi

-Yasam kalitesinin artmasi

-Kirsal ekonomik
gelisme ( kentsel
tarim, yenilenebilir

Yerel hizmetlere ve islere
daha kolay erigim

magazalar, hastaneler vb.)
kolay erisim nedeniyle
yiiksek yasam kalitesi

kullanim1 kaynaklar ve enerji, vb)
daha fazlasi i¢in yeni bir
firsat olarak kent-kir
baglantisi
-Kisa ulagim sebebiyle
daha az CO2 emisyonu
-Sosyal refah i¢in kamu -Diisiik altyap1
Daha etkin kamu hizmeti hizmeti seviyesinin yatirimi ve bakim
artisindaki verimlilik maliyeti
Yerel hizmetlere ( -Yiiksek yasam

kalitesi sebebiyle
nitelikli is giicii

-Daha fazla gesitlilik,
canlilik, yenilikgilik
ve yaraticilik
nedeniyle daha fazla
verim
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2.2. Karma Kullanimhi Konutlarin Enerji Performansinin Degerlendirilmesine Iliskin
Standartlar

Bu baslikta karma kullanimli konutlarin enerji performansmin ve yesil kriterlere
uygunlugunun degerlendirilmesi i¢in kilavuz niteligi tasiyan sertifika sistemleri ve
mevzuatlara deginilmistir. Genel olarak binalarda enerji performansinin degerlendirilmesine
iliskin standartlari, zorunlu ve goniillii standartlar olmak tiizere iki grupta incelemek
miimkiindiir. Zorunlu standartlar, lilkelerin kendi imar, ¢evre vb. yonetmeliklerine uygun bir
sekilde hazirlanmis mevzuatlardir. Bu standartlar1 saglamak bir gerekliliktir. Goniillii
standartlar ise, sertifikalandirma sistemine dayanmaktadir. Cevreye duyarli 6zel kuruluslar
tarafindan belirlenen bu sertifikalandirma sistemleri, tiim diinyada gegerli olan ASHRAE,
CISBE, EN, ISO gibi belli standartlar1 baz alarak hazirlanmakta, istege bagli sekilde
bagvurulmaktadir. Binanin tiim yapim siireci belli test ve puanlama sistemiyle

derecelenmekte ve sonucunda bir sertifika alinmaktadir.

Binanin enerji diizeylerinin iyilestirilmesinde kilavuz olan enerji mevzuatlari, bina tasarimi
tizerinde kontrol saglamakta, binalarda enerji bilincine iliskin farkindalik ve yenilikleri
tesvik etmek i¢in pek cok iilkede kullanilmakta ve gelistirilmektedir. Enerji yonetmelik ve
standartlari, yeni ve eskiyi iyilestirmeye yonelik yapilan projelerde binanin yasam omrii
stiresinde enerji tiiketimi ve sera gazi saliminda azaltim saglayacak etkinlik gereksinimlerini

belirlemektedir (Mangan, 2015).

Goniillii yesil bina sertifikalari, yapilarin ¢evre iizerindeki etkilerinin somut ve objektif
olarak ortaya konulmasimi saglamaktadir. Dogal kaynaklar1 korumadaki hassasiyetlerini
ortaya ¢ikarmada oOl¢iilebilir bir referans saglamaktadir. Sertifika sistemleri bir binay1 yesil
yapan kriterleri belirlemekte, yesil binalarin hangi bakimdan ve ne derecede yesil oldugunun
Ol¢iilmesini miimkiin kilmaktadir. Sertifika sistemleri ile yesil bina bir kavramin 6tesine

gegmis ve gergeklik kazanmistir (Erdede, ve Bektas, 2014).
2.2.1. Zorunlu standartlar
Ulkeler arasinda ve iilkelerin ulusal olarak aldigi bazi direktifler ve ydnetmelikler

bulunmaktadir. Bu baslikta Avrupa Birliginin Enerji Performans: Direktifi’ne, ingiltere’nin

Siirdiiriilebilir Konut Yonetmeligi’ne (Code For Sustainable Homes), Amerika’nin ise enerji
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verimliligi konusunda 6ncii olan Kaliforniya Eyaletinin Bina Enerji Programi dahilindeki
Title 24 standartlarina deginilmistir. Bunun yani sira iilkemizdeki bu baglamda hazirlanmis
olan Bina Enerji Performansi Yonetmeligi ve Bina ve Yerlesmeler Icin Yesil Sertifika

Y 6netmelikleri incelenmistir.

Avrupa Birligi Binalarda Enerji Performansi Direktifi

Avrupa Birligi’ndeki enerji tiiketiminin  %40’1n1 binalar olusturmaktadir ve enerjide %22
tasarruf potansiyeli belirlenmistir. Endikasyonlar bunun zaman iginde bina sayisindaki artig
dolayisiyla artacagini gostermektedir. Birligin enerji bagimliligini ve sera gazi emisyonlarini
azaltmas1 gerekiyorsa, bina basma enerji tiiketiminin azaltilmasi ve yenilenebilir

kaynaklardan gelen enerji oraninin arttirtlmasi esastir.

Avrupa Parlamentosu ve Konseyi AB Binalarda Enerji Performansi Direktifi (Energy
Performance of Building Directive / EPBD) ile enerji kullanimi1 konusundaki farkindaligi
artirarak, minimum standartlar1 zorunlu kilarak ve ana tesisin denetlenmesini gerektirerek
hem konut hem de yurt dis1 sektorlerde enerji tiiketimini azaltmay1 hedeflemektedir (Hub,

2011). Direktif iilkelere enerji verimliligi konusunda bazi hedefler koymaktadir.

2002’de EPBD kabul edilmistir. 2010°da ise 2. Direktif kabul edilmis, ilk belgenin yerine

geemistir. Direktifin bazi maddeleri sunlardir;

= Ulusal bir hesaplama metodolojisi olmalidir

= Asgari enerji performansi gereklilikleri belirlenmelidir

= Tiim yeni binalar diisiik ve sifir karbon teknolojilerini dikkate almalidir

= Mevcut binalar yenilendiklerinde enerji performansi gerekliliklerini karsilamalidir.

= Yeni ve yedek “teknik bina sistemleri” (1sitma, sicak su, klima, havalandirma) ig¢in
performans standartlar1 belirlenmelidir.

» Enerji performans sertifikalari bir binanin yasaminin kilit agamalarinda verilmelidir.
Kamu yetkilileri 6nerileri uygulamak zorundadir

» Insaat, satis veya kiralama ve her durumda kamu binalar1 igin enerji performans
sertifikalar1 ¢ikarilmadir. Tiim satis ve kiralik ilanlar, enerji performansi1 gostergesini
igermelidir

= [sitma sistemleri ve iklimlendirme sistemleri denetlenmelidir
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* Binalarin enerji performansin arttirmaya yonelik zorunlu bilgilendirme kampanyalart,
egitimler saglanmalidir

= Uygunsuzluk i¢in cezalar getirilmelidir.
Uye iilkelerin 2020 yilindan sonra yeni insa edilecek tiim binalarda sifir enerjili bina
olmasmin saglanmasi hiikmii getirilmistir. Oncii olmas1 maksadiyla ise kamu binalarina

2018 yilindan itibaren sifir enerjili bina olmasi sart1 getirilmistir (Tombak, 2015).

Siirdiiriilebilir Konut Yonetmeligi-ingiltere (Code For Sustainable Homes)

Siirdiiriilebilir Konutlar Yo6netmeligi (The Code For Sustainable Homes / CFSH), yeni
konutlarda siirdiiriilebilir tasarim ve yapimi degerlendirip dogrulamak i¢in olusturulmus bir
yontemdir. 2006°da Ingiltere’nin CO2 emisyonunu azaltmak ve daha siirdiiriilebilir bir

anlayisla tasarlanan konutlar yaratmak i¢in diizenlenmistir (Arslan, 2017).

BREAM ekibi tarafindan hazirlanan bu kilavuzda kurallar, bir konutun siirdiiriilebilirligini
dokuz tasarim kategorisine karsi dlger ve 'tiim yapiy1' tam bir paket olarak derecelendirir.

Tasarim kategorileri sunlardir;

= Enerji ve CO2 Emisyonlari
= Su

= Malzemeler

= Yiizeysel Su Akisi

= Atk

= Kirlilik

= Saglik ve Refah

=  YoOnetim

= Ekoloji (Code for sustainable homes: technical guide, 2010)

Bir konutun genel siirdiiriilebilirlik performansini bildirmek igin bir derecelendirme sistemi
kullanilir. Bu standartlara ne kadar ulastigina bagli olarak bir ila alt1 yildiz arasinda bir
stirdiirtilebilirlik derecesi alabilir. “Enerji ve Karbondioksit” kategorisi, yonetmeligin en

onemli parametresidir ve derecelendirme sistemi dahilinde mevcut tiim puanlarin %21,4'iinii
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olusturmaktadir ve ayrica yonetmeligin her seviyesi i¢in minimum standartlar belirlenmistir

(McManus, Gaterell, ve Coates, 2010).

Colifornia Title 24

Bu diizenleme konut ve konut dist binalar1 kapsamaktadir. Kaliforniya’nin Bina Enerji
Verimliligi Standartlar1 yaklasik 3 yilda bir giincellenmektedir. Title 24 oncelikle i¢ ortam
sicaklik kontrolii i¢in gerekli enerjiyi azaltmay1 hedeflemistir. 6 kategoride, duvarlar, tavan,
ylikseltilmis zemin yalitimi, pencerelerden izin verilen 1s1 kayb1 ve konutlarda iklim kontrol

sistemlerinin etkinligi i¢in minimum standartlar belirlenmistir (T. Zhou, 2018).

Standartlar enerji tasarrufu saglamaktadir, elektrik arz giivenilirligini arttirir, ic mekan
konforunu arttirir, yeni enerji santralleri insa etme ihtiyacini ortadan kaldirir ve g¢evrenin

korunmasina yardimet olmaktadir (www.usgbc.org).

Tesisat, elektrik, mekanik ve diger altyapi dahil olmak tizere on iki ana bdliimden
olusmaktadir. Yiklenicilerin, miilk gelistiricilerin ve mimarlarin, Kaliforniya Eyaleti
Diizenleme Kurallari’na veya ingaat projeleri sirasinda risk cezalar1 ve gecikmelerine uymak

icin bu standartlarin farkinda olmalar1 gerekir (www.ecobuild.com.tr).

Bina Enerji Performansi (BEP) Yonetmeligi

Bu Yonetmeligin amaci dis iklim sartlarini, i¢ mekan gereksinimlerini, mahalli sartlar1 ve
maliyet etkinligini de dikkate alarak, bir binanin biitin enerji kullanimlarinin
degerlendirilmesini saglayacak hesaplama kurallarinin belirlenmesini, birincil enerji ve
karbondioksit (CO2) emisyonu agisindan siniflandirilmasini, yeni ve dnemli oranda tadilat
yapilacak mevcut binalar i¢in minimum enerji performans gereklerinin belirlenmesini,
yenilenebilir enerji kaynaklarinin uygulanabilirliginin degerlendirilmesini, 1sitma ve
sogutma sistemlerinin kontroliinii, sera gazi emisyonlarinin sinirlandirilmasini, binalarda
performans Kriterlerinin ve uygulama esaslarinin belirlenmesini ve ¢evrenin korunmasini

diizenlemektir (Binalarda Enerji Performansi Yo6netmeligi, 2008).

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’'nin esaslarina gore hazirlanan bir sertifikasyon

sistemi olusturulmustur. Yonetmelikle es zamanl olarak ¢ikarilan BEP-TR Sertifikasyon


http://www.usgbc.org/
http://www.ecobuild.com.tr/
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sistemi yapinin enerji tiilketimine etki eden parametrelerini incelerken mevcut ve yeni
yapilarin enerji verimliligine etkisini denetler ve performanslarini hesaplayarak bir belge

olusturur.

BEP-Tr hesaplama yontemi;

= Tasarim asamasinda olan yapilar i¢in cesitli alternatiflerin enerji performansinin
karsilastirilmasi,

=  Mevcut yapilarin enerji seviyesinin hesaplanmasini,

* Yeni binalarin enerji sertifikasyon siniflarinin belirlemesi,

= Bolgesel, ulusal ve uluslararas1 olgekte enerji sarfiyatin1 hesaplayarak gelecek icin 6n
planlar hazirlamak,

= Zaman icerisinde milli bilesen ve yap1 envanterinin olusmasini saglamayi

amaglamaktadir (Islamoglu, 2017).

BEP-Tr yontemi ASHRAE ve Tiirk Standartlari’ndan yararlanilarak olusturulmustur.

Binalar ile Yerlesmeler icin Yesil Sertifika Yonetmeligi

Binalar ile yerlesmeler i¢in yesil sertifika yonetmeliginin amact dogal kaynaklar1 ve enerji
kaynaklarin1 verimli sekilde kullanmay: tesvik ederek ¢evreye olumsuz etkiyi azaltmaktir.
Bu dogrultuda bina ve yerlesmeleri degerlendirme ve belgelendirme sisteminin

olusturulmasina iliskin esaslar diizenlemektir.

Istege bagli bir sekilde alman bu sertifika, yesil sertifika uzmani aracilig: ile bakanlik¢a
yetkilendirilen kuruluslara miiracaat ile alinmaktadir. Degerlendirmeler YeS-TR (Ulusal

yesil bina bilgi sistemi) yazilimi lizerinden gerceklesmektedir.

2.2.2. Goniilli standartlar

Kiiresel 1sinma ve kaynaklarin azalimi1 sonucunda yesil bina konsepti ivme kazanmuigtir.
Yesil binalarin gelismesi i¢in performanslarini degerlendirmek énemli bir rol oynamaktadir.
Bu nedenle diinya genelince bir¢ok degerlendirme araci ve yesil bina derecelendirme sistemi

uygulamaya konmustur.
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1999 yilinda kurulan global siirdiiriilebilir bina calismalarini yayginlagtirmay1 ve
gelistirmeyi amacglayan Diinya Yesil Bina Konseyi (World Green Building Council /
WGBC) biinyesinde pek ¢ok kurulus vardir. Bu agin temel misyonu, herkes i¢in her yerde
hem bugiin hem de yarin i¢in yasanabilir “yesil binalar” tasarlamaktir. Bunu saglamak i¢in

hedefler koyarak ilerleyen WGBC'nin, 2050 yil1 igin taahhiitleri sdyle siralanabilir:

= Kiiresel 1stnmay1 2 °C ile sinirlandirmak,
* Bina ve ingaat sektoriiniin CO2 emisyonlarini 84 gigaton’a kadar azaltmak,

= Biitiin binalarin net 0 emisyonunu saglamaktir (Sarigiil, 2018).

Bu hedefleri saglamak i¢in, diinya capinda sayis1 70’1 asan iiye iilke kurulusla birlikte
caligmaktadir. Bunlardan biri de Tiirkiye’de kurulan Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi
(CEDBIK) tir.

Diinya c¢apindaki her iilkenin farkli 6zelliklerinden, amaclarindan ve standartlarindan yola
cikarak, cesitli yesil derecelendirme sistemleri gelistirilmistir. Derecelendirme sistemlerinin
uygulanmasi i¢in iki tiir yaklagim izlenmistir. Bunlardan ilki, ¢ok kriterli bir kredi sistemine
dayanmaktadir: genel olarak siirdiiriilebilirligi etkiledigi diisiiniilen belirli bir kategoride, her
bir konuya / konuya belirli bir aralikta belirli miktarda kredi tahsis edilmektedir. Ikinci
yaklasim, Yasam Dongiisti Degerlendirmesi (LCA) prosediirii ile 6l¢iilen sentetik ¢evresel
gostergelere dayanmaktadir. ikinci prosediir, binalarin gevresel etkilerini degerlendirmek
icin bilimsel bir yontemdir, ancak kritere dayali sistemden daha karmasik ve zordur. En
yaygin Yesil Bina Derecelendirme sistemleri bu nedenle c¢ok kriterli yaklagima
dayanmaktadir. Hem uluslararas1 hem de ulusal derecelendirme araglari diinya ¢apinda

gelistirilmistir (Mattoni vd., 2018).

Bu sertifika sistemlerinden en yaygin olarak kullanilanlari: DGNB (German Sustainable
Building Council), GBC (Green Building Challenge), LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design), BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assesment Method), GREENSTAR (LEED ve BREEAM kriterleri incelenerek, Avustralya
Yesil Bina Konseyi tarafindan olusturulmustur), BEES (Building for Environmental and
Economic Sustainability), SBtool (Sustainable Building Tool-Canada), ECO-QUANTUM
(Simtilasyon bazli bir model), ECOPROFILE (var olan ofis binalar i¢in), LCAid (Yasam
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dongiisii analizine dayali), ve CASBEE (Japonlarin devlet destekli olusturulan sertifikasi),
EDGE (Excellence in Design For Greater Efficiency) ‘dir.

Cizelge 2.3’te sertifikalandirma sistemlerinin degerlendirme kriterleri ve derece siniflari
kargilastirmali olarak Ozetlenmistir. Tez kapsaminda bu sertifika sistemlerinden diinya
genelinde gegerli ve iilkemizde de yaygin olan LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) ile beraber CEDBIK (Cevre Dostu Yesil Binalar) Dernegi’nin
olusturdugu B.E.S.T. Konut Sertifika Kilavuzu incelenmistir.

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)

LEED, ABD Yesil Bina Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilen goniillii bir standarttir.
1998’de LEED 1.0 olan pilot versiyonuyla piyasaya siiriilmiistiir. BREEAM’den sonra
yaymlanmis olmasina ragmen 2012’de 135 tilkede 79.000’den fazla projeye, 2014°te ise 150
iilke ve bolgeye ulasmistir. Suanda 160’dan fazla {ilke ve bdlgede kullanilmaktadir. En
yaygin derecelendirme sistemi olarak kabul edilmektedir (Doan vd., 2017).

Yesil binalarin ana yonlerini ele alan dokuz temel alanda derecelendirme yapmaktadir. Bu
alanlar tim proje tiirleri i¢in aynidir ve kredi / puandan olusmaktadir (Mattoni vd., 2018).
Ulasilabilir azami puan 100'diir ancak “Inovasyon” ve “Bolgesel dncelik” kategorilerinde 10
ilave puan elde edilebilmektedir. Elde edilen puan sayisina gére, LEED derecelendirme

seviyelerinden birini kazanmak miimkiindjir:

= LEED Platinum (Platin) (80+ puan),

= LEED Gold (Altin) (60 - 79 puan),

= LEED Silver (Giimiis) (50 - 59 puan)

= LEED Certified (Sertifikal1) (40 - 49 puan arasinda).

LEED sertifikasyon sisteminde, yapinin degerlendirilmeye alinmasi i¢in minimum program
gerekliliklerinin saglanmasi gerekmektedir. Minimum program gereklilikleri ii¢ bagliktan olusup

asagidaki gibidir (Sarigiil, 2018).

= Mevcut araziler lizerinde siirekli yerlesim zorunlulugu

= LEED smirlarini kullanma gerekliligi
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= Gerekli proje biiyiikliiklerine uygun olma zorunlulugu

Projeler minimum program gerekliliklerini sagladiklar taktirde en giincel versiyon olan
LEED V.4’te 9 kategoride degerlendirilmektedir. Bu ana basliklar altinda yer alan
onkosullar1 saglamas1 gerekmektedir. Onkosullar puanlamaya tabi degildir, projeler kredi
alabilmek icin bu bagliklar altindaki kosullar1 da saglamalidir. Degerlendirme kriterleri

“tasarim” ve “ingaat” olarak iki asamaya gore olusturulmustur.

Projelerin degerlendirildigi kategoriler asagidaki gibi belirlenmistir (www.ecobuild.com.tr).

= Biitiinlesik Tasarim

=  Konum ve Ulasim Planlamasi
= Siirdiriilebilir Araziler

= Su Verimliligi

= Malzeme ve Kaynaklar

= Enerji ve Atmosfer

» ¢ Ortam Kalitesi

= Tasarimda Yenilik

* Bolgesel Oncelik

LEED prefabrik yapilar disindaki biitiin bina tiplerini kapsamaktadir. Farkli bina tipleri igin
uygulanan LEED standartlar1 da degiskenlik gostermektedir. LEED’in siniflandirma sistemi
su sekildedir:

= LEED BD+C (Building Design and Construction): Yeni projeler ve yenileme calismalari
icin uygulanmaktadir. Bu sertifika ofis, is merkezi, ¢ok katli konutlar spor ve kongre
merkezi vb. yeni binalar i¢in uygundur.

» LEED ID+C (Interior Design and Construction): I¢ mekan tasarimlari igeren projeler
icin uygulanmaktadir.

» LEED O+M (Building Operations and Maintenance): lyilestirme calismalari siirmekte
olan veya hig iyilestirme yapilmamis ancak diisiik ¢evresel etkiyi hedefleyen mevcut

binalar i¢in uygulanmaktadir.


http://www.ecobuild.com.tr/
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LEED Neighborhood Development: Kentsel doniisiim projeleri i¢in uygulanmaktadir.
Mevcut veya yeni arazileri gelistirmek amagtir. Projeler, kavramsal planlamadan insaat
uygulamasina kadar gelistirme siirecinin herhangi bir agamasinda olabilir.

LEED Homes: Tek aileli az katli (1-3 kat) veya cok aileli 4-6 katli konutlar
kapsamaktadir.

LEED Citiesand Communities: Sehirleri ve sehrin belli boliimlerini kapsamaktadir.
Sehirlerin dogal sistemler, enerji, su, atik, ulasim ve yasam kalitesine katkida bulunarak
stirdiiriilebilir yesil sehircilik i¢in bir kilavuz niteligindedir.

LEED Recertification: Daha once sertifika almis ve kullanimda olan projeleri
kapsamaktadir.

LEED Zero: BD + C veya O + M derecelendirme sistemleri altinda sertifikalandirilmis
veya LEED O + M sertifikasini almak i¢in kayithh olan tiim LEED projeleri icin
kullanilabilmektedir. LEED Zero, karbon ve / veya kaynaklarda net sifir hedefi olan

projeler i¢indir (www.usgbc.org).

Binalarda Ekolojik ve Siirduriilebilir Tasarim (B.E.S.T) Konut Sertifikasi

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi’nin 2018 yilinda yaymlanan Konut Sertifika

Kilavuzu’nun ikinci versiyonu B.E.S.T. Konut Sertifika Kilavuzu 2019 Agustos ayinda

yaymlanmigtir. Versiyonlar arasinda puanlama sistemindeki birka¢ farklilikla beraber,

iyilestirmeler mevcuttur. Yenilik¢ilik kategorisine sertifikalandirma siirecini kolaylastirmak

ve gerekli tasarim entegrasyonunu saglamak amaciyla onayli danisman maddesi eklenmistir.

B.E.S.T Konut Sertifikasi konutlar1 9 kategoride degerlendirmektedir. Bu kategoriler

asagidaki gibi belirlenmistir.

Biitiinlesik proje yonetimi
Arazi Kullanimi

Su Kullanim1

Enerji Kullanimi

Saglik ve Konfor

Malzeme ve Kaynak Kullanimi
Konutta Yasam

Isletme ve Bakim


http://www.usgbc.org/
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* Yenilik¢ilik

Degerlendirme sistemleri ve kriterleri ¢ok kapsamlidir, 6lgme ve ayni zamanda insa
stirecinde belgelemelere dayanarak gerceklestirilmektedir. Planlama, tasarim, yapim,
isletme ve kullanim, doniisiim olmak iizere tiim bina siireglerini kapsamaktadir. B.E.S.T.

Konut Sertifika Kilavuzu’na gore konut tipolojileri agagidaki gibi siniflandirilmistir;

= Tekil aile konut: Ayrik veya bitisik nizam igerisinde tek bir konut biriminden olusan
miistakil konutlardir.

= Standart apartman < 2.000 M?: Toplam kullanim alan1 2000m2’nin altinda olan ¢ok katl
ve birden fazla konut birimini igeren ve i¢erisinde sadece konut fonksiyonlari bulunduran
binalardir. Bazi birimleri, basit diikkan vb. fonksiyonlar1 barindiran apartmanlar da bu
sinifa dahil kabul edilir.

= 2.001 M? < Standart apartman < 20.00 M* Toplam kullanim alan1 2000m2 ve {izerinde
olan ¢ok katli ve birden fazla konut birimini i¢eren ve icerisinde sadece konut
fonksiyonlar1 bulunduran binalardir. Bazi birimleri, basit diikkdn vb. fonksiyonlari
barindiran apartmanlar da bu sinifa dahil kabul edilir.

= 20.001 M? < Standart apartman < 50.000 M?: Toplam kullanim alan1 2000m2 ve tizerinde
olan ¢ok katli ve birden fazla konut birimini igeren ve igerisinde sadece konut
fonksiyonlar1 bulunduran binalardir. Baz1 birimleri, basit diikkkdn vb. fonksiyonlari
barindiran apartmanlar da bu sinifa dahil kabul edilir.

= 50.001 M? < Standart apartman: Toplam kullanim alan1 2000m2 ve {izerinde olan ¢ok
katli ve birden fazla konut birimini iceren ve igerisinde sadece konut fonksiyonlari
bulunduran binalardir. Bazi birimleri, basit diikkkdn vb. fonksiyonlar1 barindiran
apartmanlar da bu sinifa dahil kabul edilir.

» Rezidans-Liikks Konut: Toplam kullanim alani 20.000 M? ve {izerinde olan ¢ok katli ve
birden fazla konut birimini i¢eren ve ruhsatinda aligveris alani, ofis, spor alani, restoran,
sinema/tiyatro ve kapali havuz islevlerinden en az ii¢ tanesini beraberinde barindiran ¢ok

islevli binalardir.

Bu tez calismasinda bahsi gecen karma kullanimli konutlar CEDBIK in siiflandirmasina
gore Rezidans-Liiks Konut kapsamina girmektedir. CEDBIK in dereceleri Cizelge 2.3’teki

gibidir. On kosullarin eksiksiz olmas1 ve %45 ten yiiksek puan olmas1 gerekmektedir.



26

Rezidans ve konut degerlendirmesinde bir takim farkliliklar bulunmaktadir. Taze hava
kriterlerinde; miistakil konutlarda dogal havalandirma yapilmalidir. 2000 m2’den biiyiik
apartman dairelerinde, tuvalet, banyo ve mutfakta uygun cebri havalandirma yapilip, diger
hacimlerde egzoz edilen miktar kadar taze havanin infiltrasyon yolu ile alinmasi

beklenmektedir. Rezidanslarda ise,

= TS EN 15251 standartlarindaki havalandirma degerlerini saglayacak mekanik
havalandirma uygulanir.

= Acilabilir pencerelerin ya da taze hava alis menfezlerinin, dig hava Kkirliligi
kaynaklarindan (¢0p toplama yeri, egzoz kaynagi, otoyol vb.) en az 10 m uzaklikta
yerlestirilmeleri gerekir.

= Mekanik havalandirmada taze hava alislarinda, TS EN 779 standardinda belirtilen en az

G4+F7 smifinda hava filtresi kullanilmalidir.

Simiilasyon programlarinda modelleme yaparken asil bina ve referans binanin performans
indeksleri ile hesaplama yapilir. Her bir performans indeksinden elde edilen iyilestirme
ylizdesi, Cizelge 2.2°de verilen agirlik katsayilar ile garpilir, ¢ikan sonuclar toplanir ve
binanin enerji performans: agirlikli iyilestirme oranina goére enerji verimliligi puani

belirlenir. Rezidanslar ile diger konutlarin agirlik katsayilari farklilik gostermektedir.

Cizelge 2.2. Bina performans indeksi agirlik katsayilari (B.E.S.T. Konut Sertifika
Kilavuzu, 2019)

Performans indeksi Iyilestirme Orani - Agrlik K.atsay1s1
Rezidanslar | Diger Konutlar

Enerji ihtiyaci iyilestirme ylizdesi 0.25 0.4
Ener;ji tilketimi iyilestirme yiizdesi 0.4 0.25
COz salimu iyilestirme yiizdesi 0.35 0.35

Enerji Performanst Agirhikli Iyilestirme Orami = (Enerji ihtiyaci iyilestirme yiizdesi x
0,25/40) + (Enerji tiiketimi iyilestirme yiizdesi x 0,40/25) + (COz salimi iyilestirme yiizdesi
x 0,35)
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Cizelge 2.3. Sertifikalandirma sistemleri, degerlendirme kriterleri ve derece siniflari
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2.3. Karma Kullanimh Konutlarda Enerji Performansi Degerlendirme Kriterleri

Diinya genelinde kentsel bdlgelerin sayisindaki ve biiylikligiindeki siirekli artis,
stirdiiriilebilir kalkinma i¢in biiyiik zorluklar1 da beraberinde getirmektedir. Enerji kullanimu,
sera gazi emisyonlart ve iklim degisikligi arasindaki baglant1 ve yapili ¢evrenin toplam
emisyon oraninin yarisini olusturacak kadar salinim yaptig1 goéz oniine alindiginda, insaat
sektoriiniin emisyonlar1 azaltma ve kiiresel 1sinmaya katki saglayan faktorleri ortadan
kaldirmada 6nemli bir rol oynama potansiyeli bulundugu goriilmektedir. Yerel zorluklar
arasinda tiir ve habitatlarin kaybi, mahallelerin sosyal olarak bozulmasi ve genel olarak
stirdiiriilebilirligin asinmasi sayilabilir. Diinyamizda enerjiye ihtiya¢ giin gectik¢e artmakla
beraber kaynaklarimizin da hizla tiikkendigi bilinmekte ve buna bagli kaynaklarin verimli

kullanilmas1 6nem kazanmaktadir (Wilkinson vd., 2016).

Enerji, ekonomik ve sosyal kalkinmanin maddi temelidir. Ancak, yiiksek oranda enerji
tiketimi; iklim degisikligi, c¢evre kirliligi ve insan sagligi icin ciddi bir tehdit
olusturmaktadir. Emisyonlarin azaltilmasi, diinya genelinde ¢evre politikasinin 6nemli

yonelimi haline gelmektedir (Chun-sheng, Shu-Wen, ve Xin, 2012).

International Energy Agency (IEA)’nin analizine gore kiiresel enerji talebinde siirekli bir
artts bulunmaktadir (Sekil 2.7). Tirkiye 6zelinde bakildiginda, yeterli enerji iiretiminin
yapilamamasi, artan enerji taleplerinin karsilanmasinda ¢esitli zorluklarin ortaya ¢ikmasina
neden olmaktadir. Enerji liretiminin, enerji talebini karsilama orani; 1990 yilinda %49 iken,

1995°te %43’e, 2000 yilinda %34’ e gerilemistir (Karagozlii, 2006).

Nihai Enerji Kullanim (EJ) 2010 Sonras: Degisim Yakst Tipi

| Kémor
W Petrol
" B Bivokatle (gelencksel)
¥ Ticari 1%
Yenilenebilir encrji

s [ ' ' Dogal goaz

; | Elckurik

- Artigtaki Degigim

S
g — e @
Kat alan
- 2 5
B g @ Niifus
wg= Encrji

2 - Emisvon

Sekil 2.7. Binalardaki nihai enerji kullanimi (IEA, 2017)
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Sekil 2.7°deki grafige gore; binalardaki nihai enerji talebi 2010'dan bu yana %5 oraninda
artmistir. Kat alanindaki biiyime ve niifusun etkileri enerji verimliligindeki iyilesmelerin

nedeniyle dengelenmistir.

Karma kullanimli yerlesimleri siirdiiriilebilir gelismelere ulasma stratejisinin énemli bir
pargasi olarak kabul edilmektedir. Buna ragmen, bu tiir yerlesmelerin sistematik bir tasarimi1
ve analizi yoktur. Yiiksek enerji performansina sahip karma kullanimli yerlesimler elde
etmek i¢in var olan kapsamli tasarim kilavuzlar yeterli degildir. Perakendecilik, ofis, konut,
rekreasyon veya diger fonksiyonlarin kombinasyonlarini birlestirebilen bu yerlesimler,
otomobil bagimliliginin azaltilmasi, kentsel alanlarin yayilmasi ve boliinmesi ile miicadele,
ekonomik kalkinmanin tesvik edilmesi ve tamamlayici fonksiyonlarin entegrasyonu gibi

cesitli avantajlar sunmaktadir (Hachem, 2015).

Giines enerjisi kullanim prensiplerinin ve gilinesten yararlanan pasif sistem tasarimlarinin bu
gibi yerlesimlerde uygulanmasi yliksek performansa giden yolda ilk agamay1 olusturabilir.
Yiiksek performansh karma kullanimli konutlarin tasarimi, binalarin hem tekil hem de

birbirleriyle olan enerji paylasimi ve dengesini icermektedir (Hachem, 2015).

Yenilenebilir Eneriji
Fotovoltaik sistemler, giines enerjisi vs.

Enerji Arzs
\ Merkezi 1isitma & sogutma, 1st pompalar vs.

Verimli Teknik Sistemler
\ Havalandirma, 1sitma, aydinlatma, olomasyon vs.

MALIYET

Cephe Tasarimi
Termal cephe, 1k iletimi, golgelendirme vs,

i \ Kiitle ve Bigim
\  Oryantasyon, form, insa vs.

YATIRIM GETIRISI

Sekil 2.8. Enerji hiyerarsisi (Voll, Kosonen, ve Kurnitski, 2013).

Enerji hiyerarsisi (Sekil 2.8) incelendiginde; insaat isleri ile benzerlik gosterdigi
goriilmektedir. Temelsiz, bir sonraki kati yiikseltmek mimkiin olmadigi gibi enerji
performansiyla ilgili segimlerin de mantikli bir diizende yapilmasi gerekmektedir (Voll vd.,
2013).



30

Yesil kriterlere bagl tasarimin ilk kurali pasif sistemler yoluyla enerji talebini azaltmak ve
miimkiin oldugu kadar az sayida ve en etkin aktif sistemleri kullanmaktir. Aktif sistemler
daha sonra gerekli ek 1sitma, sogutma veya havalandirma saglamak icin pasif sistemlere
entegre edilmelidir. Yap1 malzemeleri hem yapisal hem de son iirlinlerdir, enerji
verimliligini artirmali, fazla nemi almali ve kullanicilarin cevresel toksinlere maruz
kalmasini 6nlemeli, bina sistemlerine verimli bir sekilde entegre olmalidir. Son olarak bina
tasariminin amaglandigi sekilde isletimi saglanmalidir. Sistemlerin diizenli bakima,
malzemelerin bakimi temizligi ve tamiri, yeni toksinlerin girisinin dnlenmesi anlamina

gelmektedir (Wells ve Bardacke, 2007)

Literatiirde konutlar ve karma kullanim1 olusturan diger fonksiyonlar1 igeren yapilar ayri
ayr1 ele alinmis, ekolojik tasarim kriterleri incelenmis ve enerjiyi etkin degerlendirmeyi
saglayacak yontem Onerileri gelistirilmistir. Fakat karma kullanimli konut yerlesimlerini
enerji etkinligi agisindan tek basina degerlendirmek yeterli degildir. Karma kullaniml
yapilart incelerken binalarin haricinde g¢evresel faktorler, enerji etkinlikte kullanilacak

teknolojiler 6nemli rol oynamaktadir.

Calismanin bu kisminda enerji giderlerinin azaltilmasina katki saglayan faktorlere
deginilerek, enerji etkinlik cer¢evesinde karma kullanimli konutlarda kullanilabilecek
yontem ve teknikler ¢esitli incelemelerle birlikte ortaya konulmaya c¢aligilacaktir (Sekil 2.9).
Karma kullanimli konutlarin enerji performansinda kullanilabilecek kriterleri bu ¢aligmada

dort ana baslikta degerlendirilecektir. Bunlar;

= Siirece iligskin kriterler

= Cevreye iliskin kriterler

»  Yapuya iligkin Kriterler

» Kullaniciya iligkin kriterlerdir.
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Sekil 2.9. Karma kullanimli konutlarda enerji performansi degerlendirme kriterleri

2.3.1. Siirece iliskin kriterler

Karma kullanimli konutlarin enerji performansinin degerlendirilmesinde en 6nemli Kriter
basindan sonuna kadar siirecin isleyis bi¢cimidir. Bu baglik altinda tez kapsaminda proje
yonetim sekline vurgu yapilarak, biitiinlesik ve geleneksel yontemler tanimlanmis ve
karsilastirilmistir. Ayn1 zamanda siireg igerisinde uygulanan yenilik¢i bir ¢6zliimiin de enerji
performansi degerlendirme sistemlerinde puanlamaya tabi tutulmasi sebebiyle “Tasarimda

yenilik / inovasyon” konusuna da bu baslikta deginilmistir.
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Bitiinlesik Proje YOnetim Siireci

Ekolojik ve stirdiiriilebilir bina tasarimi ¢ok yonlii ve bir¢ok disiplinin bir arada ¢alismasini
gerektiren bir siirectir. Ozellikle konu karma kullanimli bir yap1 oldugunda durum biraz daha
komplike hale gelmektedir. Bu nedenle biitiinlesik proje yonetimi (entegre tasarim siireci)
olmadan basarili bir sonuca ulasmak miimkiin olmayacaktir. Biitiinlesik proje yonetimi, bu

siirecin ilk ve en 6nemli adimini olusturmaktadir.

Bina tasarim siirecinin karmasik, ¢ok katilimli ve dinamik yapisindan dolay1, asamalarin
cogu zaman birbirini bu sekilde takip edemedigi gozlemlenmektedir. Fizibilite evresinden
baslayarak, insaat slirecinin sonuna kadar gegen siirecte, geri beslemelerin yogun bir sekilde
yasandig1 diisiiniildiigiinde de bu siireglerin birbirini ardigik ve diizenli bir sekilde takip
edemeyecegi gorillmektedir (Yilmaz, 2012). Biitiinlesik proje yonetiminde analiz, sentez,

degerlendirme ve geri besleme agamalar1 Sekil 2.10°daki gibi bir dongii igerisindedir.

ANALIZ
L~

SENTEZ

V

GERIi BESLEME

DEGERLENDIRME

@ Her kosulda tasarimeinin varabilecegi miikemmel ¢oziim

. Proje simirlar: icerisinde, tasarimecinin varabildigi en iyi

Sekil 2.10. Tasarim Dongiisii (Yilmaz, 2012)
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Biitiinlesik proje yoOnetim siireci, blitce ve zamanlama kisitlamalart dahilinde, ¢esitli iyi
tanimlanmis ¢evresel ve sosyal hedeflerde yiiksek performans elde etmeyi amaglayan bir
bina tasarim yaklagimidir. Ortak bir vizyona ve projenin biitlinsel bir anlayisina dayanarak

kararlar veren multidisipliner ve isbirlik¢i bir takima dayanir (Perkins, 2007).

Biitlinlesik proje yonetimi siirdiiriilebilirligin li¢ ana 6gesi olan ¢evresel, ekonomik ve sosyal
stirdiiriilebilirligi optimize etmektedir. Baska bir deyisle biitiinlesik tasarim yapilarin ¢evre
tizerindeki olumsuz etkilerini ortadan kaldirmayi, yenilik¢i binalar iiretmeyi, enerji tiikketimi
ve kaynak kullaniminda tasarruf saglayarak ekonomiye katkida bulunmayi, insanlara
saglikl1 ve konforlu ortamlar sunmay1 hedeflemektedir (Hootman, 2012). Biitiinlesik tasarim
yonetimi, bir proje gelistirme siirecinde tasarimdan insaata kadar devam etmektedir (Wells
ve Bardacke, 2007).

Geleneksel Proje YOnetim Siireci

Geleneksel proje yonetim siireci mal sahibi, mimar, miihendisler, biitiin teknik ekip ve
yuklenici firma tarafindan gergeklestirilen dogrusal ve ardisik adimlari icermektedir.
Biitiinlesik proje yonetimi ise tiim ekibi siirecin en basinda birlestirir. Isbirlik¢i bir yaklagim
olan entegre tasarim yontemi binanin alani, iklim yapi, peyzaj ve sistemler arasindaki
etkilesimi  optimize  ederek  operasyonel ve finansal  verimlilikler  saglar
(www.betterbricks.com). Geleneksel proje yonetimi ve bitiinlesik proje yOnetimi

stirecindeki farkliliklara Cizelge 2.4 te yer verilmistir.


http://www.betterbricks.com/
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Cizelge 2.4. Entegre tasarim ve geleneksel tasarim siirecleri arasindaki farklar (Perkins,

2007)
GELENEKSEL TASARIM ENTEGRE TASARIM
Takim tiyeleri sadece gerektiginde dahildir Takim iiyeleri basindan itibaren dahildir

[lk evrelerde daha az zaman, enerji ve isbirligi vardir | Ilk evrelerde daha fazla zaman ve enerji yatirimi

vardir

Daha az kisi tarafindan alinan daha fazla karar vardir | Genis ekip tarafindan alinan kararlar vardir

Dogrusal bir stire¢ izlenir Yinelemeli, geri beslemeli bir siire¢ izlenir
Sistemler genellikle izole olarak diisiiniiliir Biitiinciil sistem diisiincesi hakimdir
Sinirli bir optimizasyon vardir Tam optimizasyona izin verir

Kosullar isbirligi ve uyuma daha az olanak | Is birligi ve uyum olusturmak amaglanmstir.

tanimaktadir

Insa maliyeti 6n plandadir Yasam dongiisii maliyeti 6n plandadir

Insaat tamamlandiginda tipik olarak sona eren bir | Kullanim sonrasina kadar devam eden bir siiregtir

stiregtir

Tasarimda Yenilik

Uygulama siirecinde her bina icin farkli ¢oziimler gerekebilmektedir ve yeni stratejiler
gelistirilebilmektedir. Bu ¢ozlimler ¢evresel fayda sagladigi takdirde literatiire katki

saglamasi ve diger projelere oncii olmasi acisindan degerlidir.

Bu noktada 6nemli olan kriter, projedeki performans iyilestirmesinin ¢evresel anlamda
oOlciilebilir olmasidir. Su kullanimi, enerji kullanimi, saglik ve konfor, malzeme ve kaynak
kullanim1 konularinda amacina uygun, kapsam ve gerekliliklerin iistiinde bir performans
gosterecek yenilik¢i ¢oziimlerin belirlenmesi ve uygulanmasi gerekmektedir (B.E.S.T.

Konut Sertifika Kilavuzu, 2019).

2.3.2. Cevreye iligskin Kkriterler

Verimli bir bina sistemi tasarlamak i¢in ¢esitli bilesenleri ve nasil etkilesimde bulunduklarini
anlamak esastir. Dikkate alinacak ilk etken bina ile bulundugu bdlgenin ve diger yapilarin
iliskisidir. Kullanic1 yogunlugu, mikro iklim, topografya, giines 1sinlar1, hakim riizgarlar,

kullanicilarin sosyal ihtiyaclar1 baslangicta belgelenmelidir. Bu faktorler daha sonra bina
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oryantasyonunu, formunu ve Kkiitlesini yoOnlendirecek ve sekillendirecektir (Wells ve
Bardacke, 2007).

Enerji hiyerarsisi (Voss ve Musall, 2012) piramidinde de (Sekil 2.8) vurgulandigi gibi enerji
etkin bir yapr tasarlarken Oncelikli ve dikkate alinmasi gereken parametre cevresel
kosullardir. Proje alaninin sinirlarin1 ve potansiyelini iyi ¢oziimlemek gerekir. Enerji ve
iklim agisindan ¢evresel faktorler tasarimi dogrudan etkilemektedir. Bu ¢evresel etkenleri ii¢

ana grupta incelemek miimkiindiir;
» Arazinin Etkin Kullanimi
» klimsel Degiskenlere Bagli Tasarim

=  Yesil Dokunun Korunmasi

Arazinin etkin kullanimi

Bir arazinin topografyasi proje alaninin giines erisimini analiz etmek i¢in temel etkenlerden
biridir. Arazinin ¢evresindeki peyzaj ve yerin cografi yapisi bir bolgenin mikro iklimlerini
etkileyebilir. Su kiitleleri, genis peyzaj alanlar1 gibi ¢evre gelisiminin 6zellikleri dikkate
alimmalidir. Yakindaki bir parktan alana gelen esintiler sogutma avantaji saglarken, yogun
tasit trafigi olan bir cadde sorunlara yol agabilir. Cevredeki binalar giines 1s181na dogrudan
etki eder, farkli riizgar desenleri olusturabilir. Ayrica merkezi bir tesis veya bolgesel enerji
kaynaklarina erisimin olup olmadig1 ve mevcut kapasitede bir sorun olup olmadig: tespit
edilmelidir ve proje sahasina yerel bir enerji kaynagini getirmenin maliyeti hesap edilmedir
(Hootman, 2012).

iklimsel degiskenlere bagli tasarim

Iklimsel degiskenler; hava sicakligi, giines 1smnimi, havanin nemi ve riizgar gibi iklim
elemanlarindan kaynaklanan degerleri igermektedir (Karagozlii, 2006). Pasif bir tasarim ve
yenilenebilir enerji perspektifinden bakildiginda, giines ve riizgarin sundugu firsatlarin ve
kisitlamalarin degerlendirmesi, ana tasarim kararlarinin ¢ogunu tanimlamaktadir (Hootman,

2012).
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Giines Isinimi

Gilines 1simimi, havanin topragin ve c¢evredeki diger cisimlerin 1sinmalarina sebep

olmaktadir. Bu 1sinmalar neticesinde Sicaklik yiikselmeleri meydana gelmektedir

(Karagozlii, 2006).

Bir bina yiizeyine gelen 1sinimin siddeti;

Atmosfer kosullari,
Bulunulan yerin denizden yiiksekligi,
Glinesin yiikselis acist,

Giinesin azimut agisi,

gibi etkenlere bagh olarak degismektedir (Ovali, 2009).

Hootman’a gore glines analizi yapilirken;

Arazi plami iizerinde mevsimlik giines yolu belirlenmelidir. Stereografik giines yolu
semasinda arazinin formlarini, binalar1 ve bdlgenin 1s1mnimini olusturan tim engeller
cizilmelidir. Dairesel bir balikgozii lens ile ¢ekilmis, sitenin gokytiiziiniin bir fotografinin
stereografik giines yolu diyagramina yerlestirilmesi, ufukta engellerin ¢izilmesinde etkili
bir yontemdir. Ufuk ayrica, ufkun azimut (yatay) ve rakim (dikey) agilar1 sitenin ufku
boyunca ¢esitli noktalarda 6lciilerek elle ¢izilebilir.

Bitisik binalardan veya dikkat c¢ekici 6zelliklerden yillik golge ¢aligmalar1 yapilmalidir.
Yaz giindoniimii, kis glindoniimii ve ekinoks gblgelerini not ederek yilin en diisiik glines
yiiksekligi planlanmalidir.

Mevsimsel giines 1sinimi1 alanin zemin yiizeyindeki etkisini gérmek i¢in basit bir bina
modeli lizerinde belirlenmelidir.

Giines kontrolii ve giines 1s1gindan yararlanma i¢in sahada en uygun yonlendirme

cizilmeli ve alana 6zgii yonlendirme sorunlari belirlenmelidir.

Riizgar

Iklimsel 6gelerden biri olan riizgar, yeryiiziine paralel olan hava hareketlerinin toplamidir

(Dirim, 2014). Birim zamanda yap1 kabugundan igeri giren hava miktar1 arttik¢a:
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* Hacmin hava degisimi sayis1 ve dolayisiyla i¢ hava hizi artmaktadir.
* Dis havanin hacim i¢i havasiyla karisim orani biiylimekte ve i¢ hava sicakligi ve nemi

dis hava kosullarina yakin degerlere ulagsmaktadir (Karagozli, 2006).

Riizgarin hizi, yiikseklik ve zemin piriizliligl artikca artmaktadir. Cevre yapilarin,

topografyanin ve yesil dokunun etkisi artik¢a riizgarin siddeti artmaktadir (Ovali, 2009).

Riizgar planindaki veriler vaziyet planinda konumlandirilmalidir. Mevsimsel ve hatta
giinliik riizgar hareketlerine bakilarak, bolgenin riizgar deseni analiz edilmelidir. Yararl
rizgarlarin yoni, sikligi ve hizt belirlenmelidir. Sicak giinlerde bir binay1 dogal olarak
havalandirmak ve kullanicilarin konforunu iist seviyeye tasimak icin riizgarlardan
yararlanilabilir. Potansiyel riizgar diizenleyicileri (kentsel veya dogal arazi 6zellikleri) analiz
edilerek dogal havalandirma i¢in riizgar erisimine en uygun yonelim belirlenmelidir. Analize

gore 1sitma donemlerinde gerekirse riizgara karsi koruma saglamalidir (Hootman, 2012).

Genellikle, kis riizgarlar yaz riizgarlarindan farkli bir yonden gelir. Bu durumda, kiitle ve
yonlendirme yazin esintileri kabul etmek, ancak kis mevsiminde riizgarlar1 engellemek i¢in
tasarlanmalidir. Gilinesin golgelenmesi, glinesin yansimasi, riizgarlar, su ve bitki Ortiistiniin
evapotranspirasyonu® gibi tiim etkenler binalarm mikroklimasma katkida bulunur. Yaz
aylarinda insanlarin sik¢a kullandigi avlu ve plazalar gibi alanlarda sogutma amagh
mikroklimalar gelistirilebilir. Bu dis alanlar binadaki termal yiikleri azaltabilir ve esintileri

binay1 sogutmak ve yonlendirmek i¢in kullanilabilir.

e — | e b
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Sekil 2.11. Konutlarin aralarindaki agiklik ve yiikseklik iligskisine gore degisen riizgar
hareketleri (Hisarligil, 2009)

SEvapotranspirasyon: Bitkinin su tiiketimi ve buharlasma ile birlikteki toplam su kaybidur.
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- Hava Sicaklig

Iklimi olusturan 6gelerden biri olan hava sicaklifi, meteoroloji istasyonlar1 tarafindan
golgede, kuru termometreyle Olgililen degerdir. Bir yerin bir ay i¢indeki giinlerde degisen
sicakliklarmin olusturdugu noktalar grafik tlizerinde birlestirildiginde, o yere ait sicaklik
egrileri olusturmak miimkiindiir. Bu egrileri olustururken bir yere ait giinliik minimum,
maksimum ve maksimum sicaklik ile minimum sicaklik farklarinin ortalamasi, aylik
minimum, maksimum ve ortalama sicakliklarin belirlenmesi, yillara gore aylik minimum ve
maksimum sicakliklarin ortalamasi o bolgeye ait sicakligin ne olduguna dair tasarimciya yon

verir (Dirim, 2014).

- Hava Nemi

Iklimi olusturan diger bir 6ge havanin nemidir. D1s hava nemi, hacim ici bioklimatik konfor
durumunda etkili olmaktadir. Dis havanin dogal havalandirma sonucunda hacim igerisine
katilmasiyla; hacim igine giren dis hava i¢ hava ile karisarak onun 6zelliklerinde degisim
meydana getirmektedir. Hacme eklenen su buhari, hacim i¢i havasinin bagil neminde artma

ve sicakliginda azalma meydana getirmektedir (Karagozlii, 2006).

Agaglar golge saglamaktan daha fazlasin1 yapmaktadir; agaglar ve diger bitki ortiileri aktif
olarak havaya nem iletir ve 6zellikle buharlasmanin etkili bir sogutma aract oldugu kurutucu
iklimlerde bir sogutma etkisi yaratirlar. Peyzaj tasarimi, basarili bir mikro iklimlendirme
tasariminin en 6nemli unsurlarindan biridir; ¢linkii bitki Ortiisii glines 1518101, golgeyi ve

buharlagsmay etkilemektedir (Hootman, 2012).

Yesil dokunun korunmasi

Diinya tizerindeki yesil alan miktarinin nitel ve nicel kalitelerini artirarak mevcut bitki ve
hayvan tiirlerinin stirekliligini saglamak ekolojik tasarimin gerekliligidir. Floray1 olusturan
yesil dokunun oksijen iiretimi gibi hayati roliiniin yaninda; yerlesme alanlar1 iizerinde riizgar
ve hava akimlarma yon vererek iklimi dengeleme, nem orani ve i1s1y1 ayarlama, riizgar
korunumu saglama, golgelik serin alanlar yaratma, ses yalitimi yapma gibi faydalar1 da

bulunmaktadir (Ovali, 2009).



39

Yeni yerlesmelerde insa edilecek binalarin taban alanint minimize ederek kat sayilarini
cogaltmak ve bu yolla yesil alan1 artirmak 6nerisi, dikkatli bir planlama ve etkin bir kontrol
sistemi gerektirmektedir. Aksi takdirde pek ¢ok iilkede oldugu gibi yiiksek yapilar i¢inde
bogulan, yesil alan1 neredeyse hi¢ olmayan kentsel alanlar yaratilmis olur ki bu ekolojik

mimarligin tasarim kriterleri iginde yer alamayacak bir tutumdur.

—

Sekil 2.12. Ayni1 alana sahip bir binanin farkli kat kullanimlar1 sonucunda kazanilan yesil
doku miktar1 (Toniik, 2001)

Soguk karakterli riizgarlardan korunmak i¢in yaprak dokmeyen agag¢ ve bitkilerden kuzey
ve kuzeybat1 yonlerinde riizgar kirici olarak yararlanmak gerekmektedir. Bitkilerin binadan
bitki boyunun en az 2 kat1 mesafede yer almas1 gerekmektedir. Bu kosullarda yesil dokunun
tek sira veya ¢ift sira ya da cali-agag¢ organizasyonuyla kullanimlarinda riizgar hiz1 % 25- 60

oraninda azaltilabilmektedir (Ovali, 2009).

Cal1 ve agag

Sekil 2.13. Yesil doku ile riizgar hizinin azaltilmasi (Colombo, Landabaso, ve Sevilla, 1994)
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Riizgarin sogutma etkisinden yararlanmak i¢in dogrultusunun degistirilmesi gereken
durumlarda, yaprak doken aga¢ ve bitkilerin binalarin giliney yonlerinde riizgar koridoru

olusturacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir (Ovali, 2009).

2.3.3. Yapiya iliskin Kkriterler

Bina tasarimima konu olan birgok etken bu baslik altinda degerlendirilmistir. Binada
enerjinin etkin kullanilmasi, malzeme secimi, kaynaklarin etkin kullanilmasi, suyun etkin

kullanilmast, i¢ mekanda sagligin ve konforun saglanmasi i¢in gereklilikler, konutta yagamin

daha etkin hale gelmesi i¢in tliretilen ¢oziimler birer yapiya iliskin kriterlerdir.

Enerjinin etkin kullanim

Kullanilan enerjiyi minimuma indirmek, enerji talebini azaltmak ve enerji tasarrufu
saglamak oncelikli hedef olmalidir. Ilk olarak tasarim asamasinda pasif iklimlendirme
stratejileri ile binanin enerji talebini azaltmak gerekmektedir. Pasif iklimlendirme sistemleri,

aktif sistemler ile desteklenmeli ve kullanilan enerji verimliliginin artmasi saglanmalidir.

Enerji tliketimi, binadaki 1sitma, sogutma, havalandirma, aydinlatma ve sihhi tesisat
yiiklerinin tamamini kapsamaktadir (B.E.S.T. Konut Sertifika Kilavuzu, 2019). Dolayisiyla
giinlimiizde bir bina Le Corbusier tanimi ile i¢inde yasanilan bir makine gibi diisiiniilebilir.
Enerji etkin bir bina ¢evrenin ve insanin sagligi ve konforu i¢in tasarlanmis bir sistemler
biitiiniidiir. Bu baslikta deginilecek enerji kullanimu ile ilgili gelistirilen sistemler asagida

verilmistir.

» Pasif Iklimlendirme Sistemleri
= Aktif Sistemler

= Bina otomasyon Sistemleri

= Birlesik Is1 ve Giig¢ sistemleri

= Cephe Teknolojileri

= Yakit Hiicreleri

* Yenilenebilir Enerji Ureten Sistemlerin Entegrasyonu
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Pasif Iklimlendirme Sistemleri

Pasif iklimlendirme sistemlerinde amag, bolgenin iklimsel verileri ve insanlarin iklimsel
gereksinimleri degerlendirilerek 1sitma, sogutma ve havalandirma yapilirken, yenilenebilir
enerji kaynaklarint kullanmak, binalarda enerji korunumunu yiikseltmek, mekanik
sistemlerin sorumlulugundaki aktif iklimlendirme yiikiinii azaltmaktir (Ok, 2007; Zarandi,
2006). Pasif mimari, enerji etkin binalar i¢in temel bir dnkosuldur. Binanin striiktiiriine ve
ylizeyine enerji verimliligi saglamak i¢in 6nemli firsatlar barindirmakta, mimari tasarimin
bicim ve detaylar {izerinde etkili olmaktadir. Pasif stratejiler iklim, mikro iklim, alan ve
isleyis gibi projeye 6zgii parametrelere verilen cevaplardir. Bu anlamda pasif tasarim sadece

enerji verimliligi i¢in bir firsat degil ayn1 zamanda mimari bir firsattir (Hootman, 2012).

Pasif tasarim stratejileri diinya genelinde orta ¢cag 6ncesi mimarinin temel 6zellikleri olarak
da karsimiza ¢ikmaktadir. Bu anlamda mimarlik tarihi ayn1 zamanda bir pasif tasarim
tarihidir. Yirminci yiizyil boyunca iklimlendirme stratejilerinin benimsenmesi ve hazir ucuz
enerjinin temin edilmesi ile birlikte mimarlik artik iklim kisitlamalari ile ugragmayarak, bir
binanin i¢ ortamini standartlara gore yapay kontrol edebilme yetenegine kavusmus ve her
tirli mimari ¢oziim miimkiin kilinmistir. Bu durum form ve maddiyatta yeni mimari
kesiflere yol agmasiyla birlikte pasif tasarim konusunda bilgi ve siire¢ kaybina yol agmistir

(Hootman, 2012).

Binalarda termal konforu saglamanin ilk adimi iklim ve barinma ihtiyacimiz arasindaki
iliskiyi anlamaktir. Binalarin bulundugu iklimler arasinda ¢ok biiyiik farkliliklar olabilir.
Glines bir bina i¢in olumlu ya da olumsuz etkilere sahip olabilir, bu durumda tasarimcinin
yilin farkli zamanlarinda binanin giines 1sisina ne kadar ihtiyaci olup olmadigina karar

vermesi gerekmektedir (Roaf, Fuentes, ve Thomas, 2003).

Tim pasif giines enerjili sistemler; giines 1simminin binanin giines tarafindaki koruyucu
katman(lar)indan termal kiitleye emisyonu ve depolanmasini icermektedir. Tipik bir pasif
1sitma sistemi; toplama, depolama ve dagitim siireglerini igermektedir. Konutlarda
kullanilan birkag pasif glines sistemi vardir bunlarin en yaygin olanlar1 dogrudan 1sitma ve

dolayli 1sitmadir (Roaf vd., 2003).

= Dogrudan 1sitma; gliney penceresi ve ¢at1 penceresi
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Dolayl Isitma; giines duvarlari, kis bahgesi ve seralar, ¢at1 havuzu, ayrilmis acikliklar

(bkz. tag yatakli termosifon sistem), ¢ift kabuk (¢ift cidarli cephe)

RS
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Sekil 2.14. Dolayl1 1sitma yontemleri (Roaf vd., 2003)

Sekil 2.14’te dolayli 1sitma sistemlerinin tiirleri gériilmektedir. Sistemlerinin timii 1sitma

amagli olup, bazilar1 en sicak devrede dogal havalandirma olanaklarini kullanarak i¢ mekan

konfor kosullarinin dengelenmesini saglamaktadir (sogutma yapabilme esnekligi) (Ovali,

2009).

Pasif sogutma isletilmesi sirasinda yenilenemeyen enerjileri tiikketen geleneksel sogutma

sistemlerini (HVAC, AC) kullanmadan en sicak devrede binalarin gereksinim duydugu

konfor kosullarini saglamaktir.

Havalandirma Yoluyla Sogutma; konfor havalandirmasi, karsilikli havalandirma, gece
havalandirmasi, riizgar kepgesi

Isima Yoluyla Sogutma; giines bacasi, metal giines catisi, ¢cat1 havuzu

Buharlagsma Yoluyla Sogutma; sogutma kuleleri, 1slatilmis ¢at1 ve duvarlar

Toprakla Sogutma (Ovali, 2009)
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Sekil 2.15. Karsilikli havalandirma yonteminde agikliklarin konumlarina gére i¢ mekanda
hava hareketi (Ovali, 2009)

Aktif Sistemler

Binanin kullaniciya yonelik bilgisayar sistemleri ve binanin iklimsel konforunu denetleyen
ve enerji verimliligini de kontrol edebilen mikroklimatik c¢evre sistemlerine yonelik
bilgisayar sistemleridir. HVAC (1sitma-sogutma havalandirma ve iklimlendirme)
sistemlerinin en dnemli amac1 1sil-konfor saglamaktir. Binay1 ¢evreleyen sistem elemanlari

ve HVAC ekipmanlari, bina cephesi olusturan elemanlarin performansinda etkilidir
(Hamidabad, 2015).

Bina Otomasyon Sistemleri

Giintimiizde, iklimlendirme sistemleri bina otomasyon sistemlerinden bagimsiz olarak
diisiiniilmemektedir. Bilgisayar tabanli akilli bina sistemleri gibi yenilik¢i bina teknolojileri
enerji kullanimin1 yonetmede 6nemli rol oynamaktadir. Bilgisayar teknolojisine ve otomatik
sistemlere duyulan giivenin artmasi karma kullanimli yapilarin siirdiiriilebilir bir sekilde

islemesini saglamak icin ydnlendirilebilir. Bina Yonetim Sistemi (BMS), yangindan
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koruma, giivenlik, iletisim aglari, asansorler, HVAC sistemleri vb. gibi c¢esitli bina

sistemlerinin operasyonlarin1 yoneten merkezi bir kontrol sistemidir.

Cevresel veri toplama sistemi genellikle BMS ayrica pencerelerin agilmasi ve gélgelendirme
cihazlar gibi daha pasif 6zellikleri de kontrol etmek i¢in kullanilabilir. Kontrol sisteminin
yerinde bulunmasi gerekmemektedir sistemin denetimi birden fazla bina kompleksi i¢in
veya dis bolgelerdeki benzer binalar i¢in merkezi olarak yapilabilmektedir (Ali ve
Armstrong, 2008).

Birlesik Ist ve Gii¢ Sistemleri

Birlesik 1s1 ve gii¢ sistemleri enerjinin hem elektrik hem de 1s1 formunda, ayni sistem iginde
birlikte {iretilmesini saglamakta olup, kojenerasyon ve trijenerasyon sistemleri olarak da

bilinmektedir (Hamidabad, 2015).

Bu yontem ile ayni miktarda kaynak girdisi ile daha yiliksek verimlilikte enerji
uretilmektedir. Sadece elektrik iireten bir gaz tiirbini ya da motoruyla kullanilan enerjinin
%30-40’1 elektrige doniistiiriiliirken, bu sistemlerde digariya atilan 1s1 enerjisi de kullanilir
ve verimlilik %70-90 mertebelerine ¢ikar. Enerji verimliliginin yani sira bu sistemlerde CO2

yaymmi da daha diigiiktiir (Sev ve Basarir, 2011).

Cephe Teknolojileri

Yiiksek bir yapida enerji etkinligi, 1sitma-sogutma, havalandirma ve aydinlatma
sistemlerinde gereken enerjisinden tasarruf ve bunlarin yani sira, giinesin istenmeyen
etkilerinden kaginmak agisindan cephe tasarimi onem tagimaktadir (Sev ve Basarir, 2011).
Giin 15181 alma ve golgeleme stratejileri yesil binalarin cephe tasariminin kilit unsurlaridir.
Cephe 6zellikle yiiksek bir binada yap1 kabugunun yaklasik %90-95’ini kapsamaktadir. Bu
nedenle yiiksek yogunluklu karma kullanimli bir yapida enerji tasarrufu ve kaybi, cephe
sisteminde kullanilan malzeme ve uygulanan detaylarla yakindan iliskilidir. Cepheler
yalnizca estetik bir goriinlim ve binanin mimari ifadesini sunan bir ara¢ degildir, aym
zamanda binanin i¢ kosullarini kontrol etmekte ve binanin dis kabugunu “cildini” temsil

etmektedir (Ali ve Armstrong, 2008).
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Yakit Hiicreleri

Stirekli saglanan bir yakittan elektromanyetik yolla elektrik iireten araglar olan yakat pilleri
cevreye zararh atik olusturmamalari, sessiz ¢aligmalar1 ve yliksek enerji etkinligi agisindan
biiyiik yarar saglamaktadir. Elektrik enerjisi iiretmelerinin yani sira, sicak su veya mekan
1sitma icin gerekli 1s1 enerjisi i¢in termal enerji kaynagi olarak da kullanilabilmektedir. Bu
araclarda kullanilan yakit genellikle hidrojen olup, hidrojen elde etmenin en etkin yolu ise
dogal gazdan yararlanmaktir. Cevresel yararlar1 fazla, sessiz ve temiz araglar olan yakit
hiicreleri, dogal gazdan elde ettigi hidrojen ve oksijeni birlestirerek, elektrik, 1s1 ve su

uretmektedir (Sev ve Basarir, 2011).

Yenilenebilir Enerji Ureten Sistemlerin Entegrasyonu

Net sifir enerji binalar i¢in birgok yenilenebilir enerji entegrasyon secenegi vardir. Herhangi
bir bina i¢in hangi uygulamanin veya uygulamalarin kombinasyonunun dogru oldugu
karmagik bir sorudur; bu sorunun cevabi, mevcut yenilenebilir enerji kaynaklari, enerji
ekonomisi ve enerji gereksinimleri, bina ve saha kisitlamalar1 gibi degiskenleri igermektedir
(Hootman, 2012).

Yenilenebilir enerji, ‘‘doganin kendi evrimi iginde, bir sonraki giin aynen mevcut olabilen
enerji kaynagi’’ olarak tanimlanmaktadir. Bugiin yaygin olarak kullanilan fosil yakitlar,
yakilinca biten ve yenilenmeyen enerji kaynaklaridir. Oysa giines, riizgar ve jeotermal gibi
dogal kaynaklar yenilenebilir olmalarinin yani sira temiz enerji kaynaklar1 olarak karsimiza

¢ikmaktadir (Hamidabad, 2015).

= Giines Enerjisi: Glines toplaglar1 (kolektorleri) ve giines pili (PV-fotovoltaik) sistemlerin
kullanilmasiyla elde edilen giines enerjisi en yaygin kullanilan yenilenebilir enerji

kaynagidir. Fotovoltaik hiicreler giines 151811 dogrudan elektrik enerjisine doniistiiriirler
(Roaf vd., 2003).

Glines pili PV modiiliindeki temel yap1 tasidir. Her biri kendi verimlilik ve maliyet
seviyesine sahip cesitli glines pili tipleri ve iiretim siirecleri vardir. Sistemler sebekeden
bagimsiz veya bir sebekeye bagli olabilmektedir. Sebekeye bagli sistemler, ticari

binalarda biiyiikliiklerinden ve tipik olarak sebekeye dayali elektrige erisimi olan



46

gelismis alanlarda tercih edilirken, sebeke disi sistemler, gece enerji kullanimi i¢in ve

diistik gilines iireten giinlerde enerji depolanmasi i¢in kullanilmaktadir (Hootman, 2012).

Giines kolektorleri su veya mekan isitmada kullanildigi gibi, sogutma amaciyla da
kullanilmaktadir. Kolektorler gilines 1s18in1 olabildigince sogurmak ig¢in karartilmis
ylizeyler, bu yiizeylerin 1sinim alan yiizlerinden sera etkisi yaratmak ve 1s1 kaybini
onlemek i¢in cam plastik gibi saydam malzemeler, arka yiizlerinden 1s1 kaybini 6nlemek
icin 1s1 yalittmi ve toplanan 1siy1 depoya gonderen hava veya su borularindan

olusmaktadir (Ovali, 2009).

Riizgar Enerjisi: Riizgar kinetik enerjisi riizgar estigi siirece giindiiz veya gece diinyanin
her yerinde mevcut olan giiclii bir yenilenebilir enerji kaynagidir. Riizgar enerjisi giines
enerjisinin 6nemli bir tamamlayicisidir, ¢linkii ayn1 zaman aralikli bir enerji kaynagi
olmasina ragmen kullanilabilirligi farklidir. Riizgarin kinetik enerjisi bir riizgar tiirbini
vasitasiyla doniistiiriilerek faydali enerji elde edilmektedir. Bir riizgar tiirbininin tirettigi
enerji bigaklarinin topladig1 enerjiye baghdir, dolayisiyla daha biiyiik kanatlar ve daha
yiiksek riizgar hizi daha biiyiik bir enerji tiretimi demektir (Hootman, 2012).

Jeotermal Enerji: Jeotermal enerji, yeryiiziinde depolanan 1s1 ve termal enerjiden
kaynaklanmaktadir. Diinyanin ¢ekirdek sicakligi giines ylizeyinin sicakligina (10.000
°F; yaklasik 5537 °C) esittir. Jeotermal enerji yenilenebilir, siirdiiriilebilir, ucuz ve gevre
dostu bir enerji tiirtidiir. Diinyada iiretilen ve depolanan enerjiyi kullanan jeotermal enerji
iiretimi, yirminci yiizyilin baslarindan beri elektrik tiretimi i¢in kullanildigi i¢in yeni bir
teknik gelisme degildir. Ancak son zamanlarda ve sadece enerjinin korunmasinin énemi
nedeniyle degil, ayn1 zamanda jeotermal sistemlerin yiiksek elektrik iiretme potansiyeli
nedeniyle, kullanimi miihendisler tarafindan yeniden degerlendirilmistir. Jeotermal
enerjiden yararlanma teknolojileri, geleneksel hidrotermal sistemler, diisiik sicaklik
sistemleri, gelismis jeotermal sistemler ve dogrudan kullanim sistemleri olmak iizere

dort ana kategoride incelenebilir (Khazaii, 2014).

Hidroelektrik Enerji: Su, diinyanin kiiresel su dongiisii ile birlikte, yer¢ekimi ve dalgalar
yoluyla hareketi kinetik bir enerji kaynagidir. Ayn1 zamanda giinesten enerji depolamasi
ile de onemli bir termal kaynaktir. Hidroelektrik, akan suyun kinetik enerjisinin

yakalanmas1 ve bunun yararli enerjiye-elektrige doniistiiriilmesi anlamina gelmektedir.
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Hidroelektrik ABD’de yenilenebilir enerji iiretiminin %70’ini olusturan en biiyiik

yenilenebilir enerji kaynagidir.

= Okyanus Enerjisi: Okyanuslar da elektrik tiretmek i¢in kullanilabilecek gelgit enerjisi,
dalga enerjisi ve termal enerjiye sahiptir (Hootman, 2012). Yeni gelisen teknolojilerden
biri denizlerde ve okyanuslarda ki dalga ve gel-git olaylarindan yaralanarak enerji
iiretilmesidir. Bu teknolojilerdeki en biiyiik sorun bu potansiyelin elektrik enerjisine
dontstiiriilmesidir. Diinya 6lgeginde bu potansiyelin kullanilmasi i¢in pilot projeler

basglatilmistir (www.wwf.org.tr).

= Biyokiitle Enerjisi: Yenilenebilir enerji kaynaklar: arasinda biyokiitle (%63) énemli bir
yer tutmaktadir (Hamidabad, 2015). Biyokiitle biyolojik ve organik malzemelerden elde
edilen ¢ok ¢esitli yenilenebilir enerji kaynagidir. Tipik olarak bitki bazli biyokiitle
materyali, giines enerjisini glikoza doniistiiren fotosentez iglemi yoluyla gilinesten
depolanan enerjiyi kullanmaktadir. Biyokiitle bitkileri biiyiidiik¢e, fotosentez isleminin
bir parcas1 olarak karbondioksiti sinirlar. Biyokiitle 1s1 veya elektrik iiretmek icin
yakildiginda, karbondioksit atmosfere yeniden gonderilir. Bitkiler daha sonra tekrar
ekilebilir ve karbon dioksit tekrar tutulur ve bir karbon dengesi olusturulur. Bitki bazli
malzeme de bozunurken metan yaymaktadir. Biyokiitle teknolojisi, metan emisyonlarini
yakalayabilir ve yanma yoluyla faydali enerjiye doniistiirebilmektedir. Bu iglem
karbondioksit emisyonuna neden olur, ancak karbondioksitten ¢ok daha giiclii bir sera

gazi olan metan emisyonlarini 6nlemektedir (Hootman, 2012).

Malzeme ve kaynaklarin etkin kullanimi

Diinyamizda tiiketilen hammaddenin yiizde %40°’1 insaat sektoriine aittir. Ayrica insaat
sektorii sera gazlarimin %30 unu olusturan biiylik miktarda zararli emisyondan ve dolayl
olarak maddi kullanim ve nakliyeden kaynakli %18’lik ilave emisyondan da sorumludur
(Esin ve Yiiksek, 2013). Malzemelerin dogal geri doniistiiriilebilir ekolojik malzemelerden
kullanilmasimin 6nemi biyiiktiir. Projelerin ¢evre konusundaki Onceligine gore
malzemelerin ekolojik olma niteligi asagidaki kriterlere gore degerlendirilebilir (Berber,

2012).


http://www.wwf.org.tr/
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= Kaynak kullanimindaki etkinlik: Geri doniisiimlii, dogal, yenilenebilir, nispeten bol,
yerel, enerji etkin, atig1 az olan, sera etkisini azaltan bir sekilde yeniden degerlendirilmis,
dayanikli malzemelerin kullanimi

=  Enerji kullanimindaki etkinlik: Binalarda enerji tiiketimini en aza indiren her tirli
malzemenin kullanimi

» ¢ ve dis ortamin hava kalitesi: Zehirli olamayan, iiretim ve uygulamada hi¢ ya da
minimum seviyede kimyasal emisyonu olan, neme dayanikli, bakimi yagam sagligina
zarar vermeyen, hava kalitesinin 1iyilestirilmesine katkida bulunan malzemelerin
kullanimi

= Su korunumu: Dogal su kaynaklarini koruyan ve binalarda su tliketimini minimum

seviyeye indiren her tiirlii malzemenin kullanimi gibi kriterlerdir.

Binalarda kullanilan malzemelerin belirli bir 6mrii vardir. Bina bilesenlerinin zamansal

hiyerarsisi Sekil 2.16’da gosterilmistir.

Egyalar
Mekan Boslugu
Teknik Elemanlar

Yizey

Striktir

Sekil 2.16. Bina bilesenlerinin zamansal hiyerarsisi: daha kalin ¢izgiler daha uzun 6dmdirlii
bilesenlere karsilik gelmektedir (Kibert, Sendzimir, veGuy, 2000).

Binalar incelendiginde kendi ekosistemlerinde iki ayr1 kaynak akisi goriilmektedir. Sekil
2.17 incelendiginde ilk asamada kaynaklar bina ekosistemine girdi olarak akarlar, son
asamada ise kaynaklar bina ekosisteminden disar1 ¢ikt1 olarak akarlar. Binaya girisi olan her

kaynak uzun vadede bir sekilde disari ¢ikmaktadir (J.-J. Kim ve Rigdon, 1998). Bu
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bakimdan binada kullanilan her kaynagin dogaya tekrar karigacagi bilincinde olarak

malzeme ve kaynak kullanimi saglanmas1 gerekmektedir.

Bina Ekosisteminde Kaynak Akis

GIRIS BINA CIKIS
Yap1 Malzemelen Kullamlnus Malzemeler
Su Yanma Sonras1 Yan Uriinler
Enerji Gri Su Kanalizasyon

Tiiketim Uriinleri Geri Dontisiimliit Malzemeler
Solar Radyasyon Israf Edilmis Isi

Riizgar Kirli Hava

Yagmur Yer Altt Suyu

Sekil 2.17. Bir binadaki kaynak akis1 (J.-J. Kim ve Rigdon, 1998)

Kaynaklarin verimli kullanimi, hammaddeyi dogadan tedarik etme asamasindan baslayip,
iiretim, ingaat, kullanim, imha ve imha sonrasi asamaya kadar énemli olmakta ve bu yap1
malzemelerinin ekolojik kalitesini olumlu yodnde etkilemektedir. Kaynak kullanimi
acisindan yapr malzemelerinin iiretimine siirdiiriilebilir 6zellikler getiren parametreler

asagida agiklanmistir (Esin ve Yiiksek, 2013).

* Yenilenebilir kaynak kullanimi

= Hammaddenin kolay tedarik edilmesi

*  Yapi malzemelerinin geri doniisiim kapasitesi

=  Qeri dontstiiriilmiis i¢erikli yap1 malzemelerinin kullanimi

* Yap1 malzeme ve bilesenlerinin yeniden kullanimi

Suvyun etkin kullanimi

Su biitlin canlilar i¢in yasamsal dnem tasiyan bir deger, vazgecilmez bir kaynaktir. Diinya
haritas1 diisiiniildiiglinde maviliklerin yalnizca %2,5°1 tatl sudur. Bu suyun %70 1 buzullar
icinde saklidir ve erisilebilir su miktar1 diinyadaki toplam su varliginin %1’inden daha azdir.
2050 yilinda diinya niifusunun %40’1ndan fazlasinin su stresi ¢eken havzalarda yasayacagi

ongoriilmektedir (Oktem ve Aksoy, 2014).
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Diinya niifusu giderek artmakta ve bununla beraber suya talep de artmaktadir. Son yiizyil
icerisinde diinya niifusu ii¢ kat artarken, suya olan talep yedi kat artmistir. Suya talebin artig
sebeplerinden birisi de suyun kullanim alanlarinin ¢esitlenmesi, enerji, gida dahil olmak
iizere birgok ekonomik faaliyet icin énemli girdilerden biri olmasidir (Oktem ve Aksoy,
2014). Suyun verimli kullanimi ilerde yasanmasi muhtemel su sikintilarini 6nlemek
acisindan 6nemlidir. Suyun verimliliginin artirtlmasindaki temel amag, binalardaki su girdi
ve ¢ikt1 miktarlarini azaltmak, sehir su sebekesi ve atik su sistemindeki yiikii azaltmaktir.
Ekolojik mimarlik ilkeleri kapsaminda binalarda suyun etkin kullanimi i¢in oncelikle
tasarruf stratejileri (su kullanimini azaltma ve su kayiplarint 6nleme) gelistirilmelidir. Atik
su ve yagmur suyunun degerlendirilebilecegi alanlar belirlenmeli ve sisteme entegre

edilmelidir. Suyun korunumu i¢in binalarda alinabilecek onlemler asagida siralanmistir

(Karabulut, 2012):

= Tiiketim ve israfin azaltilmasi: Diisiik debili sihhi tesisat {irtinleri tercih edilmelidir.

= Yagmur suyu toplama, depolama ve kullanma: Yagmur sular1 toplanip aritilarak yeniden
kullanimi saglanmalidir. Gegmis donemlerde su sikintisi ceken bolgelerdeki su sarniglari
bu amacla yapilmis olup, sehirlerin su ihtiyacini biiyiik 6l¢tide karsiladigi goriilmiistiir.
Yagmur suyu bina disinda; bahge sulama, ara¢ yikama ve siis havuzlarini doldurma, bina
igerisinde ise ¢amasir makinalar1 ve tuvalet rezervuarlarinda kullanilmaktadir (Sahin ve
Manioglu, 2011). Yagmur suyunun toplanarak bahg¢e sulamasinda ve bina igerisinde

kullanilmas1 Sekil 2.18’de sematize edilerek sunulmustur.

Sekil 2.18. Yagmur suyunun bahge sulamasinda kullanilmasi (sol), yagmur suyunun bina
icerisinde kullanilmasi (sag) (Sahin ve Manioglu, 2011)

» Peyzaj uygulamalarinda suyun verimli kullanimi: Bélgenin ekosistemine uygun, sulama

gerektirmeyen bitkiler tercih edilmelidir. Cim kullanimi1 limitli olmali1 ve ¢ok yayilan
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bitkiler tercih edilmemelidir. Yesil alan disindaki sert zemin peyzaj tasarimlarinda ise
gecirimli yiizeyler kullanilmalidir.

=  Geri doniisiim ve yeniden kullanim: Binalarda olusan atik sular degerlendirilmesi
gereken bir kaynak olarak goriilmelidir. Bu kaynagin etkin sekilde degerlendirilmesi
icin, atik sular birbirinden farkli 6zellikler gdsteren sar1 su, kahverengi su ve gri su
seklinde smniflandirilmistir. Bu atik sularin her birinin ayr1 islemden gegirilip
degerlendirilmesi 6nerilmektedir (Beler Baykal ve Allar, 2010). Evsel atik sularin geri
doniisiimiinii ve yeniden kullanimin1 gésteren grafik Sekil 2.19°da verilmistir. Evsel atik
sularin belirli islemlerden gegtikten sonra giibre, biyogaz, toprak sartlandirma, sulama

gibi alanlarda yeniden kullanimlar1 miimkiindiir.

EVSEL ATIKSU

FRAKSIYONLAR sari su kahverengi su gri su
FAVNAKT : 1 yikama
KAYNAKLAR idrar disks dus sulan
depolama anaerobik yapay sulak
OLASI ISLEMLER seyreltme ciiriitme alan
dolayh kullanim kompostlagtirma bivolojik arntma
SON KULLANIM giibre bi'\_’o%az doélill:ll;xl:]lackrar
ALANI = toprak sartlandirma “Lollatim

Sekil 2.19. Evsel atik sularin geri doniisiimii ve yeniden kullanimi (Beler Baykal ve Allar,
2010)

Ic mekanda saglik ve konforun saglanmasi

Insanlar zamanlariim %90’1n1 i¢ ortamlarda gecirmektedir. EPA (Environmental Pollution
Agency) raporlarina gore i¢ ortam kirletici seviyeleri dis ortam kirletici seviyesinin 2-5 kati
daha fazladir (www.epa.gov). Bu ortamlarda i¢ hava kalitesinin yaninda sicaklik, 1sik,
giiriltii gibi etkenlerin de insanlarin saglik, konfor ve verimlilikleri {izerinde etkileri
bulunmaktadir. Insanlarin zamanlarim en ¢ok gegirdigi yapilarin konutlar olmasi sebebiyle
konutlarin i¢ mekanda saglik ve konforunun saglanmasi olduk¢a 6nemlidir. Bu nedenle

binalarin tasariminda i¢ ortam kalitesini belirleyen kriterlere dikkat edilmelidir. Sekil


http://www.epa.gov/
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2.20’de goriildiigii gibi i¢ ortam kalitesi, yap1 icerisindeki termal, gorsel ve akustik konfor
kosullarini, i¢ hava kalitesini, koku ve ortam titresimleri gibi ergonomi kosullarini

kapsamaktadir (Aydin ve Mihlayanlar, 2017).

Termal Konfor
Gorsel Konfor
¢ Hava Kalitesi
Akustik Konfor

Ortam Titregimi

iC ORTAM KALITESI

Koku Kalitesi

Sekil 2.20. i¢ ortam kalitesini belirleyen temel Kriterler

Islevsel ozelliklere ek olarak insa edilmis ortamlar insan 6zlemlerini ve yaraticihigim da
yansitmaktadir. Insaat malzeme ve teknolojilerinin gesitliligi ve bulunabilirligi, iklim
kiiltiirel zevkler ve insan fobileri gibi daha temel faktorleri de yansitirlar. Insan yagmur, kar
ve riizgar gibi doganin dinamiklerini i¢ ortamdan uzak tutmaya c¢aligmakta ve barinma
ihtiyac1 hissetmektedir. Mevsimsel olarak soguk iklimlerde sicak termal kosullar saglamay1
ve siirdiirmeyi, sicak iklimlerde daha serin ve daha kabul edilebilir kosullar saglamay1 ve
insan biyo-atiklariyla ilgili koku ve rahatsizliklar1 azaltmak igin binalar mekanik olarak
havalandirmay1 talep etmektedir (Godish, 2016). I¢ ortam kalitesini stabil tutmak psikolojik

ve fizyolojik konfor saglamaktadir.

I¢ ortam Kkalitesi artirilirken binalarda enerji tasarrufuna da dikkat edilmelidir. Bina
kullanicilarinin enerji tiiketiminde etkin bir rolii vardir. Sekil 2.21°de i¢ ortam kalitesi ve
enerji tiikketiminde kullanict etkisi diyagram olarak gosterilmistir. I¢ ortam kalitesinde
kullanicilarin fiziksel ortam kosullari, psikolojik ve fizyolojik durumlari belirleyici rol
oynamakta ve i¢ ortam konfor kosullarini artirmak i¢in yapilan her eylem tiiketilen enerjinin

de artmasina neden olmaktadir (Aydin ve Mihlayanlar, 2017).
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................................... :
: Fiziksel Kriterler Baglamsal Kriterler :
1 -I¢ gevre kalitesi -Mevsimler |
: -Dis ortam sicakhig -Giiin igindeki zaman :
1 -l¢ ortam sicakliz - 1
I Yad . I
-Yagmur . —
: -Rﬁ;-'a:' Psikolojik kriterler :
= Fizvolojik kriterler
I _Mevsimler LAY = !
: Sosval kriterler :
T ——————— e ————————————— N ——————— -

o7
o ——————————————————————_———_———_——————— - - <
y -Pencere agma‘kapama Hareketler “i¢ ortam Kalitesini™ ;
: -Termostat kullanma artirmak i¢in dnceki algilanan : <
1 manuel kontrol durumiara referansla I
: -Kiyafet degigtirme vapilmaktadir. :
] I
Do s oo o oo o e b —————— 4 e ———— 4

gt e i o s i i e e S 4 Dk S W o S g S S
: Hava degisim oranimda varyasyonlar

: Kryafetlerin 1sil direncinde varvasyvonlar
-

iC CEVRE KALITESI ENERJI TUKETIMI

Sekil 2.21. I¢ ortam kalitesi ve enerji tiiketiminde kullanici etkisi akis diyagrami (Aydin ve

Mihlayanlar, 2017)

Termal konfor: Termal konfor, dogrudan baglantili veya baglantili olmayan giyinme
seviyesi, kisi etkinligi, kisisel konum, pencere konumu, ruh hali vb. gibi ¢ok sayida
dinamik faktori birlestirmektedir. Tam bir termal konfor elde etmek ¢ok karmasik bir
islemdir ve insanlarin mekandaki dinamik degisimlere tepkilerini bilmeleri
gerekmektedir. Termal konfor hem bireysel hem de cografi nitelik tasir, yas, cinsiyet,
metabolizma gibi faktorlerden etkilenmektedir (Mujan, Andelkovi¢, Munéan, Kljajié, ve

Ruzi¢, 2019).

ASHRAE 55-2013 standardina gore 1s1l konfor, kullanicinin bulundugu ortamin iklimsel
durumundan memnun oldugu kosullar olarak tanimlanmaktadir. Kullanicilarin %80’inin
veya daha fazlasinin 1s1l durumundan hosnut oldugu ortamlar, 1s1l konforun saglandigi

ortamlar olarak kabul edilmektedir (Demir, 2017).
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Gorsel konfor: Insanlarin biyolojik saatlerinin diizgiin ¢alismasi, giin igerisinde fiziksel
ve zihinsel aktivitelerini saglayacak enerjiye sahip olmalari i¢in giin 1518ma ihtiyaci
vardir (Mujan vd., 2019). Kullanicilarin giin 1s1gindan dogru ve uygun bir sekilde
faydalanabilmesi i¢in dogal aydinlatma saglayacak saydam yiizeyler tasarlanmalidir.
Gorsel konfor, termal konfor ve enerji tiiketimi birbiriyle baglantili {i¢ kavramdir.
Yapinin i¢ ve dis ortam ile gorsel bagi kurmasi icin yeterli saydam yilizeyin yaz
doneminde asir1 1sinmay1 kis doneminde ise gereksiz 1s1 kayiplarini onleyici termal
konforu saglamasi gerekmektedir. Bu sayede mekanin aydinlatilmasi ve 1sitma-sogutma
icin harcanacak olan enerjiden tasarruf edilerek 1sisal yiikte azalma ve enerji kazanimi
saglanabilmektedir (Aydin ve Mihlayanlar, 2017). Dis ¢evre ve i¢ ¢evrenin tasarimi
dogal aydinlatmanin niteligini belirleyen iki unsurdur. I¢ c¢evrenin tasariminda,
pencerelerin boyut ve pozisyonu, odanin derinligi ve sekli, i¢ ylizeylerin renk ve dokusu
onemlidir. Bu parametreler dogal bir organizasyon ile bir araya getirildiginde giin
1s1gindan etkin bir sekilde faydalanilmis ve gorsel konfor saglanmis olacaktir (Durak ve
Ayyildiz).

I¢ hava kalitesii ASHRAE-62 “Ventilation for Acceptable Indoor Air Quality”
standardina gore saglikli bir i¢ hava kalitesi; kullanicilarin en az %80’inin hava
kalitesiyle 1lgili bir memnuniyetsizliklerinin olmadigi, kirleticilerin standartlarda
belirlenen zararli yogunluk seviyesinde bulunmadigi hava olarak tanimlanmaktadir
(Aydin, 2017). Binalarin i¢ hava kalitesi, goreceli bir kavram olup konut ofis ve kamu
binalarindaki verimlilik iizerinde giiclii bir etkiye sahiptir. Kapali bir mekanda, dis ortam
hava kalitesi ve i¢ hava kirletici tiirleri ve yogunluklar1 hava kalitesini belirleyen en
onemli faktordiir. Dis ortamin hava kalitesi, i¢ hava kalitesinin artirilmasi i¢in yeterli
miktarda taze hava girdisinin saglanmasi agisindan énemli bir parametredir. Binalara

dogal havalandirma saglayacak uygun pencereler tasarlanmalidir.

Akustik konfor: Giiriiltiiniin insan saglig: iizerinde, psikolojik ve fizyolojik dengeleri
bozabilen, davranig bozukluguna neden olabilen, is performansini diisiiren bir etkiye
sahiptir. Farkl 6l¢ceklerdeki planlama ve tasarim ¢aligsmalarinda giirtiltii kontroliiniin g6z
oniinde bulundurulmasi gerekmektedir (Ozgetin, Demirel, Pektas, ve Eminel, 2015).
Isitsel gevre igerisindeki akustik kosullar da yesil binalardaki enerji etkinligi ve cevreye
verilen zararin en az diizeyde olmasinda onemli bir parametredir. Sertifikalandirma

sistemlerinde akustik performans kriteri LEED, Green Star, CASBEE, SBTool ve BEST
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Konut Sertifikasi’nda i¢ mekan ortam kalitesi, DGNB’de sosyo-kiiltiirel ve fonksiyonel
kalite, BREEAM de ise saglik ve memnuniyet basliklar1 altinda degerlendirilmektedir
(Bayazit, San, ve Okten). I1SO 16283-3 “Acoustics- Field Measurement Of Sound
Insulation In Buildingsand Of Building Elements” standardinin normal saydig: giiriltii
diizeyi 58 dB’dir (Aydin, 2017). Bu deger tizerindeki sesler akustik agidan konforsuz
hissettirmektedir. Bina igerisindeki akustik konforu belirleyen giiriiltii kaynaklari,
disaridan gelen giiriiltiiler, birimler arasindaki aktiviteler ve yapmin teknik
hacimlerinden kaynakli giiriiltiilerden (asansorler, HVAC, vb.) olugsmaktadir (Aydin ve
Mihlayanlar, 2017). Etkili akustik tasarim ile bina kullanicilarinin refahini, verimliligini
ve iletisiminin artirilmasini saglamak hedeflenmelidir. Tiim alanlar i¢in, HVAC arka
plan giirtiltiisii, ses yalitimi, yankilanma siiresi ve ses giliglendirme ve maskeleme i¢in
uygulanabilir gereksinimler karsilanmalidir. Ulkemizde akustik konfor adma yapilan
caligmalar sonucunda, 2017°de resmi gazetede yayinlanan “Binalarin Giiriiltiiye Karsi
Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelik” geregi, en az C smifi tiim mahallerde

saglanmalidir.

Ortam titresimi: Titresim bir sistemin denge konumu etrafinda yaptig1 salinimlardir
(Ozgiiven, 2008). I¢ mekanda titresim kalitesini belirleyen en énemli parametre binanin
bulundugu c¢evredeki riizgardir. Az kath yapilarda statik olan riizgar etkisi, ¢cok katl
yapilarda dinamiktir. Riizgar i¢ ortamdaki titresime etki edebilecegi gibi, binanin yatay
olarak hareket etmesine de sebep olmakta ve konfor kosullarini etkilemektedir (Aydin,

2017).

Koku kalitesi: Kimyasallar ve ilgili kokular, binalardaki i¢ ortam kalitesi sorunlarinin
kaynag1 olabilmektedir. Kokular organik veya inorganik bilesiklerdir ve hem hos hem
de nahos olabilirler. Baz1 kokular saglik i¢in tehlikeli olabilmektedir. Cogu kimyasal
kirletici madde bina i¢inden kaynaklanirken, dis ortam Kirleticilerinden de bina
etkilenmektedir (www.cdc.gov). i¢ ortam koku kalitesini kimyasal kirleticiler, kirli dis
ortam havasi, toprak ve yapi kaynakli emisyonlar belirlemektedir (Aydin, 2017).
Kokusal adaptasyon dolayisiyla belli bir slire maruz kalinan kokunun algilanmasi zaman
icerisinde giderek azalmaktadir. I¢ ortam Kkirleticilerinden kaynaklanan bir koku
konforsuzlugu fark edilip miidahale edilmez ise, kokusal adaptasyonla birlikte uzun stire
maruz kalinan koku bina kullanicilarimin sagliklarini olumsuz etkileyebilmektedir.

Enerji maliyetini azaltmaya yonelik olarak diisiik havalandirma oranlarinin kullanilmasi,


http://www.cdc.gov/
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ic ortam koku kalitesini olumsuz etkilemektedir. Ozellikle makine ve havalandirma
miihendisliginin planlamasina bagli olarak degisen koku kalitesi, konut isleviyle
kullanilan binalarda en ¢ok mutfak alanindaki aktivitelere bagli olarak ortam konforunu

diistirmektedir (Aydin, 2017; T. Kim, Park, ve Cheong, 2012).

Cizelge 2.5. Konut yapilarinda i¢ ortam kalitesi kriterlerini etkileyen yap1 6zellikleri
(konum, tasarim, malzeme ve mekanik) iliskisi matrisi (Aydin, 2017)
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Konutta yasam

Karma kullanimli konutlarda kullanicilarin ihtiyaglarinin yakin ¢evresinde tasarlanmasi en
biiyiik avantajdir. Konutta yasam Kriteri, kullanicilarin beklentilerini karsilama oranidir.
Insan hayatinin %90°1 i¢ ortamlarda ve bu zamanin da biiyiik bir cogunlugu konutlarda
gecmektedir. Bu gbz oniine alindiginda konutun barmmanin 6tesinde sosyal ihtiyaglara de

cevap veren bir yap1 olmas1 beklenmektedir.

Konutun insanlara saglamasi gereken olanaklar1t CEDBIK asagidaki sekilde belirlemistir:

= Evrensel ve kapsayici tasarim: Her yas ve her Ozellikte insana hizmet edebilecek
kapasitede tasarlanmalidir. Yaslilar, engelliler, hastalar ve cocuklarin kullanimina uygun
sekilde diizenlenmelidir.

= Giivenlik: Can ve mal giivenligini saglamalidir. Peyzaj alanindaki yaya yollari, bina
girigleri, otopark girig-¢ikislart kullanicilar agisindan giivenli olmast 6nemlidir. Acil
durum plam1 hazirlanarak kullanicilar bilgilendirilmelidir. Acil durumlar i¢in anons
sistemi ve yangin alarm sistemi kurulmalidir. Aritma tesisleri, depolama gibi ¢ocuklar
icin tehlikeli olabilecek teknik hacimlerin glivenligi saglanmalidir.

= Spor ve Dinlenme Alanlari: Karma kullanimli konutlarda kullanicilarin giinliik
aktiviteleri i¢in spor alanlar1 ve rekreasyon alanlar1 diizenlenmelidir. Bu olanagin
saglanamadig1 projelerde ise yakindaki spor alanlarina yonelmeleri tesvik edilmelidir.

= Sanat: Kullanicilarin aktif olarak sanatla ugrasabilecegi mekénlarin ve altyapilarin
diizenlenmesi gerekmektedir. Bu projede konumlandirilmis ses yalitimi yapilmis bir
miizik atdlyesi veya resim heykel vb. faaliyetlerin ger¢eklesebilecegi giin 151g1n1 alan bir
atolye olabilecegi gibi bina i¢inde tiim kullanicilarin erisebilecegi bir mekanda 6zgiin bir
sanat eseri bulundurup bir sergi alan1 olusturarak da saglanabilmektedir.

= Ulasim: Kullanicilarin 6zel araclar yerine toplu tasimaya, yliriimeye veya bisiklet
kullanimina tesvik edecek ulasim kolayligi saglanmalidir. Ulagimdan kaynakli karbon
salinimin1 azaltmak hedeflenmelidir.

= Otopark Alani: Otopark alanlar1 yonetmelikler geregi optimal seviyede tutulmalidir. Her
20 park yerinden birisi elektrikli araclar i¢in, birisi de engelli araclar i¢in ayrilmalidir.
Elektrikli araglar i¢in sarj istasyonu altyapisi saglanmalidir.

* Evden Calisma Imkani: Konutta tasarlanan bir oda calisma odas1 olarak diisiiniilmeli ve

gerekli fiber optik kablo, internet altyapisi, televizyon, telefon, faks vs. altyapilar
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saglamalidir. Havalandirilabilir ve giinigig alan bir yer olmalidir. Cok bloklu yapilarda
kullanicilarin ¢aligmasi i¢in diizenlenebilecek bir ortak ¢alisma alani bulunmalidir. Bu

alanda ortak kullanima sunulmus, yazici faks, internet imkani saglanmalidir.

2.3.4. Kullamaiya iliskin Kriterler

Kullanicilarin binanin yasam dongiisiinde 6nemli bir etkisi vardir. Yesil Kriterler ile
tasarlanmig bir binada yapim asamasi bitip, binada yasam basladiginda kullanicilarin
fizyolojik ve niteligine bagli degiskenler, binadaki sistemleri isletim siirecleri enerji
verimliligini etkilemektedir. Bu baslik altinda kullaniciya iligskin Kriterlere deginilmis ve

tasarim asamasinda alinmasi gereken dnlemler incelenmistir.

Kullanicinin fizyolojisine ve niteligine baglh degiskenler

Insan var oldugundan bu yana yasam yerini doga kosullarina kars: korunma, savunma ve
mahremiyet ihtiyaglar1 dogrultusunda, kiiltiirel kosullar1 da unutmayarak ihtiyacini
karsilamaya calismistir. Konut kullanicilarinin aile yapist ve yasam bicimleri, konutun
kullanimin1 belirleyen en 6nemli etkenlerdir. Biiyiik aileye sahip olan konutlar, daha ¢ok
mekan ihtiyacina sahip olurken, ¢ocuksuz veya yalmz yasayan kullanicilar daha kiigiik
konutlar1 tercih etmektedir. Konut kullanicilarinin yas degerleri konutun kullanimini
etkileyen bir diger faktordiir. Yaslh insanlarin veya kii¢lik gocugu olan insanlarin bulundugu

konutlarm iklimsel kosullar1 digerlerine gore farklidir (Islamoglu, 2017).

Tasarimecilar, yapi liretme yani ingaat agamasina gelindiginde konfor acisindan kullanilmasi
gerekli goriilen {iriinlerin se¢imi esnasinda dogal veriler ile insan gereksinimlerinin iliskisini
kurmalidirlar. Bu baglamda yapr i¢indeki hava niteliginin iyilestirilmesi i¢in kullanilmasi
diisiintilen sistemlerin se¢iminin, kullanici konforu ve ¢evresel faktorler goz ardi edilmeden

secilmelidir (Kilig, 2018).

Karma kullanimli konutlardaki kullanicr tiirii farkl fiziksel 6zellikte ve her yas kullaniciya
hizmet vermesi agisindan genis bir profile sahiptir. Konutlar her insanin giinliik yasantisinin
belli bir kism1 veya tamaminin gegtigi ortamlar olmasi agisindan énemlidir. Konuttan bir

kullanicinin  beklentisi Kili¢’in diyagramindaki (Sekil 2.22) tiim bu gereksinimleri
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kargilamasi ve konforlu bir ortam sunmasidir. Karma kullanimli konutlarda ise bu diyagrama

sosyal ihtiyacglart da eklemek gerekmektedir.

KONUT

Sekil 2.22. Kullanici gereksinimleri ve konut iliskisi (Kilig, 2018)

Yapinin isletme ve Bakiminin Diizenlenmesi

Yesil kriterlere gore insa edilmis bir binanin, tasarim sirasinda Ongdriilen enerji
performansinin bina igletimi sirasinda gergek enerji performansina doniistiiriilmesi en biiyiik
problemlerden biridir. Binanin enerji performansini etkileyen; enerji ve su verimliligi, i¢
mekanda saglik ve konforun saglanmasi, malzeme dayanikliligi, kaynak verimliligi gibi tiim
kriterler tasarim asamasinda oldugu kadar isletme ve bakim siirecinde de onemlidir. Bu
slirecte bir otomasyon sistemi yardimi ile tiiketim degerleri takip edilmelidir. Bina
uygulanmis tiim sistemler ve enerji verimliligi i¢in bir bina bakim ve kullanim kilavuzu
olusturulup kullanicilar bilinglendirilmelidir. Atik yonetimi saglikli bir sekilde yonetilmeli,
atiklarin ayristirilarak toplanmasi, depolanmasit ve geri doniisiimii yeniden kullanimi

saglanmal1 ve tesvik edilmelidir.

= Bina bakim ve kullanim kilavuzunun olusturulmasi: Bina kullanicilarina bir 6n egitim
verilerek, iginde yasayacaklari yesil kriterler ile tasarlanmis yap1 hakkinda bilgi sahibi
olmalar1 saglanmalidir. Enerji verimliligi i¢in kullaniciya diisen gorevler ve tavsiyeler
sunulmalidir. Binaya entegre edilmis aktif sistemlerin ¢alisma kosullart ve bakimi

hakkinda bilgi wverilip, kullanicilarin sistemleri bilingli bir sekilde ydnetmesi
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saglanmalidir. Acil durum bilgileri, su kullanimi, malzeme ve atik plani, yesil alanlarin
bakimi, ortak kullanim alanlarinin kurallari, ulasim hizmetleri, enerji ve ¢evre yonetim
bilgileri gibi basliklarin da yer alacagi bina bakim ve kullanim kilavuzu binanin teknik

ozellikleri dikkate alinarak binaya 6zel olarak diizenlenmelidir.

Tiiketim degerlerinin takibi: Enerji tiiketiminin aylik ve yillik olarak takip edilmesine
dair bir sistem kurulmalidir. Isitma ve sogutma sistemleri, havalandirma, ortak
mabhallerin aydinlatilmasi, sihhi sicak su i¢in ayr1 sayaglar kurulmali ve tiikketim degerleri
aylik periyotlarla kullanicilara takdim edilmelidir. Tiiketim degerlerinin takibi, tasarimin
Oongordiigii enerji performansinin saglanip saglanmadigi konusunda bilgi vermesi ve

gereken Onlemleri almak agisindan 6nemlidir.

Atik yonetimi: Olusan ambalaj atiklari, organik atiklar, atik bitkisel yaglar, elektronik
atiklar gruplandirilarak farkli konteynirlarda depolanmalidir. Kullanicilar bu konuda
bilinglendirilmeli, atiklarin gruplara ayrilmasi, depolanmasi ve ilgili firmalara
iletilmesine iligkin altyapt olusturulmali, ilgili Oneriler Bina Kullanim ve Bakim
Kilavuzu’na eklenmelidir (B.E.S.T. Konut Sertifika Kilavuzu, 2019). Atiklarin
ayristirilip degerlendirilmesi tabi kaynaklarin korunmasini saglamak ve kaynak israfini

onlemek acisindan 6nemlidir.
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3. MATERYAL VE METOT

Bu boliimde literatiir taramasi ve kavramsal cerceve basliginda elde edilen bilgiler

degerlendirilmis ve alan ¢aligsmasi i¢in olusturulan materyaller ve metot anlatilmistir.

Cevre ve enerji problemlerinin en Onemli sebeplerinden birisi enerji kullanimindaki
yanliglardir. Diinya niifusu giderek artmakta ve bununla birlikte kaynaklar da hizli bir
sekilde tiiketilmektedir. 2017 yilinda 2 Agustos, 2018 yilinda 1 Agustos olarak belirlenen
Diinya Limit Asim Giinii (Earth Overshoot Day) 2019 yilinda 29 Temmuz olarak
belirlenmistir (www.overshootday.org). Sekil 3.1.°de {ilkelerin limit asim giinleri
gosterilmistir. Tirkiye i¢in limit asim giinii ise 2019 yili i¢in 27 Haziran’dir. Buna gore
Tiirkiye diinya ortalamasindan 32 giin 6nce tiiketmistir ve yaklasik 2 diinya varmis gibi

yasamaktadir.

18 Aralik | Endonezya
7 Aralik | Irak
1 Aralik | Kiiba 26 Aralik | Kirgizistan
25 Kasim | Misir 11 Subat | Katar
13Kasim | Guatemala 16 Subat | Liksemburg
4 Kasim | Ermenistan \ 0[4/( /
24 Ekim | Arnavutluk % I / 8 Mart | Birlesik Arap Emirlikleri
15Mart | Amerika Birlesik Devletleri

% 18 Mart | Kanada
% Pt

18 Ekim | Kolombiya
13 Ekim | AzerbaytaN-—\ s
o e =
8 Ekim | Gircistan ~—__ &3 ——————= 2 Mart | Danimarka

= ——— JNisan | lSVE(}
- ?—"; &' i llisan | Finlandiya, Belcika, Suudi Arabistan
unu: = 1 san
| Peru - e || ::sr;:c

| Cezayir /

/ 2 S TS—————= 3 Wayis | Almanya, Israil
| Tayland <%

D %\'\\\ Mayis | Hollanda
// 2 \ 13 Mayis | Japonya

o
| Meksika Zﬂwwﬂ “\N' 17 Mays | Birlesik Krallik
| Kosta Rika ‘ — 28 Mayis | Ispanya
I Haziran | Hirvatistan
| Brezilya 14 Haziran | Cin, Macaristan
i

| Portekiz, Ukrayna an | Bulgaristan
| Sirhistan

Sekil 3.1. Ulkelerin 2019 yilindaki Limit Asim Giinleri (www.bianet.org)

Artan niifusla beraber konut arz1 da artmakta ve yesil alanlar hizla tiiketilmektedir. Tez

kapsaminda yapilan aragtirmalar sonucunda insaat sektoriiniin enerji kullaniminda biiytik bir
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paya sahip oldugu gériilmektedir. Insaat sektdrii igerisinde konut yapilarinin ¢ogunlugu
sebebiyle konutlarda enerji tiikketimi, diger yapilara oranla ¢ok daha fazladir. Bu sorunlar
baglaminda tezin literatiir taramas1 kisminda asagidaki sorulara cevaplar aranmis ve bu

dogrultuda bir arastirma gergeklestirilmistir.

= Hizla tiiketilen kaynaklarin geri kazanilmasi ve cevre kirliligine yol acan durumlari
tersine ¢evirmek ve yesil kriterler ile daha az enerji tiikketen yapilar iireterek, yasam
alanlarimiz1 daha siirdiiriilebilir kilmak miimkiin miidiir?

* Yasam alanimizda ve yapi stokunda onemli bir biiytikliige sahip olan konut yapilarin
daha kompakt bir sekilde tasarladigimizda enerji verimliligi elde edebilir miyiz?

= Konut yapilarini kompakt bir ¢oziim ile karma kullanimli tasarladigimizda dikkat

etmemiz gereken yesil kriterler nelerdir?

Karma kullanimli yapilart daha siirdiiriilebilir bir bi¢cimde tasarlayabilmek igin yesil
kriterlere basvurmak gerekmektedir. Yesil kriterleri belirlerken mevcut var olan
degerlendirme sistemleri referans alinmistir. Degerlendirme sistemleri zorunlu standartlar
ve goniilli standartlar iki ana baglikta incelenmistir. Tez kapsaminda deginilen standartlar
Sekil 3.2. de verilmistir. Zorunlu standartlar tlkelerin mevzuatlar1 yonetmelikleri ve
uluslararas1 konseylerin karariyla belirlenen stratejileri iceren direktiflerdir. Goniilli
standartlar ise yiiklenici firmalarin projelerini siirdiiriilebilir kilmak i¢in bagvurduklar
sertifikasyon sistemiyle isleyen standartlardir. Tez kapsaminda birer goniillii standart olan
LEED ve BEST sertifika sistemleri detayli irdelenmistir. LEED ve BEST sertifikasyonu
referans alinarak karma kullanimli konutlarin enerji performansini degerlendirmede kilavuz
olabilecek bir diyagram olusturulmustur (Sekil 2.9). Bu diyagramdaki basliklar siirece iliskin
kriterler, cevreye iliskin kriterler, yapiya iliskin kriterler ve kullaniciya iligskin kriterler
olmak iizere dort ana baslikta toplanmistir. Olusturulan yesil kriterler detaylandirilarak

tasarimda dikkat edilmesi gereken noktalara deginilmistir.

Alan caligmasi olarak, yesil kriterler dogrultusunda tasarlanmis sekiz farkli karma kullanimli
konut uygulama 6rnegi incelenmistir. Bu sekiz uygulama 6rneginin dort tanesi Tiirkiye’den,

dort tanesi ise yurtdisindan secilmis LEED sertifikasyonuna sahip projelerdir.
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Sekil 3.2. Tez kapsaminda deginilen zorunlu ve goniillii standartlar

Projeler segilirken dikkat edilen hususlar asagidaki gibidir:

= Konut islevinin disinda en az iki islev daha barindiriyor olmasi
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BREAM
LEED
SBTOOL
GREENSTAR
CASBEE
DGNB

BEST / CEDBIK

= Farkli 6lgeklerde projeler olmasi (tek bina- bina kompleksi- mahalle 6lgeginde tasarim)

=  USGBC’nin sistemine kayitli olup LEED sertifikasi almaya hak kazanmis olmast

= LEED sertifikasyonuna gore en az altin derecesinde sertifika sahibi olmasi

= Verilerinin ulagilabilir olmasi, puan karnelerinin yayinlanmis olmasi

* Yeni yap1 olmasi

» Insa edilmis projeler olmasi

Uygulama projeleri belirlendikten sonra; projelerin kiinyeleri, genel ozellikleri, temel

tasarim kararlar1 ve yesil Ozellikleri sunulmustur. Projelerin LEED degerlendirme

kriterlerinin ana bagliklarina gore aldigi puanlar USGBC’nin resmi web adresi olan

www.usgbc.org’dan alinarak cizelge haline getirilmis ve puan karnelerinin 6zeti verilmistir.

Puan karnelerinin detaylar1 ise Bulgularin Degerlendirilmesi baglig1 altinda sunulmus olup,

Literatiir Taramas1 basliginda olusturulmus olan “Karma Kullanimli Konutlarin Enerji

Performans: Degerlendirme Kriterleri” baglaminda kategorize edilip karsilastirilarak

irdelenmistir.


http://www.usgbc.org'dan/
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4. YESIL KRITERLER DOGRULTUSUNDA TASARLANMIS
KARMA KULLANIMLI UYGULAMA ORNEKLERI

Tezin bu bdliimiinde uygulama Ornekleri irdelenmistir. Uygulamalar yesil kriterler
dogrultusunda tasarlanmis olup, en az LEED Gold (altin) diizeyinde olmak tizere sertifikaya
sahiplerdir. Tiirkiye’de uygulanmis olan dort proje ve yurtdisinda uygulanmig dort proje tez
kapsaminda incelenmek iizere secilmistir. Secilen projelerin yeni yapt olmasina, mahalle
bazinda iyilestirme dahi olsa (8rnegin; Piyale Pasa Istanbul projesi), yikilip yeniden yapilmis
ve restorasyon projesi veya mevcudun iyilestirilmesi kategorisinde olmamasina dikkat

edilmistir.

LEED sertifikalar1 binaya verilmektedir. inceleyecegimiz projeler binalar kompleksi olup,
her bir blok i¢in ayr sertifikalandirilmistir. Piyalepasa Istanbul mahalle 6lgeginde sertifika
alip ayrica tiim bloklar1 da sertifika siirecine konulmustur. Kuzu Effect projesi ise karma

kullanimli proje olarak ele alinip sertifikalandirilmistir.

4.1. Tiirkiye’de Uygulanmis Ornekler

Tiirkiye’den AND Pastel, Mistral Izmir, Piyale Pasa Istanbul ve Kuzu Effect projeleri

irdelenecektir. Bina kiinyeleri Cizelge 4.1°de gosterilmistir.
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Cizelge 4.1. Bina kiinyeleri (Tirkiye)

AND PASTEL MISTRAL 1ZMIR PIYALE PASA ISTANBUL |KUZU EFFECT
Bina Gorseli
Miman HPP Intemational
Konumu Kartal/Istanbul Konak/{zmir Bevoglu/lstanbul
icerdigi Konut, Ofis, Ticari Alanlar, |Konut, Ofis. Ticari, Otel, |Konut, Rezidans, Ticari, |Konut, Ofis, Ticari Alanlar,
Fonksiyonlar |Saghk merkezi, Egitim Spor alanlan, Sosyal alanlar | Ofis, Otel, Spor alanlari,  |Otel, Spor alanlari, Sosyal
merkezi, Spor alanlar:, Sosyal Alaniar alanlar
Rekreasvon alanlan, Sosval
alanlar
Proje Tari | Yeni Yap: Yeni Yapt Yeni Yap1 Yeni Yapt
Yapim Yih 2018 2016 2016 2017
Blok Adedi |7 Blok 2 Blok 18 Blok 2 Biok
Konut Adedi |1243 110 760+190 212
Insaat Alam  |250.000 metrekare 112.160 metrekare 450.000 metrekare 186.000 metrekare
Arsa Alam 45,0000 metrekare 13.922 metrekare 82.000 metrekare 30,730 metrekare
Sertifikass  |LEED BD+C-New LEED BD+C-New LEED ND Neighborhood |LEED BD+C-New
Construction v3 Gold Construction v3 Gold v3 Gold Construction v3 Gold

4.1.1. AND Pastel

Resim 4.1. AND Pastel projesinden gorseller (www.andpastel.com)

Cok merkezli bir yerlesim konsepti olan AND Pastel projesinde rezidans kulesi, miistakil
apartmanlar, meydana agilan binalar ve farkli giinliik ihtiyaglara cevap verebilecek farkli yas
gruplarina sosyallesme imkani sunan alternatifler yer almaktadir. Istanbul’un Kartal
ilgesinde yer alan AND Pastel, birgok merkeze yakindir. Toplam insaat alan1 250.000 m?*dir.
1243 adet liniteye sahip AND Pastel, 40 ticari iinite barindirmakta ve 7 bloktan olugsmaktadir.

45.000 m? arsa alaninda 30.000 m? toplam peyzaj alani tasarlanmustir. Peyzaj alam

olabildigince genis tutularak %34 oraninda genis dogal toprak alani, %70 oranindaki yesil


http://www.andpastel.com/
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alana yer verilmistir. Tirkiye’de ilk defa uygulanan “room” konsepti ile saglanan aktivite

alanlar1 da peyzaj tasariminin 6ne ¢ikan bir diger unsurudur.

@ © @ KONUT BLOKLARI
. PASAJ - Ticari Alanlar
Meydan

Sosyval Alanlar

Resim 4.2. AND Pastel projesinin yerlesim plan1 (www.andpastel.com adresinden alinarak
diizenlenmistir.)

Bloklar Mavi, Turuncu ve Yesil olarak adlandirilarak farkli konseptlerde kullanicilara
sunulmustur. Mavi blok bir kule olup rezidans hizmeti vermekte, Turuncu bloklar farkl
yliksekliklerdeki apartman dairesi, Yesil bloklar ise yesil alanlar ile daha i¢ ice bir yasam
sunarak miistakil konut konsepti ile tasarlanmistir. Farkli konseptlerde sunulmus konutlar
ile birlikte, sosyallesme alani olarak bir meydan tasarlanarak meydan etrafinda konumlanmis
glinliik ihtiyaglara ¢0zlim olabilecek magazalar1 iceren bir pasaj, igerisinde saglik
merkezinin de yer aldig1 pasaj iizeri bir ticari baza, ¢ocuklar i¢in egitim alanlari, sosyal

alanlar ve kafeler de diisiiniilmiistiir (www.andpastel.com).


http://www.andpastel.com/
http://www.andpastel.com/
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Resim 4.3. AND Pastel projesinin peyzaj alanlarindan gorseller (www.andpastel.com)

Icerdigi diger sosyal alanlar;

Kapal1 havuz

Fitness ve squash salonlari

Kisisel gelisim stiidyolar1

Etkinlik Odalar1

Tiirk hamami, sauna ve buhar odasi
Kapal1 ¢ocuk oyun alani

Site icerisinde komsularin vakit gecirebilecegi bir mahalle kahvesi

Aktivite Alanlart;

7

Meydan

Agik havuz

Kullanicilarin kendi sebze ve meyvesini yetistirebilecegi organik bahgeler
Cocuk oyun alanlar1

Basketbol, futbol gibi alternatifler sunan bir “ballcourt”

Bahgede yer alan bir hamak alan1

ayrt blok i¢cin LEED New Construction kategorisinde Gold diizeyi sertifika

hedeflenmektedir. Turuncu-1 ve Turuncu-2 bloklan LEED BD-+C-New Construction

kategorisinde Gold sertifikalarin1 almis olup, diger bloklar sertifika siirecindedir.

Degerlendirme kriterlerinden alinan puanlar Cizelge 4.2.’de verilmistir. Veriler USGBC’nin

resmi web sitesinden alinarak ¢izelge olusturulmustur.


http://www.andpastel.com/
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Cizelge 4.2. AND Pastel LEED sertifikast puan karnesi

Sosyal
Mavi | Turuncu-1 | Turuncu-2 | Turuncu-3 | Yesil-1 | Yesil-2 | Yesil-3 | Merkez

= Siirdiiriilebilir Araziler 23/26 23/26

E - -
S | Su Verimliligi £ ]8/10 8/10 £ £ £ £ £
g . o O O o] o o

o | Enerji ve Atmosfer = 15/35 14/35 = A=t S 5 5

g n n n n n n
-,é Malzeme ve Kaynaklar %s 5/14 5/14 _:g _g %s _:2 _:2
& |l¢ Ortam Kalitesi “é 8/15 8/15 “é 'g “é 15 15
%ﬁ Tasarimda Yenilik » 5/6 5/6 » A » A A
A | Bslgesel Oncelik 2/4 2/4
Toplam Puan 66/110 65/100 - - - - -
Sertifika Diizeyi Gold Gold = = = > >
Sertifika Tarihi 25.12.2018 | 29.7.2019 - - - - -

Cizelge 4.2.’ye gbre Turuncu-1 ve Turuncu-2 bloklar1 arasindaki fark “enerji ve atmosfer”
kategorisinden kaynaklanmaktadir. Bu kategori icerisindeki “enerji performansini optimize

etmek” kriterinden Turuncu-1 blok 19 iizerinden 8, Turuncu-2 blok ise 7 almistir.

Projenin vesil ozellikleri

Tasarim asamasindan itibaren LEED Gold diizeyi hedeflenen projede, yesil kriterler dikkate
almarak insaat siireci ilerlemistir. Projenin yakin cevresinde bir¢ok toplu tasima olanagi
bulunmaktadir. Projede tasarlanan bisiklet park yerleri ile kullanicilarin bisiklet kullanimina
tesvik edilmesi, elektrikli araclar icin sarj istasyonlarinin saglanmasi ile kisisel arag
kullanimin1 ve karbon emisyonunu azaltmaya katki saglanmaktadir. Insaat siirecinde cevre

kirliligine neden olabilecek faktorler en aza indirgenmistir (www.altensis.com).

Cephede katmanlagma, uygun cam se¢imi ve enerji verimli mekanik sistemlerin kullanilmasi
ile uluslararas1 standartlara gore %24 oraninda enerji tasarrufu saglanmistir. Bloklarin her
birinde su tiiketimini azaltacak diisiik debili armatiir ve rezervuarlar kullanilarak %30’dan
fazla su verimliligi saglanmistir. Peyzaj alaninda ¢ok sulama gerektirmeyen yerel bitkiler
tercih edilmistir. Tiim araziden yagmur suyu toplanarak sulamada kullanilmis boylelikle
%100 su tasarrufu saglanmistir. Turuncu-2 Blok’tan toplanan gri sular aritilarak sosyal tesis

rezervuarlarinda ve peyzaj sulamasinda kullanilmaktadir (www.andpastel.com).

Malzeme ve kaynak kullaniminda ise yerel, diisiik emisyonlu ve geri doniistliriilmiis igerikli

malzeme kullanimma 06zen gosterilmistir. Kullanicilarin  saghigi  diisiiniilerek boya,


http://www.altensis.com/
http://www.andpastel.com/
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yapistirici ve sizdirmazlik malzemelerinin VOC (zararlt ugucu organik bilesen) oranlarinin
uluslararasi limitlere uygun olmasina dikkat edilerek secilmistir. Her blokta i¢ mekanda giin
15181 ile aydinlatilan alan orani %90’1 asarak goriis agis1 ve gorsel konfor kosullari
saglanmistir. Dogal aydinlatmadan en iyi sekilde faydalanabilmek i¢in giin 15181 sensorleri
kullanilmig, varlik sensorleri ile gerekli durumlarda aydinlatma saglanmistir. Mekanik
havalandirma ile mahallere ASHRAE standartlarina uygun taze hava girisi ve mahallerin
uygun sicaklik degerleri saglanmaktadir. Geri dondstiiriilebilir atiklar i¢in merkezi bir
toplama alan1 ve ayrica her katta kiiglik geri doniistiiriilebilir atik toplama alanlari
belirlenmistir. Bir yagam kilavuzu olusturularak kullanicilar bakim ve kullanim agamalari

icin bilinglendirilmistir.

Projenin yesil 6zellikleri asagida 6zetlenerek siralanmistir.

= Toplu tasimaya erigim

» ¢ ve dis mekanda su tiiketim verimliligi

* Yagmur suyunun toplanarak sulamada degerlendirilmesi

= Giines 15181n1n optimum sekilde kullanimi1

= Yerel ve geri doniistiiriilmiis ham madde igerikli malzemeler

= Diisiik emisyonlu malzeme kullanimi

4.1.2. Mistral izmir

Resim 4.4. Mistral {zmir projesinden gérseller (www.mistralizmir.com.tr)

Konut, ofis, otel ve ¢ars1 konseptiyle tasarlanmis olan Mistral Izmir, izmir’in Konak
ilcesinde yer almaktadir. Proje 38 katli konut ve 48 katli ofis blogu olmak iizere iki ana
kuleden olugmaktadir. 110 adet konut, 153 adet ofis, otel, 39 adet magaza ve spor kompleksi

icermektedir. Zemin ve birinci katta konumlanan ¢arsi, mevcut dere ve ¢evresinin 1slahi ile


http://www.mistralizmir.com.tr/
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gergeklestirilecek rekreasyon alanlari ile i¢ ice olacak sekilde diisiiniilmiis, parselin tiim
¢eperlerinden ¢arsiya erisim mimkiin kilimmistir. Kentin siirekliligini kesmeyen, gecirgen

bir mimari planlanmistir (www.arkiv.com.tr).

Resim 4.5. Mistral izmir projesinin yerlesim plan1 (Www.mistralizmir.com.tr adresindeki
katalogdan alinarak diizenlenmistir.)

Konut kulesinin ilk 7 kati otel olarak hizmet vermektedir. Konut blogunun girisinde bir lobi
alam yer almaktadur. Igerisinden teras, lounge, bar, TV-Playstation alan, kiitiiphane gibi tiim
kullanicilarin ortak kullanimina ait sosyallesme mekanlar1 bulunmaktadir. Kuleleri birbirine
baglayan podyum, carsi ve SPA olarak tasarlanmistir. Yaklasik 2000 m?’lik SPA alaninda
kullanicilarin faydalanacagi, fitness salonu, havuz, sauna ve buhar odalari, giineslenme
teraslari, masaj odalar1 bulunmaktadir. Yesil ¢at1 olarak diisiiniilen konut ve ofis kulelerini
baglayan podyumun iizerinde oyun alani, peyzaj, havuz ve teras konumlandirilmistir. Cocuk
oyun alanlar1, kosu parkurlari, bisiklet yollari, yesil alanlar, dinlenme alanlar1 arsa sinirinda
bulunan derenin ¢evresine konumlandirilarak, dere ile iliski kurulmustur

(www.ekoyapidergisi.org).

Mistral {zmir projesi tasarlanirken, LEED New Construction kategorisinde ofis blogunda
Platin, konutta ise Gold diizeyi sertifika alim1 hedeflenmistir. Konut blogu LEED BD+C-
New Construction kategorisinde Gold sertifikas1 alirken, Ofis blogu ise LEED BD+C-
Coreand Shell kategorisinde Gold sertifikas1 almustir. Tki blogu birlestiren podyum ise
sertifika siirecindedir. Degerlendirme kriterlerinden alinan puanlar Cizelge 4.3.°te

verilmistir. Veriler USGBC’nin resmi web sitesinden alinarak ¢izelge olusturulmustur.


http://www.arkiv.com.tr/
http://www.mistralizmir.com.tr/
http://www.ekoyapidergisi.org/
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Cizelge 4.3. Mistral izmir LEED sertifikas1 puan karnesi

Rezidans | Ofisler Podyum
'LE Siirdiiriilebilir Araziler 23/26 25/28
2 | Su Verimliligi 10/10 10/10 é
% Enerji ve Atmosfer 12/35 14/37 g
E | Malzeme ve Kaynaklar 6/14 6/13 s
2 | i¢ Ortam Kalitesi 7115 7/12 =
,% Tasarimda Yenilik 5/6 5/6 E
A | Bslgesel Oncelik 4/4 4/4
TOPLAM 67/110 71/110 -
Sertifika Diizeyi Gold Gold -
Sertifika Tarihi 07.08.2019 | 11.09.2018 | -

Projenin vesil 6zellikleri

Betonarme ve ¢eligin ayni anda kullanildigi kompozit bir yap1 olma 6zelligi tastyan Mistral
[zmir projesinde, temelden dis cepheye kadar, kullanilan her malzeme titizlikle secilmistir.
Celik kompozit bina olmas1 yatirim maliyetlerini artirmasina ragmen, hem daha dayanikl
hem de daha ikonik bir bina ortaya ¢ikarmistir. Cift cephe olarak tasarlanan ofis binasindaki
donme efekti; ayn1 zamanda akustik bir engel olarak diisiiniilen seffaf cepheyle, gilinesin en
dik oldugu zamanlarda bile konutlarin gdlgede kalmasina neden olan teraslarla saglamistir

(www.ekoyapidergisi.org).

Iklim kontrolii agisindan, ¢ift cephe sistemi uzun vadede 1sitma ve sogutma maliyetlerini
azaltmak amaciyla giines ve termal kontrol i¢in kullanilmaktadir. Malzeme kullanimi
acisindan, yapisal ¢erceve dayanikli ve geri doniistiiriilebilir bir malzeme olan kompozit
celikten yapilmistir. Altyapr acisindan, yeniden kullanilmak {izere rezervuarlarda
depolanacak atik suyun geri doniisiimii i¢in gri bir su aritma sistemi uygulanmustir (Oner ve

Pasin, 2015).

Her iki kulenin de kare planlanmasi rasyonellikle beraber ekonomik katki da saglamaktadir.
Kare formlu i¢ ylizey etrafinda, balkonlar 1,2 derecelik acilar ile doniis yaparak farkl
perspektifler sunmaktadir. Projenin bu 06zelligi dinamik bir goriintiinlin yani sira, yapi
cephesinin riizgar yiiklerine karsi davranisini olumlu yonde etkilemektedir. Cift cidarl

sekilde tasarlanan ofis blogunun cephesi ise enerji etkinlik agisindan 6nemli bir rol


http://www.ekoyapidergisi.org/
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oynamaktadir. I¢ yiizey ile dis yiizey arasinda kalan boliim, kisin giines etkisiyle 1sitilan
havanin muhafaza edilmesi ile 1sitmaya, yazin bu kisimdaki havanin hizli sirkiilasyonu ve
ikinci ylizeyin golgeleme etkisi ile sogutmaya katkida bulunarak 6nemli bir enerji tasarrufu
saglayacak sekilde planlanmistir. Podyumun {izerinde ise kullaniciy1 gilinesten koruyan
golgelikler ve yansimali sert zemin yiizeyleri azaltilarak radyasyonu emen bir yesil cati

diizlemi olusturulmustur (www.naturadergi.com).

Proje, verimli peyzaj diizenlemesi ve yenilik¢i atik su teknolojileri uygulamalari ile %25 su
oraninda tasarrufu, uygulanan enerji verimliligi stratejileri ile de %30 oraninda enerji

tasarrufu saglayacak sekilde tasarlanmistir (Www.mirayinsaat.com).

4.1.3. Piyalepasa istanbul

Resim 4.6. Piyalepasa Istanbul projesinden gorseller (www.piyalepasa.com.tr)

Bir kentsel doniisiim projesi olan Piyalepasa Istanbul, Beyoglu ilgesinde yer alan, 82
doniimliik arazi tizerine kurulmustur. Konut, rezidans, ofis, otel ve aligveris sokagi ile
gecmisten gliniimiize uzanan Piyalepasa semtinin ¢ok kiiltiirlii yapisini tekrar canlandirmayi
hedeflemektedir. Bolge kullanicilarinin ihtiyaglar dikkate alinarak yenilenmistir. Mahalle
konsepti ile tasarlanan Piyalepasa Istanbul projesinde aligveris sokag1 550 metrelik yiiriiyiis
yolu iizerinde bircok markanin yer aldigi magazalardan, sinema salonundan, spor
merkezinden ve kafelerden olusmaktadir. Konut bloklar1 toplamda 1+1°den 4+1°e kadar
degisen farkli tip ve biiylkliikkteki 760 daireden olugmaktadir. 190 daire de rezidans
blogunda yer almaktadir. Proje icerisinde farkli biiyiikliikklerde tinitelere sahip 7 adet de ofis

blogu yer almaktadir.


http://www.naturadergi.com/
http://www.mirayinsaat.com/
http://www.piyalepasa.com.tr/
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Resim 4.7. Piyalepasa Istanbul projesinin yerlesim plan1 (www.piyalepasa.com.tr)

Tiirkiye’de mahalle bazinda ilk LEED Gold 6n sertifikas1 alan projedir. Projenin %48°1 yesil
alana ayrilarak iyi bir yasam hedeflenmistir. Merkezi 1sitmali kalorifer sistemli, iskelet

karkas yapidir (Kaymak, 2018).

Piyalepasa Istanbul’da mimari yapilar kadar altyap: projelerine de &nem verilerek
engellilerin rahatca yasayabilmeleri i¢in gerekli tiim fiziki diizenlemeler yapilmistir. Engelli
kullanicilar adina kolay ulagim imk&ninin yani sira zengin sosyal yasam secenekleri de
mevcuttur. Istanbul gibi trafigi yogun olan bir sehirde otopark sorunu Piyalepasa Istanbul
projesinde; kendi i¢inde ¢oziime ulastirilarak altyapisal kapasite olusturulmustur. 3.900
araclik kapali otopark ile park sorunu tamamen ortadan kalkmaktadir. Projede ayrica her
konuta 6zel depo alani eklenerek, konut sakinlerinin hayatin1 kolaylagtirmada yardimci
olmaya ¢alisiimistir (Kaymak, 2018). Piyalepasa Istanbul projesinde projedeki konutlar 6 ila
10 kat arasinda, ofis bloklar1 ise 5 ila 12 kat arasinda degismektedir. Boylelikle istanbul
siluetine saygili bir durus sergilenmis ve daha insan 6lgegine yakin bir yapilagsma saglanarak

huzurlu bir mahalle ortam1 olusturmak hedeflenmistir.

Piyalepasa Istanbul projesi icin, LEED Neighborhood kategorisinde Gold diizeyi sertifika
alim1 hedeflenmistir. LEED Neighborhood i¢in korunakli bir yapilasmadan ziyade kentlinin
kullanimina agik bir proje gelistirmek gerekmektedir. Piyalepasa Istanbul bu konseptle
tasarlanmig bir proje olup, kente entegre olmus bir mahalleyi hedeflemektedir. LEED

Neighborhood’ un bir geregi olarak projeye mahalle dlgeginde sertifika almanin haricinde,


http://www.piyalepasa.com.tr/

75

baz1 bloklara da sertifika almak gerekmektedir (Www.ekoyapidergisi.org). Piyalepasa
Istanbul mahalle bazinda planlama asamasi i¢in LEED ND kategorisinde Gold diizeyinde
sertifika almistir. Yapim sonrasi i¢in sertifika siireci devam etmektedir. Her bir blok i¢in de
LEED BD+C-New Construction kategorisinde basvurulmustur ve siiregleri devam
etmektedir. Piyalepasa’nin degerlendirme kriterlerinden alinan puanlar Cizelge 4.4.’de

verilmistir. Veriler USGBC’nin resmi web sitesinden alinarak ¢izelge olusturulmustur.

Cizelge 4.4. Piyalepasa Istanbul LEED sertifikas1 puan karnesi

Mahalle-Plan
Konum ve Baglanti 20/27
aé = Mabhalle Tasarimi 27/44
;:;) % Yesil Altyap: ve Binalar 8/29
’g‘) S Tasarlrnda.l' Yenilik 5/6
a) Bolgesel Oncelik 2/4
Biitiinlesik Proje Yonetimi | 0/1
TOPLAM 62/110
Sertifika Diizeyi Gold
Sertifika Tarihi 27.08.2019

Projenin vesil 6zellikleri

Elektrik ve 1s1 enerjisini bir arada tliketerek tasarruf saglayan kojenerasyon teknolojisi
sisteme entegre edilmistir. Etkili bir 1s1 yalitim uygulamasi ile kullanicilara ekonomik fayda
saglanmis ve yliksek karbondioksit saliniminin da oniine gegilmistir. Pencere alanlari
olabildigince genis tutularak giin 15181ndan maksimum fayda saglanmistir. Su verimliligi i¢in
diisiik debili armatiirler ve rezervuarlar tercih edilmistir. Yagmur sularinin toplanmasi ve
lavabo ve duslardan elde edilen gri sularin aritilmasi ile elde edilen sular yesil alanlarin
sulanmasinda ve otel rezervuarlarinda kullanilmigtir. Peyzaj alanlarinda yerel iklime uygun

az su tiiketen bitkiler tercih edilmistir (www.piyalepasaliolmak.com).

Elektrikli araglar i¢in sarj istasyonlari tasarlanmistir. Yesil alanlara daha fazla yer acabilmek
adma otoparklar zemin altinda tasarlanmistir. Aydinlatmalarda LED kullanilmistir. Ses ve

151 izolasyonu efektif bir sekilde yapilarak akustik ve termal konfor sartlar1 saglanmistir.

Kullanicilart i¢in bir spor merkezi tasarlanmis, saglikli yasam tesvik edilmistir. Bir yasam

kilavuzu olusturularak kullanicilar bakim ve kullanim asamalari i¢in bilinglendirilmistir.


http://www.ekoyapidergisi.org/
http://www.piyalepasaliolmak.com/
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4.1.4. Kuzu Effect

Resim 4.8. Kuzu Effect projesinden gorseller (www.kuzueffect.com)

Ankara’nin ilk LEED Gold sertifikali karma kullaniml1 yapis1 olan Kuzu Effect, bir aligveris
bolgesi, konut ve ofislerden olusan bir kompleksi tanimlarken, giiney ve batisinda yer alan
ormanlarla da iliski kurmaktadir. Cevresel yollardan farkli seviyelerde hem ara¢ hem de
yaya erisimi olusturularak zemin seviyesinde gecirgen bir yerlesim diizenlenmistir
(www.emrearolat.com). Kuzu Effect 1+1°den 5+1’e kadar 10 farkli tipte kullanim alanina
sahip daire plani sunmaktadir. Projede kullanicilarin faydalanabilecegi kapali ve agik yiizme

havuzlari, spor salonlari, ¢esitli sosyal olanaklar sunulmustur.

-~

/' -
-, - KONUT Loft duireler)

[k

FTCAR]I ALANI
OFIS ALANLARI

SOSYAL ALANLAR

Resim 4.9. Kuzu Effect projesinin yerlesim semas1 (www.kuzueffect.com adresinden
alinarak diizenlenmistir.)

Cars1 ve ofis bloklar1 katmanlar seklinde planlanmis olup, carst blogu 3 kat, ofis+stiidyo
blogu 5 kattir. Loft daireler 17 katli bir blokta, diger konutlar 46 katl farkli bir blokta yer


http://www.kuzueffect.com/
http://www.emrearolat.com/
http://www.kuzueffect.com/
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almaktadir. Loft blogu ve rezidans bloklar ¢arsi-ofis platformun {istiinde yiikselmektedir.

Otel blogu ise cars1 bloguna eklemlenerek projeye konumlandirilmastir.

Kuzu Effect LEED BD+C-New Construction kategorisinde Gold sertifikasi almustir.
Degerlendirme kriterlerinden alinan puanlar Cizelge 4.5.’te verilmistir. Veriler USGBC’nin

resmi web sitesinden alinarak ¢izelge olusturulmustur.

Cizelge 4.5. Kuzu Effect LEED sertifikas1 puan karnesi

KUZU EFFECT

'LE Siirdiiriilebilir Araziler 22/26

2 | Su Verimliligi 8/10

% Enerji ve Atmosfer 12/35

§ Malzeme ve Kaynaklar 6/14

E I¢ Ortam Kalitesi 12/15

E) Tasarimda Yenilik 6/6

a Bolgesel Oncelik 3/4
TOPLAM 69/110
Sertifika Diizeyi Gold
Sertifika Tarihi 02.10.2019

Projenin vesil ozellikleri*

Kuzu Effect projesi tasarim asamasindan itibaren tim proje paydaslarimin katilimiyla
biitlinciil tasarim siireci ile sekillendirilmis, insaat asamasinda alinan tiim kararlarda yesil

bina hedeflerinin gerceklestirilmesi saglanmaistir.

Proje daha 6nceden yapilagsmis olan bir arazi {izerinde insa edilmistir, bu sebeple dogal alan
tahribatina neden olunmamis ve mevcut agaglar korunmustur. Bina ingaati sirasinda toz
olusumunun engellenmesi, santiyeden ¢ikan araglarin lastiklerinin yikanmasi, yagmur suyu
rogarlariin korunmasi gibi cevre koruma dnlemleri alinmistir. Insaat sirasinda ortaya ¢ikan
kat1 atiklarin %75°1 ¢6p depolama sahalarindan uzaklastirilarak, geri doniisiimii ve yeniden
kullanim1 saglanmistir. Proje Oncesi arazide yer alan mevcut yapilarin yikim atiklarinimn

%90’1 geri doniistliriilmiis veya yeniden kullanilmistir.

* Bu baghktaki bilgiler Kuzu Effect projesinin LEED Sertifikasyonu siirecinde danismanlik hizmeti aldig1 bir
USGBC iiyesi olan ECOBUILD firmasindan, 25 Kasim tarihinde Yesil Bina ve Enerji Verimliligi Uzmani
(LEED AP BD+C) Zeynep CAKIR ile yapilan kisisel goriismeler neticesinde elde edilmis ve diizenlenmistir.
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Kuzu Effect yerlesim yogunlugunun yiiksek oldugu bir bolgede yer almakta, dolayisiyla
projeye yiirime mesafesinde ¢ok sayida ve cesitlilikte temel hizmetler (banka, eczane,
kuafor, restoran, market, PTT, cami, vb.) bulunmaktadir. Projeye yakin noktalarda
Ankara’nin tim merkezi noktalarina toplu tasima imkan1 vardir. Ayni zamanda projeye ait
kapal1 otoparkta otopark yonetmeligi geregince istenen ara¢ sayisi asilmamistir. Bu sayede
0zel ara¢ kullanim1 minimize edilerek karbon emisyonlar1 ve enerji tiiketimleri azaltilmigtir.
Diisiik emisyonlu, elektrikli araglar i¢in sarj istasyonlar1 bulunmaktadir. Sarj istasyonlar1
bina girislerine yakin, dncelikli alanlarda yer almaktadir. Bisiklet kullanicilart i¢in de 215
adet bisiklet park: diisiiniilmiis ve ise bisikletle gelen kullanicilar i¢in dus ve soyunma odasi

tasarlanmigtir.

Toplam arsa alaninin %49’u kadar1 yesil alandan, bina catisinin da %54’ yesil ¢atidan
olusmaktadir. C blok ve aligveris merkezi blogunun catilarinda yesil cati uygulamasi
yapilarak yesil alan artirllmistir. Yesil ¢atilarda ses ve 1s1 yalitimi da saglanmaktadir. Peyzaj
alanlarinda yerel iklim kosullarina uyumlu, su ihtiyaci diisiik olan bitkiler tercih edilmistir.
Peyzaj sulamas1 damla sulama ile yapilmaktadir. Yesil cati olmayan diger ¢ati alanlarinda
ise giines yansiticiligl yiiksek acgik renkli kaplamalar kullanilarak 1s1 adasi etkisi olugumu

azaltilmis ve ¢at1 izolasyonu ile enerji verimliligi artmustir.

Dogaya ve gevreye duyarli enerji ve su tasarrufu saglanan Kuzu Effect’te 8200 m? yesil alan
bulunmaktadir. Carg1 alanimin tavani yaz aylarinda agilabilen bir sistem uygulanmis

boylelikle mekanlarin nefes almasi saglanmistir (Www.kuzugrup.com).

Kuzu Effect’te yer alan ekipmanlar su verimliligi yiiksek ve az su tiiketen modellerden
secilerek toplam su tiikketiminin standart bir binaya oranla %45 verimli olmas1 saglanmistir.
Konutlardan ¢ikan gri su aritilarak AVM tuvaletlerinde kullanilmaktadir. Gri su aritma

sistemi ve su tasarruflu rezervuarlarin kullanimi ile atik su miktar1 %78 azaltilmistir.

Projenin tiim enerji tiiketen sistemleri ASHRAE 90.1 standardina gore iist diizeyde verimli
ve c¢evrecidir. Uluslararasi standartlardaki binalara gore %24 daha az enerji harcamakta ve
Tiirkiye ortalamasina gore ise %65 daha enerji verimli bir binadir. Sera gazi salimi diger

binalara oranla %39 daha azdir.


http://www.kuzugrup.com/
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Konutlarda daire sakinlerinin saglik ve konforunu iyilestirmek amactyla agilir pencerelere
ek olarak mekanik havalandirma tiiniteleri yapilmistir. Bina iginde sigara igcme yasagi
uygulanmakta ve tiim bina girislerinde dumansiz hava sahalar1 bulunmaktadir. Tiim klima
santrallerinde taze hava miktarini 6lgen sensorler yer almakta, bu sayede taze hava miktari
otomasyon sisteminden takip edilebilmektedir. Binada, i¢inde kirletici gaz barindirabilen

tiim mahaller negatif basin¢landirilmistir.

Isletme personellerine kapsamli egitimler verilmis, kullanicilar i¢in tiim mekanik ve elektrik
sistemlerin kullanim, isletme ve bakim kilavuzlar1 hazirlanmigtir. Kapali otoparkta tiim
bloklar i¢in ayr1 geri doniistimlii atik depolama alanlar1 ve tiim ortak hacim ve katlarda atik
toplama kutular1 bulunmaktadir. Projede kullanilan yap1t malzemeleri geri doniisiimlii igerige
sahiptir. Kullanilan yap1 malzemelerinin %60’1 yerel malzemelerden olusmaktadir.
Kullanilan boya, yapistirici, kaplama, doseme sistemleri, yalitim ve sizdirmazlik iiriinleri ile

kompozit ahgap malzemeler insan sagligina zararli kimyasallar icermemektedir.

Binada otomasyon sistemi kullanilmistir. Kullanicilar evde olmadiklar1 zamanlarda akilli
telefon ve tabletler vasitasiyla rahatlikla fonksiyonlan takip edip, ortak alanlari kamera
vasitasiyla izleyebilmektedirler. Ayn1 zamanda VRF kontrol, yerden 1sitma kontrolii, vam
(taze hava) cihazi kontrol, aydinlatma kontrolii ve aydinlatma dim 6zellikleri sistemden

kontrol edilebilmektedir (www.hager.com.tr).


http://www.hager.com.tr/
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4.2. Yurtdisinda Uygulanmus Ornekler

Yurtdisindan Via Verde, Bridge, Macallen Binasi ve KAPSARC

irdelenecektir. Bina kiinyeleri Cizelge 4.6’da gosterilmistir.

Cizelge 4.6. Bina kiinyeleri (Yurtdist)

Konutlar1 projeleri

VIA VERDE

Bina Gorseli
Dattner Architects, Office dA HOK

Miman Grimshaw

Konumu Bronx, New York Philadelphia, Pensilvanya  |Boston, Massachusetts Riyadh, Suudi Ambistan
Konut, Ticari, Spor Konut, Tican, Spor Konut , Ticari, Spor Konut, Ticari, Kiitiiphane,

Igerdigi Alanlan, Saghik Merkezi, [Alanlan, Ortak Sosyal Alanlan, Ortak Sosyal Rekreasyon Merkezi, Cami

Fonksiyonlar | Ortak Sosyal alanlar alanlar Alanlar

Proje TRl | Yeni Yap: Yeni Yapi Yeni Yapt Yeni Yap:

Yapim Yili 2012 2017 2007 2014

Konut Adedi [222 146 140 191

lu;ut Alam | 294.000 metrekare 169.900 feetkare 32,516 metrekare 190.240 metrekare

ifikass LEED BD+C-New LEED BD+C-New LEED BD+C-New LEED BD+C-New

Construction v2 Gold Construction v3 Gold Construction v2.1 Gold Construction v2.2 Platinum

4.2.1. ViaVerde/ The Green Way

Resim 4.10. Via Verde projesinden gorseller (www.archdaily.com)

Via Verde 20 kath, ii¢ farkli bina tipi ve 222 daireden olusan karma kullanimli ve
kullanicilarinin da farkli gelir diizeylerine sahip oldugu bir projedir. New York’taki bes
ilcenin en kuzeyinde Bronx’un Melrose bdlgesinde yer almaktadir. Bu bolge 1960’larin
ortalarindan itibaren belirgin bir diisiis yasamistir, 1970’lerin sonu ve 1980’lerde ise Bronx

birgok kundaklamaya ugramistir. O donem sonrasinda Bronx’u yeniden insa etmek ve


http://www.archdaily.com/
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ekonomik konutlar olusturarak sosyal, ekonomik ve ¢evresel altyapiy1 geri getirmek i¢in bir
caba sarf edilmektedir. Via Verde bu ugraslar icerisinde en gézde proje olarak gortilmektedir

(www.uli.org).

B Ovun Alami

-.'\mh Tiyatro BROOK AVE
- Konut / Mevve Bahgest (gatida)

- Konut / Rekrcasyon Alani - Bahge (atida)

L Ofis alantar (zeminde) / Konut (katlarda) / Kapali ve Atk Fitness Alant (gat katinda)
- Ticari Alanlar (zeminde) / Konut (Katlarda) / Bahge (¢anda)

I 1icari Alsnlar (zeminde) / Konut (katlarda) / Yemek alani (gatida)

8¢
QCE~ e
13

Resim 4.11. Via Verde projesinin yerlesim plan1 (www.archdaily.com adresinden alinarak
diizenlenmistir.)

Ispanyolca’da “Yesil Yol” anlamina gelen Via Verde nin tasariminda giinese dogru biiyiiyen
sarmal bitki dallar1 fikrinden yola ¢ikilmigtir. Yapi iliggen alanin etrafina sarilmaktadir,
kullanicilarin erisimine acik yesil bir alana odaklanmaktadir. insanlar1 dogaya baglama
misyonu projenin temel ilkesidir. Projenin kiitlesi amfi tiyatro basamaklar1 seklinde
kademelendirilmis ve bu kademelerin her biri yesil ¢at1 olarak tanimlanmistir. Catida yaprak
dokmeyen bitkiler tercih edilmistir ve catt ayn1 zamanda sosyallesme alani olarak da
kullanilmaktadir. Uzerinde ise cesitli oturma birimleri bulunmaktadir. Cat1 bahgesi kentsel
tarima adanmis, kar amaci glitmeyen bir kurulusla ortak ¢alisma halinde olup, bahceden elde
edilen mahsul kullanicilara, yakin ¢evredeki bir okula ve Brownsville’deki bir yemekhaneye

dagitilmaktadir (Levitt, 2014).

Projenin 6ncelikli hedefi, farkli gelir diizeyine sahip bir topluluk olusturmak i¢in, cesitli gelir
seviyelerindeki insanlar i¢in kiralama ve ev sahibi olma olanaklarini saglamaktir. ikinci
hedef ise toplumun saglik sorunlarini, 6zellikle ¢ocuklarda astim ve obezitenin yiikselmesini
onlemek i¢in egzersiz ve saglikli beslenme olanaklar1 sunmaktir. Glinliik ihtiyaclarin cogu

ylirlime mesafesinde yer almaktadir. Proje, metro istasyonuna ve otobiis duraklarina yiiriime


http://www.uli.org/
http://www.archdaily.com/
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mesafesindedir. Kullanicilarin arag ihtiyaci en aza indirgenmistir (Www.uli.org). Projede bir
acik hava amfi tiyatrosu, bir fitness merkezi, internet erigimi, kullanicilarin home-ofis

seklinde ¢aligsabilecekleri birimler, fotovoltaik kanopiler yer almaktadir (Scott, 2007).

Via Verde LEED BD+C-New Construction kategorisinde Gold sertifikasi almistir.
Degerlendirme kriterlerinden alinan puanlar Cizelge 4.7.’de verilmistir. Veriler USGBC’nin
resmi web sitesinden alinarak ¢izelge olusturulmustur. Via Verde 2013 yilinda sertifika

almis olup, versiyon 2’e gore toplam 69 puanlik kriter lizerinden degerlendirilmistir.

Cizelge 4.7. Via Verde LEED sertifikasi puan karnesi

VIA VERDE
Stirdiiriilebilir Araziler 11/14
£ _ [ Su Verimliligi 3/5
;:';) % Enerji ve Atmosfer 8/17
)g‘sn & | Malzeme ve Kaynaklar 6/13
o I¢ Ortam Kalitesi 11/15
Tasarimda Yenilik 5/5
TOPLAM 44/69
Sertifika Diizeyi Gold
Sertifika Tarihi 21.03.2013

Projenin vesil 0zellikleri

Proje LEED Gold sertifikas1 almasinda; daha 6nce benzin istasyonu olarak kullanilan bu
sebeple kahverengi alan (brownfield) olan arazinin iyilestirilmesi, yesil cati, glines
panellerinin kullanimi, i¢ hava kalitesinin giivencesi, yagmur suyunun yeniden kazanimu,
sicaklik/hareket sensorlerinin yer almasi etkili olmustur. Yapiin araziye yerlesimi ve
kiitledeki hareketlilik mimari anlamda avlu gibi avantajlar saglamasinin yani sira giin
1s1g¢1indan faydalanma ve bina yogunlugunu azaltma konusunda katki saglamistir. Merdiven
bosluklar1 dogal 15181 iceri alarak giin 151g1n1n etkin olarak kullanimini saglamistir. Yapinin
giiney kisminda fotovoltaik giines panelleri konumlandirilmis ve enerji iiretimi saglanmistir

(Cebi, 2019).

Yapida yer alan c¢ok islevli bahgeler, aktif bahgecilik, meyve ve sebze yetistiriciligi,
rekreasyon ve sosyal toplama igin firsatlar yaratirken, ayni zamanda yagmur suyu

kontroliiniin ve gelismis yalitimin faydalarin1 saglamaktadir. Yapinin catis1 agaglarin ve


http://www.uli.org/
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dogal bitkilerin bulundugu bir bahge olarak tasarlanmigtir. Yesil ¢at1, izolasyonu artirip, su

emilimini azaltmakta ve yagmur suyunun yonetimine yardimei olmaktadir (Scott, 2007).

Capraz havalandirma, golgeleme elemanlar1 ile gilines kontroliiniin saglanmasi, toksik
madde igermeyen boya ve yenilenebilir ahsap malzeme kullanimi, yiiksek verimli mekanik
sistemler, enerji tasarrufu saglayan cihazlar ve yenilenebilir enerji stratejileri binadaki
ekolojik uygulamalardandir. Tuvaletlerde ve duslarda diisiik debili tiriinler tercih edilmistir.
(Kwon, 2013). Projede tercih edilen ¢evreye duyarli diger teknolojiler arasinda kisin suyu
1sitmak ve yazin sogutmak i¢in kullanilan jeotermal kuyulari bulunmaktadir (Scott, 2007).
Ayni zamanda g¢atida yer alan giiney ekseninde yonlendirilmis giines panelleri ile de enerji
verimliligi saglanmaktadir (Levitt, 2014). Giines panelleri tiim ortak alanlar1 aydinlatmak

icin yeterli elektrik tiretmektedir (Scott, 2007).

Association for Energy Affordability (Enerji Uygunluk Dernegi) verilerine gore, Via Verde,
enerji agisindan oldukga verimli bir projedir. Bina, maliyet tasarrufu agisindan ASHRAE
90.1-2004 temel standardina gore %27 oraninda daha verimli olacak sekilde tasarlanmistir.
Enerji verimliligi 6zelliklerinin, geleneksel sistemlerle insa edilen benzer bir binaya kiyasla,

yilda 441.866 kWh ve 43.610 termik tasarruf sagladigi tahmin edilmektedir (Levitt, 2014).

Yap1 malzemelerinin % 20'sinden fazlasi yerel olarak {iretilmis ve bu da ulastirma enerjisini
en aza indirmis ve yerel ekonomiyi desteklemistir. Ingaat ve yikim atiklarmin% 80'inden
fazlas1 geri doniistiirilmiistiir (Kwon, 2013). Her bir kullaniciya “Yesil Yasam Kilavuzu”
verilmekte, kullanicilarin geri doniisiime katilmalar1 tesvik edilmekte ve c¢oplerinin en
verimli sekilde nasil geri doniistiiriilecegi konusunda egitilmektedirler (www.uli.org).
Bunlarla beraber projede kullanicilar i¢in de geri doniisiim noktalar1 belirlenmistir (Scott,

2007).

Ulagimin sehir merkezine kolay olmasi sayesinde ulasimda enerji harcamasi ve
kullanicilarin arag ihtiyact daha diisiik bir seviyeye inmistir. Projede ayn1 zamanda bisiklet
otoparki da diistiniilmiistiir (Scott, 2007). Verde Verde, sehirdeki bir semtte daha saglikl
bir yasam tarzi, ¢at1 katinda bir sebze bahgesi, a¢ik hava etkinlikleri i¢in bir alan ve kapali
fitness tesisi alan1 sunmaktadir. Zemin katinda ise bir tip merkezi ve eczane yer almaktadir

(www.uli.org).


http://www.uli.org/
http://www.uli.org/
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Yagmur suyu 1slah sistemi, peyzaj sulamada kullanilmaktadir. Tiim merdiven bosluklarinda
pencereler vardir, bunlar dogal 151k vermekte ve ayrica merdivenlerdeki ve koridorlardaki
hareket sensorleri de elektrik tasarrufu saglamaktadir. Projede, konut kullanicilarinin
asansOr yerine merdiven kullanmaya tesvik edilmesi, fiziksel aktiviteyi artirmasi
bakimindan da olumlu bir kriterdir. Bu durum Via Verde’nin LEED puanlama sisteminde
inovasyon puanini almasinda etkili olmustur (Wener, Farbstein, Lubenau, ve Shibley, 2013).
Dogal ¢apraz havalandirma ve tavan vantilatorleri hemen hemen tiim {initelere temiz hava
saglamaktadir. Tasarrufu tesvik etmek i¢in her birim i¢in elektrik ayr1 olarak olgiiliir. Tavan
vantilatorleri ve giineslikler klima ihtiyacin1 azaltmaktadir. Projenin her boliimiinde engelli

erisimi bulunmaktadir (wwwe.uli.org).

4.2.2. Bridge

Resim 4.12. Bridge projesinden gorseller (www.gluckplus.com)

Philadelphia Old City’de yer alan projenin tasarimi1 ¢ogu Amerika sehrinin karsilastigi kritik
konular1 ele almaktadir. Bulundugu bolge Benjamin Franklin Kdopriisii ve 20. Yiizyilin
basindaki endiistriyel binalarin yer aldigi iilkenin en eski kent dokularindan birine sahiptir.
Kentsel baglamda yeni binalar ile eski yapilarin biiylikligii ve Olgegi bir tutarsizlik
olusturmaktadir. Bolge i¢in yeni bir planlama tasarlanmaktadir, su kenarinda bir yerlesim
bolgesi olarak kopriiniin kuzeyindeki kalkinmanin artmasi, demografik yapinin degismesi,
konut, aligveris, sosyal ihtiyac¢lara yonelik taleplerin karsilanmasi hedeflenmektedir. Bridge
bu anlamda kentsel doniisiimde yasanan sorunlari ve bdlgenin ihtiyaglarmi olumlu bir

sekilde yanitlayan bir projedir (www.world-architects.com).


http://www.uli.org/
http://www.gluckplus.com/
http://www.world-architects.com/
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B sOSYAL ALANLAR

yesil ¢an terasy, dinlenme alam, fitness merkezi,
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Resim 4.13. Bridge projesinin yerlesim semasi (www.gluckplus.com adresinden alinarak
diizenlenmistir.)

Bridge karma kullaniml1 146 konut birimi i¢eren 18 katli bir komplekstir. Binanin arkasinda
yer alan Benjamin Franklin Kopriisi'ne yakinligi, eski ve yeni doku arasinda Oncii
projelerden biri olmas1 ve kiitlenin bigimlenisi sebebiyle “Bridge” (koprii) adin1 almistir.
Binanin alt podyumu yakindaki diger yapilarin ritmine ve dlgegine uyum saglarken, besinci
katta kiitlenin geri g¢ekilmesi komsularin nehir ve koprii manzarasini korurken bina
kullanicilart igin agik bir teras yaratmaktadir (www.igsmag.com). Cadde boyunca ticari
alanlar konumlandirilmigtir. Ticari alanlar {izerinde yiikselen konutlar ise 1+1 ve 2+1
seklinde tasarlanmistir (Www.archpaper.com). Ortak olanaklar arasinda 8000 m?’lik bir yesil
cat1 terasi, fitness merkezi, ¢alisma salonu, evcil hayvan bakim odasi, igerisinde diisiik
emisyonlu araglar icin sarj istasyonu bulunan otopark, bisiklet parki, kuru temizleme

dolaplar1 ve oyun odas1 yer almaktadir (www.bridgeonrace.com).

Bridge LEED BD+C-New Construction kategorisinde Gold sertifikast almistir.
Degerlendirme kriterlerinden alinan puanlar Cizelge 4.8.’de verilmistir. Veriler USGBC’nin

resmi web sitesinden alinarak ¢izelge olusturulmustur.


http://www.gluckplus.com/
http://www.igsmag.com/
http://www.archpaper.com/
http://www.bridgeonrace.com/
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Cizelge 4.8. Bridge LEED sertifikas1 puan karnesi

Bridge

E; Siirdiiriilebilir Araziler 23/26

2 | Su Verimliligi 8/10

% Enerji ve Atmosfer 11/35

§ Malzeme ve Kaynaklar 5/14

E I¢ Ortam Kalitesi 9/15

% Tasarimda Yenilik 6/6

A | Bolgesel Oncelik 214
TOPLAM 64/110
Sertifika Diizeyi Gold
Sertifika Tarihi 13.10.2017

Projenin vesil 6zellikleri

Yiiksek diizeyde enerji verimliligi saglamak i¢in binada degisken sogutucu akiskan debisi
(VRF) teknolojisi olarak adlandirilan yenilik¢i bir 1sitma ve sogutma sistemi
kullanilmaktadir. Bu sistem ile %22,9 oraninda enerji maliyeti tasarrufu odngoriilmektedir
(www.greenbuildingunited.org). Binada ayrica akilli telefonlar araciligiyla kontrol

edilebilen akilli termostatlar bulunmaktadir.

Binada bulunan enerji verimliligi stratejileri arasinda yiiksek performansli yap1 kabugu da
yer almaktadir. Pencerede kullanilan camlar i¢ mekanda hem 1s1 yalitimi hem de ses yalitimi
saglamakla birlikte binayr asir1  sicaklik dalgalanmalarindan da  korumaktadir
(www.bridgeonrace.com). Giin boyu giines 1s1gindan faydalanabilmek igin pencereler tam
boy sekilde tasarlanmis ve aydinlatma elemanlarinda LED tercih edilmistir. Kullanicilara
LEED sertifikal1 evlerinin avantajlarindan yararlanabilmeleri ve bilinglenmeleri agisindan

stirdiirtilebilirlik egitimi verilmektedir (www.greenbuildingunited.org).

Yesil ¢atida yer alan canli bitkiler ve agaclar yagmur suyunu toplamada yardimci olmakta
ve sehrin kanalizasyon sistemine su akisini azaltmaya katki saglamaktadir. Yesil cat1 ayni
zamanda binada 1s1 korunumu da saglamaktadir. %100 diisik ve VOC igermeyen
yapistiricilar, yalitim malzemeleri, boyalar ve dosemeler, diger binalara kiyasla daha yiiksek
ic mekan hava kalitesi saglamaktadir. Diger yeni binalara oranla %40 daha verimlidir, yilda

iki milyon galon su tasarrufu saglamaktadir. Yagmur suyu yonetim sistemi ile 5.000
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galonluk sarni¢ kullanilarak yagmur suyunun yaklasik %85°1 toplanmaktadir. Binada sigara

icilmemekte, saglikli yasam tesvik edilmektedir (www.bridgeonrace.com).

4.2.3. Macallen Binasi

Resim 4.14. Macallen Binasi projesinden gorseller (www.aiatopten.org)

Boston’da yer alan Macallen Binasi cadde boyunca uzanan ticari birimlerin iizerinde
ylikselen 140 adet konuttan olusmaktadir. Konut kullanicilari i¢in havuz, fitness salonu,
otopark, eglence odasi, ortak kullanima ag¢ik dinlenme alanlar1 bulunmaktadir. Sanayi
bolgesinde yer alan ayn1 zamanda karayollari, tren ve otobiis giizergahlarinda ve uluslararasi
bir havalimani yakininda bulunan proje tasarim asamasinda hava kirliligi, giiriilti kirliligi,
kentsel ada 1s1s1 etkisi, yerel yesil alan olusturma gibi zorluklara maruz kalmistir. Eski bir
yerlesim ve sanayi bolgesi arasinda kalan Macallen Binas1 Giiney Boston’in kentsel olarak
yeniden canlandirilmasinda 6nemli rol oynamaktadir. Binanin bati cephesi cam perde
duvarli bir kule olarak Boston siluetine acilan bir kap1 gorevi gormektedir, dogu cephesi ise
daha geleneksel samimi bir 6l¢ege dogru egimlidir. Kuzey ve giiney cephelerinde kullanilan
bronz alliminyum paneller endiistriyel mahalleyi yansitmaktadir. Cadde iizerinde tanimlanan
perakende satis yerleri yaya trafigini destekleyerek caddeyi canlandirmaktadir

(www.aiatopten.org).
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Resim 4.15. Macallen Binasi yerlesim semasi (sol ve sag alt) ve vaziyet plani(sag iist)
(www.archdaily.com adresinden alinarak diizenlenmistir.)

Projede kafes yap1 sistemi kullanilmasi yiliksek tavanlara ve agik plan alanlarina izin
vermektedir. Genis agikliklar sayesinde binanin kullanim Omrii boyunca yatak odasi
iiniteleri birlestirilerek daha biiyiik konutlar elde edilebilir, mevcut birimler ofis alan1 olarak
kullanilabilir veya dersliklere bdliinebilir. Bu agidan tasarim uzun 6miirlii ve adaptif yeniden

kullanima olanak saglamaktadir.

Macallen Binasi LEED New Construction kategorisinde Gold sertifikasi almigtir.
Degerlendirme kriterlerinden alinan puanlar Cizelge 4.9.”da verilmistir. Veriler USGBC’nin
resmi web sitesinden alinarak ¢izelge olusturulmustur. Proje 2008 yilinda sertifika almis

olup, versiyon 2’e gore toplam 69 puanlik kriter {izerinden degerlendirilmistir.

Cizelge 4.9. Macallen Binas1 LEED sertifikas1 puan karnesi

Macallen Binasi
Siirdiiriilebilir Araziler 10/14
£ _ [Su Verimliligi 3/5
;g = | Enerji ve Atmosfer an7
)ﬁgﬂ S Malzeme ve Kaynaklar 7/13
A I¢c Ortam Kalitesi 13/15
Tasarimda Yenilik 4/5
TOPLAM 41/69
Sertifika Diizeyi Gold
Sertifika Tarihi 28.03.2008
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Projenin vesil 6zellikleri

Proje yagmur suyu drenajim kontrol eden, havadaki kirleticileri ve karbondioksiti
filtreleyen, 1sitma sogutma yiiklerini azaltan ve kentsel 1s1 adas1 etkisini azaltan bir yesil
catrya sahiptir. 20.000 f2’lik bir acik hava teras1 bulunmaktadir. Sulama icin igme suyu
kullanilmamakta, yagmur suyu ve klima kondensati toplanarak sulama yapilmaktadir.
Sulamada tahliye suyunu kimyasal madde olmadan isleyen bir sistem olan sogutma kulesi
kullanildig1 i¢in, proje LEED degerlendirme kriterlerinde Tasarimda Yenilik puani almistir.
Ust ¢atidaki peyzaj, yagmur suyunu toplayarak emmekte ve buharlastirmaktadir. Kalan su,
bir alttaki yesil ¢atida yer alan, damla sulama i¢in kullanilacak depolama tanklarina
yonlendirilmektedir. Ayn1 zamanda zemin seviyesindeki tiim sert zeminler i¢in gegirgen
malzeme tercih edilmistir. Tuvaletlerde ¢ift sifon kullanilmis ve standart bir binaya kiyasla
yaklasik %60 oraninda igme suyu kullanimini azaltilmistir. Macallen Binas1 yillik 600.000

galon su tasarrufu saglayacak sekilde tasarlanmistir (www.aiatopten.org).

Peyzaj alanlarinda ve yesil catida yerli bitkiler kullamlmigtir. Iklimsel bélgeye uyumlu yerli
bitkiler daha az sulama gerektirmesinin yani sira bolgesel kuslar, bocekler igin de dogal

yasam ortamini tesvik etmesi agisindan 6nemlidir.

Bina ¢evresinde olusabilecek kentsel 1s1 adasi etkisini azaltmak i¢in kapali otopark
tasarlanmistir. Bisiklet parki ve elektrikli araglar i¢in sarj noktasi da bulunmaktadir. Proje
konumu itibariyle sehir merkezine, metro istasyonuna, bolgenin birgok plajina yakindir.
Projede bu anlamda toplu tasima, bisiklet ve yiiriiylis tercih eden kullanicilarinin orani

tahmini %95 olarak sunulmustur (Www.aiatopten.org).

Bina yiizeyinin biiyiik bir ylizdesi giineye bakacak sekilde konumlandirilmis ve 1sitma igin
pasif giines stratejilerinin kullanilmasina olanak saglamistir. Giin 1s181ndan olabildigince ¢ok
yararlanmak i¢in pencere boyutlar1 biiyiik tutulmustur. Pencereler cift camli ve 1s1
yalittmlidir, ayn1 zamanda agilabilir olup dogal havalandirmaya firsat vermektedir. Duvarlar

ve pencereler ses yalitimli olup akustik konforu da saglamaktadir (www.aiatopten.org).

I¢ mekan hava kalitesi i¢in dis hava, kémiir filtreleriyle temizlenmekte ve her bir odaya

mekanik olarak yerlestirilmektedir. Karbondioksit seviyeleri, giris ve egzoz kanallarinda
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Olciilmekte ve seviyeler ayar noktasini asarsa, ingaat personeli bilgilendirilmektedir. Binaya
verilen toplam dis hava miktar1 ASHRAE 62.1-2004 standardinin gerektirdigi seviyenin
%A400’iinden fazladir. Her birimde acilabilir pencereler bulunmakta ve mekanlar siirekli

olarak havalandirilmaktadir.

Macallen Binas1 bir binaya oranla %30 daha az elektrik tiiketecek yenilik¢i teknolojiler
icermektedir. Yiiksek verimli su kaynakli 1s1 pompalari, bina i¢in 1sitma ve sogutma
enerjisini bir su dongiisli araciligiyla saglamaktadir. Yaz aylarinda kullanilmak {izere bir
sogutma kulesi, kis aylarinda kullanilmak tizere ise buharli 1s1 esanjorii tasarima entegre
edilmigtir. Su dongiisii belli bir sicaklik araliginda dengeli ¢alisma modundadir. Bu
ozellikler verimli mekanik ve elektrik sistemleri saglarken yapi1 kabugu yiiklerini en aza

indirmektedir (www.aiatopten.org).

Projede kullanilan malzemeler geri doniistiiriilebilir ve yenilenebilir malzemelerden tercih
edilmistir. Kullanilan tiim ahsaplarin %75°i Forest Stewardship Council (Orman idare
Konseyi) standartlarina gore onaylanmistir. Birgok materyal, projenin gevresinde 500 millik

bir alan icerisindeki kaynaklardan getirilerek yerel malzeme kullanimi saglanmistir.

4.2.4. KAPSARC Konutlar

Resim 4.16. KAPSARC Konutlar1 projesinden gorseller (www.archdaily.com)

KAPSARC (King Abdullah Petroleum Studies and Research Center- Kral Abdullah Petrol
Arasgtirmalar1 ve Arastirma Merkezi) giines ve riizgar enerjisi dahil olmak tizere tiim enerji
tiirlerini inceleyen kar amaci giitmeyen bir topluluktur. Proje genis kapsamli ve igerisinde
bir¢ok farkli merkezi bulunduran bir yerleske seklindedir. Farkli mimarlarin tasarimlartyla
gelismis olan yerleskede bu tez kapsaminda HOK Mimarlik Ofisi’nin tasarimi olan ¢ok aileli

konut bolgesi incelenmistir. KAPSARC’1in ofis kompleksinin batisindaki bu yerlesim
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bolgesi stirdiiriilebilir bir ortama sahip konut ve olanaklar saglayarak diinya standartlarinda
arastirmacilar1 bolgeye cekmeyi hedeflemektedir. 494 dontimliik yerleske KAPSARC
tasarindan incelenen Dbir¢ok enerji tasarrufu uygulamasim1i da yansitmaktadir

(www.archdaily.com).

KAPSARC YERLESKES! VAZIVET PLANI

8 ;
B
“ . ‘8 . 0_‘_ nv .
) ol r - p”
‘H 0 . B Yemekhane / Ortak Kullamm Alanlan
9 g T . : B Konut Bloklan / Kathphane (zemin katta)
77777 0 ' = W Konut Bloklan / Ticari Alanlar (zemin katta)
B — ‘ - Alisveris Merkezi - Supermarket
Q d L Qt::)" a -\m_\ al Alanfar - Rekreasyon Merkezi
: Sosyal Alaniar < Kapah Yiizme Havuzu Tesisi
- Meydan

Resim 4.17. KAPSARC Konutlari projesinin yerlesim plani (sol), KAPSARC
Yerleskesi’nin genel yerlesim plan1 ve KAPSARC Konutlari’nin konumu (sag)
(www.aiadc.com adresinden alinarak diizenlenmistir.)

Incelenecek olan konut alan1 da kendi biinyesinde karma kullanimli bir yap1 olup, zemin
katinda perakende satis alanlar1 bulunmaktadir. Kiitliphane, yemekhane, rekreasyon
merkezi, kapali ylizme havuzu ve silipermarket konut bloklariyla ¢cevrelenmis alanda yer
almaktadir. Konut alanina ¢ok yakin mesafede cami ve park konumlanmistir
(www.aeccafe.com). Daireler bir katli ve iki katl1 birimlerden olugsmakta, konut ¢esitleri 2
odali dairelerden 6 odali villalara kadar degiskenlik gostermektedir (www.arch20.com).
Projede 8 farkli konut tipi kategorisi gelistirilmistir. Konut bolgesi, arastirma ve ofis
kompleksine kolayca erisilebilecek bir konumdadir. Proje genel olarak, kullanicilarin is-
yasam dengesini olumlu bir sekilde katkida bulunmak, aile dostu bir yasam sunmak, ¢alisma

ve sosyal hayat1 tegvik etmek iizere tasarlanmistir (Www.kapsarc.org).

KAPSARC Konutlar1 Kuzey Amerika disinda ilk LEED Homes sertifikasi alan projedir.
Toplam 191 konut biriminden olusan yerleskede 188 villa LEED Gold, biri Silver diger ikisi
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ise Certified sertifikasina sahipti. KAPSARC Konutlart LEED New Construction
kategorisinde Platinum sertifikas1 almistir. Degerlendirme kriterlerinden alinan puanlar
Cizelge 4.10.’da verilmistir. Veriler USGBC’nin resmi web sitesinden alinarak cizelge
olusturulmustur. Proje 2014 yilinda sertifika almis olup, versiyon 2’e gore toplam 69 puanlik

kriter iizerinden degerlendirilmistir.

Cizelge 4.10. KAPSARC Konutlart LEED sertifikasi puan karnesi

KAPSARC Konutlari
Siirdiiriilebilir Araziler 10/14
£ _ | Su Verimliligi 5/5
:';) % Enerji ve Atmosfer 15/17
)??o § Malzeme ve Kaynaklar 5/13
5 I¢c Ortam Kalitesi 13/15
Tasarimda Yenilik 5/5
TOPLAM 53/69
Sertifika Diizeyi Platinum
Sertifika Tarihi 29.11.2014

Projenin vesil 6zellikleri

Yerleske bir vahaya doniistiiriilmiis kuru bir nehir yatag: etrafinda planlanmistir. Sokaklarin
geometrisi, arazinin dogal drenajini kullanmak ve riizgar yoniinden yararlanmak i¢cin mevcut
topografyaya gore diizenlenmistir. Arazideki kontrolsiiz manzaralardan kaginmak, gdlge
baglantilar1  i¢in  kavisli  tasarlanmistir

olanaklarindan  yararlanmak ve

yaya
(www.aiadc.com). Dogrusal bir parkin etrafinda konut birimleri konumlandirilmistir.
Boylece kullanicilar rekreasyon alanlarina kolayca erigebilmektedir. Peyzaj alanlarinda
cogunlukla yerli ve kurakliga dayanikli tiirler tercih edilmistir ve sulama mekanik sistemler
ile toplanan geri donistiiriilmiis su ile saglanmaktadir (www.architectures.jidipi.com).
Peyzaj alaninda dogal yagmur suyu toplanmasi i¢in hdyiikler ve ¢okiintiiler olusturulmustur.

Yerli bitkiler tercih edilerek sulama ihtiyaci azaltilmistir.

Kiitleler kivrimli, golgeli bir cadde boyunca diizenlenmislerdir, bdylece yapilarin manzara
ve giines 1sinlarindan faydalanmasi saglanmistir. Otopark ve servis alanlar1 konutlarin
arkasinda yer almaktadir. Yerel kiiltiirel gelenekleri yansitarak ¢6lde yasamaya elverisli
stirdiiriilebilir ¢oztimler liretilmeye calisilmistir. L seklindeki villalar 6zel avlularin etrafinda

diizenlenmis ve giines enerjili sicak su isiticilartyla donatilmigtir. Isitma ve sogutma


http://www.aiadc.com/
http://www.architectures.jidipi.com/

93

yiiklerini azaltmak i¢in pencereler 1s1 yalitimli tercih edilmis ve giines koruyucular ile

tasarim desteklenmistir (www.archdaily.com).

Paslanmaz c¢elikten olusan catilarin bir kism1 goélge alanlar1 olusturmak i¢in parka dogru
uzanmaktadir. Konutlar kompakt, siirdiiriilebilir ve yaya dostu olacak sekilde

diizenlenmistir. Kullanicilar ylirimeye tesvik edilmistir (www.architectures.jidipi.com).

Elektrik, proje alaninin ¢evresinde yer alan Orta Dogu’daki en biiyiik giines enerjisi santrali

tarafindan saglanmaktadir.

Ortak peyzaj alan1 yaya ve bisiklet etkinligini artirmak, konforlu bir mikro iklim saglamak,
yagmur suyunu geri doniistiirmek iizere titizlikle diizenlenmistir. Yerleske igerisinde otobiis
ve servis rotalart belirlenerek, kullanicilarin konutlardan arasgtirma merkezine ve sehre
ulagimlarini saglamaktadir. Tiim KAPSARC yerleskesindeki atik sularin %100’i islenerek
temizlik sulama gibi kullanimlar i¢in geri doniistiiriilmektedir. Yagmur suyunun %70°1 geri
doniistiiriilmekte ve igme suyu tliketim oraninda %42’lik bir azalma goriilmektedir

(www.aiadc.com).

Suudi Arabistan’da iklimsel a¢idan giines enerjisi 6nemli rol oynamaktadir. Ancak oncelikle
enerji talebini azaltmak gerekmektedir. Projedeki tiim binalar, yiiksek performansl termal
yapt kabuklari, mekanik sistemler, aydinlatma ekipmanlari ile miimkiin oldugunca enerji
verimli olacak sekilde tasarlanmistir. Cephede panjur ve Arap mimarisindeki geleneksel
miisrefiye kullanilarak giin 1518min filtrelenmesi ve 1s1 kazanci kontrolii saglanmistir.
Alanlarin %99°u dis mekanlara yonlendirilmistir ve calisma saatleri igerisinde mekanlarin
%75’lik dilimi yeterli glinis11 saglanmaktadir. Binalarda dogal giinisig1 aydinlatmasi ve
verimli yap1 kabugu sistemlerinin yan sira enerji geri kazanimi saglayan sensorler ve
kontrollii aktif sistemler de yer almaktadir. Giines enerjisi, catidaki giines termal sicak su
panelleri ve yerleskenin bati ucunda 5,8 MW'lik bir giines enerjisi ciftligi araciligiyla
toplanmaktadir. Giines enerjisi ¢iftligi talebin %35’ini karsilamakta ve Suudi Arabistan’in

fosil yakitlardan alternatif enerji ekonomisine gegisini gostermektedir (www.aiadc.com).
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5. BULGULARIN DEGERLENDIRILMESI

Tezin bu boliimiinde, dordiincii baglikta incelenen karma kullanimli uygulama projelerinin
yesil kriterler baglaminda karsilastirmalar1 yapilmistir. Karsilagtirma kriterleri, LEED puan
karnelerinden alinan verilerden olusmaktadir. Puan karnelerine USGBC’nin resmi web sitesi

olan usgbc.org adresinden erisim saglanmstir.

5.1.Siirece Iliskin Kriterlere Gore Degerlendirme

Siirece iliskin degerlendirme kapsaminda projelerin biitiinlesik proje yonetimi, tasarimda
yenilik ve bulundugu bolgeye yesil kriterler ve tasarim bakimindan dnciiliikk etme kriterlerine
bakilmistir. Cizelge 5.1°de degerlendirme sunulmustur. Incelenen biitiin projelerin
biitiinlesik tasarim stireci ile gergeklestirildigi gortilmiistiir. Siirecin yonetimi, saglikli bir
sonu¢ almak agisindan en 6nemli kriterlerden biridir. Projelerin her biri bulundugu bolgelere
yesil kriterler ve mimari tasarim bakimindan Onciilik etmis, deger katmis, etrafini
sekillendiren, siirdiiriilebilir uygulamalardir. LEED sertifikasyonunda “tasarimda yenilik
/inovasyon” basliginda puan almis, uyguladiklar1 enerji tasarrufu g¢dziimleri ve sistem

oOnerileri ile yenilik¢i tasarimlardir.

Cizelge 5.1. Incelenen projelerin siirece iliskin kriterler bakimindan degerlendirilmesi

AND | Mistral | Piyale | Kuzu | Via Bridge | Macallen | KAPSARC

Pastel |izmir |Pasa |Effect | Verde Binast Konutlar
Biitiinlesik Proje Yonetimi [ [ ° ® ° o ) )
Tasarimda Yenilik ® ® [ [ [ ) ® () ()
Bulundugu bdlgeye yesil kriterler ve ° ° ° ° ° ° ° °
tasarim bakimindan Onciiliik etme

®Saglar OSaglamaz (-)Belirsiz

5.2. Cevreye Iliskin Kriterlere Gore Degerlendirme

Cevreye iligskin degerlendirme kapsaminda arazinin etkin kullanilmasi, iklimsel degiskenlere
bagh tasarim ve yesil dokunun dogal habitatin korunmasi kriterlerine bakilmigtir. Bu
kriterler detaylandirilarak projelerin arazi se¢imi ve yerlesimindeki kararlari, secilen
arazinin gelisim yogunlugu ve yerlesim alanlar1 ile baglantisi, projenin kahverengi alan

iyilestirmesi olup olmamasi, alternatif ulagim imkani, toplu tagimalara erisim kolayligi,
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dogal habitatin degerlendirilmesi, yagmur suyu kontrolii, projenin 1s1 adasi etkisi ve 151k

kirliligine aldig1 dnlemler irdelenmistir. Degerlendirme sonucu Cizelge 5.2.’de sunulmustur.

Cizelge 5.2. Incelenen projelerin cevreye iliskin kriterler bakimindan degerlendirilmesi

Isik kirliliginin dnlenmesi

AND | Mistral | Piyale | Kuzu |Via Bridge | Macallen | KAPSARC
Pastel | Izmir Pasa Effect | Verde Binasi Konutlari

Arazi se¢imi d d ® ® ® L L4 L4
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alan1 baglantisi
thvgrengi alan (Brownfield) o o o o ° o o o
iyilestirme
Alternatif ulgsl.m-TOplu ° ° ° ° ° ° ° °
tagimalara erigim kolaylig1
Bisiklet park yeri bulundurma ve
bisiklet kullanicilar i¢in L4 L4 o ° ® ® ] ]
soyunma odalarinin tasarlanmasi
Diisiik emisyonlu ve yakit
tasarruflu araglarin kullanimini g g g ® o L ® ®
tesvik, bu araglara park onceligi
Otopark kapasitesi L L4 o o ° ° ° °
Dogal habitatin korunmasi veya
onarilarak geri kazanilmasi, g o L L L o o o
gelistirilmesi
Acgik alanl‘a‘rm en verimli sekilde ° ° ° ° ° ° o °
degerlendirilmesi
Yagmur suyu miktar kontrolii e ° O O O L g g
Yagmt_lr suyu kalite kontrol ° ° o o o o o °
sistemi
Cat1 alanlarinda 1s1 adasi etkisi O d hd ® o o L4 L4
Cat1 dis1 alanlarda 1s1 adas1 etkisi ° ° ® ® L L4 ® ®

O O [ J O [ [ ([ ] @)

®Saglar OSaglamaz (-)Belirsiz

Projelerin arazi segimi kriterini sagladig1 gériilmektedir. Incelenen tiim uygulamalarm toplu

tagimaya erisim kolaylig1 bulunmakta ve otopark kapasitesini standartlar geregince yeterli

miktarda tutarak 6zel ara¢ kullanimini minimize ettigi goriilmektedir. Projelerin ¢ogunda

diisiik emisyonlu ve yakit tasarruflu araglarin kullanimini tesvik ve bu araglara park dnceligi

vardir. Projelerde bisiklet kullanimi1 da tesvik edilmistir, bisiklet park yerleri bulunmaktadir.

Piyalepasa projesi LEED sertifikasyonunda mahalle dlgeginde bisiklet ag1 ve depolama

kriterinden yeterli puan1 alamamastir.
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Is1 adast etkisine karst onlem almislardir. AND Pastel projesi disindaki projelerde gati
alanlarinda da 1s1 adas1 etkisi onlemleri bulunmaktadir. Projelerde yagmur suyu miktar
kontrolii olmasina ragmen, yagmur suyu kalite kontrol sistemi bulunmamaktadir. Yagmur
suyu daha ¢ok sulamada ve rezervuarlarda kullanilmaktadir. Yagmur suyu toplama ve
kullanma sistemlerine verilen 6nem yurtdist projelerinde Tiirkiye’ye oranla daha fazla

oldugu goriilmiistiir.

5.3. Yapiya Iliskin Kriterlere Gore Degerlendirme

Yapiya iligkin kriterler kapsaminda projeler su kullanimi, enerji kullanimi, malzeme ve
kaynak kullanimi, saglik ve konfor agisindan degerlendirilmistir. Bu kriterler
detaylandirilarak peyzaj sulamasinda kullanilan sistemler, su tasarrufu saglayan sistemlerin
projelere entegresi, projelerde kullanilan enerji verimliligi saglayan sistemler, yenilenebilir
enerji kullanimi, cevresel sigara kontrolli, i¢c ortam hava kalitesi, diisik emisyonlu
malzemelerin kullanimi, termal konfor, gorsel konfor, malzemelerin geri doniisiimlii olmasi
ve yeniden kullanilabilirligi, yerel kaynaklardan temin edilen malzemelerin kullanimi

irdelenmistir. Degerlendirme sonucu Cizelge 5.3. ve Cizelge 5.4.’te sunulmustur.

Cizelge 5.3. Incelenen projelerin yapiya iliskin “su kullanim1” ve “enerji kullanimi”
kriterleri bakimindan degerlendirilmesi

AND | Mistral | Piyale |Kuzu | Via Bridge | Macallen | KAPSARC
Pastel | Izmir Pasa Effect | Verde Binasi Konutlar1
S Su tasarrufu saglayan ° ° ° ° ° ° ° °
= | peyzaj diizenlemeleri
<Z,: Sulamada igilebilir su ° ® ° ® o ® ® °
= | kullanilmamasi
i Yenilikgi atiksu
S | teknolojileri
@ | Su kullaniminin azaltilmasi
Enerji performansinin °
optimize edilmesi
— | Yenilenebilir enerji o o o o ® o o °
E kullanimi
<ZC Gelismis 6lgme ve
j dogrulama sistemlerinin ® o i ® ® ® ® °
= | yapilandirilmasi ve devreye
f alinmasi
r% G“elisljnis' sogutma sistemi ° ° ) ° o o ° o
Z. | yonetimi
= [ Ol¢iim ve dogrulama °
sistemi .
Yesil giig o O o

®Saglar OSaglamaz (-)Belirsiz
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Cizelge 5.3. verilerine gore; incelenen projelerde peyzaj diizenlemelerinde ve genel su
kullaniminda tasarrufa 6nem verildigi goriilmiistiir. Enerji performansinin optimize edilmesi
LEED’in 6n kosullarindan biridir ve incelenen projeler bu kriteri saglamaktadir.
Yenilenebilir enerji kullaniminin Tiirkiye’de incelenen projelerde yeterli puan alamadig,
yurtdisinda incelenen projelerde ise oraninin diisiik oldugu gorilmiistiir. Yenilik¢i atik su
teknolojilerine, Tiirkiye’de uygulanan projelerde daha sik rastlanmistir. Olgiim ve
dogrulama sistemleri de Tiirkiye’de daha ¢ok tercih edilmektedir. Yesil giic ise yurtdisi
projelerinde daha ¢ok kullanilmistir. Enerji ve atmosfer basliginda Tiirkiye’deki yapilarin
yurtdisina gore daha yetersiz oldugu goriilmektedir. Enerji arastirmalari amaciyla kurulan
bir tesis olmasmin etkisiyle KAPSARC projesi enerji ve atmosfer kriterinde en yiiksek

puanli projedir.

Cizelge 5.4. verilerine gore; projelerde c¢evresel sigara kontrolii saglanmistir. Dis hava
girdisinin izlenme oram diisiiktiir. Insaat sirasinda yap1 i¢ ortam hava kalitesi ydnetim plani
yapilmistir, kullanimdan 6nce bu yonetim planim1 birgok proje uygulamamistir. Diigiik
emisyonlu malzeme kullanim orani yiiksektir. Bununla beraber yerel malzeme kullanimina
0zen gosterilerek, malzemeler projeye yakin bolgelerden temin edilmistir. Geri doniisiimlii
malzemeler toplanarak depolanmis ve ingaat sirasinda olusan atiklarinin geri doniisiim
yonetimi saglanmistir. Projelerde yeniden kullanim prensibinin saglanamadigi goriilmiistiir.
Giin 15181 ve manzaradan yararlanma oran1 yurtdist uygulama drneklerinde daha yiiksektir.
Incelenen projeler &zelinde degerlendirildiginde diisiik emisyonlu kaplama malzeme

kullanim oran1 da yurtdis1 projelerinde daha yiiksek oldugu goriilmiistiir.

Projelerin LEED degerlendirme kriterlerine gore; aldiklari puanlarda projelerde genel olarak
malzeme ve kaynak kullanimi kriterlerinin yeterli olmadig1 goriilmiistiir. Siirdiirtilebilir yesil
malzemeler insan sagligina zarar vermeyen toksik maddeler icermemek, yerel kaynak ve
ireticilerden elde edilmek gibi Ozelliklerin yanmi sira, geri doniistiiriilebilir ve tekrar
kullanilabilir olmasi, islevleri bittikten sonra da dogal ¢evreye zararli etki olusturmamasi
gerekmektedir. Puan karnelerinden alinan verilere gore; yenilenebilir malzeme kullanimi,
malzemelerin yeniden kullanilmasi kriterlerinin saglanamadigi goriilmektedir. Ulagilabilir
ve uygulanabilir yap1 malzemeleri iiretilirken yagsam dongiilerinin hesaba katilmamasi ve

yesil kriterler baglaminda degerlendirilmemesi bunun en biiyiik sebebidir.
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Cizelge 5.4. Incelenen projelerin yapiya iliskin “saglik ve konfor” ve “malzeme ve kaynak
kullanim1” kriterleri bakimindan degerlendirilmesi

Sertifikali ahsap kullanimi

AND | Mistral | Piyale | Kuzu | Via Bridge | Macallen | KAPSARC
Pastel |Izmir Pasa | Effect | Verde Binasi Konutlari
Cevresel sigara kontrolii o o d hd d d e e
Dig hava giriginin izlenmesi o o - ® O O o o
Havalandirma diizeyinin o ° i o o o ° °
artiritlmasi
Ingaat sirasinda yap1 i¢ ortam ° ° ) ° ° ° ° °
hava kalitesi yonetim plani
Kullanimdan 6nce i¢ ortam o o ) ° o o ° °
hava kalitesi yonetim plani
Diisiik emisyonlu yapistirict ve ° ° ) ° ° ° ° °
yalittm malzemeleri kullanimi
o | Diisiik emisyonlu boya ve
Q | kaplama malzemeleri ° ° - ° ° ° ° o
Z | kullanimi
o P : ;
v | Diisiik emisyonlu zemin
g kaplama malzemeleri o o - ° ° ° ° °
& [ Kkullanimi
= | Diistik emisyonlu kompozit
’2 ahsap ve tarimsal lif o) o) - ° ° o) ) )
»2 | malzemeleri kullanimi
I¢ mekanlarda kimyasal ve ° ° i ° o ° o °
kirletici kaynaklarin kontrolii
Aydinlatma sistemlerinin ® o ) ® ° ° ° °
kontrol edilebilirligi
Termal sistemlerin kontrol ° o ) ° ® ® ° °
edilebilirligi
Termal konfor tasarimi o e d hd d d e e
Termal konfor dogrulamasi O ® - d e O o o
Giin 15181 ve manzaradan ® o ® o ® ® ° °
faydalanma
Geri doniistiiriilebilir
malzemelerin depolanmasi ve o ° ° ° ° o o o
toplanmasi
= | Binada mevcut duvar, doseme
<Z( ve catilarin onarilarak yeniden o o - o o o o o
:Il kullanilmasi
D | Yapisal olmayan i¢ mekan
i bilesenlerinin yeniden o o - 0] o o o o
< | kullanimi
E Trll.saat. at}klarlnln geri donilisiim ° ° ° ° ° ° ° °
< yonetimi
w | Malzemelerin yeniden o o i o o o o o
i kullanimi1
5 Geri dontisiim igerikli ® ® ) ® ® ® ® ®
N malzeme kullanimi1
<§( Ygrel kaynaklardap temin ® ® ° ° ° ® ° °
edilen malzemelerin kullanimi
Hizli yenilenebilir malzeme o o - o d O o o
o o - o o o ° o

®Saglar OSaglamaz (-)Belirsiz
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5.4. Kullaniciya lliskin Kriterlere Gore Degerlendirme

Kullanictya iliskin kriterler kapsaminda projeler kullanicilarin ihtiyaglarina verdikleri

cevaplar agisindan degerlendirilmistir. Projelerin tamami kullanicilarin niteligine gore

islevlendirilmis ve kullanicilarina barinma disinda giinlilk sosyal ihtiya¢larina iligkin

aktivitelerini gergeklestirebilecegi alanlar sunmaktadir. Uygulama sonrasi kullanim agamasi

icin kullanicilar yasadiklar1 yesil binaya iligskin egitilmis, bir¢ok projede “Yasam Kilavuzu”

olusturularak sunulmustur. Degerlendirme 6zeti Cizelge 5.5.’te verilmistir.

Cizelge 5.5. Incelenen projelerin kullaniciya iliskin kriterler bakimindan degerlendirilmesi

diizenlenmesi

AND | Mistral | Piyale | Kuzu | Via Bridge |Macallen | KAPSARC
Pastel | Izmir Pasa | Effect | Verde Binasi Konutlari
Kullamcl.larm niteligine gore ° ° ° ° ° ° ° °
islevlendirme
Yapinin Isletme ve bakiminin ° ° ° ° ° ° ° °

®Saglar OSaglamaz (-)Belirsiz
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6. SONUC VE ONERILER

Kentlerdeki niifus yogunlugu giderek artmaktadir. Birlesmis Milletler Ekonomik ve Sosyal
Isler Dairesi’nin yayiladigi rapora gore diinya genelinde kirsaldan kente gog¢ artarak devam
etmektedir. Glinlimiizde kentlerde yasayan kisi sayisinin kirsala oranla %50 oldugu
bilinmekte, 2050 tarihinde bu oranin yaklasik %68’lere ulasacagi Ongoriilmektedir.
Kentlerin tizerindeki niifus baskisinin siirekli arttigi goéz Oniine alindiginda; kentlerin
biiytimesi ve yeni kentlerin ortaya ¢ikmasi kaginilmaz olarak goériilmektedir. Bu durumda
strdiiriilebilir bir gelisme saglanabilmesi i¢in konut alanlarinin ekolojik bir biling ile
alinmasi gerekmekte ve dogal kaynaklarin hizla tiiketilmesinin ve dogal ¢evrenin yapili

cevre tarafindan tahribata ugramasinin oniine gegilmesi gerekmektedir.

Artan niifus ile beraber, enerji arzinin da artmasi ve dogal kaynaklarin hizla tiiketilmesi,
cevre tahribatinin ¢ogalmasi; siirdiiriilebilir kalkinma kavraminin, enerjinin etkin
kullanilmasmin ve ingaat sektorii baglaminda da yesil bina kavraminin Onemini
artirmaktadir. Kentlerdeki insa siirecinin bu vizyonla gerceklestirilmesi gerekmektedir. Yeni
planlanacak olan yerlesim yerleri dogal kaynaklarin hizla tiiketildigi yerler degil, doga ile
uyumlu ve dogal kaynaklarin kullanilirken korundugu ve gelistirilmesinin hedeflendigi

yasanilabilir mekanlar olarak diistiniilmelidir.

Kiiresel enerji talebini diisiirmek i¢in ¢esitli tasarim stratejileri ortaya konulmaktadir. Karma
kullanimli konut tasarimlar1 da bunlardan biridir. Konut, is ve sosyal faaliyetlerin bir arada
bulundugu karma kullanimli konut projeleri ile daha kompakt tasarimlar ve enerjiden
tasarruf elde edilebilecegi goriilmiistiir. Konut ihtiyac ile birlikte, giinliik sosyal ihtiyag¢larin
bir arada kurgulanmasi enerjinin yani sira zamandan ve tahrip edilen yilizey alanindan da

tasarruf saglamaktadir.

Tez kapsaminda dort adet Tiirkiye’den, dort adet yurtdisindan olmak iizere toplam sekiz
karma kullanimli konut uygulama 6rnegi incelenmistir. Incelenen 6rnek uygulamalar LEED
sertifikali projeler olup, en az gold / altin diizeyinde sertifikaya sahiptir. Genel tasarim
kurgusu ve yesil kriterler baglaminda incelenen projelerin tez kapsaminda degerlendirme
sonucu asagida listelenmistir. Degerlendirmedeki bu oranlar www.gbig.org adresinden
alinmistir. GBIG (The Green Building Information Gateway) yapili ¢evrenin yesil
boyutlarini kesfetmek ve karsilastirmak i¢in USGBC tarafindan gelistirilen web tabanli bir
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arag, arama motoru ve veri platformudur. Her bir projenin GBIG degerlendirme oranlari

alinip, ortalamasi hesaplanarak sunulmustur. Projelerdeki toplam;

= Enerji performanslarinin standart bir binaya gore iyilestirme oran1 ortalama %21

* Yenilenebilir enerji kullanim oran1 ortalama %3

* Yesil enerji alimi1 ortalama %30

= Geri doniistiirtilmiis malzeme kullanim oran1 ortalama %24

= Bolgesel olarak geri kazanilan veya yerel olarak iiretilen malzeme kullanim orani
ortalama %17

» Ingaat atiklarinin geri doniisiim oram %53

* QGiin 151g1ndan yararlanma oranlar1 ortalama %75

= Manzaraya hakim olma ve gorsel konfor oranlar1 ortalama %90

» I¢me suyu kullaniminin azalma oran1 ortalama %30

» ¢ mekanda kullanilan suyun azaltilmasi orani ortalama %30

=  Atik su uretiminde azalim orani ise %50°dir.

Sonu¢ olarak; yesil kriterler baglaminda tasarlanan ve uygulanan yapilarda enerji
tilketiminde ve dogal kaynak kullaniminda ciddi bir azalim s6z konusu olmaktadir. Tez
kapsaminda belirlenen yesil kriterler karma kullanimli konut tasarimlarma kilavuz
olmaktadir. Her bir kriter yagsam alanimizi daha siirdiiriilebilir kilmak i¢in birer adim olarak

goriilmeli ve uygulanmalidir.
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