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OZET

Mimari bir tasarim iiriinii olan tiim yapilar kullanilan toplam enerji miktar
icerisinde 6nemli bir paya sahiptir. Mekanlardaki yasam Kkalitesinin ve konfor
diizeyinin yiikseltilmesine yonelik gelistirilen teknolojiler, yapilarin tiikettigi
enerji miktarimin artmasina neden olmaktadir. Tasarim asamasinda akilci
kararlarin verilebilmesi ile yap:r biinyesinde, gerekli kosullar saglandiginda,
alternatif enerjilerin iiretilmesi ve buna bagh olarak da enerji maliyetinin en

aza indirilebilmesi miimkiindiir.

Giiniimiizde enerji etkin tasarimlarda siirdiirilebilirligi saglamak icin ¢esitli
metotlar ve sistemler kullanilmaktadir. Bunlardan biri de trijenerasyon (iiclii
iiretim) sistemidir. Bu sistemin kullanildig1 yapilar kendi elektrigini sehir

elektrik sebekesine alternatif bir bicimde iiretebilmektedirler.

Ulkemizde heniiz ¢ok smmirh sayida uygulanmis olan trijenerasyon sistemi
ozellikle enerji harcamalan yiiksek olan yapilarda onemli olciide enerji
tasarrufu ve cesitliligi saglanabilmektedir. Elektrik iiretimi siirecinde aciga
c¢ikan yan enerjilerin kullanilmasiyla kisin 1sitma, yazin sogutma ve tiim yil
boyunca sicak-soguk su ihtiyaclarinin karsilanabilmesi icin ayrica masraf
yapmaya gerek kalmamaktadir. fsletim maliyetleri 6nemli miktarlarda

diismektedir.



Bu calismada, Biiyilk Ankara Oteli’nin enerji etkin bir tasarim siireci ile
birlikte, 2005-2009 yillar1 arasinda, yenilenmesi siirecleri incelenmektedir.
Yenileme siirecinin sebepleri ve var olan mekéansal gereksinmeler
degerlendirilmektedir. “Akillh bina” prensipleri ile entegre edilen en son
teknolojiler ve “trijenerasyon sistemi” tanitilmaktadir. Rixos Grand Ankara’da
kurulan enerji etkin sistem ve faydalar1 irdelenmektedir. Bu tez, kendi
enerjisini iireten ve ihtiyacimm karsiladiktan sonra artan enerjisini sehir
sebekesine verecek kapasitede tasarlanan Rixos Grand Ankara Oteli’ne

ozellikle 6nemli bir enerji etkin tasarim ornegi oldugu icin irdelemektedir.

Bilim Kodu : 801.1.099

Anahtear Kelimeler : Siirdiiriilebilirlik, Enerji Etkin Bina, Biiyilk Ankara Oteli
Rixos Grand Ankara, Trijenerasyon

Sayfa Adeti : 167
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ABSTRACT

All structures which are a product of architectural design have an important
portion in total current energy amount. Technologies developed for increasing
the life quality and comfort level in sites, cause an increase in the amount of
energy usage of structures. When necessary conditions are provided within the
body of structure with rational decisions in the design phase, it is possible to

produce alternative energies and accordingly to minimize the energy cost.

In our day to provide sustainability in energy effective designs, various methods
and systems are used. One of these systems is trigeneration (triple production).
The structures which are using in this system can produce their own electricity

in an alternative way to city electric grid circuit.

In our country, trigeneration system which is just now has practiced in finite
number especially in buildings whose energy expenses are high, energy savings
and varieties can be provided significantly. During electric production with the
use of released energies, there is no need to extra payment for warming in
winter, cooling in summer and warm-cool water need all year around.

Transaction costs decrease substantially.
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In this work, along with the energy effective design process of Grand Ankara
Hotel and its renewal process between the years of 2005-2009 are examined. The
reasons and existing spatial requirements of the renovation process is evaluated.
The integrated latest technologies, with the principles of “smart building” and
the “trigeneration system” are explained. The energy efficient system which is
founded in Rixos Grand Ankara and its benefits will be examined. The research
examines specifically on Rixos Grand Ankara Hotel as an important example of
energy efficient design and evaluates the benefits of the system which generates

its own power and provides the excess product to the city network.

Science Code : 801.1.099

Key words : Sustainability, Energy efficient building, Grand Hotel
Ankara, Rixos Grand Ankara, Trigeneration
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1. GIRIS

21. yiizyildaki yap1 tasarim Olgiitleri Onceki donemlerden farkli bir sekilde
gerceklesecektir. Insanlik gevre, enerji ve kaynaklarin siirdiiriilebilirligi konusunda
durum analizi yapmak durumundadir. Bu analizin sonuglarinin mimarlik disiplinine
etkileri olmasi dogaldir. Yapilarin ¢evreye olan etkisi, endise verici boyutlara

gelmistir.

“Yerkiire’nin sahip oldugu fosil yakit rezervlerinin giderek tiikenmekte olmasi, fosil
yakit tiiketiminin Diinya’nin dogal dengesini ve insan sagligin1 ciddi bir bi¢imde
tehdit etmesi, Diinya’da enerji bilincinin giderek artmasina neden olmaktadir. Bu

enerji kaynaklarinin yaklasik %35°1 binalarda tiiketilmektedir.” [Tiirkmen, 2003]

Insanoglunun ¢evresel anlamda giivenli bir ortamda yasamasi igin oOncelikle
stirdiiriilebilir tasarim {riinii olan mekanlar gerekmektedir. Siirdiiriilebilir tasarim
anlayisi, ¢evreye duyarli tasarim ve insaat uygulamalar1 yapmak suretiyle s6z konusu
olumsuz etkiyi hafifletmeye caligmaktadir. Sirdiriilebilirlik i¢in mekanlarin
olusmasinda etkili olan tiim faktorlerin ve bilesenlerin mantiksal bir biitiin olarak bir
araya getirilmesi ve dengelenmesi gerekmektedir. Bu faktorlerin arasinda yapilarin

enerji kullanma performansi da siirdiiriilebilir bir tasarim i¢in 6nem arz etmektedir.

“Gliniimiizde ¢evre kirliliginin en 6nemli nedenlerinden biri, geleneksel enerji iiretim
yontemleridir. Gelecegin binalar1 az enerji tiiketmeli ve tasarimlar1 ekolojik/enerji

etkin ilkeler dogrultusunda diistiniilmelidir.” [Cakmak, 2006]

Sanayi devrimi ve fosil yakitlarin kullanimi ile birlikte diinyamizda son 200 yilda 1s1
degisikleri meydana gelmistir. Tklim degisikligi ve sicaklik artisi ile ilgili asagidaki
grafik “is1 artis hizin1” gostermektedir. “1860-2005 yillar1 arasi toplam yeryiizi
sicakligindaki artis1 0.76 dereceye ulasmaktadir.” [Brohan ve ark., 2006]
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Sekil 1.1. 1860-2005 yillart arast yerylizii sicakligindaki degisim [Brohan ve ark.,
2006]

“Diinyanin her yerinde toplumlar iklim degisikliginin uzun vadeli etkilerinin ve

sirdiiriilebilirlik  sorunlarinin  giderek daha da farkina varmaktadir. Haneler,

hiikiimetler, sirketler ve iiniversiteler gibi biiylik kurumlar CO, emisyonlari

azaltilacaksa mevcut ¢aligma yontemlerinin ¢ogunun siirdiiriilemez oldugunu kabul

ederken, artan enerji maliyetleriyle kars1 karstyadir.” [Marans, 2010]

Iklim degisikliginin yarattig1 olumsuz etkiler ve insanlarin bu alanda bilinglenmesi
her sektorii sera gazi salimmlarini diislirmek igin yaratici ¢oziimler iiretmeye
itmektedir. Giinlimiizde gelecek nesillerin kaynaklarimin bu giinden tiiketilmesi
olgusu rahatsiz edici bir sorun olarak ¢oziim beklemektedir. Gelecek nesillerin
gereksinmelerini karsilayamayacak olmasi demek, ileride kiiresel olarak, ekonomik

anlamda da biiyiik bir ¢okiisii ve kaosu giindeme getirecektir.

“Ulkelerin sosyal refah ve sanayi kalkinmasi igin enerji ihtiyaglarini yeterli ve
zamaninda karsilamas1 biiylikk Onem tasimaktadir. Bilhassa enerji ihtiyacini
karsilamakta yetersiz yerli kaynaklara sahip olan ve ihtiyacinin biiyiik bir kismini
disaridan ithal eden iilkelerde, iilke yararim1 goz Oniinde bulunduran politikalar
saptamak ve bu politikalar1 gerceklestirmek baslica hedef olmalidir.” [Apaydin,
1994]



Stirdiiriilebilir tasarim  stratejilerinin - hayata gegirilmesi 1sitma ve sogutma
masraflarinin diistiriilmesi vasitasiyla iilkesel, toplumsal, kurumsal baglamda ve hane

basina harcanan enerji harcamalarin1 minimize edecektir.

“Siirdiirtilebilir bir gelecek i¢in, ekolojik tasarim kriterleri ve teknolojinin binalarda,
enerji etkinliginin saglanmasi amaci ile kullanilmasi; enerji bilinci gelismis iilkelerde

giderek daha fazla tercih edilmektedir.” [Tiirkmen, 2003]

Tirkiye’de yapilarda siirdiirtilebilirlik konusu ile ilgili 2008 yilinda ¢ikartilan bir
yonetmelik ile yeni diizenlemeler yapilmistir. Bayindirlhik Bakanligi “Yapilarda
Enerji Performans1 Yonetmeligi” basligi altinda, yapilarda enerji konusu ile ilgili
diizenlemeler getiren bir yonetmelik yayinlamistir. Yonetmelikte kojenerasyon ve
alternatif enerji kaynaklarinin yapilarda kullanilmasi ile ilgili diizenlemeler de
mevcuttur." 25 Aralik 2008 tarihli T.C. Resmi Gazetesi’nde belirtildigi seklinde

yonetmeligin amaci sdyledir;

“D1s iklim sartlarini, i¢ mekan gereksinimlerini, mahalli sartlar1 ve maliyet
etkinligini de dikkate alarak, bir yapimin biitiin enerji kullanimlarinin
degerlendirilmesini saglayacak hesaplama kurallarinin belirlenmesini, birincil enerji
ve karbondioksit (CO;) emisyonu agisindan siniflandirilmasini, yeni ve onemli
oranda tadilat yapilacak mevcut yapilar i¢in minimum enerji performans gereklerinin
belirlenmesini,  yenilenebilir  enerji  kaynaklarinin ~ uygulanabilirliliginin
degerlendirilmesini, 1sitma ve sogutma sistemlerinin kontroliinii, sera gazi
emisyonlarinin sinirlandirilmasini, yapilarda performans kriterlerinin ve uygulama
esaslarinin belirlenmesini ve ¢evrenin korunmasini diizenlemektir.” [T.C. Resmi

Gazetesi, 2008]

Toplam enerji tiikketimde yapilarin paymin goz ardi edilemez olmasi, tasarimeilari,
mimarlart ve miihendisleri enerji etkin yapi tasarlamak konusuna yonlendirmistir.
Elektrik kullantminin yani sira Ozellikle 1sitma, sogutma ve havalandirma igin

harcanan enerji miktarlar1 yapi tiiketiminde dnemli paya sahiptir.



“Enerji tiiketiminde pay sahibi olan pek ¢ok sektor i¢inde, bina sektorii, biiyiik
oranda enerji korunumu potansiyeli barindirmast acisindan olduk¢a Onemli bir
konumdadir. Binalardaki enerji tiiketiminin yaklasik %40-%70 arasindaki bir orani,
yapay 1sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma i¢in kullanilmaktadir ve enerji
etkinligine yonelik yaklagimlar ile i¢ ortam konfor diizeyi iyilestirilirken, 1sitma ve
sogutma ¢ercevesinde yaklasik %60, yapay aydinlatma cergevesinde %50 enerji

tasarrufu saglanabildigi bilinmektedir.” [Ulukavak Harputlugil, 2009]

Bu tezde “stirdiiriilebilirlik kavrami” ile birlikte, yap1 6rneklemesi olarak Ankara’nin
ilk 5 yildizli oteli olan, eski adiyla Biiyiik Ankara Oteli ele alinacaktir. Calisma
kapsaminda 2005 yilinda yapilan 6zellestirmenin ardindan “Rixos Grand Ankara”
adin1 alan otel yapisinin gecirdigi yenileme ¢aligmalar1 ele alinmistir. Rixos Grand
Ankara Oteli’nin bu ¢alisma icin se¢ilme nedeni, Ankara’da ilk kez 5 yildizl1 bir otel
yapisinda enerji etkinligini saglamak amaci ile “trijenerasyon enerji sisteminin”

kullanilmasidir.

Tirkiye capinda, yeni yapilacak veya yenilenecek otel yapilari i¢in yol gosterici bir
ornek teskil edecektir. Otelin cesitli mekansal ve fiziki ihtiyaglart bu yenilemede
karsilanirken, yapi icinde kurulan “trijenerasyon enerji sistemi” ile ¢ok degerli olan
enerjilerin nasil istenilen zamanda ve istenilen kalitede elde edildigi, faydalar1 ve

maliyeti incelenerek degerlendirilmistir.

Bu calismada Biiyiik Ankara Oteli’nin (yeni adiyla Rixos Grand Ankara) yenileme
projesi evreleri anlatilacaktir. Yenileme siirecinde karsilasilan giicliikler, yapim
evreleri ele alinacaktir. RGA’nin se¢ilmesinin nedenlerinden biri de geleneksel
enerjilerin kullanimindan vazgecilip, yapilan yenileme ¢alismalar1 sonucunda “enerji
etkin” bir yapiya doniistiiriilmesidir. Ayn1 zamanda Ankara’nin ilk 5 yildizli oteli
olmas itibari ile sosyal ve kiiltiirel anlamda 6nemli bir rol iistlenmesi yapiy1 diger
otel yapilarindan ayirmaktadir. Yapinin gegcen zaman igersinde ihtiyact karsilamak
i¢cin gereksinim duydugu mekanlarin elde edilmesinin yapi1 i¢in 6nemi incelenecektir.
Bu mekanlarin  gergeklestirilmemesi durumunda, isleyis olarak, yapidaki

olumsuzluklar incelenecektir.



1966 yilinda agilan Biiyiik Ankara Oteli’nin, 6zellestirilmesinden sonra yenilemenin
basladig1 2006 yilina kadar, yok sayilabilecek kadar az (kapali olarak 11 araglik)
otopark alanina sahip oldugu vurgulanacaktir. Yenileme siirecinde yapilan 330
araglik otoparkin otelin isletme devamlilifinin saglamasi icin ne kadar kritik bir
oneme sahip oldugu tartisilacaktir. Otel yapisinin eski ve yeni hali ile mekanlarin

karsilagtirmalar1 yapilacaktir.

Bir otel yapisi igin vazgegilmez olan 3 6nemli enerjinin (elektrik, sicak su ve soguk
su) yap1 i¢inde siirdiiriilebilir bir sekilde alternatif bir sistem olan “trijenerasyon
linitesi” ile nasil “liretildigi” ve bunlarin yan ¢iktis1 olarak soguk hava ve sicak hava

tiretimleri sayesinde gerceklestirilen iklimlendirme konu edilecektir.

Yenilenen otel yapisinda hayata gecirilen trijenerasyon sistemi ile dogalgazdan nasil
elektrik elde edildigi, “atik 1s1 geri kazanim kazan1” ile tiim yapmin
iklimlendirilmesinin nasil saglandigi incelenecektir. Bunlara ilave olarak sogutma
grubunun bu sisteme dahil olusu ile kojenerasyon sisteminden ‘trijenerasyon

sistemine gecilmesi incelenecektir.

Sistemin iklimlendirmede sogutma ihtiyact i¢in gerekli soguk suyu da iiretiyor
olmasi ¢ok degerli olan 3 ¢esit enerji kullaniminin (elektrik, sicak su ve soguk su) tek
sistemde karsilanabilmesi olanagini saglamis bulunmaktadir. Dolayisiyla, yapinin
mevcut tim elektrik harcamalar ile birlikte, sehir elektrik sebekesi lizerine yaptigi

yiik, bina bazinda ortadan kalkmaktadir veya en az seviyeye diismektedir.

Ankara Esenboga ve Istanbul Atatiirk Havalimanlarinda enerji verimliligi amaci ile
kurulmus olan kojenerasyon ve trijenerasyon enerji sistemlerinin Ankara’da ilk defa
5 yildizl bir otel yapisinda kullanilmasi ve elde edilen sonuglarin incelenerek ileriye
yonelik bir kaynak olusturmasi amaclanmistir. Bu ¢alismada yap1 bazinda elde edilen
verilerin 1s1ginda siirdiiriilebilir tasarim yontemlerini ve faydalarini analiz etme

imkanini verecektir.



Rixos Grand Ankara otelinin satin alma siirecinden baglayarak, yenileme siirecinde
yapilan “alternatif enerji arayisinin” nedenleri, genel olarak yapim siireci ve elde
edilen sonuglar1 ortaya koymak icin, mal sahibi firma temsilcisi ile miilakat
gergeklestirilmistir. Bu miilakatin bir amaci da yenilemenin arkasindaki motivasyonu

anlamak ve ortaya ¢ikarmaktir.

Otelin mimari tasariminda alternatif enerji arayis siireci konu edilecektir. Bu amag
dogrultusunda trijenerasyon sistemi i¢in gerekli fiziki mekanlarin elde edilme siireci,
gerceklestirilen projeler sunularak anlatilacaktir. Otele ait eski ve yeni fotograflar ile

orneklemeler yapilarak konu anlatilacaktir. Ayrica,

Rixos Grand Ankara Otelinin enerji kullanim sekli ve sahip oldugu donanimlar ile
binalarda enerji kullanimi siniflandirmasinda nerede yer aldigi, 6ngoriilen kriterler ve

eldeki veriler vasitasiyla saptanacaktir.

Bu caligma siirdiiriilebilir tasarim konusuna, Biiyliik Ankara Oteli’nin 2005-2009
yillar1 aras1 gegirdigi yenileme siireci perspektifinden bakmistir. Bu perspektifte
kullanilan “trijenerasyon” sisteminin mal sahibine ve kullaniciya sundugu alternatif

enerji segenegi incelenmistir.

Birinci bdoliimde, stirdiiriilebilir tasarim ve Rixos Grand Ankara otel yapisinin
alternatif enerji kullanma girisimi, bu tezin amaci, kapsami ve smirliliklar1 ortaya
konulmus, yontem anlatilmistir. Ikinci béliimde, Siirdiiriilebilir Tasarim Politikalart
irdelenmistir. Uciincii béliimde, Siirdiiriilebilir Tasarim Politikalaria Tiirkiye’den
bir incelemeye yer verilerek enerjisini kendi karsilayabilen Ankara’daki tek otel
yapist “Rixos Grand Ankara” Orneginin yenileme siireci, trijenerasyon sistemi ile

birlikte incelenmistir.

Dordiincii boliimde ise otelin gegmisi ve Ozellestirme sonrasi yapilan yenilemenin
nedenlerinin de konu edildigi mal sahibi firma temsilcisi ile yapilan ve yapim siireci
ile degerli bilgiler iceren miilakat yer almaktadir. Besinci boliim ise sonug ve oneriler

kismindan olusmaktadir.



2. SURDURULEBILIR TASARIM VE OLCUTLERI

2.1. Siirdiiriilebilir Tasarim

Stirdiiriilebilir tasarim ¢evresel yapilanma g6z oniinde bulundurularak ekonomik,
sosyal, cevreyle ilgili siirdiiriilebilirlik prensipleriyle uyumlu sekilde nesnelerin
tasarim felsefesidir. Stirdiiriilebilirlik felsefesi mimarlik, sehir bolge planlama, peyzaj
mimarligi, miithendislikler, grafik tasarimi, endiistriyel tasarim, i¢ mimari ve moda
tasarimi alanlarina uygulanabilmekte ve anlami bir kaynag tiiketmeden veya kalict
zarar vermeden kullanmak olarak ifade edilebilir. Cevresel olumsuz etkilenmelere
kars1 ortaya cikan siirdiiriilebilir tasarimin limitleri gilinlimiizde tartigilmaktadir.

Siirdiiriilebilir tasarim ile ilgili ¢esitli tanimlamalar mevcuttur;

“Siirdiirtilebilir tasarim kiiresel ¢evresel krizlere, hizli artan ekonomik aktivitelere,
niifus artisina, dogal kaynaklarin ve eko-sistemin yasamsal tiir zenginlikleri ile

beraber yok olusuna karsi olusan bir tepkidir.” [Yang ve ark., 2004]

Gilinlimiizde siirdiirtilebilir tasarimin etkisi, hizla artan kiiresel yikimin etkilerini
hafifletmek konumundadir. Kullanilan yeni teknolojiler ile birlikte mal ve hizmet
dagitimi, sadece bolgeler arasi yapilmamakta, ekonomiler arasinda da yayilma
gostermektedir. Kaynak kullanimdaki 6l¢ek giderek biiytimekte ve kiiresel dengeler
sirekli degismektedir. Kaynaklar ile kullanim arasindaki “dengeyi kurabilmek”
giderek yok olan diinya kaynaklari i¢in olabilecek en olumlu yonlenmelerden biridir.

Burada siirdiiriilebilirlik kavrami bir ¢6ziim yolu olarak ortaya ¢ikmaktadir.

“Endiistrinin gelisiminden giiniimiiz kaotik ortamina uzanan tarihi siire¢ igerisinde
cevre sorunlarinin hizli bir ivmeyle artmasi, enerji kaynaklarinin giderek azalmasi ve
ekonomik ¢ikmazlara karsin var olma c¢abalar1 gibi problemler, diger tiim
profesyonel alanlarda oldugu gibi mimarlik diinyasinda da arastirma kapsamina
alinmis ve siirdiiriilebilirlik kavraminin bir zorunluluk olarak mimarlik literatiiriine

dahil edilmesine neden olmustur. [Bilge, 2007]



Dogal kaynaklar1 bugiinden kullanip tiiketmek, gelecek nesiller i¢in ¢dziilmesi gii¢
bir kriz ortamu yaratacaktir. Sonugta enerji tasarrufunun yani sira alternatif iiretim
sistemlerinin, ¢cevreye daha az kalici etki birakarak, yap1 6lgeginde tipki Rixos Grand

Ankara Otel yapisinda 6rneklendigi gibi kullanilmasi durumu ortaya ¢ikmaktadir.

Siirdiiriilebilir (gelistirilebilir) tasarim ‘“Sustainable Design”, “Ecodesign” (eko-
tasarim), “Green Design” (yesil tasarim), “Environmental Design™ (¢evre bilimci
tasarim) veya “Energy Efficient Design” (Enerji etkin tasarim) olarak da bilinir. Son
yillarda “siirdiiriilebilir tasarim” ve “stirdiiriilebilirlik i¢in tasarim” terimleri kiiresel
anlamda daha ¢ok kabul gdérmektedir. Giiniimiizde siirdiiriilebilirlik yiikselen bir

deger olmaya devam etmektedir.

Stirdiiriilebilir tasarim i¢in ¢esitli disiplinler arasinda olusmasi gereken ortak akil ile

ilgili baz1 goriisler asagidaki gibidir;

“Mimarlikta siirdiiriilebilir tasarim, mimari tasarimin bir eklentisi veya biitiinleyicisi
degildir, tamamen farkli bir tasarim siirecini ifade etmektedir. Bu siire¢, tasarim
ekibi, mimarlar, miihendisler ve miisterinin tiim proje asamalarinda yakin igbirligi ve
koordinasyonunu gerektirmektedir ki; arsa se¢imi, tasarim bigimlendirmesi, malzeme

secimi, tedarik ve uygulamalar buna dahildir.” [Yan ve Plainiotis, 2006]

Stirdiiriilebilir tasarim manifestolar1 yenilenebilir kaynaklar1 kullanmayi, g¢evreye
minimum sekilde etkide bulunmayi ve dogal g¢evreyle ilgili insanlarla iletisim

kurmay1 gerektirir.

“Doga ile uyumlu bu tasarim felsefesinin uygulama yelpazesi, giinliik kullanilan
kiigiikk nesnelerin olusturdugu mikro-kozmostan, yapilar, sehirler ve diinyanin
fiziksel yiizeyinin olusturdugu makro-kozmosa kadar uzanmaktadir. Siirdiirtilebilir
tasarim, yetenekli ve hassas tasarimi kullanarak, tasarimin ¢evreye verdigi olumsuz

etkilerin tiimiiyle engellenmesini amagclar." [McLennan, 2004]



2.2.  Siirdiiriilebilir Yap1 Tasarimi ve Parametreleri

Siirdiiriilebilir mimarlik, ¢evreye ve dogal kaynaklara zarar vermekten kaginarak,
akile1 ve duyarli bir sekilde stirdiiriilebilir yapr tasarlamaktir. Siirdiirtilebilir
mimarlik, yapr bilesenlerini iiretirken, ingaat1 ve yapinin varolusu siiresi boyunca
cevreye yapabilecegi olumsuz etkileri azaltmak icin tasarim yapar. Siirdiiriilebilir
yap1 tasarimi, iretim, yapim ve kullanim siirecinde bir yapinin enerji tiiketimini
azaltmayr ve c¢evreye yaydigi kirliligi minimuma indirmeyi amaglar. Dogal
kaynaklarin da tiikenebilecegi gergegi tasarim siireci boyunca gbéz Onilinde
bulundurulur. Insanoglunun gereksinmeleri, dogal ¢evreye uyumlu olarak, ona zarar

vermeden karsilanmalidir.

“Alternatif ve yenilenebilir enerji kaynaklariin stirdiiriilebilirlikleri ¢ok ytiksek, yani

neden olduklar1 karbon monoksit salinimlari ¢ok diisiik veya sifirdir.”’[ Yilmaz, 2009]

Yesil Yapi teknigi ise benzer olarak, tasarimin bir¢ok disiplinlerden gelen etki, bilgi
ve teknoloji ile bir biitiin olarak ele alinmasini igerir. Arazi kullanimi, havalandirma,
yapt i¢i kullanimi, giiriiltii onleme, atik yoOnetimi, aydinlatma, pasif 1sitma ve
sogutma, nem kontrolii, enerji verimliligi ve tasarrufu, i¢ mekan hava kalitesi, geri
doniistimlii ve sagliga zararli olmayan yoresel yap1 malzemesi kullanma gibi 6lciitler

bu biitlinii olusturan 6gelerdendir.

“Mimarlik disiplini, kaynaklar1 ekonomik kullanmak ve yapilarin yapim siireclerinde

yenilenemeyen kaynak kullanimini azaltmaktan sorumludur.” [Giiltekin, 2007]

Stirdiiriilebilir mimari tasarimlar, yesil bina tasarimlarinda oldugu gibi sadece
saglikli isletim siireglerini 6ngdérmeyip, aynt zamanda yenilenebilir enerji kullanimi
da dikkate alirlar. Sirdiiriilebilir tasarimi sinayan en onemli konulardan biri ise
tasarimin fonksiyonlarini fosil yakit kullanmadan gerceklestirebilmesidir. Bu zorluk
mimarlara ve plancilarina, tasarim ¢dziimlerinde, kirliligi azaltmak yerine, kirlilige
hi¢ yol agmayacak yollar1 kullanmay1 tavsiye eder. Enerji etkinliginde uluslararasi

bir uzman olan Amory Lovins soyle belirtiyor;
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“Petrolden bagka seylere gecis yapmak icin petrol kitlig1 belki de en zayif/onemsiz
nedendir. Yarar, iklim koruma, giivenlik ve yasam kalitesi gibi konularin hepsi

konuyla daha ilgili ve daha savunabilirdirler.” [Lovins, 2005]

“Petrol tiiketimini azaltilmasi” ve “yenilenebilir enerji kaynaklarina yatirimi
artirmas1” sadece alternatif bir gelecek istegi degildir, ayni zamanda bir
mecburiyettir. Yenilenebilir enerji kaynaklarma yapilacak yatirimin artirmasi”
Tiirkiye’yi diger iilkelere olan bagimliliktan kurtaracaktir. Yenilik¢i teknoloji ve
hizmet iiretimi ile aracilifiyla ekonomimizde canlanma saglayacaktir. Sekil 2.1.’de

Tiirkiye’deki nihai enerji tiiketiminin dagilimi goriilebilmektedir.

Nihai enerji tiuketiminin enerji kaynaklarina gore dagilimi (%)

Diger
0,
Linyit 18,40% Elektrik
3,38% S
5 24.34%

Taskémiri
5,24%

Kok kémiiri
5,99% )
Petrokok Dogalga=z=
S Fuel-oilno:6 Motorin Urpkes
9,36% 10,12%

Sekil 2.1. Tiirkiye’de nihai enerji tiiketiminin dagilimi [DIE, 2008]

En ¢ok kullanilan enerji kaynagi petroldiir ve yan iriinleridir. Petrol {irlinlerinden
sonra kullanimi gittikge azalan maden komiirii ve iiretim ve tiikketimi hizla artan
dogalgaz bulunmaktadir. Her dénem belirli bir enerji kaynagi onem kazanmustir.
Komiiriin yerini zamanla petrol almis ve sonraki yillarda dogalgaz 6nem kazanmistir.
Oniimiizdeki yillarda ise alternatif enerji kaynaklar1 deger kazanacaktir. Aksi halde
Ornegin hava kirliliginin neden oldugu kiiresel logluk ise daha az miktarda giines 1sinin
yeryiiziine ulagsmasina neden oldugu i¢in, gilines enerjisinin gelecegi ile ilgili az da

olsa endise yaratmaktadir.

“1961-90 yillar1 arasin1 kapsayan bir arastirmada, aynt donem igerisinde deniz
seviyesine ulasan ortalama giines 151n1 miktarinda %4 azalma oldugu goézlenmistir.”

[Liepert, 2002]
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2.2.1. Enerji etkin bina tasarim

Mimari tasarimlar yapinin aydinlatma, iklimlendirme, 1sitma, sogutma, havalandirma
ve sicak-soguk su temini ile ilgili enerji yiiklerinin belirlenmesinde belirleyici rol
oynamaktadir. Mimar tasarim siirecinin en basindan itibaren aldigi her karar ile

tasarima yon verirken binanin tiiketecegi enerji miktarlarini etkiler.

“Tasarimin en bagindan itibaren, amaclarinin belirlenmesi, sistem kararlarinin
alinmasi, uygulanmasi ve sistemlerin isletilmesine kadar ¢ok genis bir alanda tesisat
ve elektrik miihendisleri ile igbirligi i¢inde c¢alisilmasi gerekmektedir. Akile1 ve
enerji etkin bir ¢alisma ile geleneksel enerji kullanimlarinin yer aldigi bir tasarim
arasinda yillar i¢inde ortaya c¢ikacak fark dramatik olgiilerde olabilir. Bu farki analiz
ederken, sadece maddi kayiplarin degil, tasarimin ¢evreye yaptigi olumsuz ve geri

dondiiriilemez etkileri de hesaba katmak gereklidir.” [Cakmanus, 2004]

Bu anlamda tezin konusu olan Rixos Grand Ankara Otel yapisi 2006-2009 yillar
aras1 yapilan yenileme c¢aligmalar1 neticesinde ‘“geleneksel enerji kaynaklar1”
kullanan bir yapidan “enerji etkin” bir yapiya doniistliriilmiistiir. Yapida planlanmis
ve kurulmus olan trijenerasyon sisteminin, yapinin yasatilmasi baglaminda katkisi
biiyiiktiir. Yenilemede, enerji konusunun mimar ve tasarimcilar tarafindan 6n plana
¢ikartilmasi sonucunda Ankara otelleri iginde bir ilk olarak 6rnek teskil edebilecek

enerji etkin bir yap1 elde edilmistir.

Tasarimlarda sadece yalitim gibi pasif Onlemler ile yetinilmeyip, yap1 i¢in ¢ok
onemli olan iklimlendirmede kullanilan enerji i¢in ayrica bedel ddenmemektedir.
Yapida kullanilan suyun 1sitilmast veya sogutulmasi igin de ayrica bedel
O6denmemektedir. Elektrik liretiminin yan ¢iktilar1 tiim bu siire¢lerde aktif olarak
kullanilmaktadir. Siirdiiriilebilirlik konusu altinda, bu tiir enerji sistemlerin sadece
teorik olarak bahsedilmesinin yaninda, pratik olarak da uygulanmis olmasi

cesaretlendirici bir 6rnek olusturmaktadir.



Cizelge 2.1. Siirdiiriilebilir enerji etkin yap1 olarak Rixos Grand Ankara’nin

degerlendirilmesi
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RGA’da kullanilan tiim elektromekanik sistemler otelin 6zellestirilmesinden sonra
(2005-2006 donemi) kullanilamaz durumda oldugu icin tasarim ekibi, mekanik,
elektrik miihendisleri ile birlikte, bilgisayar miihendislerinin de katkilariyla bir ekip

olarak tiim sistemler en bastan tasarlanmustir.

“Enerji etkin tasarimlari diger yaklasimlardan ayiran oOzellik “yapiyr olusturan
malzeme ve bilesenlerin {iretimi, yapmin tasarimi yaninda iklimlendirme
sistemlerinin se¢imi, bakimi, isletimi ve yonetimine kadar genis bir alanda yapinin
standartlarim1 diisiirmeden enerji tiikketimini minimize etmeyi hedeflemesidir. Diger
bir ifade ile bu yaklasim bir yandan yenilenebilir enerji kaynaklarindan
yararlanmaya, diger yandan da kullanilan enerjiyi korumaya yonelik tedbirleri
almay1 hedeflemektedir. Fiziksel ¢evre kontroliinii bilgisayar yardimi ile otomasyona
dayali olarak yapan akilli binalar (intelligent buildings) bu yaklasimlarin ileri

teknolojiden yararlanarak gelistirilmesine dayanmaktadir.” [Cakmanus, 2004]

Enerji etkin bina tasariminda baslica {i¢ agamadan s6z edilebilir:

Birinci asama; enerjinin tasarrufu hedeflemekte olup, kisin 1sitma, yazin sogutma
ylikiini minimize edecek, dogal havalandirma aydinlatma etkinligini artiracak
sekilde tasarim yapilmasidir. Bu adimda alinan her tasarim karari, s6z konusu yiik
etkilemekte ve oOzelliginde olup basarisiz tasarim kararlar1 1sitma, sogutma,
havalandirma, aydinlatma gibi unsurlarin sistem boyutlarini ve harcanacak enerjiyi
iki, hatta iic katna cikarabilmektedir. I¢ ortam kosullarinin konfor sinirlarindan
sapma miktar1 arttikca konfor smirlarina ¢ekmeye yonelik olarak harcanacak enerji

miktar1 artacak, mekanik ve elektrik tesisat sistemlerinin boyutlar1 biiyliyebilecektir.

Ikinci asama; bina tipi ve cevreye en uygun pasif 1sitma, mekanik sogutma,
havalandirma, dogal aydinlatma tekniklerinin uygulanmasi ve yenilenebilir enerji
kaynaklarinin kullanilmasinin saglanmasidir. ilk asamada dogru bir bicimde tasarima
aktarilan enerji korunumuna iliskin kararlar, enerji yiiklerini ciddi bigimde

azaltmaktadir.
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Geriye kalan yiikler ikinci asamada olusan 1s1 kaynak ve yutucularindan optimum
yarar saglanmasi, yani zararli etkiler minimize edilirken yararli etkilerin maksimize
edilmesi" anlamindaki pasif iklimlendirme teknikleri ile biraz daha hafifletilmis ve

kabuk performansina duyarli olan binalardir.

Ucgiincii asama; ilk iki asamadaki tasarim kararlarindan artan yiikler, mekanik tesisat
sistemleri ile karsilanmasi gereken (aktif) iklimlendirme yiikleridir. I¢ konfor
kosullarmin iglevi geregi veya kullanicilarin tercihi sonucu, yiiksek diizeyde konfor
beklentisi olan ve dogal ¢evre girdilerinden yararlanilamayan (6rnegin nemlendirme
ithtiyaci, giiriiltii, hava kirliligi vb. nedeniyle dogal havalandirma yapilamayan)
kosullarda, mekanik sistemler ile konfor saglanmasi 6nemli bir rol oynamaktadir.
Ancak binanin konfor kosullarmin saglanmasi, tek bagina mekanik sistemlere

birakilmamalidir.” [Cakmanus, 2004]

Glinlimiizde enerji etkin yapilarin, enerji etkin tasarim stratejileri benimsenerek
gerekli ve yeterli otomasyon sistemleri ile biitlinlesmis olmas1 dogaldir. Enerji etkin
yapilarin, Rixos Grand Ankara Otel yapis1 6rneginde oldugu gibi tamamen akilli bina
otomasyon  kontrolleri ile  donatilmasi  sistemlerin  uzaktan  takibini
kolaylastirmaktadir. Kendi biinyesinde enerji kaynaklarmi (elektrik, 1s1, sicak ve
soguk su vb.) saglayabilecek olarak tasarlanmisg olan otel yapisi enerjiyi en {ist

seviyede verimli olarak kullanmay1 amaglamistir.

Rixos Grand Ankara Otel yapis1 i¢inde kurulan trijenerasyon (liglii liretim) sistemi
goreceli olarak daha az bir miktarda dogalgaz kullanarak yukarida saydigimiz enerji
cesitlerini kontrollii bir sekilde elde etmektedir. Bu sistem, kullaniciya enerji elde

etme surecini kontrol edebilme imkanini vermektedir.

Otel yapis1 yenilenirken sadece enerji temini konusunda degil, yapilan yalitimlar
sayesinde de enerji etkin bir bina olarak enerji tasarrufu list seviyede saglanmistir. Bu
ve benzeri sistemler iilkemizde giderek yayginlasmakta olmakla birlikte, ilk kez
yapilan binalardan alinan sonuglar, yeni yatirnmci ve mimarlara yol gosterici

olacaktir.
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2.2.2. Sehir elektrik sebekesine alternatif enerji iiretimi; “Trijenerasyon”

Trijenerasyon (liglii Uretim-trigeneration) sistemlerini anlamak i¢in Once
kojenerasyon sisteminin tarifinin yapilmasi gerekmektedir. Kojenerasyon “Combined
Generation” sdzciiklerinin birlestirilmesinden olusmus bir terimdir. Kojenerasyonun

Tiirkcesi “Birlesik 1s1-gii¢ sistemleri” olarak tanimlanmaktadir.

“Kojenerasyon gii¢ ve 1sinin ayni 1s1 makinesinde iiretilmesidir. Bu uygulama temel
olarak, elektrik iireten gaz tlirbini, gaz motoru ve buhar tlirbini gibi 1s1 makinelerinin
atik 1sisindan yararlanmayi amaclar. Boylece yakit daha etkin kullanilmis olur.
Bunun iki énemli sonucu vardir. Ilk olarak giderek tiikenen fosil yakitlarin daha az
kullanilmasi, ikinci olarak kiiresel 1sinma kapsaminda karbon dioksit emisyonlarinin

azaltilmas1.” [Elhanan, 2006]

Basta fabrikalar ve endiistriyel tesisler (fabrikalar) olmak iizere; kat1 ve sivi atik
aritma tesisleri, oteller, hastaneler, alisveris merkezleri, toplu yerlesim birimleri ve

seralar da kojenerasyon sistemlerinin yaygin olarak kullanildig1 yerlerdendir.

Resim 2.1. Trijenerasyon iinitesi, [Gii¢ Sistemleri, 2010]
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Dogalgaz Is1 Enerjisi % 40-50
Bnlze.l Kojenerasyon
enzin .
1PG Santrali Elektrik Enerjisi % 30-40
Metan

Kayiplar % 10-20

Sekil 2.2. Kojenerasyon sistemi ¢alisma semasi, [IGDAS, 2010]

Trijenerasyon sistemi ise elektrik {iretimi ve 1sitmaya ilaveten ‘“sogutma
sistemlerinin” de bir biitlin halinde ¢alistirilmas1 {izerine kurulan sistemler
toplulugudur. FElde edilen enerjilerin birbirlerine doniistliriilmesi vasitasiyla

maksimum enerji ¢esitliligi ve minimum kay1p elde edilir.

Ingilizce tanim olarak “combined cooling, heating and power” seklinde
nitelendirilebilir. Yani “birlestirilmis sogutma, 1sitma ve enerji sistemleri demektir.
Trijenerasyon sistemi aslinda, bir alt siiriimii olan kojenerasyon sistemlerine sogutma
gruplarimin eklenmesi sonucu elde edilir. Sogutma saglamak i¢in absorbsiyonlu ¢iller

grubu kullanilir.

Buhat Buhar

Sicak Su

Soguk S
Yakit OEUR SE

Hava

Elektrik

Tiirbin Motor

Sekil 2.3. Trijenerasyon sisteminin isleyis semasi, [IGDAS, 2010]
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Uretici firmanin konu ile ilgili tanim su sekildedir; “Isletmelerin sogutma ihtiyaglari;
tiretilen 1s1 formunun bir absorpsiyonlu chiller {initesinden gecirilmesiyle de soguk
su, soguk hava elde ederek karsilanabilir. Bu tip sistemlere de "Trijenerasyon" adi

verilmektedir. [Gii¢ Sistemleri, 2007]

Sistem enerji iiretimini saglarken sagladigi toplam enerji faydalarn diistildiiglinde
oldukca gevreci ve tasarruflu oldugu goriilmektedir. Sistem yakit olarak dogalgaz

kullanmaktadir. Bu da ¢ok biiyiik tasarruf saglamaktadir.

Sistem ortalama maliyeti 2-10 trilyon arasinda kapasite ile orantili olarak
degismektedir. Sistemin kendini amorti etme siiresi faydalar1 g6z Oniinde
bulunduruldugunda olduk¢a kisadir. Rixos Grand Ankara Otel yapisinda bu siire
yaklagik 48 ay olacaktir. Sistem olarak maliyeti 1.500.000 Euro ve aylik minimum
faydas1 30-35.000 Euro’dur. Belirli alanin iizerindeki yapilarda ¢ok karli ve gevreci
nitelikte oldugu rahatlikla sdylenebilir. Ayrica 2008 yilinda T.C. Bayindirhik
Bakanligi’nin yayinladig1 “Yapilarda Enerji Performans1” yonetmeliginde (Bkz. Ek-

1) yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimu ile ilgili su maddeler bulunmaktadir;

“MADDE 22 — (1) Yeni yapilacak olan ve 1.000 m*’nin iizerinde kullanim alanina
sahip yapilardaki 1sitma, sogutma, havalandirma, sihhi sicak su, elektrik ve
aydinlatma enerjisi ihtiyaclarinin tamamen veya kismen karsilanmasi amaciyla,
hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, biyokiitle, biyogaz, dalga, akint1 enerjisi ve gel-git
gibi fosil olmayan enerji kaynakli sistem ¢Oziimleri tasarimecilar tarafindan rapor
halinde ilgili idarelere sunulur. Ilgili idare yap1 kullanma izni verilmesi safhasinda bu

raporda sunulan sistem ¢dziimlerinin uygulamasini dikkate alir.

(2) Yeni yapilacak yapilarda yenilenebilir enerji sistemleri icin birinci fikrada
belitilen raporda tesbit edilen ilk yatirnm maliyeti enerji ekonomisi gdézoniinde

bulundurulmak suretiyle, insaat alan1 20.000 m?’ye kadar olan yapilarda 10 yil, insaat

alam1 20.000 m? ve daha biyik vapilarda 15 vyilda geri kazanilmasi durumunda bu

sistemlerin yapilmasi zorunludur.
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(3) Yeni yapilacak yapilarda hava, toprak ve su kaynakli 1s1 pompasi sistemleri i¢in

birinci fikrada belirtilen raporda tespit edilen ilk yatirim maliyeti enerji ekonomisi

g6z onilinde bulundurulmak suretiyle, insaat alan1 20.000 m? ve iistiindeki yapilarda
15 yilda geri kazanilmasi durumunda, bu sistemlerin yapilmasi zorunludur.” [T.C.

Resmi Gazetesi, 2008]

2000 kWa’lik bir ortalama kurulum i¢in minimum 1.000.000 Euro yatirim yapmak
gerekebilir. Tesislere kazandiracag: kaliteli alternatif enerji temini nedeni ile tercih

edilmesi yararl bir sistemdir.

Fabrikalar, oteller, aligveris merkezleri, hastane yapilar1 gibi genis alanli yapilarda
kullanilmas isletme adina karli ve faydalidir. Enerjinin verimli kullanilmasi adina

ileride ¢ok fazla tercih edilecek bir sistemdir.

grid @ grid failure

-:m m Rt e ® cb.trip
06V II @ on failure

voltage

generator c.b.

@ off failure

@ synchronizing fault

@ service position
current

power faclor

L1
L2

II L3

generator

operation hours overload

active short circuit
numbers of starts reverse power

apparent :
PE last start on / at

reactive A
last stop on / at m

ggw]mlmmw]pwlmlmw

Sekil 2.4. Tri-jenerasyon sistemi bilgisayar kontrol ekrani-1, [Turgut, 2010]
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Kojenerasyon ve trijenerasyon sistemleri gibi otoprodiiktor sistemlerin endiistriyel

kullanimlar1 iilkemizde halen daha yaygindir.

“Elektrigi tirettikleri yerde tiikketen bu isletmeler iletim kaybina maruz kalmamakta
ve atik 1s1y1 da geri kazandiklari i¢in birim enerji maliyetleri ¢ok diisiik olmaktadir.
Enerjiyi ucuza kullandiklar1 i¢in bu isletmelerin rekabette biiyiik avantajlari
olmaktadir. Sebekedeki gerilim ve frekans dalgalanmalarinin (sebeke kirliliginin)
verdigi zarardan kurtulmaktadirlar. Gerek ileri teknoloji {irlinii tiirbin ve motorlar
kullanildig1 i¢in, gerekse de kojenerasyon toplam ¢evrim verimi artmasi, diger bir
deyisle atik 1s1 miktarin1 elde edecek oranda birincil yakittan tasarruf edildigi igin,
smnirli kaynaklar etkin bir bigcimde kullanilmis ve emisyon zararlari en aza

indirgenmis olmaktadir.” [Sonmez, 1998]

2.2.3. Trijenerasyon iinitesini olusturan sistemler ve sistemin faydalar:

Kojenerasyon tesislerinin basit c¢evrimdeki sistemlerden daha yiiksek verimle
calismasinin baslica nedeni egzoz gazlarindan faydalanarak ikinci bir enerji
tiretmektir. Basit bir ¢evrimde, sadece elektrik {ireten gaz tiirbini ya da motor,
enerjinin % 30-40’1m elektrige ¢evirirken; kojenerasyon sisteminde disartya atilacak
isinin biiyiik kismi kullanilabilir enerjiye doniismektedir. Boylece toplam enerji

giriginin %60-90’1 degerlendirilmektedir.

Resim 2.2. Bir trijenerasyon sistemi, [IGDAS, 2010]
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Bu teknige ayn1 zamanda Birlesik Is1-Gii¢ Sistemleri (Combined Heat and Power
Systems) denilmektedir. Kojenerasyon tesislerinde jeneratdrii tahrik eden gaz tiirbini,
gaz motoru ve dizel motoru olmak tizere 3 farklt motor kullanilmaktadir. Gaz tiirbini,
havay1 sikistirip, gaz veya sivi yakiti yakarak elektrik jeneratoriinii dondiiren
sistemdir. Gaz tiirbininden ¢ikan egzoz gazlari, sicakligi ¢ok fazla oldugundan, atik
1s1  kazaninda degerlendirilip yiiksek verimde 1s1 enerjisi elde etmede
kullanilmaktadir. Gaz tiirbinleri genel olarak 1 MW ve iistii gii¢lerde kullanilmakta

ve 1s1 iiretimleri tiirbin ¢1kis giiciiniin 2,5 — 3 kat1 kadar olmaktadir.” [IGDAS, 2010]

Dogal | Gaz

Elekitnk
1 Elektrik
ey . s— Buhar
L\E L J —* Sicak Su
~—
n Teneratin
Fompreson Gaz Tiwbun ) Bubhar Tiwbuu

Atk Iss Kazam

Eondenser

Su Verne

Sekil 2.5. Kojenerasyon sisteminin sematik yapisi, [[GDAS, 2010]

Rixos Grand Ankara’da tercih edilen 2500kVA 50Hz gii¢ iiretebilen bir dogalgaz

motorudur. Bu motorun 6zellikleri asagida soyle belirtilmistir;

. Yiiksek devir i¢in tasarlanmis blok ile daha diisiik devirlerde ¢alistirilan uzun
Omiirli bir motordur,
o Acik yanma odasi ile giivenilir sistem ve yakit esnekligi saglanmasi,

° Atesleme, yakit, hava oranlarinin kontrolii ve motor korumasi 6zelliklerini

kontrol eden “Elektronik Kontrol Modiilii”. [Giig¢ Sistemleri, 2010]
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2.2.4. Trijenerasyon iinitesinin izin siireci ve alinan belgeler

Trijenerasyon Unitesi kurulurken T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin
yaninda TEIAS, BASKENT EDAS, itfaiye Miidiirliigii, Basken Dogalgaz Dagitim
A.S. v.b. bircok kurulus ile temas haline gecildi ve gerekli olan izinler alindi. Bu
uzun ve karmasik bir siire¢ olarak devam olarak kurumlar arasi devam etmistir. lgili
mercilere sunumlar yapilmis ve sayisiz toplantilar ¢esitli disiplinler (elektrik-
elektronik, makine, mimarlik ve insaat v.b.) kapsaminda yapilmistir. Sonugta iginde
asagidaki belgelerin toplandigi ciltlettirilmis kalin bir kitap seklinde T.C. Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanligindan izinler alinmustir. i¢cinde resmi evraklarin bulundugu

kitap cildinin i¢inde asagidaki belgeler bulunmaktadir;

. Resmi yazigmalar (Proje onay yazisi, Gorevlendirme yazilari),

o CED ile ilgili Rapor,

o Otoprodiiktor Lisansi,
. Sistem Kullanim Anlagmasi,
. Sistem Baglanti Anlagmasi,

o TEIAS ile yapilan Otoprodiiktor Fider Déniisiim Kabul Tutanag,

. Bagkent, EDAS tarafindan kabulii yapilan Trafolarin Tutanaklari,

. Baskent EDAS tarafindan verilen enerji miisaade yazisi,

o Koordinasyon Sozlesmesi (Bagkent EDAS ile firma arasinda yapilan)
o Itfaiye Raporu,

. Gegici Devir Teslim (Kabul) Belgesi

. Baca Raporu,

. Baskent Dogalgaz Dagitim A.S. tarafindan firmaya verilen “Dogalgaz
Baglant1 Bildirimi”

. Topraklama Olgiim Raporu,

° Korumalar,

. Hiicrelere ait Tip Test Raporlari,

. Motor, Generatdr, Kazan, Notr Direnci ve Trafo Test Raporlari,

. Emisyon ve Giiriiltii Ol¢iim Raporlari,
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. A3 Boyutlarindaki Tek Hat,
. Resimler [Celikler Holding A.S., 2009]

Trijenerasyon Sistemine ait salon otel yapisinda F-Blok 8. Bodrumda yer almakta
olup ana motor blogunun titresme yapmamasi amaci ile ingaat miihendisi tarafindan
statik olarak 250x1700 cm boyutlarinda ve 60 cm kalinliginda yiizer déseme kaide
imalat1 yapildi. Bu kaideye gelecek yiik toplam 50 ton olarak hesaplanarak gerekli
statik hesaplamalar ve uygulamalar yapildi. Ayrica 20 ton agirhigindaki atik su
kazaninm yerlestirmek icin sistem odasina kaideler yerlestirildi. Bu yiizer doseme ile
rayda temel arasina alttan 15 cm. ve yanlardan 5 cm. bosluk birakildi. Bu bosluklar
elastik esasli malzeme ve kum ile doldurularak titresimi 6nlemek icin yastik gorevi
gérmesi amacl uygulandi. Bu yiizer doseme topraga oturan rayda temel igersinde

detaylandirildi.

Trijenerasyon Salonu icersinde ayrica 2 adet trafo, atik 1s1 kazani ve absorsiyonlu
chiller tiniteleri de yer aldi. Tiim bu sistemler salonun bitisigindeki -28.20 kotundaki
Trijenerasyon kontrol ve izleme odasindan takip edilmektedir. Nobetlese 24 saat

calisan, konularinda uzman elemanlar ile sistem siirekli takip etmek zorunludur.

Resim 2.3. RGA’da kullanilan trijenerasyon iinitesi, [Gii¢ Sistemleri, 2010]
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2.3. Diisiik ve Ultra Diisiik Enerji Kullanan Yapilar

Diisiik enerji yapilari tipik olarak 1sitma ve sogutma enerjilerini azaltmak i¢in yiiksek
seviyelerde yaliim, enerji tasarruflu pencereler, diisiik seviyelerde hava
enfiltrasyonu ve 1s1 geri kazanim havalandirmasi kullanirlar. Pasif solar yap1 tasarimi
teknikleri ya da aktif solar teknolojileri de kullanabilirler. Bu evler dus ve bulasik
makinesinden geri 1s1 almak i¢in sicak su 1s1 geri doniisiimii teknolojileri

kullanabilirler.

Aydinlatma diisiik enerji kullanimina imkan veren aydinlatma elemanlarinin
kullanilmasi ile saglanmalidir. Yalitim, yap1 enerji verimliligi arttirilmasinda kilit bir

rol Ustlenmektedir.

“Mekan 1sitmasi igin bahsedilen degerler Alman-isvicre gibi iilkelerde enerji
standartlarinin yaklasik yarisim1 kullanan konutlar igin yapilan bir tanimdir. Bunun
altinda, “ultra-diisiik enerji yapilar’” terimi siklikla kullanilir. Ulusal standartlar
oldukca degisken oldugu icin, bir iilkedeki “diisiik enerji” gelismeleri baska bir

tilkede “normal uygulama” olarak karsilanmayabilir.” [EnergyStar.gov, 2008]

Ultra Diisiik Enerji Kullanan Yapilar maksimum enerji tasarrufu ile ¢cevreyle dost ve
strdiiriilebilir bir iliski icinde insa edilen yapr tiirleridir. Ultra diisiik enerji
kullanilarak 1sitilan bu yapilar icersinde konutlar ise “Pasif Ev” olarak da
adlandirilmaktadir.“Pasif Ev” sadece 1sitma enerjisini degil i¢ hava degisimi,
aydinlatma ve sicak su i¢in kullanilan enerjileri de diisiik tutmay1 hedefleyen bir
biitiin. Ancak kuskusuz bu evlerde tasarrufun en biiyiik kalemini yalitim olusturuyor.
Enerji tasarrufu ilkelerinin uygulanmasinda kiiresel olarak gelecekte karsi karsiya

kalinabilecek durumlar bugiinden g6z 6niinde bulundurulmalidir.

“Global olarak g6z oniine alindiginda, diinyamiz i¢in heniiz ciddi bir enerji sikintisi
olmamasina ragmen pekte uzak sayilmayacak bir gelecekte durumun degisebilecegi

anlasilmaktadir.” [Demir, 1976]
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Mahal 1sitma gereksiniminin azaltilmasi i¢in ¢ok az girisimde bulunulan ve bdylece
kisin yiiksek seviyelerde alinmis enerji kullanan yapilar da spektrumun tam karsi
ucundadir. Bu, yi1l boyunca yiiksek seviyedeki yenilenebilir enerji iiretimi tarafindan

dengelenebilirken, ki sezonunun zirve yaptig1 siire boyunca geleneksel ulusal enerji

altyapisina daha biiytik talepler yiikler.

Resim 2.4. Maliyeti 60 bin Euro olan bir “Diisiik Enerji Evi” [Robson, 2009]

2.4. Sifir-Enerji Kullanan Yapilar (Zero Energy Buildings - ZEB)

Sifir Enerji Yapilari’nin sahip olmasi gereken ol¢iitler mevcuttur. Bunlardan bazilar

asagida belirtilmistir;
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Sehir sebekesinden elektrik alimmin minimum seviyede olmasi veya
miimkiinse elektrik alimi1 yapilmamasi,

Enerji ihtiyaglarint dogal kaynaklardan, alternatif enerjiden karsilamak,
Standartlara uygun yalitim uygulamast,

Metrekare enerji sarfiyatini en aza indirmek,

Bina otomasyon sistemleri ile enerji tasarrufu kontrolii,

Yiiksek verimli su 1siticist ile sicak su liretimi,

Yapinin var olan ekolojiye uyumlu kurulmast,

Giines 151811 dikkate alan mimari tasarim,

Miimkiin oldugu kadar geri doniisiimlii insaat malzemesi kullanilmast,
Insan sagligma ve cevreye en az zararda bulunan malzemelerin segilmesi,
Dogal iklimlendirmenin saglanmasi,

Saglikli i¢ klimatik ortamin saglanmasi,

Depreme ve yangina karsi koruma,

Ekolojiyle yasam konforunu arttirmaya yonelik hususlarin kullanilmasi,
I¢ konforun ergonomik olusu,

Biyolojik boyalarin kullanima,

Biyolojik yalitim malzemelerinin kullanima,

Su aritma sistemi,

Esnek tasarim; (degisen ihtiyaglara uyum saglayabilme),

Yagmur suyu biriktirme, depolama ve aritma sistemi,

Atik su aritmasi ve baska yerlerde kullanilmasi,

Geri doniisiimlii ¢op toplama alanlar1 ve ¢6p ayirimi yapilmasi,

Yapinin var olan ¢evreye verebilecegi isletim etkilerinin an aza indirilmesi,
Yenilenebilir peyzaj tasarimi

Insaat atiklarinin kontrolii ve azaltilmast,

Insaat malzemelerinin temininde yerel kaynaklarin tercih edilmesi,
Cevresel etkileri azaltan yap1 malzemelerinin kullanilmast,

Fosil yakitlara bagimli olmama,
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Sifir enerji kullanan yapilar, genellikle ileri teknoloji kullanilarak, geleneksel enerji
kullanan binalardan ayrilir. Sayilar1 az da olsa, son 30-40 yillik donemde yapilan
calismalarin neticesi elde edilen veriler toplanmistir. Bu tiir binalardan elde edilen
sonuclar yeni nesil sifir enerji binalar1 bir sonraki agsamaya gecirecektir. Sifir enerji
yapilar maliyet, enerji ve karbon salinimina bagl olarak, farkl sekillerde dlgiilebilir.
Enerji dengesini saglamak icin, enerji liretimi ve enerji tasarrufuna baglh, farkl
goriisler benimsenebilir. A.B.D.’de enerji i¢in harcanan yillik 350 milyar dolarin
%39’luk kismin1 yapilar olusturmaktadir. Cok diisiik enerji kullanilan yapilarin
yayginlagmasi, teknolojilerdeki gelismeler ve Ozellikle akademik ¢aligmalar

sayesinde gerceklesecektir.

Sifir enerji kullanan yapilar (ZEB) gelismis iilkelerde az bulunmakla birlikte, 6nem
ve popiilarite kazanmaktadirlar. Sifir enerji yaklagimi, karbon salinisin1 azaltma ve
fosil yakitlara baglilig1 azaltmay1 igeren konularin kapsamina potansiyel bir ¢oziim
olarak desteklenmektedirler. Bircok ZEB tanimi, yapinin insasinda iiretilen salinimi
icermez. Yeni yapilarin yapiminda o kadar fazla enerji kullanilir ki, bu faydalanma
siiresinin tizerinde enerji korunmasinin biiylimesini 6nler. Asagidaki tanimlar, sifir
enerji kullanan yapilarin daha fazla nasil smiflandirilacagina yararli bir agiklama

getirir ve sifir net enerji yapilarinin hala gelistirilebilecegini gdsterir.

Sifir enerji kullanimina yaklasan bir yapi, sifira-yakin enerji kullanan yap1 (near-zero
energy building) ya da ultra-diisiik enerji kullanan konut (ultra-low energy house)
olarak adlandirilabilir. Yilin bir boliimii boyunca enerji fazlasi iireten bir yapi,
“fazladan enerji lireten yapilar” (energy-plus buildings) olarak bilinirler. Bir enerji
otarsik (kendi kendine yeten) konut, saatlik ya da hatta daha ufak bazda, kendi enerji
tilketim ve iiretiminin dengesini saglayabilen bir yapi anlayisidir. Sifir enerji
kullanan yapilar adin1 paylagmalarina ragmen, Kuzey Amerika ve Avrupa arasindaki
kullanimlarinda belirli bir fark ile pratikte ZEB’in ne anlama geldigine dair bir¢ok

tanim vardir. [Torcellini ve ark., 2006]



27

Net sifir mahal enerji kullanimi; ZEB’in bu ¢esidinde, yerinde yenilenebilir enerji
kaynaklar1 tarafindan saglanan enerji miktari, yapilar tarafindan kullanilan enerji

miktarina esittir. “Sifir enerji kullanan yapilar” genelde bu tip yapilara denir.

Net Sifir kaynak enerji kullanimi; Bu ZEB kullanilan enerji miktarina esit miktarda
enerji Uretir ve bu yapiya enerji ulastirmak i¢in kullanilan enerjiyi de igerir. Bu tip,
elektrik aktarimu siiresince kaybedilenleri de hesaba katar. Bu ZEB’ler net sifir mahal

enerji kullanan yapilardan daha fazla elektrik tiretmek zorundadirlar.

Net sifir maliyet; Bu tip yapilarda, satin alinan enerji maliyeti, yerinde {iretilen
elektrik sebekesine satilan elektrigin geliri tarafindan dengelenir. Bdylesine bir
durum, nasil faydali net bir elektrik {iretimi olduguna ve yapimin kullandig1 yapi

faydalilik oranina baghdir.

Net sifir enerji yayitlimi; ABD ve Kanada’nin disinda, ZEB genel olarak sifir net
enerji yayilimi ile bir olarak tanimlanir, ayrica sifir karbon yapisi (zero carbon
building) ya da sifir yayilimli yap1 (zero emissions building) olarak da bilinir.
Karbon yayilimlar yerinde iretilir ya da disindaki fosil yakit kullanimi yerinde
yenilenebilir enerji iiretim miktar tarafindan dengelenir. Diger tanimlar sadece
kullanimda olan yapilar tarafindan fretilen karbon yayilimimi igermez, yapinin

yapiminda {iretilen ve yapinin sekillenmis enerjisini de icerir.

Ulkemizde bina sektdriinde enerji tasarrufu elde edilebilmesi amaciyla yapilan
“Enerji verimligi ve talep tarafi yonetimi” komisyon raporunda akilli bina ve ko

jenerasyon sistemleri ile ilgili paralel bir yaklagim soyle belirtilmektedir;

“Biiyiik 1sitma veya sogutma olan binalar ile ticari binalarda, enerji yOnetimi
olusturulmas: ve akilli bina sistemlerinin uygulamast zorunlu hale getirilmelidir.
Biiyiik konut sitelerinde ve ticari tesislerde (aligveris merkezi, hastane, otel v.s.)

kojenerasyon tesvik edilmelidir.” [Yesin, 2007]
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3. BUYUK ANKARA OTELI YENILEMESI

3.1. Eski “Biiyiik Ankara Oteli” Yeni Adiyla “Rixos Grand Ankara”

Orneklemesi

Imarimn 5708 Ada /42 (yeni 65) parselinde yer alan Biiyiik Ankara Oteli, Kavaklidere,
Bakanliklar, Cankaya, Esat ve Kizilay semtlerinin kesisme noktasinda
bulunmaktadir. Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi’nin karsisinda yer alma gibi 6nemli bir
Ozellige sahiptir. Atatiirk Bulvart No:183 Kavaklidere/Ankara adresinde yer
almaktadir. 8375 m? arsa alamina sahiptir. Yapinmn mimari Isvigre’li Marc J.

Saugey’dir. 2006 yilinda hayata gegirilen yenileme calismalar1 ve otopark ilave

binasinin tasarimi ise Mimar Gékhan Hakan Turgut tarafindan gergeklestirilmistir.

Resim 3.1. Biiyiik Ankara Oteli’nin (Rixos Grand Ankara) uydu fotografi [Google
Earth, 2009]

“Bagbakanlik, Bakanliklar, yabanci iilke biiytikelgilikleri ve Genelkurmay Bagkanligi

yapilarina olduk¢a yakin bir konumdadir. Ankara’nin en yogun merkezi olan Kizilay

ile Cankaya’y1 birlestiren Atatiirk Bulvari’na yaklasik 100 metre cephesi bulunan

otelin ayn1 zamanda Tunus Caddesi’ne de 73 metre cephesi mevcuttur.
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Bagkent Ankara’nin hareketli siyaset kulisi, kentin ge¢misinden degerli anilar
barmdiran Biiyiik Ankara Oteli Isvigreli Mimar Marc Joseph Saugey ile Y. Mimar
Yiiksel Okan’in eseri olarak, tasarlandigi 1960’11 yillarin donem 6zelliklerini tagiyan,
‘organik mimari’ ve uluslararast modernist akimin nitelikli bir 6rnegidir.” [Sozen,

1984]

Otel yapis1 ortografik olmayan (90 derece mimarisi) bir mimari planlamaya sahipti.
Tiirkiye'de, bir ilk imza atan Biiyilk Ankara Oteli, faaliyet gosterdigi tiim yillar
boyunca Ankara’nin en prestijli oteli olarak, ulusal ve uluslararas1 pek ¢ok toplanti
ve baloya ev sahipligi yapmustir. Otel, kentin en dnemli bulvari olan Atatiirk Bulvari
tizerindeki konumu nedeniyle, adinm1 tasidig1 kent i¢in bir simge yap1 olma 6zelligi
tagimistir. Yapiminin tamamlandigr 1966 yilindan 1986’ya kadar yirmi yil siireyle,

176 oda kapasitesi ve tiim Ankara’y1 goren teras restorani ve balo salonu ile tek 5

yildizl1 otel olarak hizmet vermistir.

Resim 3.2. Biiyiik Ankara Oteli’nin (Rixos Grand Ankara) uydu fotografi-2 [Google
Earth, 2009]
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Resim 3.3. Biiyiik Ankara Oteli’nin 1960’lardaki goriintiisii. Emekli Sandig1
tarafindan sokiilmeden 6nceki orijinal suni tag glines kiricili ilk hali.
[Turgut, 2010]

Biiyiik Ankara Oteli karakteristik yap1 ozellikleri ile ilgili asagida yer aldigi gibi
cesitli tanimlamalar yapilmistir;
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“Bicimde simirsiz ¢esitlilik, dort yilizeyli, dik acili form yerine ¢ok acili bir plastisite,
disavurumcu olarak nitelendirilebilecek tasarimin c¢ikis noktasini olusturmustur.
Hareketli cephelerinde otel odalarinin giines kiricili camli yiizeylerinin yani sira,
kapal1 ylizeylerin de varligi, sonraki yillarda yayginlasacak brutalist akimin habercisi

olmustur.” [Erkal, 2002]
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Resim 3.4. 1966 yilinda otelin agilis1 ile ilgili gazete haberi, [Turgut, 2010]

“Ankara’nin en gilizel mekanlarindan biri olan, essiz manzarali ¢at1 lokantasi, dnemli
toplant1 ve kutlamalara ev sahipligi yapan zengin mekanlar1 ve 6zellikle lobisiyle, bir
donemin vazgecilmez siyaset kulisi olarak islev gormiis olan otel, bir romana da

adin1 vermisti.” [Sahin, (tarihsiz basim)]
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3.2. Biiyiik Ankara Oteli’nin Tarihi

Biiyliik Ankara Oteli, baskente acilan ilk 5 yildizli otel olmasi itibari ile sosyal
hayatin vazgecilmez bir parcasi haline gelmistir. Sayin Aydan Balamir ve Alev

Erkmen (2006) yapinin 6nemi ile ilgili asagidaki goriislerini belirtmistir;

“Biiylik Ankara Oteli, kentin en prestijli glizergadhi olan Atatlirk Bulvar: tizerindeki
konumu ve Emek s Hani’ndan sonra Bulvar iizerindeki yiiksek yapilanmanin ikinci
ornegi olusu nedeniyle, adini tasidig1 kent i¢in bir simge yap1 ozelligi tagimaktadir.
Doénemin Ankara kartpostallart yapiyr genellikle, Ankara’ya hakim konumu ve

karakteristik ¢at1 formuyla algilandig1 yonden gdosterir.

Resim 3.5. Biiylik Ankara Oteli’nin “ilk yillarina ait kartpostal” [Turgut, 2010]

Otel, Ankara’nin siyasi yasaminda tarihi Ankara Palas Oteli’nin, giindelik yasam
tarihinde ise Istanbul Hilton Oteli’nin etkileri ile kiyaslanabilecek 6neme ve anilar
birikimine sahiptir. Ankara’nin baskent oldugu ilk yillarda Ulus semti sehrin idari ve
sosyal merkezini olustururken, merkezin giderek Yenisehir'e kaymasiyla, 1950’li
yillardan itibaren yOnetim ve prestij yapilar1 Atatirk Bulvar {izerinde

konumlanmaya baglamisti.” [Balamir ve Erkmen, 2006]

Otel 2006 yilina kadar sekiz bin ii¢ yliz yetmis bes metrekare arsasi bulunan ve

zemin listlinde on dokuz, zemin altinda ise i¢ bodrum katindan olusmaktadir.
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2006 yilindan sonra yapilan yenileme ¢alismalari ile ti¢ olan bodrum kat sayis1 sekize
cikarilmistir. Burada elde edilen alan vasitasi ile otelin isleyisi i¢in ¢ok 6nemli olan
otopark problemi ve teknik hacim ihtiyaclar1 giderilmistir. Biiyiikk Ankara Otelinin
toplam yiiksekligi 67.66 metredir.

“Otelin birinci katinda ¢amasirhane, iitii odasi, elektrik atolyesi, santral, hizmetli
yemekhanesi, mobilya deposu ve ofis birimleri bulunmaktadir. Otelin toplam
dokuzyiiz otuz alt1 kisi kapasiteli iki restorani, ii¢ yiiz elli kisilik toplant1 salonu,
konferans salonu, ziyafet salonu, pasta ve yetmis kisilik TV salonu, kuafGr;
ayrica,sauna, spor salonu, saglik kabini, havuz, kumarhane ve gece kuliibii
bulunmaktadir. Otel kuruldugunda on iki suit, iki liikks oda olmak iizere yiiz doksan
dort oda ve dort yiiz yatak kapasitesine sahipti. Kiitlelerin birlestikleri yerde
merdiven kovasit ve diisey sirkiilasyonu saglayacak asansorler yer almaktadir.

Ortadaki koridora sagli, sollu odalar baglanmaktadir. [Balim, 2005]

Resim 3.6. 1960’larda Biiyiik Ankara Oteli’nin siyah beyaz fotografi [Turgut, 2010]

Oteli, 1950’11 yillarda gelistirilmeye calisilan turizm sektdriinde Emekli Sandigi’nin
oncii olmasiyla girisilen otel yatirmmlarindan biriydi; projelendirme Isvigreli bir
firmaya (Socie¢té Générale Pour L’Industrie) verilmisti. Yapimimin tamamlandigi
1966 yilindan 1986’da Ankara Hilton Oteli’nin agilisina kadar Baskent’in tek bes
yildizli oteli olan Biiyiik Ankara Oteli, bu yoniiyle en az iki kusak Ankarali i¢in

nitelikli yagam g¢evresinin 6rnekligini yapti.” [Balamir ve Erkmen, 2006]
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3.3. Biiyiik Ankara Oteli’nin Mimari ve Kentsel Degeri

Biiyiik Ankara Oteli yapimi ile Atatiirk Bulvari {izerinde daha sonra yapilan bir¢ok
yapiya ilham kaynagi olmustur. Giristeki markizleri ile Tiirkiye’de benzeri olmayan

bir mimari 6rnek olusturmustur.

Markizler otel girisini tarif ederken ayni anda otelin de simgesi olmuglardir. Cat1
katindaki sacaklar ile markizler yapiya karakteristik 6zelliklerini kazandirmiglardir.
Ayrica yan cephelerde kullanilan giines kiricilari, i¢ mekandaki duvar c¢inileri ve
kuzey cephesindeki sasirtmali dar pencereli servis cephesi yapiyr digerlerinden
ayiran Ozelliklerindendir. Biitiin bu 6zellikler yapilan yenilemede korunmus
ozelliklerdir. Halen A-Blok +1.09 kotunda yenileme sirasinda korumaya alinmis

duvarda ¢iniler goriilebilmektedir.

Resim 3.7. Biiyiik Ankara Oteli A-Blok kuzey cephe, [Turgut, 2006]
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Biiylik Ankara Oteli ile ilgili Sayin Aydan Balamir ve Alev Erkmen’nin 2006

hazirladiklar1 makalede asagidaki goriisleri belirtmislerdir;

“20. ylzyll modernizminin ‘Organik Mimari’ ve ‘Neoplastisizm’ anlayislarina
yakinliklar1 bulunan yapi, mekan-kiitle-yiizey ve mekan-striiktiir-ayrint1 biitiinliglinii
gbzeten bir tasarima sahiptir. Literatiirde daha ziyade kiitle plastigi ve glines kiricili
dis cephesiyle anilan Otel, i¢ mekan plastigi ile de one ¢ikmaktadir. Lobi, balo
salonu ve cati lokantasi, a¢ili bi¢cimlenmenin ii¢ boyutta hissedildigi zengin
mekanlardir. Rampalarla birbirine baglanan farkli seviyelerdeki lobi ve sosyal
mekanlar, bu bakimdan 06zellikle anilmaya degerdir. Bu mahallerin ac¢ih
konumlardaki ahsap asma tavanlari, a¢ili formlarla rdlyeflendirilmis renkli tas
yiizeyleri ve disla iligkiyi koparmadan 15181 denetleyen gilines kiricili yiizeyleri, akici
mekan kurgusunu destekleyen unsurlardir. Yapida klasik anlamda ‘bezeme’
olmamakla birlikte, anilan unsurlar modern mimarinin soyut bezeme anlayisinin

Ornekleridir.

Mimarlik literatiiriinde Biiylik Ankara Oteli, Tiirkiye’de 1960’1 yillarin mimarisini
temsil eden yapilar arasinda On siralarda yer almistir. Yapi, Uluslararasi Modern
Mimarlik Akimi’nin dik acilt tekil prizmatik bloklar1 yerine, par¢ali kompozisyon ve
acilt geometrilerin egemen oldugu giiclii bir kiitle plastigine sahiptir. Cephe
plastigiyle {inlii mimar Frank Lloyd Wright’in Price Tower yapist (Resim 3.6.) ile
paralelligi kurulan yapi, ayn1 yillarda tasarlanmis Istanbul Sheraton Oteli (bugiinkii
Ceylan Intercontinental, AHE, 1959-1973) basta olmak iizere, donemin biiyiik
programli ve ¢ok katli yapilarina 6rneklik etmistir.” [Balamir ve Erkmen, 2006]

Price Tower yapis1 1956 yilinda (Biiyiikk Ankara Oteli 1966 yilinda agilmistir)
tamamlanmis ve diinyaca {inlii mimar Frank Lloyd Wright’in ¢ok katli ender
yapilarindan biri olarak bir¢ok yapiya tasarim anlaminda etkide bulunmustur. Biiyiik
Ankara Oteli’nin, Price Tower in 6zellikle giines kiricilar, parapet iist bitigleri gibi

cephe elemanlar ile benzerlikleri yorumlanabilir.
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Planlarda vurgulanan acilar itibari ile donemin karakteristik 6zellikleri benzer olarak
Biiyiik Ankara Oteli’nde de takip edilebilmektedir.

" lll W\ —

Resim 3.8. Frank Lloyd Wright’in 1956 yilinda tamamlanan eseri Price Tower
[Walker, 2005]



Resim 3.10. Biiyiik Ankara Oteli markizleri, [Turgut, 2006]
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Resim 3.11. Orijinal siyah suni tag yerine takilan aliiminyum giines kiricilari,
[Turgut, 2006]

Atatlirk Bulvari’na bakan A-B ve C-Blok 6n cepheleri seffaf olarak tasarlanmistir.
Buna karsin Tunus Caddesi’ndeki cephede ise blok etkisi yaratan bir cephe
kullanilmigtir. Tunus Caddesi tarafinda bulunan tel orgiiler, yillarca iizerinde
biliyiiyen sarmasiklar ile Ankara halkinin hafizasinda kalmistir. Tunus Caddesi
tarafindan yapinin halkla iliskisi sinirlidir. Miisteri yaya ve arag yaklagimlar1 Atatiirk
Bulvar tarafindan yapilmakta idi. Sadece B-Blok arkasindan personel girisi yer

almistir.

B-Blok ve C-Blok’ta kullanilan rampalar A-Blok’ta bulunan {ist lobi ve alt lobi
arasinda irtibat kurarken hareketli bir i¢yap1 sergilemekteydi. Diiz ayak olmayan bu
yap1 bazi kullanim alan kayiplarina neden olmakta idi. Rampalar hareketli bir i¢
mekan sagliyorsa da, isletmelerin tercih ettigi diiz ayak (kot farksiz) planlarin verdigi

kullanim pratikligini saglama tasasina sahip degillerdi.
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Resim 3.12. Ozgiin ¢izimlerde anahtar kroki, 25.3.1958, [Emekli Sandig1, 1958]

“Yiiksek blogun otel odalar1 Oniinde aliiminyum giines kiricilar (ilk uygulamada
siyah suni tas) kullanilmis, servis mekanlarinin toplandigi cephede ise sasirtmali
dolu-bos kompozisyonuna yer verilmistir. Yapinin dinamik bi¢im dili ve tektonikleri,

ozellikle girig sacaklarindaki iiggen ve “V’ sekilli mantar striiktiirlerde belirgindir.

Cesur konsollariyla heykelsi bir 6zellik gdsteren bu sagaklarda, donemin yenilik¢i
miithendislik ¢dzlimlerinden kirigsiz kabuk sistemi Ongdriilmiis, ancak uygulama
kolayligi nedeniyle ters kirigli c¢oziilerek sagak altlarinda kirigsiz goriiniim
saglanmistir. Bulvar’a bakan sosyal mekanlar (B ve C bloklar), genis aciklikli ve

ylksek tavanli hacimler olarak, geliskin miithendislik ¢éziimlerine sahiptir.

Yapinin teknik agidan geliskin bir diger yonii, depreme karsi ¢ok yliksek performans
degerlerine sahip olusudur; Emekli Sandigi’nin diger otellerine kiyasla minimum
gliclendirme gerektirdigi, satis oncesi tamamlanmis miihendislik etiitlerinde ortaya

¢ikmistir.” [Balamir ve Erkmen, 2006]



40

3.4. Mimar Marc Joseph Saugey

Isvigre’li donemin seckin mimarlarindan Marc J. Saugey (1908-1971) Biiyiik Ankara
Oteli’nin de aralarinda bulundugu donemin karakterini yansitan c¢aligmalara imza
atmistir. Striiktiiri mimari tasarimin bir parcasi olarak kullanan cesur bir mimari
yaklagima sahip olmak ile birlikte hareketli dis ve i¢c mekanlar iiretme konusunda
verimli 6rnekler vermistir. Ayn1 zamanda kentsel tasarim konusunda da Isvigre’de

calismalarda bulunmustur. Seckin bir ‘avant-garde mimar’ olarak anilan, ¢ok yonlii

bir mesleki kariyere sahiptir.

Resim 3.13. Biiyiik Ankara Oteli’nin mimar1 Marc Joseph Saugey, (1908-1971) [eco-
logique.ch/eco-logique/eco-ogique/articles%20architecture/Saugey.html,
2010]

“Cenevre’nin kent planlama kurulunda etkin {yeligi bulunan Saugey, Cenevre
Universitesi’nde kentsel tasarim ve planlama stiidyosunda 6gretim iiyeligi yapmistir

(1961-1970).
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Expo 1964 icin gerceklestirdigi gergi striiktiirlii Isvigre Ulusal Pavyonu (‘The
Harbour’ of the Swiss National Exhibition) projesinde Frei Otto ile birlikte ¢alismis

olmasi, mimarin teknik yonden de kalibresini gosterir.

Uluslararas1 Mimarlar Birligi’nin (UIA) aktif bir {iyesi olarak ¢esitli komisyonlarda
etkin gorevlerde bulunmus; Architecture Review ve Formes and Functions dergisinin

yayinlanmasina katkilar1 olmustur.

Yapmin projelendirmesinde adlar1 gecen Tiirk mimarlar ise, mimarlik tarihi ve
elestirisine konu olmus yayinlardan ve mimari proje yarigsmalarindan bilinmekte olan
mimarlardir. Baz1 kaynaklarda ortak miiellif olarak gecen Yiiksel Okan ile uygulama
projelerinde ismi olan Yavuz Tasc1 (hayatta) ve Adnan Unaran, ulusal proje
yarismalarinda odiilleri ve segkin uygulamalar1 bulunan, dénemin taninmis

mimarlaridir.” [Institut D’architecture de I’Université de Geneve, 2006]

Marc Joseph Saugey’in Avrupa’da yapmis oldugu bir eserleri (Resim 3.14 ve
3.15’de) mimarin tasarim dilini gostermesi acisindan dikkat ¢ekicidir. Ayni1 zamanda

mimarin Tiirkiye nin disinda Ispanya’da da yaptig1 turizm yapilar1 da bulunmaktadir.

Resim 3.14. Mimar Marc Joseph Saugey’in Cenevre’de bulunan bir ¢aligsmasi (1957),
[http://arch.yha.jp/?cid=24588&page=6, 2010]
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Yabancit mimarlarin Cumhuriyet doneminde iilkemizde ¢alismalari ile ilgili ¢esitli

goriisler kaleme almistir;

“Ingaat kapasitesinin durmadan genislemesi, buna bagl olarak artan sayida mimar
yetistirme zorunlulugu, Cumhuriyet mimarimizin ikinci safthasina ait panaromayi
belirleyen baslica iki biiyiik faktordiir. Bu faktorlerden birincisi yabanct mimarlari
yaratici, insa edici kimseler olarak yurda sokmus, ikincisi ise ¢ogu kez ayni kisileri
Tiirk Mimarlik miiesseselerine hoca yapmustir... Bu durumun yankilar direkt yada

endirekt giiniimiize kadar ulasabilmektedir...” [Ozer, 1963]

Resim 3.15. Mimar Marc Joseph Saugey’in tarzini yansitan bir ¢caligmasi,
[http://www.eco-logique.ch/eco-logique/eco-logique/articles %20
architecture /Saugey, html, 2010]
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3.5. Emekli Sandig1 Miilkiyetinde Sonuc¢lanmayan Yenileme Girisimleri

(2001-2005)

2005 yilina kadar Emekli Sandigi Genel Miidiirliigii'ne ait Biiyiikk Ankara Oteli,
Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 7 Temmuz 2005'de Resmi Gazete'de yayimlanan
karar1 ile 6zellestirme kapsamina alinmisti. Bu otel, Emekli Sandigi'nin diger illerde
de sahip oldugu 6 otelle beraber yenileme yatirimlar1 yapilamadigi ve etkin
isletilemedigi gerekgesiyle 2002 yilinda hasilat paylasimli  kira soézlesmesi
yontemiyle uluslararasi otel zincirlerine kiralanmisti. Bu zincirler otellere yenileme
yatirrmi yapacak ve calistirmaya basladiktan sonra hésilattan belli bir bolimiinii
Emekli Sandigi'na aktaracaklardi. Otellerin yenileme modernizasyon faaliyetlerini
tek elden yonetmek {iizere, bir Proje Yonetim Firmasi olan Amerikan Turner
International’in en biiyiik hisseye sahip oldugu bir sirketler birligi ile proje yonetim
sOzlesmesi imzalandi. Biiylik Ankara Oteli'ni isletmek {izere secilen Milennium &
Copthorne Plc. zinciri ile de Yonetim Sozlesmesi imzalandi. Otelin adi eger
ozellestirme yapilmasaydi “Ankara Millenium” oteli olacakti. Bu proje ¢ercevesinde

Biiytik Ankara Oteli 15.07.2002 tarihinde kapatilmistir.

Resim 3.16. Yatak katlarimin ve dis cephe dogramalarinin 2005 yilindaki durumu,
[Turgut, 2005]
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Otel malzeme ve ekipmanlarimin Emekli Sandig1 icin en hizli bigimde tasfiye
edilmesi konusunda “en karli” ve “etkin yontem” olarak miizayede yolu ile satis
benimsendi ve iinlii bir miizayede sirketi ile bir anlagsma saglandi ve Ankara Oteli’nin

miizayede ile tasfiyesi gerceklestirildi.

Otelin orijinal mobilyalarinin da i¢inde bulundugu 6zel iiretim malzemelerin satis
sirasinda mimarlik camiasindan tepki gelmemesi sonucu otelin i¢i tamamen
bosaltilmistir. Otel icine girildiginde sadece kaba insaat olarak kalmis vaziyette
birakilmis idi. Otelin 2002-2005 tarihleri arasinda uluslararasi proje firmalar ile
hazirlatilan projeleri beklerken asagidaki gibi i¢inde her sey sokiilmiis ve satilmis

durumda idi. Koruma kampanyalarmmin otel bu vaziyete gelmeden Once

baslatilmamas1 anlasilmasi zor bir ¢eligkidir.

Resim 3.17. Orijinal olmayan aliiminyum giines kiricilar1 ve renkli camlar, [Turgut,
2006]
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Otelin modern uluslararas1 otel standartlarina kavusturulmasi amaciyla “Mimari,
Miihendislik ve I¢ Mimari Hizmetlerini” gerceklestirmek iizere, 12 Agustos 2002
tarihinde baslatilan 6n yeterlik ve ihale ¢alismalar1 tamamlanarak, Proje Miisavirlik
Gruplarinin se¢imi gergeklestirildi ve Biiyiilk Ankara Oteli AE & GENSLER
Grubu'na verildi. Istanbul-Hilton disindaki Emekli Sandig1 otelleri maddi agidan
kurumu zor duruma diisiirmekteydi. Once bu otellerin isletmesinin yabanci otel
zincirlerine devredilmesi projesi aylarca tartisma konusu oldu. Bu siirecte Biiyiik
Efes, Tarabya, Magka, Biiyilkk Ankara, Stad ve Celik Palas otellerinde tadilat
caligmalarina gecildi ve otellerin biiyiik boliimiinde de faaliyet durdu. Bu defa da

Odenek yetersizligi sorun olmaya basladi.

Secimlerin ardindan hiikiimetin degismesi ile otellerin tiimiiyle satilmasi i¢in karar
alind1 ve bu yonde ¢alisma baglatildi. Daha once hasilat kira s6zlesmeleri ile 6 otelin
isletmesini alan ve yabanci otel zincirleriyle sozlesme imzalayan Emek Proje A.S
sorunu ortaya ¢ikti. Emekli Sandig1 Vakfi biinyesinde kurulan bir isletme olan Emek
Proje, 6 oteli Emekli Sandigi'na geri vermeye yanasmayinca Genel Miidiirliik hasilat
kira sozlesmesini tek tarafli olarak feshetmek zorunda kaldi. Bunun yarattig1 hukuki
tartismalar devam ederken, bu defa otellerin isletmesini alan yabanci otel zincirleri

ile mutabakata varilamadi. Daha sonra Emek Proje sorunu mahkemede ¢6ziildii.

3.6. Biiyiik Ankara Oteli Yapisal Tamimlamasi

1966°da hizmete ac¢ilan Biiyiik Ankara Oteli agsagida belirtilen 5 bloktan olusmustur
(Bkz. Sekil 3.1);

e A Blok; 14 adet yatak katinin bulundugu yiiksek bloktur. En iist teras doseme
kotu +55.92dir. (not: iist lobi déseme kotu 0.00 alinarak)

e Kat ve doseme kotlar1 durumu,
= 2 adet teras kat1 (+55.92 ve +52.32 kotlarinda)
= 2 adet tesisat kat1 (+50.96 ve +6.70 kotlarinda)
» 14 adet yatak kat1 (+8.96 ile +47.96 kotlar1 aras1)
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= | adet ara kat (+4.20 kotunda)

= Ust lobi kat1 (0.00)

= Alt lobi kat1 (-3.35)

» 3 adet bodrum katindan olugmaktadir. (-12.20 en alt kot)

B Blok; Balo salonunun bulundugu bloktur. A Blok’la rampa ile baglanir.
e Kat ve doseme kotlari:
= Balo salonu kat1 (-1.66 kotunda)
* ].bodrum; Camasirhane v.b. kat1 (-4.90 kotu)
» 2.bodrum; Kapali otopark (11 araglik) (-7.93 kotu)
» 3.bodrum; Kazan dairesi (-12.20 kotu)

C Blok; Restoranin bulundugu bloktur. Otelin lobi giris kotundan yaklasik 1
metre diisiik kottadir. Koprii vasitasi ile Ana Mutfaga baglanmakta idi.
e Kat ve déoseme kotlari:
= Zemin kat; Restoran (-1.055 kotu)
» ].bodrum; servisler (-4.575 kotu)
= 2.bodrum;depo (-7.89 kotu)

D Blok; Havuz, Mutfak v.b. kisimlarin bulundugu bloklardir. Tek kat Teknik
Hacimlerin bulundugu Bodruma sahipti.
Kat ve doseme kotlari:

=  Mutfak kotu (-1.39 kotu, list teras kotu +7.35)

» Havuz kotu (-4.50 kotu)

» Bodrum Kat havuz tesisat dairesi (-8.73 kotu)

E Blok; Tunus Caddesi tarafinda 3 ayr1 bagimsiz girisi bulunan, 2 kath idari
bloktur. Kat ve doseme kotlar:

o Giris katr; (-8.65 kotu)

¢ Birinci kat; (-5.85 kotu)

e Teras kotu (-2.79 kotu)
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Sekil 3.2. Giris kat ve yatak kati réleve planlari, [Emek Proje-Turner-Pro”Ge, 2004]
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3.7. Rixos Grand Ankara Oteli’nin Yenileme Siireci ve Genel Ozellikleri

2005 yilinda yapilan ozellestirmeden sonra mal sahibi firma ilk olarak her tiirlii
yalitim 6zelligini kaybetmis dis cephenin yenilemesi amaciyla Ankara’da bulunan bir
mimarhik firmasma dis cephe projelerini hazirlatti. Fakat 6zellikle Mimarlar Odasi
2006 yilinin agustos ayinda bu projeye binanin mimari dilini degistirdigi ve
Mimarlar Odasi’ndan “Sicil Durum Belgesi” almadan Cankaya Belediyesi’'nden

ruhsat aldig1 gerekgesiyle itiraz etti.

Hazirlanan bu ilk proje Eyliil 2006 tarihinde, kullanilmadan rafa kaldirildi. Bu arada
Mimarlar Odasi, Biiyiik Ankara Oteli ile ilgili gerek internette, gerekse basinda bir
kampanya baglatti. Sonu¢ olarak mal sahibi firma, Mimar Odas1 Ankara Subesi ile
goriiserek, tepki ¢eken ilk projeyi hazirlayan firma ile yollarini ayirdi. Daha sonra
mal sahibi firma, giincel “uygulanan” projeleri hazirlayan Turgut Mimarlik Ltd. Sti.
ile anlagti. Firma sahibi Mimar Gokhan Hakan Turgut 8-12 Eyliil 2006 tarihleri
arasinda, Mimarlar Odas1 Ankara Subesi yonetimi ile 4 adet toplanti gergeklestirdi.
Projenin mimari, Mimarlar Odasi’nin da goriislerini alarak, yapinin roéleve
projelerinin tizerinden giderek, yapinin mimari dilini koruyarak hazirladig1 dis cephe
projeleri Mimarlar Odas1 Ankara Subesi yonetimi ve konunun uzmanlarina sunularak

olur aldi.

Sonugta, hem proje miiellifinin ve hem de dis cephe uygulama projesinin degismesi
yanki uyandirdi. Mimarlar Odas1 Ankara Subesi olayr “21 numarali” e-biilteninde

konuyu 6zetleyerek, internette yayimladi. Olayin gercek boyutunu ortaya koydu.

Mimarlar Odasi’min 25 Eyliil 2006 tarihinde yayinladigi “e-biilten21” asagidaki
gibidir;

“...Proje miielliflerinin iyi niyetli cabalart ile birlikte goriismeler olumlu bir noktaya
gelmis ve tadilat ruhsati alan proje, miiellifleri tarafindan yapinin 6zgiin kimligini ve

dilini koruyan bir proje haline dontismiistiir.” [Mimarlar Odas:, e-biilten 21, 2006]
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“Ankara Oteli’nin o6zgiin kimligini koruyan tadilat projesi (Turgut Mimarlik
tarafindan hazirlanan ve onaylatilan yeni proje), miiellifleri tarafindan, varislerin
bulunamamasi durumunda yonetmeliklerimize istinaden yapilmas: gereken tiim yasal
prosediirleri de izleyerek Mimarlar Odast Ankara Subesi Mesleki Denetim Onayi 'na

sunulmugstur.” [Mimarlar Odasi, e-biilten 21, 2006]
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Sunulan Proje 21 Eyliil 2006 tarihi itibariyle yonetim kurulu karart ile
onaylanacaktir. (Bu onay 29.01.2007 de geldi) Yonetim Kurulumu, Oda tarihinde ilk
defa, Oda ile miielliflerin bir araya gelerek duyarliiklardan ve yapinin dénemsel
kimliginden karakteristik yapisindan yola c¢ikilarak karsilikly iletisim igerisinde
olumlu bir sonuca ulasilmasini, kentimiz ve degerlerimiz agisindan onemli bir

deneyim olarak degerlendirilmektedir.” [Mimarlar Odas:, e-biilten 21, 2006]
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Hazirlanan tiim mimari projeler Mimarlar Odas1 Ankara Subesi’nin, Sayin Prof. Dr.
Esen Onat ve Saym Ziya Tanali gibi seckin mimarlardan olusturdugu “Yapi1 Ust
Kurulu’nda” incelendi, tartisildi ve yazili onay aldi. Bu kurullarda neden yenileme
ihtiyac1 duyuldugu ve neler yapilacagi projelerle anlatildi, degerlendirildi. Mimarlar
Odasi’nin 09.01.2007 tarih ve 45 No.lu toplantisinda Mimar Gékhan Hakan Turgut

tarafindan hazirlanan yenileme ve dis cephe projesi bir biitiin olarak onaylandi.
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Mimar Gokhan Hakan Turgut tarafindan hazirlanan bu projeler ayrica Biiyiik Sehir
Estetik Kurulundan 02.11.2006 tarihinde onay almistir ve Cankaya Belediyesi’nden
19.09.2007 tarihinde ruhsat almistir. Tim yasal izlekler eskizsiz halde
tamamlanmistir. Biiyilk Ankara Oteli 2005-2009 yillar1 arasinda mal sahibi firma
tarafindan yapilan yenileme ¢alismalar1 siirerken diger taraftan uluslararasi otel
isletim zincirlerine sahip olan yerli ve yabanci firmalar ile goériismeler yiiriitildii.
Sonugta Rixos Otelcilik ile 2009 yilinda isletme konusunda anlasmaya varildi.
Isletmeci firmanin degismesi sonucunda mal sahibi ile alinan ortak bir karar ile otelin
yeni ismi “Rixos Grand Ankara” olarak degismis oldu. Haftalar siiren son hazirliklar
ve tefrisat siiresi sonucunda Rixos Grand Ankara Oteli 10 Mayis 2009 giinii yapilan
acilis balosu ile yeni sosyal hayatina baslamis oldu. Acilisa eskiden oldugu gibi
degerli Ankara halkinin yani sira, politikacilar, siyasi kisilikler, isadamlar1 ve

davetliler katildi.

Sonu¢ olarak Biiyilkk Ankara Oteli’nin toplumun sosyal hayatindaki yeri kaldigi
yerden ayni sekilde Rixos Grand Ankara Oteli olarak devam etmeye basladi. Yapinin
Emekli Sandig1 doneminde yaklasik 4 yil “tadilat” adi1 altinda toplanan nedenler ile
kapal1 olarak kalmasi kent i¢in olumsuz izler birakmistir. Yap1 i¢in tiikkenen {imitler,
Ozellestirmenin ardindan (2005-2009 yillar1 arasinda) son teknolojiler kullanilarak
yapilan “sirdiiriilebilir, enerji etkin yenileme projeleri ve tasarimlar” ile tekrar hayat
bulmustur. Toplum bellegindeki bir kaos giderilmistir. Ankara’nin en Onemli
noktalarindan birinde bulunan bu kapali kalmis yap artik, eskiden oldugu gibi i¢inde
yeni anilar1 “liretmeye” devam etmektedir. Yenilenmis hali ile yapinin baz1 fiziki

Ozelliklerinden bahsedersek;

21. yiizyila hazirlanan “Rixos Grand Ankara” da 215 adet Konuk Odasi, 400 adet
Yatak, 4 adet Balo ve konferans salonlari, 2 adet 1200 m? teras mevcuttur. Ayrica
Tiirkiye’nin en biiylik Kral Dairesi (680 m?), 4 adet restoran, SPA, kapali/agik yiizme
havuzu, 16874 M* alani ile minimum 352 araglik otopark, kendi elektrigini iireten
Ankara’da tek olan Trijenerasyon iiniteleri otelde mevcuttur. Bunlarin yam sira
yapida 582.000 adet kristal tas, 480.000 adet LED aydinlatma kullanilmistir.(Bkz.

Resim3.xx ve Resim 3.yy)
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Resim 3.18. Girig markizleri ve LED aydinlatma, [Turgut, 2010]

Resim 3.19. Otel giriginin gece goriiniisii, [ Turgut, 2010]
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Resim 3.20. Yenilemeden sonra A-Blok, Kral Dairesi [Rixos Hotels, 2010]

Resim 3.21. Yenilemeden sonra B-Blok, Brasserie Restoran [Rixos Hotels, 2010]
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Otelin fuayesine yerlestirilen 28 metre uzunlugundaki avizede ise tam 72 bin adet
kristal tas bulunuyor. Her biri el emegi 4 isci tarafindan 120 giinde santiyede
takilmistir.

Resim 3.22. Cyrstal Balo Salonu 6niindeki 72.000 parga kristal avize [Turgut, 2010]
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Resim 3.23. Cyrstal Balo Salonu [Turgut, 2010]

Ayrica otelin enerji ihtiyacimi karsilayan trijenerasyon sistemi ile ilgili Rixos Grand

Ankara Oteli genel miidiirii Hasan Bozkurt asagidaki bilgileri vermistir;

“Otelimizin giinliik elektrik ihtiyaci 1.000 kilovatsaat diizeyinde. Fazla tiretimi ise
Bagkent EDAS'a satiyoruz. Puant saatlere gore bazen sebekeye girip ¢ikabiliyoruz.
Bu sistemi kurmadan 6nce enerji i¢in aylik ortalama yaklasik 150 bin Tiirk Lira
harctyorduk. Hatta sistemin devrede olmadig: ilk ay, 210 bin Tiirk Liradan fazla bir
elektrik faturasi geldi (1 aylik bedel olarak). Sistemin devreye girmesi ve yapilan
tikketim tasarruflar1 neticesinde, su an aylik enerji harcamamiz 80 bin liraya kadar
diistii. Hatta 1sitma ve sogutma giderlerimiz de bu miktara dahildir. Kisacas: ¢ok
mantikli ve karli bir yatirnm. Ayni zamanda cevre dostu bir sistemdir. Sistemin
yatirim maliyeti biraz yiiksek. Biz trijenerasyon i¢in 3 milyon lira civarinda yatirim

harcamasi yaptik. Ancak karli bir yatirim oldu.”
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Genel Miidiir, Ankara'da ilk olan sistemin konuyu takip edenler tarafindan biiyiik ilgi
gordiiglinii ve makine miihendisleri, otel yoneticileri, aligveris merkezleri yoneticileri
hatta TBMM'den yetkililerin s6z konusu sistemi incelemeye geldigini, bir¢cok

firmanin da telefonla bilgi aldigin1 kaydetti.

Resim 3.24. Millenium Salonu fuayesi [Turgut, 2010]
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Biiyiik Ankara Oteli giris markizleri ve yenilenmesi

Resim 3.25. Biiyiik Ankara Oteli “Biiyiik Markizi” [Kog, 2005]

Atatiirk Bulvari tarafindaki giriste bulunan, 2 adet markizin yeniden insasi i¢in
(Resim 3.6) icin hazirlanan yeni projede (12-W) ve (17-U) akslarinda gerekli tasiyici
kolonlar birakilmistir. Bu kolonlar tasiyict sistemindeki genis perdeler ile
birlestirilerek dayanimlar1 arttirilmistir. Markizlerin yeniden yapilmasi konusunda

herhangi bir taviz verilmemistir.

Sekil 3.7. Rixos Grand Ankara biiyiik markizi 3 Boyutlu ¢izimi [Kog, 2006]
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Markizlerin orijinal statik projesi bulunmus ve giincel betonarme projelerini
hazirlayan ingaat miihendisleri hesaplar1 kontrol etmislerdir. Markizlerdeki en uzun

konsol 17 metre 28 santimetre uzunlugundadir.

Sekil 3.8. Rixos Grand Ankara biiyiik markizi {ist goriiniis ¢izimi, [Kog, 2006]

Sekil 3.9. Rixos Grand Ankara biiyiik markizin 17 metre 28 cm. uzunlugundaki
konsolu, [Kog, 2006]
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Resim 3.26. 2007 yilinda biiyiik markizin kolon demirleri désenirken [Turgut, 2008]

Markizlerin temelleri 1966 yilinda topraga otururken, 2007 -2008 yilarinda ayni
koordinatlarda ve orijinal statik proje kullanilarak tekrar insa edilirken altinda 2 kat
dosemesi bulunmakta idi. Doseme {izerine saglam bir kolon, perde sistemi temel
olarak kullanilmistir. Uygulamasi zor bir imalat yapilmistir. Bu siirecte kamuoyunda
“sanki markizler yikilip bir daha hi¢ yapilmayacakmis gibi” gercegi yansitmayan
kampanyalar yapilmistir. Bu kampanya, markizlerin yeniden yapilmasi ile birlikte,

sona ermigtir.
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3.8.  Siirdiiriilebilirlik Baglaminda Yenileme Sebepleri

Otelin Mimari Projesi ve buna bagli olarak ihtiyac¢ listesi 1958 yili kosullarina,
niifusuna ve taleplerine/ihtiyacglarina gore yapilmistir. 2000°1i yillara geldigimiz

glinlimiizde ihtiyaglar1 ve talepleri karsilamasi1 mevcut hali ile imkansizdi.

Yeni fonksiyon gereksinmeleri olugsmus ve bunlart karsilamak igin yeni
diizenlemelerin yapilmasi ihtiyaci neredeyse zorunlu hale gelmisti. Bu mekanlar 5
yildizl1 bir otelde olmazsa olmaz mekéanlardir. (Konferans salonu, toplant1 salonlari,
mutfak, depolar, klima salonlari, trafo odalari, jenerator salonu, kapali yiizme

havuzu, giizellik merkezi, SPA v.b.).

Yenileme yapilmamasi durumunda, isleyis eksiklikleri olarak ortaya ¢ikacak
sorunlarin yaratacagi problemlerin ilerde tekrar ¢ozlim telafisi miimkiin olmayacakt.

Yapiy1 uzun vadede islevsel halde tutmak i¢in kapsamli bir yenileme zorunlu idi.

Resim 3.27. Yenilemeden sonra, 2009 yilinda A- Blok terast ve Ankara manzarasi,
[Rixos Hotels, 2010]
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Otelin fiziksel ihtiyaglar1 karsilanamaz ise giliniimiiz kosullarinda siirdiiriilebilir bir
sekilde isletilmesi, ilgili belediyeden ruhsat almasi ve T.C. Turizm ve Kiiltiir
Bakanligi’'ndan 5 yildiz otel statiisiinii alamayacakti. Ayrica T.C. Bayindirhik
Bakanligi’'nin  Aralik 2008’de yayinladigi “Binalarda Enerji  Performansi
Yonetmeligi” Olclitlerine de uygun olmayacakti. (Bkz. Ek-3)Yenileme yapilmasaydi;
yap1 gerekli fonksiyonlarini yerine getirmekten uzak bir durumda olacagi i¢in isletim
acisindan biiyiik bir ihtimalle kisa siirede karliligin yitirecek ve kapatilma tehlikesi
ile kars1 karstya kalacakti. En kotii senaryoda yapimin yikilmasina kadar gidebilecek
belirsiz bir yol ile yapiy1 kars1 karsiya birakacakti. Tasarimda, eski bina ve yeni bina
birbirlerine c¢esitli sekillerde baglanmistir. Tadilat projesi yapinin aslina bagh
kalinarak hazirlanmistir. Yapinin ana karakteri korunmus ve ihtiyac listesinde
bulunan mekansal diizenlemeler planlanmistir. Senelerdir sehir merkezinde kapali
birakilmis olan bu yapiy1 Ankara’ya tekrar daha iyi bir sekilde baskente kazandirarak
hizmete agilmasi saglanmistir. Yapinin tiim yalitimlar1 yeniden yapilmis. Bodrum
katlarinda ve temel duvarlarinin disinda petrol esasl su yalittm malzemesi yerine
cevreci bir malzeme olan dogal “pozolona” esaslt slirme su yalitimi kullanilmastir.
Pozolona su ile reaksiyona girerek kilcal gecis yollarin1 kapatmasi ile birlikte etkili
bir su yalitim maddesi halini almaktadir. Otelin zaten var olan tasarim kalitesine etki

edecek bir miidahalede bulunulmaktan miimkiin oldugu kadar kag¢inilmistir.

e Kiitle plastigi degistirilmemistir.
e Ozgiin cephe karakteri korunmustur (yere kadar camlar v.b.). giines kiricilar

halen mevcuttur ve modern iislupla yenilenmistir.

Giinimiiz teknolojisi ile elektrik, tesisat sistemlerinin yani sira, yalitim 6zelliklerini
yitirmis dis cephenin yenilenmesi, “mevcut olmayan” otopark ihtiyact da géz oniine
alinarak tadilat projesi ile uygulamalar yapilmistir. Diinyanin higbir yerinde
“otoparki bulunmayan bir 5 yildizli otelin isletilebilecegi savunulamaz. Otopark
yapisi, yapinin mimari dilinin devam ettirilmesi amaciyla, ne Atatiirk Bulvarindan,
ne de Tunus Caddesinden goriilmeyecek sekilde yerin altina insa edilmistir. (Bkz.

Resim 28 ve Resim 29) Dolayisiyla yapinin kiitlesel etkisi siirdiirilmistiir.



Resim 3.29. C-Blok 2005 yilindaki durumu, [Turgut, 2005]
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Yapinin Tunus Caddesi tarafinda bulunan bagimsiz girisli E-Blok ile Tunus Caddesi
arasinda herhangi bir miisteri iliskisi yoktur. Burasi yillardan beri sokaktan gegcen
insanlarin parsel ile iligki kuramadig1 bir cephe olarak kalmistir. Ayn1 zamanda ¢op
toplama ve atim mekani olarak kullanilmigtir. Otelde 5 yildiz standartlarina uygun
nitelikte bir SPA mevcut degildi. Var olan birkag tinite de ihtiya¢lar1 karsilamaktan
uzakti. Eski blokta E blokta olan kisisel bakim mekanina gitmek i¢in yapinin disina
cikip tekrar girmek gerekli idi. A-Blok -8.00 kotunda (personel giriginin yapildigi
katta), désemeden tavana net yliksekligin 1.95 cm. oldugu katlar otelde mevcuttur.
Genisligi 60 cm. olan, 15 metre uzunlugundaki koridorlar otelin A ve B-Blogunu
personel katinda birlestiriyordu. Eski haliyle toplanti salonlar1 5 yildizli bir otel i¢in
gerekli kriterleri karsilamaktan uzakti. Nedeni 1 adet 300-350 kisilik ¢cok amagh
salonun bulunmasi idi. Burada yillarca okul mezuniyet tdrenleri, basin toplantilart ve
yemekli diigiinler yapilmisti. Ama kapasite olarak degisime ayak uydurmasi zor
goziikiiyordu. Artan kapasitesine paralel olarak g¢ogalan enerji ihtiyacini kendi
karsilamasi, Rixos Grand Ankara Oteli’ni enerji etkin bir yapt konumuna tasiyor.

Yenileme Oncesine gore dnemli bir adim atilmistir. (Bkz.Resim 3.30 ve 3.31)

Resim 3.30. Otel 2010 yilinda artik kendi elektrigini tiretiyor [Turgut, 2010]
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Resim 3.31. Otelin 2005 yilindaki durumu [Turgut, 2005]

Diger yandan, son yillarda trafige giren ara¢ sayisindaki artis goz Oniinde
bulunduruldugunda, Otellere gelen miisterilerin 6zellikle konferans ve toplu
etkinliklerde yasayacagi otopark problemini kismen de olsa ortadan kaldirmak icin
Mimar Gokhan Hakan Turgut tarafindan tasarlanmis olan bu proje Biiyilk Ankara
Oteli’ni yasatilmasi ve siirdiiriilebilir bir sekilde hizmet verebilmesi agisindan ¢ok

bliyiik 6nem tasimaktadir.

Eger “yenileme ¢aligmalari, trijenerasyon enerji sistemi, yeni kurulan son teknoloji
otomasyon sistemleri, elektromekanik tesisatlar, yalitimlar, otopark ilave binasi ve
Ek-5’te listesi bulunan eksik/yetersiz mekanlarin diizenlenmesi yapilmamis olsa idi,
zaten Emekli Sandig1 doneminde maddi problemler ile ugrasan Biiylik Ankara Oteli
kisa bir siirede iginde isletilemez ve kar edemez bir hal almasi muhtemel bir son
olacaktl. Sonugta o asamadan sonra binay1 yasatmak biiyiik bir ihtimalle miimkiin

olamayabilirdi.
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Yapilmasi gerekli olan mekansal diizenlemeler sonucu ekteki tabloda belirtilen
diizenlemeler hayata gecirilmeye calisilmistir. Ek-5’teki tabloda 1960-66 yillar1 arasi
yapilan ingaat donemi ile 2006-2009 yillar1 arasi yapilan yenileme mekansal ihtiyag¢
listesi olarak karsilastirilmaktadir. (Bkz. Ek-5) 1966 yilinda yapimi tamamlanan
Biiyiik Ankara Oteli’nin giinlimiiz sartlarina gore kent ve iilke turizmi de goz oniinde
bulundurularak, uluslararas1 standartlara uygun olan bir otoparka ihtiyact olmasi
dogaldir. Yapilan otopark, yapiya gelen ara¢ yiikiinii karsilayacak ve gelen

misafirlerin yani sira, personellere de hizmet verebilecek kapasitededir.

Yenileme sonrasi otelin lobisi Ankara’daki oteller icinde en biiyiik lobilerden birine
sahip olmustur. Lobi alan1 yaklagik 2500 m2 bir alana sahiptir. Ankara’nin en biiyiik
lobi barina sahiptir.(Bkz. Resim 3.32) C-Blokta yer alan otel lobisi, yatay ve diisey
sirkiilasyonunu saglikli bir sekilde saglayacak sekilde tasarlanmistir. C-Blok toplam
8 kattan olugsmakta bunlarin 7 kat1 lobi katinin altinda yer almaktadir. En tistten 3 kat

dosemesi ise ¢elik konstriiksiyonla gecilmis 24.60 m. net agikliga sahiptir.

Resim 3.32. Akilli yap: teknolojileri ile donatilmis RGA,[Turgut, 2010]
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Resim 3.33. Otel giris lobisi 2005 yilindaki durumu, [Turgut, 2005]

2006 yilinda Biiyiik Sehir Belediyesi tarafindan yapilan “yola terk™ islemi ile otelin
On bahgesinden yaklasik 950 m? Atatiirk Bulvari’na verilmek durumunda kalinmastir.
Dolayisiyla 6n taraftaki kisith acik otopark imkani da 2006 yilinda (6zellestirmeden
sonra) ortadan kalkmistir. Bu yiizden kaginilmaz olan yenileme siireci i¢inde otelin
tiim sorunlar1 bir biitiin halinde ele alinarak, miimkiin oldugu kadar bir kerede ¢6zme

yoluna gidilmistir.

Mimari anlamda yapidaki, kiitle mekan-yiizey kompozisyonuna miidahale
edilmemistir. Striiktiir-mekan iliskilerinde ise kullanima yonelik 1iyilestirmeler

yapilmustir. Hazirlanan dig cephe projesi, orijinal proje réleve ¢izimleri {izerinden

gecilerek hazirlanmig olup ayni mimari dili kullanmasina 6nem verilmistir. Donem

mimarisinin ‘modern’ dili korunmugtur. Teknik ekipler ve mal sahibi firma Biiyilik
Ankara Oteli’ni yine eski giinlerine dondiirmek ve Ankara’nin sosyal hayatina
katmak i¢in Ozveri ile ¢aligmiglardir. Boylece Ankara’nin sahip oldugu mimari
degerleri koruyarak toplumsal hafiza ve c¢agdas mimarlik kiiltiiriine de katkida

bulunulmustur.
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Resim 3.34. Cok amagli salon fuayesi, [Turgut, 2010]

Senelerce kapali kalan ve Ankara halki tarafindan igine girilip kullanilamayan bir
yapimin Ankara’min sosyal hayatina veya mimarlik kiiltiiriine bir katkisi olmasi
beklenemez. Yasayan bir yapi kendisini ileriki kusaklara tasir. Cok amagli salonlari,
fuayeleri, ¢ok sayida toplanti salonlart ve odalari ile yapr 21.yiizyilda Ankara’nin
sosyal hayatindaki yerini arttirarak koruyacaktir.(Bkz. Resim 3.34)
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4. RiXOS GRAND ANKARA OTELI’NIN MAL SAHIBIi FiRMA
TEMSILCIiSi iLE YAPILAN MULAKAT

Bu béliimde oteli 2005 yilinda T.C. Ozellestirme Idaresi’nin agmis oldugu ihale
sonucu satin alan mal sahibi Celikler Holding A.S. temsilcisi, aym zamanda Insaat
Miihendisi olan Sayin Karahan Celik ile yapilan yenileme siirecinin bilinmeyen
stirecine 151k tutan miilakat yer almaktadir. Kendisi proje koordinatorii olarak
yenileme siireglerini takip etmigtir. Bu bdliimde 6zellestirme Oncesi donem, proje
elde etme siireci, yapmin 2005 yilindaki yenileme 6ncesi fiziki durumu, yenileme
calismalar1 ve sonrasi ile kazandirilan 6zellikler konu edilmistir.

Sorular Mimar Gokhan Hakan Turgut tarafindan hazirlanmistir. Soru-cevap seklinde

gergeklesen gorliisme asagida sunulmustur;

1. 2005 yilinda T.C. Ozellestirme Idaresi tarafindan satis1 igin ihaleye ¢ikarilan
Biiyiik Ankara Oteli’ne talip olurken, otelin hangi 6zellikleri karar vermenizde

etkili oldu? Toplamda ekonomik anlamda ne kadar yatirim yapildi?

Karahan Celik; “ Biiyiik Ankara Oteli, bir baskent oteli olarak konumu agisindan
essizdir. Ankara’nin ilk 5 yildizli oteli olmustur. 1966 yilindan 1986 yilinda Hilton
Oteli’nin yapilina kadar 20 sene Ankara’da tek 5 yildizli otel unvanini elinde
bulundurmus bir 6nemli bir yapidir. Atatiirk Bulvari’na olan 100 metre cephesi ile

Ankara’daki en kiymetli parsellerden biridir.

Yapildiginda Ankara’daki 2. gokdelen olarak gazetelerde haber yapilan yapi
T.B.M.M. ile kars1 karsiya olmasindan dolay1 bir ayricaliga sahiptir. Bu nedenler

Biiylik Ankara Oteli’ne firma olarak talip olmamizda etkili olmustur.

Oteli Ozellestirme Idaresinde yapilan ihale sonucu 36.830.000 Amerikan Dolar
bedel ile satin alindi. Toplam yenileme maliyeti ile birlikte yaklasik 110 milyon

dolarlik bir harcama firmamiz tarafindan yapildi.”



71

2. Sizce otelin Ankara’nin ve Tiirkiye’nin siyasi hayatindaki yeri ve 6nemi nedir?

“Otelimiz yeri ve konumu itibar1 ile Ankara’da énemli bir landmark niteligindedir.
Tiirkiye Biiyilk Millet Meclisinin karsisinda ve en prestijli bulvar olan Atatiirk
Bulvar1 iizerinde yer almasi oteli, diger otellerden farkli kilar. 1966-2001
donemindeki siyasi ve sosyal olaylarin biiyiik bir kismina sahitlik etmistir.
Tiirkiye’deki sayisiz hiikiimet kurma calismalari, yabanci heyetlerle goriismeler,
devlet kurumlarinin panel ve toplantilar1 Biiyiik Ankara Oteli’'nde ger¢eklesmistir.

Bundan sonraki donemde de siyasi olaylara, toplantilara ev sahipligi yapmas1 dogal

olacaktir.”

Resim 4.1. Bugiin kendi elektrigini iireten bir konuma gelen Rixos Grand Ankara,
[Turgut, 2008]
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3. Otelin 2005 yilinda diizenlenen 6zellestirme ihalesinden 6nceki fiziki durumu

nasild1?

“Emekli Sandig1 doneminde otelin 2001-2005 yillar1 arasi ¢esitli nedenler ile 4 sene
kapali kalmasinin yapi {izerinde oldukg¢a olumsuz etkiler biraktig1 sdylenebilir. Yapi
2005 yilmin sonunda kullanilamayacak bir hale gelmisti. Otelin iginde yapiya
karakterini kazandiran her sey sokiiliip alinmisti. Yapmin tim armatiirleri,
mobilyalari, avizeleri, lavabo ve musluklari, kapilari, radyatdrleri, duvar kaplamalari,
halilar1 ve aynalar1 sokiilmiistii. Bunlarin agik arttirma ile satildigin1 duyduk. Havuz
katindaki barin 3 yildizli bir otele gonderildigini 6grendik. Otelin her mekaninda
birgok defa cesitli tadilatlar yapilmis durumdaydi. Bunlarm izleri o 2005 yilinda
cekilen fotograflarda tespit edilmistir. 2001-2005 yillar1 aras1 otelin kapal
kalmasinin nedenlerinden biri de yerli ortakli yabanci firmalar tarafindan
“dekorasyon projesi”’ adi altinda hazirlanan, fakat hi¢bir zaman uygulanmayan,
uygulansa da otelin “otopark” gibi gercek isletim gereksinmelerine ¢oziim
sunamayan  projelerin  yaratigi  karmasik  ortamdir  denilmektedir. Bu
“gerceklesmeyen” yenileme silirecinin oteli getirdigi nokta 2005 yilda ¢ekilen

fotograflar ile belgelenmistir.”

Resim 4.2. Oteli’nin 2005’te yenileme oncesi geldigi durum, [Turgut, 2005]
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“Cat1 oluklarindaki 1sitma sistemi ¢alismadigi i¢in kisin oluklarin donmasi neticesi
borular patlamisti. Yagmur yagdigi giinler B-Blok’ta bulunan ¢ok amagli salonun
taban1 nerdeyse 10 cm su ile kaplantyordu. Yagis oldugunda yapi icersinde
yagmurlukla veya semsiye ile dolasmak bir zorunluluk gibiydi. Catilar koruyuculuk
Ozelligini kaybetmisti. Ayrica dis cephede bulunan ve Emekli Sandig1 déneminde,
orijjinal olmayan bir sekilde sonradan yapilan, aliiminyum dogramalar yatak
odalarina birlesim yerlerinden su aliyordu. Dograma aparatlar1 kirikt1 veya eksikti.

Yapida mevcut olan 11 adet asansérden 10 tanesi bakimsizliktan ¢alismamakta idi.”

Resim 4.3. 1966-2005 aras1 yapilan tadilatlarin izleri, [Turgut, 2005]

“Sadece A-Blokta bulunan ve yatak katlarina hizmet eden servis asansorii bizim de
gayretimiz ile ¢aligtirilabildi. Yapinin ve dis cephesinin 1s1, ses ve su yalitimi, ¢at1 ve
dogramalarin i¢inde bulundugu durum nedeniyle ortadan kalkmisti. Kullanilmayan
kazan dairesi ve tesisat borularinda paslanma gibi ciddi problemler mevcuttu. Eski su
depolarinda ise kullanilmayacak durumda idi. Altyap1 olarak kullanilamaz halde

teslim aldigimiz sdylenebilir.”
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Resim 4.4. 2005 yilinda yatak katlarinda bir banyo, “sokiilmiis kiivet ve kapilar”,
[Turgut, 2005]

Resim 4.5. Yenileme 6ncesi yatak odalarinin durumu ve orijinal olmayan aliiminyum
giines kiricilarin etkisi, [Turgut, 2005]



75

Resim 4.6. 2005 yilinda, yenileme oncesi yatak odalari, [Turgut, 2005]

4. Ogzellestirme ile birlikte Emekli Sandigi tarafindan size verilen yerli ortakli
uluslararas1 proje ekibinin hazirladigi dekorasyon projelerini kullanmay1 neden
tercih etmediniz? Bu projelerdeki temel eksiklikler size gore nelerdi? Uygulama

projesini hazirlayan mimari ekibi hangi kistaslara gore sectiniz?

“Emekli Sandigi, yasadigi sorunlar nedeni ile Maliye Bakanligi’nin, oteli
Ozellestirme Idaresi kanaliyla satisa ¢ikarmasindan &nce Biiyiik Ankara Oteli’nin
isletme hakki 20 arti 10 yil siireyle uluslararasi biiylik bir otelcilik zincirine
verilmisti. Bildigimiz kadar1 ile otelin sadece dekorasyon anlaminda yenilenmesi
diistintilerek yerli ortakli danigman bir firmaya projeler hazirlatilmisti. Hazirlanan bu
projeye bakip, inceledigimizde otel yapisinin ¢oziilmesi gereken temel, can alict
sorunlarina ¢are getirmekten ¢ok, agirlikli olarak makine ve elektrik tesisatlarinin

yenilenmesi ve sonrasi dekorasyon konularinda ¢éztimler getirdigini fark ettik.”
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“Otelin yasatilabilmesi i¢in, yapiy1 oniimiizdeki 35-40 yila tasiyacak koklii mimari
coziimlere ihtiya¢ oldugu kesindi. Firma olarak Biiyiik Ankara Oteli’ni eski gorkemli
giinlerine dondiiriirken ayn1 zamanda ileriki on yillara tagimak icin temel sorunlara

¢cozlim getirilmesi gerekti.

Temel sorunlarin en 6nemlisi olarak, 6rnegin “otopark sorununa” herhangi bir ¢6ziim
Emekli Sandig1 tarafindan hazirlatilan projelerde getirilmemisti. Otoparki, c¢ok
amagl salonlari, yeterli servis alanlari, saglikli ¢alisan makine dairesi ve klima
santralleri olmadan bir 5 yildizli otelin Oniimiizdeki 35-40 yila hizmet vermesi

neredeyse imkansiz goziikiiyordu.

Yapilacak yenileme projesinde ve insaatinda bu tiir mimari eksikliklerin daha sonra
parca parca insa edilme imkani ve liikksii yoktu. Biitiin hepsinin bir kerede ve
miimkiin oldugu kadar ihtiyaca cevap verecek bir sekilde yapilmasi gerekti. Kisaca
“bu y1l 50 araglik otopark yapalim, 10 y1l sonra ihtiya¢ artinca 100 araglik otopark
daha yapariz” deme sans1 yoktu. Isletim agisindan gercek eksiklikleri ortaya koyan
bir “ihtiyac¢ listesinin” ortaya c¢ikartilmasi, yapmin kullanima cevap verebilmesi
acisindan zorunluydu. Bu amagla diinyaca taninan yabanci otel zincirleri ile temasa
gectik. Ayrica 5 yildizhi otel isletimi konusunda ¢ok deneyimli, yillarca Ankara

Sheraton Otelinin miidiirliiglinii yapmis degerli yoneticileri kadromuza kattik.

Ihtiyag listesini hazirlarken yerli ve yabanci bircok mimarla da gériistiik. Turizm
sektorlinde s6z sahibi uluslararasi otelcilik zincirleri ile gorlismelerimiz ¢ok faydali
oldu. Eksiklikleri ve problemleri ortaya koyduktan sonra bu sorunlar1 ¢6zmemize

yarayan bir mimari proje hazirlatma ihtiyacini firma olarak hissettik.

Uygulama projesi ve dis cephe projesi i¢in Tiirkiye’nin 6nde gelen mimarlarina 6n
projeler hazirlatildi. Gelen projeler genellikle yapiin mimari diline uygun olmayan
projelerdi. Ornegin dis cepheye metal elemanlardan kafes giydiren projeler dahi en

taninmis mimarlardan sunulmustur.” (Resim 4.7.)
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Resim 4.7. Istanbul merkezli bir mimarlik firmasinin dis cephe &nerisi, [Kaynak
Celikler Holding, 2010]

“Uygulanan projeden once Ankara’da baska bir mimarlik biirosuna ‘“‘dis cephe

projesi”  hazirlattik. Mimarlar Odast Sicil Durum Belgesi almadan Cankaya

Belediyesi tarafindan onay alan bu “post-modern” cephe yenileme projesi nedeni ile

Eyliil 2006°da, Mimarlar Odasi1 Ankara Subesi ile sorunlar yasadik. Sonugta projeyi

iptal edip, rafa kaldirdik. Bu arada gerek internette, gerekse basinda bu ¢izilen fakat

hi¢bir zaman kullanilmayan dis cephe projesi ile ilgili olumsuz yazilar yaymnlandi.

Eyliil 2006°da Mimarlar Odast Ankara Subesi’nin Konur Sokak’taki merkezinde
yapilan ilk toplantidan sonra, ruhsat alan ilk projeyi hazirlayan firma ile yollarimizi

aywdik.”
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“Mimarlar Odasi ile Eyliil 2006°da, arka arkaya 3 veya 4 toplant1 gergeklestirildi. Bu
toplantilarin  baglamasindan itibaren Mimarlar Odas1 ile daha siki bir sekilde
koordineli olarak proje siirecini yiiriitmeye ¢alistik. Uygulama projeleri ile dis cephe
projelerini hazirlayip gerekli ruhsatlar1 alan ikinci firma olan Turgut Mimarlik ile

anlasarak yola devam ettik.”

Resim 4.8. Mimar Gokhan Hakan Turgut tarafindan tasarlanan cephe ve peyzaj
uygulamasi, [Celikler Holding, 2010]
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“Uygulanma projesini hazirlattifimiz mimari ekip ise zaten otelin i¢inde santiyede,
projeyi hazirlamadan once yaklasik 11 ay caligmisti. Diizenli olarak giinde 9 saat
gerekli hazirlik caligmalarini yaptilar. Dolayisiyla oteli ¢ok iyi taniyorlardi. Yapi

icinde neredeyse 1 yil vakit gegirdiler.

Elimizdeki roleve projeleri incelendi, tasniflendi, yap1 ile karsilastirildi. Bu kadar
karmagik bir yapiyr incelemeden, disaridan gelen bir ekibin proje hazirlamasi
miimkiin goéziikkmedi. Bu yiizden otelin i¢inde santiye hazirliklart 6ncesinde, uzun

stire bulunmus, oteli gergekten taniyan, bir ekip olmasini istedik.

Otelin mimari dilinin korunmasinda son derece titiz olan glivendigimiz bir ekiple
calismayi tercih ettik. Bu ekip zaten hazirladiklart ek yap1 ve dis cephe projelerini

Mimarlar Odas1 ve Cankaya Belediyesi’ne onaylatt1.”

Mimarlar Odasi, 6nceki miellif tarafindan hazirlanan post-modern cepheye karsi
kamuoyunda kampanya baslatmisti. Sonugta, hem proje miiellifinin ve hem de dis
cephe uygulama projesinin degismesi yanki uyandirdi. Mimarlar Odast Ankara

Subesi olay1 “21 numarali” e-biilteninde konuyu Ozetleyerek, internette yayinladi.

Olayin gergek boyutunu ortaya koydu.” (Bkz. Ek-3)

5. Dis cephe yenileme islemini yapmaya hangi asamada ve neden karar verdiniz?

Bu islemin otel yapisina ve yatak katlarina ne gibi faydalar1 oldu?

“14 adet yatak katinin bulundugu A-Blok ilk olarak gezildiginde, dis cephe
dogramalarinin su aldig1 ve birgogunun hem mentese hem de pencere agma kolu
olarak eksik veya calisamaz halde bozuk oldugu tespit edildi. Eger dis cephe
istenilen fiziki nitelik ve 6zelliklere sahip olsa idi yenilemeyi diistinmezdik. Teknik
heyetimizle ilk basta diisiindiiglimiizden ¢ok daha detayli ve zahmetli bir yenilemeye
ihtiya¢ oldugunun sinyalini yapilan incelemeler verdi. Yillar i¢inde Emekli Sandigi
ve Emek Ingaat tarafindan degistirilen ve orijinal olmayan bazi aliiminyum profiller

fonksiyonlarini kaybetmisti.”
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“Ozellikle Atatiirk Bulvari’ndan gecen araglarin seslerinin iceri rahatlikla girdigine

sahit oldugumuzda, dis cepheyi yenilemek bir zorunluluk halini almist.

Eski aliiminyum giines kiricilarinin 1s1 farklar1 sebebiyle siirekli genlesme ve
daralmaya maruz kalmas: sonucu hi¢ sonu gelmeyen, ritmik rahatsiz edici bir ses
cikarttigini tespit ettik. Emekli Sandigi doneminde otelde bizzat goérev yapan
calisanlar ile yaptigimiz goriismelerde bu hi¢ durmayan ses ile ilgili miisterilerden
stirekli sikayet geldiginin teyidini aldik. Son teknoloji Belgika patentli giydirme
cephe profiller ile yaptigimiz yeni dis cephe dogramalari ise disaridan nerdeyse hig
ses alinmamaktadir. Miisterilerin rahatsiz olmamalari i¢in gerekli olan bu degisiklik
sayesinde ayn1 zamanda yere kadar inen profilsiz camlari ile resmi sekilde onay alan,

modern bir goriiniis elde edildi.

Her bir oda birimi i¢in eski roléve projesi lizerinden gegilerek yeni dis cephe
modiillerinin ¢izimleri elde edildi. Sadece 3.40 m. acikliginda olan oda akslar
icersindeki kayitlar ¢ikartilarak 3.40 m. X 2.20 m. ebadinda tek lamine cam kullanma
imkan1 degerlendirildi. Bu sayede Ankara manzarasi kesintisiz bir sekilde algilanir

hale geldi.

Cephedeki kat aralarinda bulunan yaklasik 50 cm.lik tas silmeler Giallo San
Francisco cinsi granitten yapilarak, boyut ve renk anlaminda aynen korundu. Ses, 1s1
ve su yalittmi problemleri ¢o6ziildii. Ayrica yangin bariyerleri kat aralarinda

detaylandirildi.

Yatak katlarinda da dahil olmak iizere cat1 izolasyonlar1 yenilenirken mevcut bakir
kaplamalarinda artik émriinii doldurmus oldugu gériiliince yapida mevcut tim cati
kaplamalar1 yenisiyle degistirildi. Isiya duyarli oluk sistemleri yapiya monte edildi.
Hava sicakligi 5 derecenin altina diistiigiinde oluk i¢i 1siticilar otomatik olarak

devreye girip buzlanmay1 ve tikanmay1 dnleyecek sekilde ayarlandi.”
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“Yatak katlarmin i¢ duvar yalitimlar1 yenilendi. Zemin tam istenilen ozellikte
olmadig1 i¢in zemine ince bir tabaka (self leveling) sap atildi. Yatak katlariin tiim
elektrik, yangin, giivenlik, klima altyapilar1 yenilendi. Caligmayan asansorler yenileri
ile degistirildi. Yapida mevcut sorunlarindan biri de A-Blok’ta bulunan ve yatak
katlaria ¢ikan asansorlerin bulundugu asansor kovasinin yeterli kadar genis ol¢iilere
sahip olmamasidir. Bu yiizden diisey yaya sirkiildsyonunu saglikli yiiriitebilmek icin

eski asansorlerin yerine takilanlarda hiz ve agirlik tasima kapasitesi arttirildi.”

6. Otel dis cephe taslar1 ve camlarinin renginin se¢imi nasil gercgeklesti? Hangi

Olciitler géz oniinde tutuldu?

“Di1s cephe projesi bilindigi gibi Biiyiiksehir Belediyesi Estetik kurul tarafindan
onayl1 bir projedir. Bu kurula sadece proje mimarimiza hazirlattigimiz projeler ile
gitmedik. Mevcut yapidan (yenileme Oncesi cepheden) sokiilen tas ve cam
numuneleri kurula goétiiriildii. Mevcut dis cephe tasi i¢in 2. Kattan 50x70cm ebadinda

numune alindi. Cephelerin fotograflari da kurula numunelerin beraberinde sunuldu.

Di1s cephe dograma camu i¢in ise 11. kattan numune alinarak kurula gotiiriildii. Amag
mevcut tasin ve camin miimkiin olan en yakin muadilini yenilemede kullanmakti.
Bu nedenle Estetik Kurula birden ¢ok sunum yapilmistir. Tag ve cam igin eski cephe
malzemelerine en uygun yeni alternatif malzeme c¢esitleri kurulda karsilastirildi.
Bunlarin yam sira yapidan alinan dograma numunesi de gétiiriilerek renk tespiti

yapildi.

Kuruldaki ¢ok degerli hocalar ile birlikte yapilan bu karsilastirmalar sonucu, tas igin
en uygun secenegin krem-pembe ve gri renklerden olusan “Giallo San Francisco”
isimli tas olduguna karar verildi. Bu tas binaya mekanik montaj kullanilarak
uygulandi. Ebat ve agirlik olarak uygulanacak olan dis cephe taslarmin 6zellikle bu
yapida oldugu gibi yiiksek yapilarda saglikli olarak kaplanmasi i¢cin mekanik montaj
sarttt. Ayrica mekanik kaplamada duvar ve tasin arasinda kalan boslugu tiim

ylizeyler boyunca 1s1 yalitim1 uygulanmistir.”
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Resim 4.9. Giallo San Francisco taginin yakin goriintiisii, [Fish Crud Technologies,
2008]

“Cam i¢inse gri, yesil ve mavi olarak 3 ¢esit renk alternatifi mevcut cam numunesi
ile birlikte kurula karsilastirma yapilmasi amaci ile sunuldu. Kurul ile mimarimizin
ortak karar1 olarak “hamurundan yesil” lamine dis cephe caminda karar kilindi ve
uygulandi. Fakat tipki eski cephede yapildig1 gibi cam uygulamasi yapildiktan sonra
ozellikle yatak odalarinin disaridan goriilmesini engellemek igin 1 kat agik gri renk

cam filmi yapilmasi gerekti.”
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7. Glnes kiricilarin  sadelestirilmesi  hakkindaki goriisiinliz  nedir? Gelisen

teknolojiler giines kiricilart islevsiz mi kildi1?

“Otelin ilk ac¢ildigir 1960’11 yillarda, su an mevcut olan klima, 1sitma, sogutma ve nem
kontrolii sistemleri yeterli degildi. Mimari anlamda giines kiricilarina ihtiyag
duyularak ilk hali siyah suni tas almak iizere giines kiricilar1 1966°da yapilmistir.
Fakat daha sonra bu giines kiricilarin zamanla kirilarak diismeye baslamasi sonucu
onemli bir tehlike arz etmeye baslamis. Zamanla diisen tas pargalar1 can kaybi
thtimaline yol agmistir. 1980’11 yillarda otel gegirdigi bir tadilat ile yatak katlarindaki

biitiin glines kiricilar sokiilmiis, otel belli bir siire giines kiricisiz olarak kalmistir.

Emekli Sandigi ve Emek Insaat daha sonra orijinal olmayan aliiminyum giines

kiricilar1  dis cepheye uygulama voluna gitmistir. GiUnimuzde mevcut olan

iklimlendirme teknolojileri ile yeterli i¢ hava kosullandirmalar1 rahatlikla
saglanabilmektedir. Bu iklimlendirmenin harcadig1 enerjiyi ve ihtiyaci olan sicak ve
soguk suyu biz zaten otele kurdugumuz trijenerasyon sistemi ile ekonomik bir
sekilde iiretmekteyiz. Yeni cephede giines kiricilarda sadelestirilmis olup yalnizca
her yatak katinin kendi dosemesine gore +2.20 ve +2.40 kotlarinda bulunan 2 adet

yatay giines kirici kullanilmistir.”

8. Projenin ilk mimari olan Isvigreli Mimar Marc Joseph Saugey’in miielliflik hakk1
ile ilgili ne gibi bir prosediir izlendi? Mimarlar Odas1 Ankara Subesi’nin ne gibi

katkilar1 oldu bu konuda?

“Isvigreli mimar Marc Joseph Saugey’in miielliflik haklari ile ilgili olarak Mimarlar
Odas1 ile beraber hareket edildi. Yanlis hatirlamiyorsam 10-12 Eylil 2006
tarihlerinde oda ile yapilan toplantilarda siirecin nasil isleyecegi giindeme getirilmis.
Mimarlar Odas1 Ankara Subesi bizlere yapilmasi gereken prosediirler ile ilgili bilgi
verdi. Kendilerinin yonlendirmesi ile gerekli ilanlar gazetelere verildi. Ayrica
Mimarlar Odas1 kendi arastirmasini farkli bir koldan vyiiriitti. Bu arastirma

kapsaminda Isvicre Biiyiikelciligine bagvurdular.”
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“Sonugta otel acildiktan sadece 5 yil sonra, 1971°de hayatin1 kaybeden mimar Marc
Joseph Saugey’in herhangi bir varisi olmadigi Mimarlar Odas1 biiltenlerinde
yaymlandi. Cankaya Belediyesinde ve Emekli Sandigi’nda yapilan incelemeler
sonucunda herhangi bagka yerli veya yabanci proje miiellifi veya imzasina

rastlanmadi. Dolayisiyla tiim var olan prosediirler yerine getirilmis oldu.”

9. Mimarlar Odast Ankara Subesi tarafinizdan hazirlatilan ilk cephe projesine
muhalefet etmisti. Daha sonra Mimarlar Odast ile 8-12 Eyliil 2006 tarihleri aras1
yapilan 4 adet toplanti sonucu proje miiellifi ve dogal olarak tiim projeler

degistirildi ve Yapi Ust Kurulu’ndan onay aldi. Bu siireg ile ilgili yorumunuz

nedir?

“Ilk proje miiellifinin projelerinde 1srar etmedik. Mimarlar Odasi’nin da goriisleri
dogrultusunda, yapinin mimari diline uygun olarak ikinci projeler, yeni bir proje
miiellifine hazirlatildi. Ispatt Mimarlar Odas’nin 09.01.2007 tarih ve 45 No.lu
toplantisinda ikinci dis cephe projesinin onaylamasidir. Mimar Gokhan Hakan
Turgut tarafindan hazirlatilan bu projeler Biiyiikk Sehir Estetik Kurulundan
02.11.2006 tarihinde, TMMOB Mimarlar Odasi’ndan Sicil Durum Belgesini
29.01.2007 tarihinde onay almis ve Cankaya Belediyesi’nden 19.09.2007 tarihinde

ruhsat almistir.

Kurulan “Yapt Ust Kurulu” yetkili en seckin mimarlar ve sehir blge uzmanlari ile
hocalarin olusturdugu bir kuruldur. Boyle bir kurula yenileme nedenlerini sunarak
yapilan sunum konunun daha net bir sekilde anlatilma imkanini vermistir. Basin veya

internette eksik bilgi veya duyumlar {izerine yapilan temelsiz yayinlar son bulmustur.

Bu arada otelin yenileme stireci ile ilgili herhangi bilgisi bulunmayan kisilerin
internette veya basinda yaptig1 yorumlar bu kurulun verdigi onay sayesinde anlamini
ve gecerliligini yitirmigtir. Otelin var olan mimari (mekansal) ihtiyaglar1 ve bu
ihtiyaclar karsilarken otelin mimari dilinin de korunacagi bu kurul tarafindan resmen

kabul edilmistir, onaylanmistir.”
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10. Mimarlar Odasinin yapinin tescillenmesi i¢in T.C. Kiiltiir Bakanlig1 nezdinde 31
Agustos 2006 tarihinde Ankara Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge

Kurulu’na bagvurmasi ve reddedilmesi hakkindaki ne diisiiniiyorsunuz?

“Otelin Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu'nda tescil edilmedi.
Nedeni sanirim betonarme yapi Omriiniin ortalama 60 yil olmasidir. Koruma
kurulunun tescilledigi “betonarme olmayan yapilar”, yani tas yapilar ylizyillarca
ayakta kalabilirken, betonarme yapilar sahip olduklar1 “giivenli Omiir siiresini”

tamamladiktan sonra kullanim olarak risk tasimaktadirlar.

Otel 1966°da acilan bir yapidir ve agildig1 glinden beri sayisiz tadilatlar gdrmiistiir.
Di1s cephesi de dahil olmak tizere orijinal halini 2005 yilindan yillar 6nce yapilan
tadilatlar nedeni ile yitirmistir. Ayrica 2001-2005 yillar1 arasinda iginin tamamen
bosaltilmas1 sonucu otelde tescil edilecek herhangi bir unsur kalmamistir. Sivil
toplum kuruluslarinin veya basinin bu egyalar satilirken tepki gostermemesini dikkat
¢ekici bir durumdur. 1990’larda veya 2004 yilinda insanlarin yapi cephesinde
gordiigii aliiminyum giines kiricilar zaten ne malzeme olarak ne de detay olarak

orijinal degildir Yani Marc Saugey’in projelendirdigi bir uygulama degildi. Bunlar

Emekli Sandigi ¢alisanlar1 tarafindan yaptirilmig bir uygulama idi. Gerekli
incelemeyi yapmayanlar, kamuoyunu bu tiir detaylar1 gizleyerek veya isin dogrusunu
anlatmayarak yaniltabilmektedirler. Dis cephede mevcut olan tas giines kiricilari
sOkiiliirken veya sokiildiikten sonra 1980°lerde ortaya ¢ikan giines kiricisiz cephe
icin de herhangi bir girisimde bulunulmamustir. Otel yillarca gilines kiricisiz bir

sekilde kalmigtir.”

11. Yenileme projesi otel i¢in neden 6nemli idi? Neden gerekliydi?

“Yenilemelerin bir heves ugruna veya gelisigiizel bir sekilde yapilmadigini belirtmek

isterim. Yapilan incelemeler sonucunda, hem mimari anlamda, hem de mekanik ve

elektrik tesisati anlaminda uzun bir ihtiyag listesi ile kars1 karsiya kalinmistir.”
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“Mimari anlamda otelde otopark olarak kullanilabilecek herhangi bir mekanin
olmadig1 ve otoparksiz bir 5 yildizli otelin isletilmesinin miimkiin olamayacag1 tespit
edildi. Zaten isletilse dahi Turizm ve Kiiltiir Bakanligi’ndan yildiz dahi almasi bu
giinkii mevzuata gore miimkiin goriilmiiyordu. Ayrica yine glinlimiiz imarina gore de
otoparksiz bir otel yapisinin projelerinin belediyeden onaymi alma imkanimin

olmadig: ortadadir.”

12. Otelin yenilemesini yaparken esas aldiginiz olgiitleri kriterler nelerdi?

“Otel yenilemesi ve ingaat1 yapilirken Biiyilkk Ankara Oteli’nin geg¢misten gelen
tinline layik, uluslararas1 5 yildiz ve iizeri modern otelcilik standartlar1 esas
almmistir. Turizm ve Kiiltiir Bakanligi’nin belirledigi 5 yildizli otelcilik 6lgiitleri ile
ilgili Belediye mevzuatlarinda yer alan esaslar g¢ergevesinde projelendirilmistir.

Ayrica Mimarlar Odasinin goriisleri de goz oniine alinmustir.”

13. Otelin sahip oldugu modern mimari tslubun devam ettirilmesini siz mi tercih

ettiniz? Yoksa genel olarak ¢alistiginiz mimarlar sizi yonlendirdi mi?

“Otel yapist modern mimari 6rnegi oldugu icin bizim bagka bir tarz1 veya bagka bir
yapiy1, tasarimlarimizda ¢ikis noktasi olarak almamiz s6z konusu olamazdi. Bizim
tasarimlarimizdaki ¢ikis noktasit yine Biiyilkk Ankara Oteli’nden bagka bir yapi
degildir.

“Mimarlarimizin ve i¢ mimarlarimizin goriisleri de ayni dogrultudadir. Yatak
katlarinin bulundugu A-Blok’ta, restoran ve lobinin bulundugu B ve C-Blok’larinda
otelin dis cephesinde, eskiden de oldugu gibi, dosemeye kadar inmis camlar aynen
kullanilmistir. Mekanlar birbirlerine agik ve akicidir. I¢ mekanlar diger modern
mimari eserlerinde oldugu gibi, dis mekanlara seffaf duvarlarla yani genis camlarla
baglanmistir. Modern zamanlarda evlerin salon, hatta yatak odalarmin dis mekana
bakan duvarlar yere kadar inen genis camlardan olugsmaktaydi. Bu 6zellik otelimizde
bozulmadi. Genel mekanlar ve yatak odalarinda tiim camlar, eskiden oldugu gibi

yere kadar inen bir sekilde tasarlandi. Yapinin r6l6ve projeleri elimizde mevcuttu.”



Resim 4.11. Rixos Grand Ankara Oteli Lobi Bar, [Turgut, 2007]
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“Lobi kismi yaklasik 2500 m? bir alana sahip olmasina ragmen neredeyse higbir
boliicli duvar ile boliinmedi. Mekanlarin birbirine gegisi akicidir, Lobide ve yatak
katlarinda var olan duvarlar genellikle seffaftir. A- Blok’ta bulunan standart odalarda
banyo duvari dahi kullanilmadi. Duvar yerine yere kadar inen arc (yay) seklinde

zarif, seffaf cam duvarlar tasarlandi.”

14. Otelde kullanilan biitiin mobilyalar, eskiden oldugu gibi modern nitelikte 6zel

tasarim olarak tasarlanmig. Bu konuda sizin etkiniz nasil oldu?

“Otelin modern mimari dilini korumak hem bizim, hem de calistigimiz proje
gruplarimin  ortak onceligi idi. Otelde neredeyse hi¢c bezeme, siisleme
bulunmamaktadir. Tiim mobilyalar 6zel olarak modern tarzda tasarlandi. Klasik

tisluba sahip mobilya kullanildi. Mobilyalar satin alinmamis, i¢ mimarlik islerini

yapan firmaya tasarimi ve tiretimi bizzat yaptirilmistir.”

15. Eger otopark yapilmamuis olsa idi otelin igletilme sans1 ne kadar olurdu?

“Otelin isletme agisindan higbir sanst olmazdi. 1966 yili i¢in 30 araglik miisteri
otoparki ile 10 araclik personel otoparki gayet yeterli sayilirken bugiin insa edilen
yaklasik 352 araclik otopark ihtiyaci karsilayabilmektedir. Ayrica otopark hesabi

yapilirken 6ntimiizdeki 30-40 yilin ihtiyacin1 da gz 6niinde bulundurmak gereklidir.

Tamamen giris kotunun altina yapilan (en alt kotu -28.20) bu otopark ne Atatiirk
Bulvar’'ndan ne de Tunus caddesinden bakildiginda goriilmemektedir. Ayni
zamanda her iki yola da toplam 3 adet rampa ile baglanmistir. Bu sayede yapiya
gelenlerin rahatga park etmesi saglanmakla kalinmamis bu bdlge ¢evresine gelen

araclar i¢in de yogunlugu azaltan bir unsur haline gelmistir.”

16. Otelin ingaat1 sirasinda yatak katlarinin bulundugu 22 katli A-Blogun hemen
yanina hangi kazi tekniklerini kullanarak giivenli bir sekilde -30.00 kotuna kadar

hafriyat yapmay1 basardiniz? Drenaj ve yalitim hakkinda bilgi verebilir misiniz?
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“Fore kazik teknigi kullanilarak A-Blok’un temel alti kotu olan -13.70 kotunun
yaklasik olarak 16 metre 30 santim derin kazi yapilmistir. Bilindigi gibi fore kazik
saglam zemine sahip olmayan bdlgelerde yap1 yiiklerini saglam zemine ulagtirma
amaci ile uygulanan bir sistemdir. Dolayist ile A-Blok tarafi, Tunus Caddesi ve
Atatiirk bulvari ile komsu parsellerimiz olan G6z Hastanesi ile TVS8 parselleri sinir

cizgilerinden sira halinde 80 cm ¢apinda fore kazik yapimi gerceklestirildi.

22 kath bir yapiy1 askiya almak suretiyle yapilan bu kazi Tiirkiye’de sanirim benzeri
olmayan bir islemdi. Genelde 68 metre yiikseklikteki yapinin hemen sifirina temel alt
kotunun 16 metre altina inme ihtiyact duyulmaz. D-Blok kazis1 yapilirken da
acikca algilanabildigi gibi yapinin en iist kotu ile kazi kotu olan en alt kotu arasinda

yaklasik 98 metre kot fark: vardi.

Biitiin ana blok ve cevre yollar ve komsu yapilar otopark binasinin kaba insaati
yapilana kadar askida belirli bir miiddet kaldi. Bu arada tabii ki hafriyatlar tek
seferde degil 6 kademede gerceklestirildi. Lobinin bulundugu C-Bloktan baglayarak
kaba ingaat giris kotuna (+0.00) geldikten sonra diger D-E-F-G ve H bloklarin

kazisina agsama asama devam edildi.

Ayrica Kavaklidere ve 6zellikle Tunus Caddesi dere yatagi oldugundan bir altyapi
proje firmasina temel alti sularin toplanmasi amaci ile genel drenaj projesi
hazirlatildi. Bu sayede temelin altinda ve etrafinda birikebilecek sularin
uzaklastirilmast miimkiin oldu. Giiniimiizde drenaj projeleri genellikle bina
temellerinin etrafina yapilmaktadir. Biiyiilk Ankara Oteli otopark ilave yapis1 insaat
cukurunun kendine has sekli ve sinirlari olmasi, bizi drenaji tiim rayda temel altina
yapmamiza yoneltti. Ayrica yan temel duvarlarinin diglarinda petrol esasli olmayan

pozolana esasl yalitim maddesi kullanilmistir.

Cevreci bir yapt malzemesi olan pozolona, karbon esasli bir malzeme degildir ve
siirme yolu ile uygulanmaktadir. Su ile temas ettiginde reaksiyona girip genisleme
ozelligi olan pozolana, bu 6zelligi sayesinde su yalitimi saglamaktadir ve ¢evreci

ozellige sahiptir.”
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Resim 4.13. Fore kazik uygulamasi ile agilan otopark yapisina ait temel ¢ukuru,
[Turgut, 2007]
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Resim 4.15. Bodrum kat i¢in kalip hazirlama uygulamasi, [Turgut, 2007]
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Resim 4.17. Markizlerin baglandig1 perde uygulamasi, [Turgut, 2007]
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Resim 4.18. -30.00 kotundaki temel ¢ukurunun +55.60 kotundaki tist terastan
gortinust, [Turgut, 2007]

Resim 4.19. C- Blok -8. bodrum temel betonu dokiimii, [Turgut, 2007]



Resim 4.20. C- Blok -8. Bodrum temeli ve derin kazi, [Turgut, 2007]
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Resim 4.21. C- Blok -8. Bodrum kolon filizleri, [Turgut, 2007]

Resim 4.22. C- Blok -25.00 kotu bodrum perde filizleri, [Turgut, 2007]
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17. Otelin yenilemeden 6nce kag araclik otoparki vardi? Yenileme projesi ile bu say1

kaca ¢ikt1?

“Otel 1966-2006 yillar1 aras1 B-Blok -8.00 kotundaki, Atatiirk Bulvari’na yan tarafta
bulunan sokak ile baglanan 10 araglik personel kapali otoparki vardi. Ayrica Atatiirk

Bulvar1 tarafindaki 6n bahgede yaklasik 30 araglik acik otopark mevcuttu.

2006 yilinda Ankara Biiylik Sehir Belediyesi, Atatiirk Bulvari’n1 genisletme ve alt
gecit yapimu sirasinda, bulvar tarafinda otopark olarak da kullanilan 6n bahgeden
10.00 metre genisliginde, 100 metre uzunlugunda serit seklinde bir alan1 “yola terk”
islemi yaparak otelden aldi. Cephenin yaklagik 100 metre oldugunu diisiinlirsek
kabaca 1000 m?’lik bir alan Atatiirk Bulvari’nin genisletilebilmesi i¢in alinmis oldu.
On bahge oldukca kiiciildii. On bahgenin agik otopark olarak kullanilma imkani
biiylik 6l¢iide ortadan kalkti.

Otelin oniinde kalan kiiclik bir alana, ancak yaya ve araclarin girebilmesine imkan
veren yol baglantilar1 ve otel girisleri yapildi. Oniindeki arag yolu sayesinde, otopark
rampasi1 ve dolayisiyla kapali otopark ile birlestirildi. Geriye kalan alanda yapilan 5
araclik 6zel konuklara ayrilmis acik otopark halen kullanilmaktadir. Su anda kapali
otopark kapasitesi 352 aragtir. Ayrica Bulvar tarafindaki 6n bahge, ayni zamanda
gelen 13.85 metre uzunlugundaki 2 adet biiylik boy turist otobiisiiniin gerektiginde
park edebilecegi sekilde projelendirildi.”

18. Odalar hakkinda bilgi verebilir misiniz? Yenilemeden sonraki durumda kag adet

yatak kat1 ve yatak odas1 mevcuttur?

“A-Blokta bulunan yatak katlarinda her katta 8 degisik plana sahip odamiz
mevcuttur. Toplam 14 adet yatak kat1 bulunmaktadir. 129 standart, 20 suit, 64 kose,
1 executive suite ve 1 kral dairesi olmak iizere toplam 215 adet oda bulunmaktadir.
Bu odalarin 2 tanesi engelli odas1 olarak tasarlanmistir. Otelde ayrica SPA, spor
merkezi (Fitness Center) ve 3 adet restoran, 5 adet bar miisterilere hizmet

vermektedir.”
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“Kuzey bat1 cephesine bakan yatak odalar1 Kizilay tarafina yonlenmistir, ayrica
T.B.M.M. yapist da bu cepheden goriilmektedir. Bati odalar1 Meclis Yapisi’mi
karsidan goriir ayrica Ayranct ve Cankaya semtleri manzaralidir. Giineye bakan
odalar ise Gazi Osman Pasa semti, Kavaklidere ve Cankaya manzaralidir. Kuzey
cephesinde ise yatak katlarinin servis alanlar1 yer almaktadir. Miisteriler her
geldiklerinde, farkli odalarda kalip, farkli manzaralarin keyfini c¢ikarabiliyor.
Ozellikle sik yolculuk eden isadamlari, monotonlugu kirmak icin her geldiklerinde

degisik oda ve suit secenekleri i¢inden se¢im yapabiliyorlar.”

19. Otelin yenilemeden 6nce kag adet balo ve toplanti1 salonu mevcuttu? Yenileme

projesi ile bu say1 kaca ¢ikt1?

“Emekli sandig1 verilerine gore eskiden toplamda 936 kisiye otelde ayn1 anda yemek
verilebiliniyordu. Su da ise sadece salonlarda (restoranlar hari¢) 2700°den fazla bir
misafir topluluguna ayni anda yemek servisi yapilabilmektedir. Eskiden 1 adet ana
mutfaga, C-Blokta bulunan 1 adet restorana ve B-Blokta bulunan 1 adet ¢ok amagh
salona sahipken su anda 4 adet ¢ok amacl salona ve 6 adet toplant1 ve seminer

odasina ayrica 4 adet ¢esitli biiyiikliiklerde mutfaga sahip bir duruma gelmistir.”

20. Otelin ¢evreye olabilecek muhtemel etkilerini azaltmak i¢in ingaat siirecinde
neler yaptiniz? Kullanilmayacak durumda elimizde kalan tiim hurda metal ve

ahsap hurdalar1 nasil degerlendirdiniz?

“Bir kere otelden ¢ikan ve hurda durumunda olan metal, ahsap, kablo, tesisat borulari
v.b. her tiirli malzeme ayrigtirilarak degerlendirildi. Hafriyat alanina atik olarak

gonderilmedi. Malzeme temininde genelde Ankara gevresi firmalarla ¢alisildi.

Dekorasyona ait bazi malzemeler veya teknoloji {iriinii sistemler tabii ki yurt
disindan geldi, bunlarin haricinde yerel firmalar ile yapilabilecek her tiirlii imalati
Ankara firmalar ile gergeklestirmeyi tercih ettik. Hem zaman agisindan hem de
irtibat kurma acisindan daha verimli bir se¢im oldu. Nakliye maliyetleri diisiik

tutulmus oldu ki bunun ¢evresel bir artis1 bulunmaktadir.”
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21. Otelin atiklarini ayristirarak geri doniisiime génderiyor musunuz?

“Otelin isletimi ile ilgili bir konudur. Ama bildigim kadar1 ile cam, plastik ve kagit
olarak her giin sonunda ayristirma yapilmaktadir. Uzerinde cam, kagit ve plastik

yazan konteynirlarimiz kullanilmaktadir. ”

22. Otelin siirdiirtilebilir bir enerji kistasi ile yenilendigini sOylenebilir mi? Otelde

kurulan Trijenerasyon sistemi nedir, bilgi verebilir misiniz?

“Once “Kojenerasyon sistemi nedir?” bunu anlatalim. Kojenerasyon yapi iginde
elektrik enerjisi tiretirken, ayn1 zamanda ortaya ¢ikan 1sty1 cesitli formlarinda ayni
sistemden ¢esitli kullanim gereksinimelerini karsilamak i¢in tiretilmesidir. Bagka bir
deyisle otel yapisinda ihtiya¢ duyulan tiim elektrik kaliteli ve verimli bir sekilde
tiretiliyor. Bu siirecte kazanilan 1s1 yapinin her yerinde 1sitmada, klima sistemlerinde
veya sicak su ihtiyacinda kullaniliyor. Trijenerason ise kojenerasyona ek olarak
otelin sogutma ihtiyaglarinin elektrik {iretimi siirecinde elde edilen 1sinin
absorpsiyonlu chiller (sogutucu) iinitelerinden gegirilerek soguk su ve soguk hava

formlarinda elde edilmesidir.

“Trijenerasyonda elde edilen soguk su ve hava otelin genelinde klima sistemlerinde
ozellikle yazin sogutma amacgli kullanilmaktadir. Cesitli enerjilerinin bir paket
halinde birbirlerinden doniistiiriilerek {iretilmesi maliyetleri de asagi ¢ekmektedir.
Ayrica iiretilen fazla elektrik sehir sebekesine satilarak degerlendiriliyor. Elektrik

satist otel i¢in bir maddi girdi saglamaktadir.”

23. Ankara’da ilk kez bir otel yapisinda trijenerasyon sistemi kurma fikri nasil

gelisti?

“Rixos Grand Ankara gibi biiyiik otel yapilarinda en biiyiikk ve kacinilmaz masraf
kalemlerinden biri, belki de en 6nemlisi elektrik, dogalgaz gibi enerji harcamalaridir.
Yurtdis1 ve yurtiginde yaptigimiz arastirmalar sonucunda bu tiir sistemlerin maliyeti

diisiiriicii etkileri oldugu anlasildi.”
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“Uretilen her kw elektrigin dogaya karbondioksit salimina yol agtig1 diisiiniiliirse,
cevreci bir sistem oldugu kesindir. Trijenerasyon sisteminin, kojenerasyon
sisteminden daha {istlin ve avantajli bir sistem oldugu, sistemi kuracak olan Borusan
Gli¢ Sistemleri yetkililerince yapilan sunumlarinda, tarafimiza anlatilinca karar

vermek zor olmadi.

Yapilan tiim arastirmalar sonucunda, trijenerasyon sisteminin otelimiz gibi bilyiik
yapilarda uygulanabilecegi kanisina varildi. Yaptigimiz fizibilite ¢alismalar1 sonucu
siparis verildi. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginda sistemin kurulmasina ait

gerekli prosediirler yiiriitiilerek sonu¢landirildi.”

24. Ankara’daki diger 5 yildizli oteller gibi sizde neden sadece sehir elektrik dagitim

sebekesinden beslenmek istemediniz? Bu sistemin avantajlari nelerdir?

“Trijenerasyon sistemlerinin en biiylik ozelligi ihtiya¢ duyulan enerji tiirlerini
istenildigi zaman ve istenildigi miktarda iiretilmesidir. Diger bir 6zelligi de jenerator
olarak da gorev yapabilmesidir. Zaten bu capta biiyiik bir yap1 i¢in 1 veya 2 adet

jenerator iinitesine yatirim yapilmasi kaginilmaz idi.

Bu tercih yerine enerji ¢esitliligi saglayan Trijenerasyon sistemini kurup, yanina
yedek olarak 1 adet jeneratdr satin almak ¢ok daha fonksiyonel bir yatirim olarak
ortaya cikti. Tabii ki ilk kurulum maliyeti daha yiiksek fakat diger avantajlar1 goz

ard1 edilemez.”

25. Otelde trijenerasyon sistemine yedek olacak sekilde baska jeneratér mevcut mu?

Varsa giicli ne kadardir?

“Evet, yedek olarak da bir adet jenerator yapida mevcuttur. Bu yedek jenerator 2250
kVA gii¢ iiretebilmektedir. Bu sekilde sehir elektrik sebekesi, 2 alternatif giic
kaynag1 ile yedeklendi. Dolayisiyla sistem bakimlarinin yapildigi donemlerde
olusabilecek elektrik kesintilerinden otel yapisinin etkilenmemesi amaciyla gerekli

onlemler alinmis oldu.”
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26. Trijenerasyon sisteminin otele faydalari nelerdir? Hangi enerji cesitleri ve

faydalar bu sistemden elde edilmektedir?

“Tri-Jenerasyon sisteminin en 6nemli faydasi yapinin enerji anlaminda disariya
bagimliligini biiyiik 6l¢iide ortadan kaldirmasi veya azaltmasi diyebiliriz. Enerjinin
pahali oldugunu diisiiniirsek, bu sistem sayesinde meydana gelen tiim islemler
kullanilarak baska bir fayda elde edilebiliyor. Elektrik {ireten motoru sogutmak i¢in

kullanilan sudan sicak su elde edilmesi gibi. Ozetlersek tri-jenerasyon sistemde;

e Elektrik iiretilir,

e Sicak su tretilir,

e Sicak sudan, soguk su iiretilir,

e Sicak ve soguk su otelin kullanimina verilir,

e Sicak ve soguk su iklimlendirme de, 1sitma ve sogutma cihazlar1 vasitas: ile

kullanilir.”
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27. Trijenerasyon sistemi ile otelin elektrik faturasinda ve diger enerji giderlerinde

yiizde kag diisiis meydana geldi?

“Trijenerasyon sisteminin esasi 16 silindirli, yaklasik olarak 1500 rpm gibi diisiik
devirde calisan bir dogalgaz motoru ile elektrik iiretme esasina dayanir. Dolayisiyla
elektrik masrafi yerine daha diisiik olan dogal gaz masrafi d6deyerek ¢ok cesitli
alternatif enerjiler iiretilebilmektedir. Trijenerasyon sistemi 2500 kVA’lik bir giice
sahiptir. Sistemin verimli ¢aligmasi siirekli olarak monitorlerden takip ve kontrol

edilmektedir.

Otelin iklimlendirme ve sicak-soguk su elde etme giderlerini de hesaplarsak yaklasik
olarak %35 oraninda daha ekonomik oldugu sdylenebilir. Bu oran diisiik goziikse de,
her giin 1000 (bin) adet konutun toplam elektrik tiiketim miktarina esittir.
Trijenerasyon sistemi otele hi¢ elektrik vermeme durumunda, giinde yaklasik 3000

(lic bin) adet konuta elektrik temin edebilecek potansiyele sahip bir sistemdir.”

28. Trijenerasyon sistemi otele ne kadara mal oldu? Bu sistem kendisini yaklasik kag

yilda amorti edebilecek?

“Yaklasik maliyeti 1.500.000 Euro civarinda bir miktara mal oldu. Normal
kosullarda 4 veya 5 sene i¢inde maliyetini amorti edecegini dngérmekteyiz. Fakat bu
yatirimi sadece parasal anlamda degerlendirmemek gerekir. Ciinkii otelin ihtiyag
duydugu enerjilerin bir operasyon sonrasi ¢ok yonlii olarak elde edilebilmesi esas
faydadir. Ayrica rahatlikla tiim Ankara’da kullanilan en verimli ve gevreci sistem
diyebiliriz. 2008°de ¢ikan yonetmelikle zaten 20.000 m? iizerindeki bircok yapi bu

veya benzeri bir alternatif enerji sistemi kullanma yoluna girecektir.”

29. Otel yapisinda kullanilan bilgisayar teknolojisini goz oniine alirsak Rixos Grand
Ankara icin “akilli yap1” tanimini kullanabilir miyiz? Ne tiir sistemler bilgisayar

ile kontrol edilmektedir?
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“Yapimin tiim elektro-mekanik sistemleri belirli senaryolar ve kontroller dahilinde,

“uzaktan kontrol edilebilecek™ sekilde kurulmustur. Bu sistemlere 6rnek olarak;

e Iklimlendirme kontrol iinitesi,

e (Giivenlik kontrol tinitesi,

e [Enerji uiretim kontrol Unitesi,

e Avdinlatma kontrol uniteleri,

e Yangin algilama sistemi,

o Zavif akim kontrol iinitesi,

e Ses-1s1k kontrolleri,

e Otomasyon sistem yazilimlar v.b. olarak sayilabilir.

Rixos Grand Ankara Oteli i¢in “akilli yap1” terimi kullanilabilir. Gelen misafirlerin
konforunu saglamak icin yatak odalarinda her tiirlii elektronik kontrol iinitesi oda
igerisinde mevcuttur. Otelimiz online olarak isletmeci firma merkezine siirekli

baglantilidir.

Odalardaki perdeler bile bilgisayar yazilimi sayesinde agilis ve kapanislarini konu
alan senaryolara su anda sahiptir. Bahce aydinlatmalar1 gereksiz elektrik sarfiyati
olmamasi icin giinesin dogus ve batis saatlerine gore ayarlamalar yapilmistir. Yatak
katlar1 koridorlarindaki hareket algilayici sensorlere sahip sistem sayesinde hareket

olmadig1 zaman aydinlatma miktar1 otomatik olarak diistiriilmektedir.”

30. Trijenerasyon sisteminden liretilen elektrik otelin tiim ihtiyacini karsiliyor mu?

Cevap “evet” ise artan enerjiyi nasil degerlendiriyorsunuz?

“Evet, tiim elektrik ihtiyacini karsiliyor. Artan elektrik ise kullanilan ¢ift yonli
sayacta Olgiilerek EDAS’a dolayisi ile sehir elektrik sebekesine satilmaktadir. Ayrica
Tiirkiye’ nin gesitli yerlerinde firmamiza ait olan santiyelerin elektrik ihtiyacini takas

yolu ile Rixos Grand Ankara’dan karsilaniyor.”



103

31. Trijenerasyon i¢in T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligindaki prosediirler ne

kadar zaman aldi1? Zorlu bir siire¢ oldu mu?

“Bilindigi gibi 2008 yilinda T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi’nin 2008
yilinda yayinladig1 yapilarla ilgili bir yonetmelik var. Bu yonetmelige bakacak
olursak 20.000m? ‘yi asan yapilarda maddi olarak eger geri doniisiimii (amortisi)
belli bir siire i¢inde gerceklesebilecek durumlarda kojenerasyon sisteminin kurulmasi
esast getirilmisti. Fakat bir Tri-jen sistemini bu yonetmelik yayinlanmadan daha
once, kendi arastirmalarimiz sonucu karar vererek zaten kurmustuk. Prosediirler ¢cok

cesitli ve uzun siire aliyor fakat sonuca deger.”

32. Ankara’daki mevcut ve yapilmakta olan 5 yildizli otellerin trijenerasyon veya
kojenerasyon sistemi kullanmamasi, Rixos Grand Ankara Otelini basinda
“cevreci otel” olarak one cikardi. LEED veya BREEAM gibi uluslararasi bir

sertifika sistemine bagvurmay1 diistiniiyor musunuz?

“Firma olarak alternatif enerji sistemlerini kullanarak “gevreye duyarli” bir otel
yapisina sahip oldugumuzu diisiiniiyoruz. Heniiz herhangi bir uluslararasi sertifika
almak icin basvurmus degiliz. Bu konuyu sirket olarak arastiracagimizi
sOyleyebilirim. Ankara’daki 5 yildizli oteller i¢inde bdyle bir sertifikaya sahip olarak

bir ilke imza atmak yapilanlarin belgelenerek, amaca ulagsmasini saglayabilir.”

33. Son soru; Otelin yenilenmis hali ile daha verimli ¢alistigt sdylenebilir mi?

Turizm yatirimlarina devam etmeyi diisiiniiyor musunuz?

“Biiylik Ankara Oteli’ni 6zellestirmeden 2005 yilinda alarak ilk kez turizm sektoriine
girmemize ragmen bu sektorde yatirnm yapmayi diisiinmekteyiz. Otelin isletmesini
yiirliten Rixos firmasinin deneyimli ile verimli bir sekilde ¢alistigini sdyleyebiliriz.
Fakat maliyetleri diislirme ¢alismalarimiz siirerken, miisteri memnuniyetini de en {ist

noktada tutmanin yollarin1 aramaya devam ediyoruz. Tesekkiirler.”
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Mal sahibi firma yetkilisi Sayin Karahan Celik Bey’e verdigi bu bilgiler ve yapilan
sOylesi i¢in tesekkiirlerimi sunarim. Soru—cevap seklinde yapilan goriisme Biiyiik
Ankara Oteli’nin yenileme doneminde yasanilan siire¢ler hakkinda ayrintili bilgiler
vermesi agisindan 6nemlidir. 2005-2009 yillar1 arasinda otelin satin alinmasi, proje
elde etme ve insaat slirecine ait ilk elden bilgiler ile yapida kullanilan teknolojiler

hakkinda bilgiler elde edilmistir.

Yenileme sonucunda kurulan alternatif enerji sistemi olan trijenerasyon sisteminin
faydalar1 ve kurulum siirecine deginilmistir. Bu sistem sagladigi tasarruf, karlilik ve
getirdigi ¢evreci yaklasimla ilk etapta 10.000m? iizeri alana sahip diger yapilarda da

siklikla gbrecegimiz bir sistem olacaktir.

Baskent Ankara’da ilk kez bir otel yapisi olarak Rixos Grand Ankara’da
trijenerasyon sisteminin alternatif enerji temini kullanilmasi diger yatirimcilara ve

mimarlara yol gosterecektir.

Otel, Ankara halkinin kullanimina toplamda 2001-2009 arasindaki yaklasik 8 sene
siire ile kapali kalmistir. 2001-2005 arasindaki dénemde hizmete kapatilan ve atil
kalarak kullanilmaz hale gelen Biiyiikk Ankara Oteli’nin, akili yapr konsepti ile
donatilip, kendi enerjisini iireten bir hale gelmesi, Ankara’da ayni sekilde yillarca atil
kalan diger 6nemli yapilara ¢oziim agisindan yol gosterici bir 6rnektir. Prof. Dr. T.

Hikmet Karakog¢’un bir yazisinda enerji kullanimu ile ilgili sdyle belirtmistir;

“Enerji giderlerinin diigiiriilmesi i¢in bir “enerji yonetim plan1” uygulanmalidir...
Azaltilmig enerji kaybi ile verimlilik, kar ve rekabet giiclinlin artmas1 miimkiindiir.”

[Karakog, 1997]

Mimarlar Odasi’nin da yol gosterip aynt zamanda onayladigi hazirlanan mimari
projeler ile bazi gevrelerin tiim engel olma ¢abalarina ragmen yeniden ayaga

kaldirilmasi Ankara’nin sosyal ve kiiltlirel hayat1 i¢cin ¢ok onemli bir olaydir.
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Yenileme ile ilgili gercek bilgilere sahip olmadan ve hatta “yapida uygulanan proje

daha cizilmeye baslanmamisken” bazi cevreler duyumlari esas alarak yorum

yapmaya basladilar, hi¢cbir asamada proje miiellifinden bilgi edinme olanaklarini
kullanmamiglardir. Temelsiz bu yorumlarin higbirinin dogru olmadigi Mimarlar

Odas1 onayindan ve bina yapildiktan sonra ortaya ¢ikmistir.

Mesleki hayatlart boyunca Biiylik Ankara Oteli i¢in herhangi bir katki yapmamis
insanlarin, otelin i¢i bosaltilirken, agik arttirma yolu ile hatira esya almis insanlari,
otelin gelecegini kurtaracak bu proje hakkinda goriis bildirmeye hakki olmadigin
diisiiniiyorum. Proje hakkinda yorum yapmak ve yazi yazmak i¢in dnce bilgi sahibi
olmak lazimdir. Bu nedenle “Yap: Ust Kurulu’nun” verdigi onay énemlidir. Dogru
bilgiyi dogrudan kaynagindan (proje miiellifinden) alarak, projeleri inceleyerek,

konuyu analiz ederek ve tartisarak bir karara varilmis ve tiim proje onaylanmustir.

Aksi halde kamuoyunda goriis bildiren herkese tek tek, bagkalarinin kaleme aldig1 ve
gerceklerle ilgisi olmayan, kaynagi belirsiz yazilarin dogru olmadigini anlatmak

imkan dahilinde degildir.

Gergekler iizerine kurulmamis olumsuz kampanya siirecinde gerekli zamani ayirip
“proje mimart” ile “proje hakkinda konusan”, bilgi alan tek mercii “Mimarlar Odas1
Yap1 Ust Kurulu”dur. Bu kurul da yenileme nedenlerini dinleyip, neler yapilacagini
sorguladiktan sonra projeye Ocak 2007°de onay vermistir. Otelin yenilenmesi
acisindan hayati 6neme haiz bu kuruldaki ¢ok degerli mimarlar ve hocalarimiz
verdikleri onay ile Biiylik Ankara Oteli’nin on yillar boyu daha kapali kalmasina

engel olmus ve yikilmasini 6nlemislerdir.
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5. SONUC VE ONERILER

5.1. Sonucg

Diinyamiz, enerji tiiketiminin giderek artmasi nedeniyle enerji kaynaklarinin
titkenmesi ihtimaliyle ve kiiresel 1sinmayla kars1 karsiyadir. Yapilar toplam harcanan
enerji tiiketiminde oldukga yiiksek bir paya sahiptirler. Bu nedenle yapilarda
enerjinin etkin kullanilmasi biiyilk miktarlarda enerji tasarrufu saglayacaktir.
Giliniimlizde, minimum diizeyde enerji tiikketimiyle, en iist diizeyde kullanici

konforunu saglayabilen yapilar tasarlanabilmektedir.

Ulkemizde LEED ve BREEAM gibi sertifika sistemlerinin olusturulmasi nerisinin
yani sira, toplumsal bilincin yayginlagmasina destek vermek icin, devletin cevre ve
enerji kaygisi tastyan tasarimlara daha fazla tegvik veya vergi muafiyeti vermesi
gerekmektedir. Ciinkii ilk yatirnm maliyetleri geleneksel enerji kullanan binalardan
az da olsa fazladir.2009 yilinda yapilan “Uluslararas1 Ekolojik Mimarlik ve Planlama

Sempozyumu” sonug bildirgesinde yer alan diisiindiirticii kisim sdyledir;

“David Cook’un tanmimladigr gibi “bugiiniin ihtiyaglarim, gelecek kusaklarin kendi
ihtiyaglarint karsilama yetisine halel getirmeden karsilamak” olarak tarif edilen
surdiiriilebilir gelismeden bugiin olduk¢a uzak bir noktada durdugumuz konusunda
tiim kattimcilarimiz hemfikirdir.” [Uluslararas: Ekolojik Mimarlik ve Planlama

Sempozyumu, 2009]

Kisitl olan kaynaklar1 en verimli sekilde kullanmak iilkemiz igin bir alternatif degil
zorunluluktur. Mimar olarak tasarimlarda siirdiiriilebilir enerji kaynaklarini ve
metotlarint kullanarak Rixos Grand Ankara orneginde oldugu gibi enerji etkin
binalar sayesinde tasarrufu elde etme olanaklar1 mevcuttur. Edilecek tasarruf
sayesinde bir¢ok ¢evresel ve insani politikalar1 hayata gecirmek miimkiindiir (Egitim,

saglik, cevre, ekonomi politikalari v.b.).
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Bu tezde siirdiiriilebilirlik konusuna somut olarak ornek olabilecek Rixos Grand
Ankara Oteli’nin 2005 yilindaki 6zellestirilmesinden sonra hangi kosullar altinda
yenilendigi, yenileme siirecine enerji etkin unsurlarin tasarima nasil katildi ve elde
edilen sonuglar anlatilmistir. Ayrica proje elde etme siireci, karsilasilan giicliikler ve

getirilen ¢oziimler agiklanmistir.

Sonug olarak “enerji etkin bir bina” olarak Biiylik Ankara Oteli’nin yenileme siireci
ve sonrasinda, kullanilan teknolojiler ile birlikte kendi elektrigini iiretmeye
baslamasi, benzer yapilar iginde Ankara’da bir ilk olmasi nedeniyle 6rnek verilmistir.
Elektrik {iretim siirecinde ortaya ¢ikan yan enerjiler vasitasi ile sicak ve soguk suyun
elde edilme siiregleri arastirilmistir. Sicak ve soguk su ayni zamanda yapinin
iklimlendirmesinde sogutucu ve 1sitict faktor olarak kullanmaktadir. Dolayisiyla
1sitma ve sogutma amacl fazladan enerji kullanmayarak edilen tasarruf, bundan

sonra yapilacak bu tiir yapilar i¢in tesvik edici bir 6rnek olusturur.

5.2. Degerlendirme ve Oneriler

Diinya tizerindeki gelismis ve gelismekte olan {ilkeler, 6zellikle son 20-30 yilda
stirdiiriilebilir politikalar ve yenilenebilir enerji konularinda hizli bir bilinglenmeye

stirecine girmislerdir. Enerji etkin binalar giderek daha 6nemli hale gelmistir.

Yatirimcilar, tasarimcilar ve kullanicilar Rixos Grand Ankara Oteli’nde kullanilan
“trijenarasyon sistemi” gibi alternatif enerji kullanim secenekleri ve enerji etkin
binalar hakkinda daha fazla bilgi sahibi olduk¢a, bu tir uygulamalar
yayginlagsmaktadir. Devletin bu konudaki uzun yasal siirecleri kisaltmak igin
rasyonel onlemler almas1 gerekmektedir. Birgok yapi sahibini ve tasarimciy1 enerji
etkin sistemleri kurmaktan vazgegirecek kadar uzun ve zahmetli olan biirokratik
islemlerin azaltilmas1 gerekmektedir. Daha ¢ok yatirimci ve mimar ilk uygulama
orneklerini inceleyip, kendi yapacaklar1 yapilarinda da enerji etkin sistemleri

kullanma yoluna gideceklerdir.
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5 Aralik 2008 tarihinde T.C. Resmi Gazete’de yayinlanan ¢ikan yeni yasa ile 10.000
m?’den genis alana sahip yeni yapilarda bu tiir alternatif enerji sistemlerini

kullanilmas1 zaten bir mecburiyettir. (Bkz. Ek-1)

Yenilenebilir enerji kaynaklarini kullanan tasarimlar i¢in devlet ¢esitli tesvikler ve
vergi avantajlar1 saglayarak 6zendirici bir rol iistlenmelidir. Bu sekilde petrol {ireten
tilkelere para aktarilacagina yesil ve temiz yenilenebilir enerji kullanan projeler
desteklenebilir. Bu sayede parasal kaynaklar iilkemizde kalip diger gerekli toplumsal

projelerin iiretilmesinde kullanilabilir.

Tiirkiye’de saglikli bir kalkinma politikasinin 6nemli bir pargasi olarak ilk etapta
yap1 bazinda bir “Sertifika Sistemi” olusturulmasi gerekmektedir. Amerika’da LEED
ve Ingiltere’”deki BREEAM Sertifika modelleri bu konuda 6rnek alinabilir
modellerdir. Belediyelerin yapilara verdikleri ruhsat ve iskan i¢in yenilenebilir
kaynak kullanim oranina, dogaya biraktig1 1s1, zararli gazlar ve atiklar agisindan
yapilar1 siiflandirmalar1 gerekmektedir. Bu siniflandirma sayesinde, kullanim 6mrii

boyunca yapidan alinacak tiim vergiler konu ile ilgili bir orana baglanmalidir.

Cevreyle dost olan tasarimlarin vergi avantajlarindan daha fazla yararlanmasi bir
devlet politikas1 olmalidir. Yap: sahipleri isletim giderlerinin azaltilabilecegi
konusunda sec¢enek sahibi olduklarinin bilincine varacaklardir. Siirdiiriilebilir tasarim
unsurlarini tasarimlarinda daha fazla kullanma yoluna giden tasarimcilar, bilingli
yatirnmcilar tarafindan tercih edilecektir. Sosyal bilincin topluma yayilma siireci

hizlanacak, gelecek nesillerin kaynaklarini bugiinden tiiketilmesi 6nlenecektir.

Gelismislik Olgtitiinde siirdiiriilebilir tasarimlar1 kullanma orani da iilkelerin konuya
yaklagimlarini ortaya koyan bir gostergedir. Bu calismadaki enerji etkin tasarim
stratejilerinin kagit iizerinde degil, birebir ger¢cek hayata nasil fiilen gectigi Biiyiik
Ankara Oteli 6rneklemesi ile anlatilmigtir. Trijenerasyon gibi enerji etkin sistemlerin,
diger yapilarda da kullanilmasi ¢evreye saygili ve yenilenebilir enerji kullanan bir

iilke olma yolunda ileri dogru atilacak dnemli bir adimdir.
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Cok daha verimli bir kalkinma modeline sahip olabilmek icin bu gibi stratejiler
vasitasi ile tasarim siirecine dogru bir perspektiften bakmak, konu ile ilgili toplumsal

bilinci olusturmak, gelecegimiz sekillenmesinde 6nemli bir faktor olacaktir.
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EK-1 Binalarda Enerji Performansi1 Y6netmeligi

BIRINCI BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar ve Kisaltmalar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci dis iklim sartlarini, i¢ mekan
gereksinimlerini, mahalli sartlar1 ve maliyet etkinligini de dikkate alarak, bir binanin
biitiin enerji kullanimlarinin degerlendirilmesini saglayacak hesaplama kurallarinin
belirlenmesini, birincil enerji ve karbondioksit (CO2) emisyonu agisindan
siniflandirilmasini, yeni ve onemli oranda tadilat yapilacak mevcut binalar igin
minimum enerji performans gereklerinin belirlenmesini, yenilenebilir enerji
kaynaklarmin uygulanabilirliliginin ~ degerlendirilmesini, 1sitma ve sogutma
sistemlerinin kontroliinii, sera gazi emisyonlarmin sinirlandirilmasini, binalarda
performans kriterlerinin ve uygulama esaslarinin belirlenmesini ve c¢evrenin

korunmasini diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Yo6netmelik;

a) Mevcut ve yeni yapilacak konut, ticari ve hizmet amacl kullanilan binalarda
uygulanmak {izere; mimari tasarim, mekanik tesisat, aydinlatma, elektrik tesisati ve
elektrik tiiketen binalarin sabit ekipmanlar1 konularindaki asgari performans
kriterlerine, enerji performans hesaplama usillerine, enerji kimlik belgesinin
hazirlanmasina, binalarin kontrolleri ve enerji kimlik belgesini hazirlayacak ve
denetleyecek onaylanmig bagimsiz yetkili kuruluslarin yetkilendirilmesine ve
yetkilerinin diizenlenmesine, iilke enerji politikasinin olusturulmasina yonelik gerekli
arastirmalar, incelemeler yapilmasina ve bunun sonucunda elde edilen deneyimler ile

ilgili bilgilerin toplanmasina,
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c¢) Bina sahipleri ve son kullanicilarin bilinglendirilmesi, sektorde faaliyette bulunan
kurum ve kuruluslarin calisanlarinin egitimleri ve egitimlerin giincellestirilmesi

vasitastyla enerjinin daha verimli kullanimina,

¢) Korunmasi gerekli kiiltiir varhigi olarak tescil edilen binalarda, enerji
verimliliginin arttirillmasina yonelik onlemler ve uygulamalar ile ilgili, Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun goriisiiniin alinarak bu goriis dogrultusunda
yapinin Ozelligini ve dis goriintiisiinii etkilemeyecek bi¢imde enerji verimliligini

arttirict uygulamalarin yapilmasina, iliskin usil ve esaslar1 kapsar.

(2) Sanayi alanlarinda isletme ve iiretim faaliyetleri yiiritiilen binalar, planlanan
kullanim siiresi iki yi1ldan az olan binalar, toplam kullanim alani 50 m*’nin altinda
olan binalar, seralar, atolyeler ve miinferit olarak insa edilen ve 1sitilmasina ve
sogutulmasina gerek duyulmayan depo, cephanelik, ardiye, ahir, agil ve benzeri

binalar bu Yonetmeligin kapsami disindadir.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelik, 18/4/2007 tarihli ve 5627 sayili Enerji Verimliligi
Kanunu’nun 7 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) ve (d) bentleri ile 3/5/1985 tarihli
ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 44 iincii maddesine dayanilarak hazirlanmistir.
Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gegen;

a) Aydinlatma enerji tiiketimi: Binanin aydinlatilmasi i¢in harcanan toplam enerjiyi,

b) Aydinlatma yiikii: Aydinlatma i¢in kullanilan toplam kurulu giicii,
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c) Bagimsiz bolim: Anagayrimenkuliin ayr1 ayri ve baghi basina kullaniimaya
elverisli olup, 2/7/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine gore

bagimsiz miilkiyete konu olan béliimlerini,

¢) Bakanlik: Bayindirlik ve Iskan Bakanligin,

d) Bina: Kendi bagina kullanilabilen, {istii ortiilii olan insanlarin i¢ine girebilecekleri
ve insanlarin oturma, ¢alisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine

yarayan ve hayvanlarin ve esyalarin korunmasina uygun yapiy1,

e) Bina sahibi: Bina iizerinde miilkiyet hakkina sahip olan gergek veya tiizel kisiyi
veya varsa intifa hakki sahibini, eger her ikisi de yoksa binaya malik gibi tasarruf

edent,

f) Bina yoneticisi: 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gére atanmis olan ve bina

yonetimini saglayan kisiyi,

g) Bireysel 1sitma: Bagimsiz boliim igerisine yerlestirilen bir 1s1 iiretim kaynagindan

elde edilen 1sitma enerjisi ile bagimsiz bdliimiin 1sitilmasin,

g) Bolgesel 1sitma sistemi: Bir merkezden elde edilen 1sitma enerjisinin, mahalle ve
daha biiylik Olcekteki yerlesimlerde yer alan binalara dagitilmasini ve bagimsiz

boliimlerin 1sitilmasini saglayan sistemi,

h) Bolgesel sihhi sicak su sistemi: Bir merkezden elde edilen sihhi sicak suyun bdlge
icerisindeki binalara ve bagimsiz boliimlere dagitilmasi ve kullanilmasini saglayan

sistemi,

1) Ekonomik ¢alisma dmrii: Sistemin veya ekipmanin; tasarim, yapim, test, isletme,

bakim, onarim, idari ve ¢evre ile alakali faktorlerden kaynakli maliyetleri agisindan
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performansinin, temel gereklerin yerine getirilmesi i¢in uygun olan bir seviyede

tutuldugu siireyi,

1) Enerji kimlik belgesi: Asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiiketim
siiflandirmasi, yalitim 6zellikleri ve 1sitma ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile

ilgili bilgileri iceren belgeyi,

j) Enerji kimlik belgesi vermeye yetkili kuruluslar: Yeni tasarlanan binalar igin;
binanin 1sitma ve/veya sogutma ve/veya 1s1 yalitim projesini hazirlayan gercek veya

tiizel kisileri, mevcut binalar i¢in Enerji Verimliligi Danigmanlik Sirketlerini,

k) Enerji verimliligi: Binalarda yasam standardi ve hizmet kalitesinin, endiistriyel
isletmelerde ise liretim kalitesi ve miktarinin diislisiine yol agmadan birim hizmet

veya iiriin miktar1 bagina enerji tiiketiminin azaltilmasini,

1) Enerji verimliligi hizmeti: Enerji verimliligi konusunda danismanlik, egitim, etiit

ve uygulama hizmetini,

m) Enerji yoneticisi: Binalarda enerji yonetimi ile ilgili faaliyetleri yerine getirmekle
sorumlu ve enerji yoneticisi sertifikasina sahip kisiyi,
n) ESEER: Sogutma gruplarinda kismi yiiklerde iiretilen sogutma enerjisinin,

sistemin harcadig1 enerjiye oranini,

o) Halojen lamba: I¢inde halojen gaz bulunan tungsten halojen ve metal halojen

olmak tizere iki ¢esidi bulunan lambalari,

0) Hizmet amagl binalar: Kamu binalari, okullar, ibadethaneler, hastaneler, saglik
merkezleri ve benzeri amaclara tahsis edilmis binalari, siinma veya yash veya
cocuklarin bakimi icin tahsis edilmis sosyal hizmet binalar ve benzeri amaglar icin

tahsis edilmis binalari, sinema ve tiyatro, toplanti salonlari, sergiler, miizeler,
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kiitliphaneler, kiiltiirel binalar ve sportif faaliyetlere tahsis edilen binalar ve benzeri

amaglara tahsis edilmig binalari,

p) Ist pompasi: Toprakta, havada ve suda diisiik sicaklikta mevcut olan enerjinin,

1sitma ve/veya sogutma yapmak amaciyla bina i¢ine iletilmesini saglayan diizenegi,

r) Ilgili idare: Yapir ruhsati ve yapr kullanma izin belgesi verme yetkisine sahip
belediye ve miicavir alan sinirlar igindeki uygulamalar i¢in biiyliksehir belediyeleri

ile diger belediyeleri, bu alanlar diginda kalan alanlarda valilikler ile diger idareleri,

s) Iklimlendirme sistemi: Ortam havasinin, neminin, temizliginin ve sicakliginin bir

arada kontrol edildigi ve taze hava ihtiyacinin karsilandig sistemi,

s) Isletmeci kurulus: Mekanik ve elektrik sistemlerinin uygun ¢alismasindan sorumlu

kurulusu,

t) Isveren veya temsilcileri: Bir hizmet akdine dayanarak herhangi bir iste iicret
karsilig1 isci calistiran tiizel veya gergek kisi igvereni, isveren adina hareket eden

tiizel veya gergek kisi de igveren temsilcisini,

u) Kaskad kazan sistemi: Birbirleri ile mekanik ve elektronik olarak haberlesmeli
calisan, ihtiyaca goOre sirali devreye girerek yakit tasarrufu saglayan, kazan
yedekleme sikintisinin olmadigi kazan sistemlerini,

i) Kazan: Yakitin yakilmasi sonucu agiga ¢ikan enerjinin 1s1 tasiyici akigkana

aktarilmasini saglayan basingl kabz,

v) Kojenerasyon: Is1 ve elektrik ve/veya mekanik enerjinin ayni tesiste es zamanl

olarak iiretimini,
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y) Mekanik tesisat: Insaat islerinde makine miihendisligi etkinlik alanna giren
1sitma, sogutma, havalandirma, temiz ve pis su, sihhi sicak su ve yangin sondiirme

sistemleri islerinin tiimiindi,

z) Merkezi 1sitma sistemi: Bir merkezden elde edilen 1sitma enerjisi ile birden fazla

bagimsiz boliimiin 1sitilmasini saglayan sistemi,

aa) Merkezi sihhi sicak su sistemi: Bir merkezden elde edilen sihhi sicak suyun

binalara ve bagimsiz boliimlere dagitilmasi ve kullanilmasini saglayan sistemi,

bb) Merkezi sogutma sistemi: Bir merkezden elde edilen sogutma enerjisi ile birden

fazla bagimsiz boliimiin sogutulmasini saglayan sistemi,

cc) Meslek odalari: Elektrik ve Makina Miihendisleri Odalarini,

¢¢) Mevcut bina: Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden once yapi ruhsati alinip

yapimi devam eden veya yapimi tamamlanan binayi,

dd) Nihai enerji tliketimi: Son kullanic1 tarafindan binasinda veya bagimsiz
boliimiinde kati, s1vi veya gaz yakitlardan elde edilen enerjinin ve elektrik enerjisinin

toplam tiiketimini,

ee) Onaylanmis denetleme kuruluslari: Enerji kimlik belgesine gore binanin enerji
tilkketen ekipmanlarinin, ilgili raporlarda belirtilen periyotlarda ilgili standartlarda
belirtilen ve sistemin gerektirdigi periyodik kontrole, teste ve bakima tabi tutulup
tutulmadiginin denetlenmesini yapacak olan ve Bakanlik tarafindan yetki belgesi

verilmig bagimsiz kurum veya kuruluslari,

ff) TEP: Ton esdeger petrolii,
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gg) Ticari amacl binalar: Is merkezleri, ofis ve benzeri amaglara tahsis edilmis
binalar ve eglence ve aligveris merkezleri ve benzeri amaglara tahsis edilmis binalar

ile otel, motel, pansiyon ve benzer amaglara tahsis edilmis binalari,

gg) TSE: Tirk Standardlar Enstitiisiinii,

hh) Yenilenebilir enerji: Hidrolik, rlizgar, gilines, jeotermal, biyokiitle, biyogaz,
dalga, akinti ve gel-git gibi fosil olmayan enerji kaynaklarindan elde edilebilen
enerjiyi,

1) Yillik enerji ihtiyaci: Binanin 1sitma, sihhi sicak su, sogutma, elektrik ve
aydinlatma sistemleri i¢in birincil enerji cinsinden ortama bir yil icerisinde verilmesi

gereken 1s1 enerjisi miktarini,

11) Yillik 1sitma enerjisi ihtiyact: Isitma sisteminden 1sitilan ortama bir yil igerisinde

verilmesi gereken net 1s1 enerjisi miktarini,

jJ) Yillik sicak su enerjisi ihtiyact: Sicak su temini i¢in bir yil igerisinde harcanan net

1s1 enerjisi miktarini,
kk) Yillik sogutma enerjisi ihtiyaci: Sogutma sisteminin sogutulan ortamdan bir yil
icerisinde atmasi1 veya ¢cekmesi gereken net 1s1 enerjisi miktarini
ifade eder.
IKINCi BOLUM
[lkeler, Gorevler, Yetkiler ve Sorumluluklar

Ilkeler
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MADDE 5 — (1) Yeni bina tasariminda, mevcut binalarin proje degisikligi gerektiren
esasli onarim ve tadilat projelerinde, mekanik ve elektrik tesisat degisikliklerinde
binanin 6zelliklerine gore bu Y onetmelikte 6ngoriilen esaslar géz oniine alinir.

(2) Binanin mimari, mekanik ve elektrik projeleri, diger yasal diizenlemeler yaninda,
enerji ekonomisi bakimindan bu Yonetmelikte Ongoriilen sartlara uygun degil ise,
ilgili idare tarafindan yapi1 ruhsati verilmez.

(3) Bu Yonetmelik esaslarina uygun projesine gore uygulama yapilmadiginin tespiti
halinde, tesbit edilen eksiklikler giderilinceye kadar binaya, ilgili idare tarafindan
yap1 kullanim izin belgesi verilmez.

(4) Bu Yonetmelikte tanimlanmamis olan ve agiklik gereken hususlar hakkinda, Ek-
7a’da verilen Tiirk Standartlariin giincel halleri, bu standartlarin olmamas1 halinde
ise, Ek-7b’de verilen Avrupa Standartlarinin giincel halleri esas alinir.

(5) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda proje, yapim, denetim ve diger konularda
tereddiite diisiilen hususlar hakkinda Bakanligin uygulamaya esas olacak yazili
goriisii alinarak islem yapilir.

Gorev, yetki ve sorumluluk

MADDE 6 — (1) Bu Yo6netmelik hiikiimlerinin uygulanmasindan;

a) llgili idareler,

b) Enerji kimlik belgesi diizenlemeye yetkili kuruluslar,

¢) Yatirimci kuruluslar,
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¢) Bina sahipleri, bina yoneticileri veya enerji yoneticileri,

d) Isletmeci kuruluslar,

e) Isveren veya temsilcileri,

f) Tasarim ve uygulamada gorevli mimar ve miihendisler,

g) Uygulayici yiikleniciler ve iireticiler,

g) Binanin yapilmasinda, kullaniminda ve enerji kimlik belgesi diizenlenmesinde
gbrev alan miisavir, danigman, proje kontrolii yapan gercek veya tiizel kisiler, enerji
kimlik belgesi diizenlemeye yetkili kuruluslar, onaylanmig denetleme kuruluslar1 ve
isletme yetkilileri, gorevli, yetkili ve sorumludur.

(2) Yonetmelik hiikiimlerine gore insa edilmemis binalardan;

a) Projenin eksik veya hatali olmasi veya standartlara uygun olmamasi halinde, proje
miellifleri; yapimin eksik veya hatali olmas1 veyahut standartlara uygun olmamasi
halinde ise, varsa yap1 denetim kurulusu ve yiiklenici veya yapimci firma, yetkileri

oraninda sorumludur.

b) Sistemin uygun calismamasi igletmeden kaynaklaniyor ise, bina sahibi, yoneticisi

veya varsa enerji yoneticisi veya isletmeci kurulus dogrudan sorumlu olur.

¢) Ilgili idareler, sorumlulugun takip, tespit ve gereginin yerine getirilmesi hususunda

gorevli ve yetkilidir.

(3) Ilgili idareler ve enerji kimlik belgesi diizenlemeye yetkili kuruluslar, projelerin

ve uygulamalarin bu Yonetmelik hiikiimlerine uygun olup olmadigini denetler.
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(4) Bu Yonetmelige uygun tasarim ve uygulamasi yapilmayan binalara yap1 ruhsati
veya yapt kullanim izin belgesi verilmesi durumunda, ilgili idareler, enerji kimlik
belgesi diizenlemeye yetkili kuruluglar ve varsa yapi denetim kuruluslari sorumlu

olur.

UCUNCU BOLUM

Bina Enerji Performanst A¢isindan Mimari Proje Tasarimi1 ve Mimari Uygulamalari,

Bina enerji performansi agisindan mimari proje tasarimi,

MADDE 7 — (1) Binalarin mimari tasariminda, imar ve ada/parsel durumu dikkate
alinarak 1sitma, sogutma, dogal havalandirma, aydinlatma ihtiyaci asgari seviyede
tutulur, giines, nem ve riizgar etkisi de dikkate alinarak, dogal 1sitma, sogutma,

havalandirma ve aydinlatma imkanlarindan azami derecede yararlanilir.

(2) Mimari tasarimda dikkat edilmesi gereken hususlar agagida belirtilmistir.

a) Binalarin ve i¢ mekanlarin yonlendirilmesinde, o iklim bolgesindeki giines, riizgar,
nem, yagmur, kar ve benzeri meteorolojik veriler dikkate alinarak olusturulan mimari

¢Oziimler araciligi ile istenmeyen 1s1 kazang ve kayiplar1 engellenmelidir.

b) Bina icerisinde siirekli kullanilacak yasam alanlari, glines 1s1 ve 15181 ile dogal

havalandirmadan optimum derecede faydalanacak sekilde yerlestirilmelidir.

¢) Mimari uygulama projesi ve sistem detaylari, 1s1 yalitim projesindeki malzemeler
ve nokta detaylar1 ile biitiinliik saglamali, 1s1 yalitminda stirekliligi saglayacak
sekilde, cati-duvar, duvar-pencere, duvar-taban ve taban-doseme-duvar bilesim

detaylarini ihtiva etmelidir.
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¢) Binanin yapilacagi yerin yenilenebilir enerji kaynak kullanim imkanlarinin
arastirilmast ile olusturulacak raporlar dogrultusunda alternatif mimari ¢oziimler

degerlendirilmelidir.

Mimari uygulamalar

MADDE 8 — (1) Mevcut binalarin dis kabugu, binanin enerji performansini olumsuz

etkileyecek sekilde degistirilemez.

(2) Ist kaybeden diisey dis yiizeylerinin toplam alaninin %60°1 ve iizerindeki
oranlarda camlama yapilan binalarda pencere sisteminin 1s1l gecirgenlik katsayisinin
(Up) 2,1 W/m?K’den biiylik olmayacak sekilde tasarimlanmasi ve diger 1s1 kaybeden
boliimlerinin 1511 gegirgenlik katsayilarinin TS 825 standardinda tavsiye edilen
degerlerden %25 daha kiigiik olmasinin saglanmasi durumunda, bu binalar TS 825
standardina uygun olarak kabul edilir. S6z konusu binalar i¢in 1s1 yalitim projesi ve
hesaplamalar aynen yapilir, bu hesaplamalar icerisinde yukaridaki belirtilen sartlarin
yerine getirildigi ayrica gosterilmelidir. Ayrica, yaz aylarindaki istenmeyen giines

enerjisi kazanglar1 tasarim sirasinda dikkate alinabilir.

(3) Her bir iklim bolgesi i¢in bina kabugunu olusturan; isitilan hacimleri ayiran
duvar, déseme ve taban ile tavan ve catilar i¢in alinacak “U” degerlerinden herhangi
biri veya birkaginin tavsiye edilen degerlerden %25 daha biiyiik olmas1 durumunda,
diger “U” degerlerinden biri veya bir kaci i¢in secilecek deger/degerler, standartta
tavsiye edilen degerin/degerlerin %25’inden daha diisiik olmamalidir. Bu durum,
tavsiye edilen degerlerin %25’inden daha diisiik degerlerin segilerek uygulanmasina
engel olmaz. Ancak belirtilen bu 6zel durum sebebiyle, binanin 1s1 kaybeden sz
konusu yapi1 bilesenlerinden herhangi birinin veya bir kaginin tavsiye edilen
degerin/degerlerin %25’inden daha diisiik olarak uygulanmasi durumunda bile, TS

EK-1 (Devam) Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi
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825 standardinda verilen hesaplama ydntemi igerisinde kullanilacak olan deger igin,
tavsiye edilen degere gore %25 oraninda diisiik olarak tasarimlandigi varsayilarak

hesaplara yansitilir.

(4) Yeni yapilacak binalar igin 1s1 yaliim raporu hazirlanmasinin gerektigi
durumlarda ve mevcut binalara yapilan uygulamalarda, i¢ yilizeyden dis yiizeye dogru
olusturulan katmandaki yap1 ve 1s1 yalitim malzemeleri, giydirme cam cephenin i¢
ylizeyindeki cama yapistirilan film tabakasinin 1s1l gecirgenlik katsayisi, giydirme

cam cepheli binanin bulundugu iklim bolgesindeki TS 825 standardinda tavsiye

edilmis olan 1s1l gegirgenlik katsayisindan biiyiik olamaz.
(5) Mekanik iklimlendirme sistemine sahip binalarda giines enerjisinden
kaynaklanan istenmeyen 1s1 kazanglarinin 6nlenmesi amaciyla, pencere sistemlerinde

11 ve gilines kontrollii yalitim camlart segilir.

(6) Mimari proje diizenlenirken 1s1 yalitim detaylarinin hazirlanmasinda yol gosterici

olmas1 amaciyla 1s1 yalitimi detaylar1 Ek 7°de verilmistir.

DORDUNCU BOLUM

Is1 Yalitim1 Esaslar1, Asgari Hava Sirkiilasyonu ve Sizdirmazlik

Bina 1s1 yalitimi esaslari

MADDE 9 — (1) Binalarin 1s1 yalittimi1 hesaplamalarinda asagida belirtilen hususlara

uyulur.

a) Binanin Yillik Isitma Enerjisi Ihtiyacinin TS 825 standardinda belirtilen sinir

degerden kiiciik olmas1 gerekir.
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b) Bitisik nizam olarak yapilacak olan binalarin 1sitma enerjisi ihtiyaci hesabi

yapilirken, bitisik nizam tarafinda kalan duvarlar da dis duvar gibi degerlendirilir.

(2) Binalar1 dis havadan, topraktan veya diislik i¢ hava sicakligina sahip ortamlardan
ayiran yap1 bilesenlerinin ylizeyleri, TS 825 standardinda belirtilen asgari 1s1 yalitim

sartlarina uygun sekilde yalitilir.

(3) Bina kabugunu olusturan, duvar, ddoseme, balkon, konsol, taban, tavan, ¢ati ve
pencere/duvar birlesimleri 1s1 kopriisii olugmayacak sekilde yalitilir. Mevcut
binalarda 1s1 kopriilerinin 6nlenememesi durumunda, 1siy1 nakleden kaplama
ylizeylerinde olusan 1s1 kopriileri sebebiyle gerceklesen 1s1 kayb1 hesab1 TS EN ISO
10211-1, TS EN ISO 10211-2, TS EN ISO 14683 veya TS EN ISO 6946 standardina

gore yapilir ve yillik 1sitma enerjisi ihtiyacinin hesaplanmasinda dikkate alinir.

(4) Belediye hudutlar1 ve miicavir alan smirlar1 disinda, kéy niifusuna kayith ve
koyde stirekli oturanlarin, kdy yerlesik alanlar civarinda ve mezralarda 2 kata kadar
olan ve toplam ddoseme alani 100 m*’den kiiciik (dis havaya agik balkon, teras,
merdiven, gegit, aydinlik ve benzeri yerler haric) yeni binalar ile bu alanlardaki;

a) Yap1 bilesenlerinin 1s1l gecirgenlik katsayilarinin, TS 825 standardinda belirtilen

yap1 bilesenleri degerlerine esit veya daha kii¢iik olmasi,

b) Toplam pencere alaninin, 1s1 kaybeden dis duvar alaninin %12’sine, esit veya daha
kiigiik olmast hallerinde konstriiksiyonlarin ve ayrmtilarin mimari projede
gosterilmesi sartiyla, “is1 yalittm projesi” yapilmasi gerekmez. Bu durumda
yukaridaki sartlarin saglandigini gosteren bir “is1 yalittm raporu” diizenlenmesi

yeterlidir.

(5) Binanin farkli kullanicilarina ait bagimsiz boliimleri arasindaki duvar, taban ve
tavan gibi yap1 elemanlarinda, 1s1l gegirgenlik katsayis1 0,80 W/m?K’den daha diisiik

olacak sekilde yalitim uygulanir.
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(6) D1s yiizeylerde yer alan biitiin betonarme elemanlar (kolon, kiris, hatil ve perde

duvar ve benzeri) 8 inci maddenin {igiincii fikrasina uygun sekilde yalitilir.

(7) Bu Yonetmelikte belirtilmeyen hususlarda TS 825 standardina uyulur.

(8) Yap1 ve yalitim malzemelerinin standarda uygunlugu;

a) Yapt ve yalitm malzemelerinin 1s1l iletkenlik hesap degerleri TS 825 Ek-E’de
verilmig olup, 1s1 yalitim projesi burada verilen degerlere gore hesaplanir. Bina
yapiminda kullanilacak yap1 ve yalitim malzemeleri i¢in 8/9/2002 tarihli ve 24870
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan, Yap1 Malzemeleri Yonetmeligi ¢ergevesinde,
Yap: ve Yalitm Malzemelerinin CE veya G uygunluk isareti ve uygunluk beyani

veya belgesi almasi zorunludur.

b) Birinci fikra hiikiimleri ¢ergevesinde beyan edilen 1s1l iletkenlik hesap degerlerinin
TS 825 Ek-E’deki degerlerden daha kiiclik olmasi ve bu degerin hesaplamalarda
kullanilmak istenmesi halinde, beyan edilen 1s1l iletkenlik hesap degerlerinin
hesaplamalarda kullamlabilmesi igin, Bayindirlik ve Iskan Bakanhiginca bu amag igin
0zel olarak gorevlendirilmis bir kurulus tarafindan, malzemenin beyan edilen 1sil
iletkenlik hesap degerlerinin belgelendirilmesi sarttir. Eger bu belgelendirme
yapilmamissa, hesaplamalarda, s6z konusu malzemenin beyan edilen 1s1l iletkenlik
hesap degeri yerine TS 825 Ek-E’deki degerleri alinir. Bu kurulusa ait ¢alisma usul

ve esaslar1 Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca belirlenir.

Is1 yalitim projesi zorunlulugu

MADDE 10 — (1) Bu Yo6netmelik hiikiimleri uyarinca TS 825 standardinda belirtilen
hesap metoduna gore, yetkili makina miihendisi tarafindan hazirlanan "1s1 yalitimi
projesi" imara iliskin mevzuat geregince yapi ruhsati verilmesi safhasinda tesisat

projesi ile birlikte ilgili idarelerce istenir.
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(2) Is1 yalitim projesinde;

a) Is1 kayiplari, 1s1 kazanglari, kazang/kayip orani, kazang kullanim faktorii ve aylik
ve yillik 1sitma enerjisi ihtiyacinin biiyiikliikklerinin, TS 825 standardinda verilen
“Binanm Ozgiil Is1 Kayb1” ve “Yillik Isitma Enerjisi Ihtiyaci” ¢izelgelerindeki
orneklerde oldugu gibi ¢izelgeler halinde verilmesi ve hesaplanan yillik 1sitma
enerjisi ihtiyacinin (Q), TS 825 standardinda verilen yillik 1sitma enerjisi (Q1)

formiiliinden elde edilecek olan sinir degerden biiylik olmadiginin gosterilmesi,

b) Konutlar disinda farkli amagclarla kullanilan binalarda yapilacak hesaplamalarda,
binadaki farkli boliimler arasindaki sicaklik farki 4 °C’den daha fazla ise ve bu
binada birden fazla boliim icin yillik 1sitma enerjisi ihtiyacit hesabi yapilacaksa, bu
boliimlerin sinirlarinin sematik olarak ¢izilmesi, smirlarin Slgiileri ve bdliimlerin

sicaklik degerleri lizerinde gosterilmesi,

¢) Binanin 1s1 kaybeden yiizeylerindeki dis duvar, tavan ve taban/dosemelerde
kullanilan malzemeler, bu malzemelerin eleman ic¢indeki siralanisi ve kalinliklari,

duvar, tavan ve taban/déseme elemanlarinin alanlar1 ve “U” degerlerinin belirtilmesi,

¢) Pencere sistemlerinde kullanilan cam ve g¢ergevenin tipinin, biitiin yonler i¢in ayri

ayr1 pencere alanlariin ve “U” degerlerinin belirtilmesi,

d) Havalandirma tipinin belirtilmesi, mekanik havalandirma s6z konusu ise,

hesaplamalar ve sonuglarinin proje raporunda belirtilmesi,

e) Is1 yalitim projesinde, binanin 1s1 kaybeden ylizeylerinde olusabilecek yogusmanin
TS 825 standardinda belirtildigi sekilde tahkik edilmesi, gerekli ¢izim ve

hesaplamalarin proje raporunda verilmesi,



130

EK-1 (Devam) Binalarda Enerji Performansi Y 6netmeligi

f) Mevcut binalarin tamaminda veya bagimsiz boliimlerinde yapilacak olan esaslh
tamir, tadil ve eklemelerdeki uygulama yapilacak olan boliimler i¢in, TS 825
standardinda 1sitma derece gilin bolgelerine gore tamimlanmis tavsiye edilen 1sil

gecirgenlik katsayilarina esit veya daha kiigiik oldugunun gosterilmesi,

Mekanik tesisat yalitimi esaslari

MADDE 11 — (1) Binalarin 1sitma, sogutma, havalandirma ve klima tesisatinda
kullanilacak olan borular, kollektoérler ve baglanti malzemeleri, vanalar,
havalandirma ve iklimlendirme kanallari, sihhi sicak su fireticileri ve depolama
tiniteleri, yakit depolar1 ve benzeri mekanik tesisat ekipmanlari, 1s1 ve/veya ses

yalitim malzemeleri ile yalitilir.

(2) Mekanik tesisat yalitim hesaplamalar1 ve uygulamalarinda asagida belirtilen

hususlara uyulur.

a) Mekanik tesisatta kullanilan borularin ve klima havalandirma gidis ve doniis
hatlarindaki kanallarin yalitm malzemesi kalinliklari, akigskan sicakligi, nem,

yogusma ve tesisat dis yiizey sicakligi goz oniinde bulundurularak hesaplanir.

b) Mekanik tesisatta meydana gelen 1s1 kayip ve kazanglar1 prEN ISO 12241:2008

standardina gore hesaplanir.

¢) Boru yalitim kalinliklar1 EK-1"deki asgari yalitim kalinliklarindan daha az olamaz.

¢) Sartlandirilan mekanlarin icerisinde yer alan kanallar, 1s1l direnci 0,6 m?K/W’dan

kiigiik olmayacak sekilde yalitilir. Diger mekanlarda yer alan ve yalitilmasi gereken

kanallarin 1s1l direnci 1,2 m*K/W’dan kiiclik olmayacak sekilde yalitilir.
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d) Mekanik tesisat boru ve klima kanali montajlari, borularin ve kanallarin birbirleri
arasindaki mesafeler ile tavan, taban ve duvarlar arasindaki mesafeleri, hesaplamalari
yapilan yalittm kalinliklarinin uygulanmasina engel olmayacak sekilde yapilir.
Borularin ve klima kanallarinin askiya alinmalart ile kalici veya sabit mesnetle

desteklemelerinde 1s1 kayiplarinin ve 1s1 kopriilerinin olugmasina izin verilmez.

(3) Soguk su ve sogutma tesisatlarindaki borular ve soguk akiskan tasiyan klima
kanallar1, 1s1 kazanglar1 ve yogusma riskini Onlemeye yonelik olarak iki ayri
hesaplama yontemi sonucunda elde edilen en biiyiik kalinlik degeri esas alinarak
distan yalitilir. Yogusmanin ve korozyonun Onlenebilmesi ic¢in yapilan
hesaplamalarda, borunun ve kanalin ytlizey sicakliginin, ¢ig noktasi sicakliginin altina
diismemesini saglayan yalitim kalinligi g6zoniinde bulundurulur. Soguk su ve
sogutma tesisatlarindaki borular ve soguk akigkan tasiyan klima kanallari acik
gozenekli 1s1  yalitm malzemeleri kullanilmasi  durumunda, yogusmanin

engellenmesi i¢in digtan buhar kesici bir malzeme ile kaplanir.

(4) Vanalar ve baglanti elemanlari, sihhi sicak su ve buhar gibi 1sitma sistemlerinin
ylizeylerinden olan 1s1 kaybini, sogutma sistemlerinde ise 1s1 kazancini en aza

indirmek ve yogusmay1 ve korozyonu 6nlemek amaci ile yalitilir.

(5) Sihhi sicak su iireticileri ve depolama iiniteleri, yiizeylerinden taginim ve 1ginim
yoluyla meydana gelen 1s1 kayiplarina, nem ve yogusma ile korozyona karsi

EK-1 (Devam) Binalarda Enerji Performans1 Yonetmeligi

ekonomik sartlar da goz onilinde bulundurularak hesaplama yapilarak yalitilir. Sthhi
sicak su iireticileri ve depolama {initeleri yalitimlarinda 1s1 kopriisii olugmasina izin
verilmez. Isil iletkenlik katsayis1 azami 0,040 W/mK olan bir yalitim malzemesi ile

minimum 80 mm kalinlikta yalitim yapilir.
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(6) Yeraltinda sicak veya soguk akigkan tasiyan 6n yalitimli mekanik tesisat borulari;
1s1 kayiplarina/kazanglarina, nem ve yogusma ile korozyona karsi dayaniklilig ile
birlikte ekonomik sartlar da gbz Oniinde bulundurularak secilir. Sistem
gereksinimlerine bagl olarak celik borulu tesisatlarda, kayip ve kacaklarin tespiti

icin uygun donanim kullanilir.

Asgari hava sirkiilasyonu ve s1izdirmazlik

MADDE 12 — (1) Binalarda, derzler de dahil olmak {izere, 1s1 ge¢isinin olabilecegi
ylizeylerde, kesitlerde ve/veya saftlarda siirekli hava gegirmeyecek sekilde
sizdirmazlik saglayacak ve hava gecisine engel olacak uygun malzemeler kullanilir.

Binalarda i¢ hava kalitesini bozmayacak sekilde gerekli hava sirkiilasyonu saglanir.

(2) Bina sizdirmazlik hesaplarinda bina kat sayisina bagl olarak; dis pencerelerden,
balkon kapilarindan ve ¢at1 pencerelerinden kaynaklanan sizintilar i¢in TS EN 12207
standardinda verilen derz gecirgenlik degerleri kullanilir. Mekanik havalandirma
sistemi bulunan yalitiml binalarda, i¢ ve dis ortamlar arasinda 50 Pascal basing farki

icin hesaplarda kullanilacak hava degisim sayilart TS EN 13829 standardindan alinir.

BESINCI BOLUM

Isitma ve Sogutma Sistemleri Tasarim ve Uygulama Esaslar1

EK-1 (Devam) Binalarda Enerji Performans1 Yonetmeligi
Isitma sistemleri tasarim esaslari
MADDE 13 — (1) Isitma sistemleri tasariminda kullanilacak olan 1s1l gegirgenlik

katsayilar1 9 uncu maddede belirtilen sartlara gore hesaplanarak belirlenir.

(2) Isitma sistemi tasarim hesaplar1 TS 2164 standardina gore yapilir.
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(3) Yeni yapilacak binalarda; toplam kullanim alaniin 1.000 m?’den biiyiik olmasi

halinde merkezi 1sitma sistemi yapilir.

(4) Merkezi 1sitma ve/veya kullanim alan1 250 m*’nin iistiinde olup bireysel 1sitma
sistemine sahip gaz yakit kullanilan binalarda; yogusmali tip 1sitict cihazlar

kullanilir.

(5) Merkezi 1sitma sistemi ile 1sitilan binalarda, sicaklik kontrol ekipmanlari ile 1s1
merkezinde i¢ ve/veya dis hava sicakligina bagl kontrol ekipmanlarinin kullanilmasi

zorunludur.

(6) Binalarin 1sitma tesisatinda kullanilan pompa gruplari, zamana, basinca veya

akiskan debisine gore degisken devirli segilir.

(7) Merkezi 1sitma sistemine sahip binalarda, merkezi veya lokal 1s1 veya sicaklik
kontrol cihazlar1 ile 1sinma maliyetlerinin 1s1 kullanim miktarina bagli olarak

paylagimini saglayan sistemler kullanilir.

(8) Merkezi 1sitma sistemine sahip binalardaki 1sitma kazani bacasi 6l¢iisii; atik gaz
kiitlesi, atik gaz sicaklig1 ve gerekli atik gaz basincina gére TS 11389 EN 13384-1,
TS 11388 EN 13384-2 standartlarindaki yOntemlere uygun olarak hesaplanarak

bulunur.

(9) Merkezi 1sitma sistemine sahip binalardaki kazan verimleri; kati yakith
kazanlarda %75’den, siv1 ve gaz yakitli kazanlarda, Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nca
5/6/2008 tarihli ve 26897 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sivi ve Gaz Yakith

EK-1 (Devam) Binalarda Enerji Performans1 Yonetmeligi

Yeni Sicak Su Kazanlarmin Verimlilik Gereklerine Dair Yonetmeligin 7 nci

maddesinde belirtilen 2 yildiz (**) verim sinifindan daha diisiik olamaz.
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(10) Merkezi 1sitma sistemlerinin yerlesimleri TS 2192 standardina; gaz yakit

kullanan sistemlerin yerlesimi de TS 3818 standardina gore yapilir.

(11) Merkezi 1s1tma sistemlerinde, kazana geri doniis su sicakligi ile dis hava sicaklik

kontroliinii yaparak sistem ekonomisi saglayacak sistemlerin sec¢ilmesi gerekir.

(12) Merkezi 1sitma sistemlerinde kullanilacak sivi veya gaz yakitl cebri {iflemeli

briilorli kazanlarda;

a) 50 kW — 500 kW arasinda 1sitma kazani kapasitesine sahip sistemlerde iki

kademeli veya oransal kontrollii briilorler,

b) 500 kW ve iizerinde 1sitma kazani kapasitesine sahip sistemlerde oransal kontrollii
briilorler,
¢) 1500 kW iizerinde iistiinde yakma yonetim sistemleri ve baca gazi oksijen kontrol

sistemi kullanilir.

(13) 500 kW ve {istii 1sitma kazanlarinda, zaman igerisinde kazan ve tesisat igerisinde
olusan ve kazan verimliligini disiiren kireglenmeyi Onlemek amaciyla su

yumusatma/sartlandirma sistemlerinin kurulmasi gerekir.

(14) Isitma kapasitesi 100 kW ve {lizerindeki kat1 yakithh kazanlarda verimlilik

arastirilarak otomatik yakit besleme sistemi kullanilir.

(15) Isitma kapasitesinin 100 kW ve lizerinde olmasi halinde, ilk yatirim ve isletme
maliyetleri ile birlikte enerji ekonomisi analizleri sonucunda daha ekonomik oldugu
raporlanan, mekanik ve elektronik olarak birbirleri ile haberlesmeli ¢alisan, ihtiyaca

gore kaskad kazan sistemleri kullanilabilir.

Isitma sistemleri uygulama esaslari
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MADDE 14 — (1) Isitma merkezinde yakit tiiriine gore gerekli olan temiz havanin
saglanmas1 ve egzost havasinin atilabilmesi i¢in gerekli havalandirma saglanmalidir.

Bunun igin;

a) Temiz hava giris bacasi agzinin zemin diizeyinde, pis hava atma bacas1 agzinin ise

tavan diizeyinde olmasinin saglanmasi,

b) Isitma merkezinde, duman bacasi kesitinin %50’sinden az olmamak iizere 50
kW’a kadar 300 cm?, sonraki her kW i¢in 2,5 cm? ilave edilerek bulunan degerde
taze hava emis menfez kesiti, duman bacasi kesitinin %25°1 kadar da egzost baca

kesiti olmasi,

c) Kat1 yakitlarda mutlaka dogal havalandirma yapilmasi, yanma veriminin diisiik

oldugu durumlarda ilave olarak mekanik havalandirma yapilmasi gereklidir.

¢) Kazan dairelerinde dogal havalandirmanin yapilamadigi durumlarda cebri

havalandirma uygulamasi asagida belirtilen sekilde yapilir.

1) Sivi yakitta havalandirma kapasitesinin kazanin her kW' i¢in 0,5 m3/h olmasi

gerekir.

2) Mekanik havalandirmali siv1 yakitli kazan dairesindeki vantilator kapasitesinin,
briilor fan kapasitesi ile aspirator kapasitesi toplamindan %10 fazla olmasi ve

vantilatoriin briilorle es zamanli ¢aligsmasi saglanir.

3) Sadece egzos yapacak sekilde ¢alisan bir mekanik havalandirma yapilamaz.

(2) Kazanlarda, biri isletme doneminin baslangicinda, digeri ortasinda olmak {izere

yilda en az iki kez baca gazi analizi, bir kez de sistem bakimi yaptirilir, sistem

performansinin kontrolii yapilarak raporlanir.
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(3) Kazanlarda, baca gazi sicakligmin isletmeci veya yonetici tarafindan
izlenebilmesi i¢in kalibrasyonu yapilmis baca gazi termometresi kullanilir. Baca gazi
sicakligl, kazanlarin 9 uncu maddenin dokuzuncu fikrasinda belirtilen, kazan verim

siniflarinin altinda verimlerde ¢aligmalarina sebep verecek degerden fazla olamaz.

(4) Kazanlarin yakit cinsine gore doniisiimleri verimlerinde diislise sebep olacak ise
bu doniisiimler yapilamaz. Yapilacak kazan doniistimlerinde, kazan verimleri,

doniisiim 6ncesinde ve sonrasinda raporlanmalidir.

(5) Bina sahibi, yoOneticisi veya enerji yOneticisi, 1sitma sistemlerinin, ilgili
yonetmelik ve/veya standartlarda belirtilen periyodik kontrole, teste ve bakima tabi

tutulmasini ve ilgili mercilere raporlanmasini saglar.

(6) Isitma sisteminde kullanilan kati yakitli kazanlardan 15 yilini, siv1 ve gaz yakith

kazanlardan 20 yilin1 dolduran kazanlarin degisimleri sarttir.

(7) Mevcut merkezi 1sitma sistemli binalarin bagimsiz boliimlerinde sicaklik kontrol
ekipmanlarmin kullanilmast durumunda, 1sitma tesisati pompa gruplart zamana,

basinca veya akiskan debisine gore degisken devirli segilir.

Sogutma sistemleri tasarim esaslari

MADDE 15 — (1) Sogutma ihtiyacit 500 kW’dan ve sogutulacak toplam kullanim
alan1 2000 m*’den biiyiik olan ticari ve hizmet amaglh yeni yapilacak binalarda

merkezi sogutma sistemi tasarimlari yapilir.

(2) Sogutma sistemlerin tasariminda segilecek olan sogutucu akiskanlarin TS EN 378

serisi standardlarina uygun olmasi gerekir.
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(3) Sogutma sistemleri tasariminda, kismi yiiklerde bile yliksek verimlerle ¢alisacak

sistem se¢imi yapilir.

(4) Sogutma sistemi tasarim asamasinda sogutma grubu secimi, enerji tiiketimleri ve

sera etkisinin yani sira, tiim tinitelerde ESEER degerlerine gore yapilir.

Sogutma sistemleri uygulama esaslari

MADDE 16 — (1) Sogutma sistemlerinin isletme karakteristliklerine ve enerji
ekonomisine gore ayarlarinin dogru yapilmasi gerekir.

(2) Sogutma sistemlerinin, bina sahibi, yoOneticisi veya enerji yoneticisinin
sorumlulugu altinda, ilgili standartlarda belirtilen sistemin gerektirdigi periyodik

kontrole, teste ve bakima tabi tutularak raporlanmasi sarttir.

(3) Sogutma sistemi isletmecisinin, ¢evre bilinci de dahil olmak iizere, sogutma
sisteminin ¢alismasini saglayacak ve ariza halinde dogru dnlemleri alabilecek olmasi
bakimindan, bu konu hakkinda diizenlenecek olan egitimlere katilarak belge almasi

zorunludur.

(4) Sogutma sisteminde kullanilan cihaz ve ekipmanlardan 20 yilin1 dolduran

sistemlerin iyilestirilmesi veya degisimleri sarttir.

ALTINCI BOLUM

Havalandirma ve Iklimlendirme Sistemleri Tasarim ve Uygulama Esaslar

Havalandirma ve iklimlendirme sistemleri tasarim esaslari

MADDE 17 — (1) Havalandirma ve iklimlendirme sistemleri tasariminda TS 3419 ve

ilgili Avrupa Standartlarina uyulur.
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(2) Icerisinde insan bulunan ve 1sitma déneminde igeri iiflenen havanin
nemlendirilmesi 6ngdriilmiis binalarda, {iflenen havanin mutlak nemini 1 kilogram
kuru hava i¢in 10 gram veya daha az diizeyde ayarlayabilen kalibrasyonu akredite

edilmis bir kurulus tarafindan yapilmis kontrol cihazi bulundurulur.

(3) Konut dis1 amagli kullanilan bir binada, ¢ok farkli kullanima sahip mekanlar veya

mekan gruplarinin havalandirilmasi i¢in bagimsiz sistemler kurulabilir.

(4) Konut dis1 amagli kullanilan binanin bir mekanindaki 6zel mekanik havalandirma
sistemi, mekanda insanlarin bulunmadigi zamanlarda mekanin minumum i¢ hava

kalitesini saglayacak sekilde otomatik sistem ile donatilir.

(5) iklimlendirme sistemleri degisken insan yiikiine bagli olarak degisken hava debili

calisacak sekilde i¢ hava kontrolii saglayacak mekanik tesisatla donatilir.

(6) Hava on 1sitma ekipmanlari, 1sitma dénemi disinda calismalarini durduran bir

diizenek ile donatilir.

(7) iklimlendirme sistemine sahip ve siirekli kullanilmayan béliimler kullanilmadig

zamanlarda, ana 1sitma sistemi ile 15°C’ye 1sitilir.

(8) Konut harici binalarda kullanimi tasarlanan iklimlendirme sistemlerinde oda
sicakligint Olgen oda termostatina gore otomatik ayarlanabilen debi Olglim

ekipmanlar1 kullanilir.

(9) Konut harici binalarda kullanimi tasarlanan iklimlendirme sisteminde; giris
havast vantilatdr debisi, ana kanaldaki basinct dlgen basing algilayicilarina gore

degisebilir olmalidir.
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(10) Yeni yapilacak binalarin 500 m3/h ve lizeri hava debili havalandirma ve
iklimlendirme sistemlerinde, 1s1 geri kazanim sistemlerinin tasarimlari yapilarak, yaz
ve kis calisma sartlarinda minimum %350 verimlilige sahip olmasi, ilk yatirim ve
isletme masraflar1 ile birlikte enerji ekonomisi géz Oniine alindiginda avantajh
olmas1 durumunda 1s1 geri kazanim sistemleri yapilmasi zorunludur. Bu sistemler

gecis mevsimleri igin by-pass diizenegine sahip olmalidir.

(11) Yeni yapilacak binalar i¢in onuncu fikrada belirtilen caligmanin tasarim
asamasinda rapor halinde proje miiellifi tarafindan ilgili idarelere sunulmasi

zorunludur.

(12) Binalardaki 1s1l konfor memnuniyetinin ve enerji performansinin arttirilmasi i¢in

gerekli kriterler EN 7730 ve TS 2164 standarlarina gore belirlenir.

(13) Klima santrallerinin sizint1, 1s1 kopriisii ve 1s1 transfer katsayisinin EN 1886

standardina uygun olmasi gerekir.

Havalandirma ve iklimlendirme sistemleri uygulama esaslari

MADDE 18 - (1) Havalandirma ve iklimlendirme sistemlerinin isletme ve

bakiminda TS 5895°¢ uyulur.

(2) Havalandirma ve iklimlendirme sistemlerinin yerlesimlerinde TS 3420 ve ilgili

Avrupa Standardlarina uyulur.

(3) Havalandirma ve iklimlendirme sistemlerinin, bina sahibi, yoneticisi veya enerji
yoneticisinin sorumlulugu altinda, ilgili standartlarda belirtilen sistemin gerektirdigi

periyodik kontrole, teste ve bakima tabi tutularak raporlanmasi sarttir.
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(4) Havalandirma ve iklimlendirme sistemi isletmecisinin, ¢evre bilinci de dahil
olmak iizere, havalandirma ve iklimlendirme sisteminin ¢alismasini saglayacak ve
ariza halinde dogru Onlemleri alabilecek olmasi bakimindan, bu konu hakkinda

diizenlenecek olan egitimlere katilarak belge almas1 zorunludur.

(5) Hava kanallar1 sizint1 limitleri TS EN 1507 ve TS EN 12237’ye gore belirlenir ve

raporlanir.

(6) Klima santrallerinde kullanilan filtre sistemleri iireticisi tarafindan belirtilen

stirelerde temizletilir veya degistirilir ve bu durum raporlanir.

YEDINCI BOLUM

Sihhi Sicak Su Hazirlama ve Dagitim Sistemleri

Sihhi sicak su hazirlama ve dagitim sistemleri

MADDE 19 — (1) Binalarda sihhi sicak su sistemlerinin diizenlenmesi hususunda TS

EN 14336’ya uyulur. Ekonomik ve hijyenik agidan en uygun teknik tasarimlar

yapilir.

(2) Sihhi sicak su sistemlerinin yillik enerji ihtiyacinin belirlenmesi igin gerekli

hesaplamalar prEN 15316-3-1"de verildigi sekilde yapilir.

(3) Kullanim alan1 1000 m*’nin {izerindeki oteller, hastaneler, yurtlar ve benzeri
konaklama amagl konut harici binalar ile spor merkezlerinde merkezi sihhi sicak su

sisteminin planlanmasi sarttir.
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(4) Bagimsiz boliimlerde kullanilan bireysel sihhi sicak su hazirlama ekipmanlarinin
TS EN 26 standardinda, merkezi sihhi sicak su hazirlama ekipmanlarinin da TS EN

89 standardinda belirtilen 1s1l performansa sahip olmas1 gerekir.

(5) Merkezi kullanim sihhi sicak su hazirlama amaglhi planlanan sistemlerde, sihhi

sicak suyun sicakligi 60°C’yi gegmeyecek sekilde tasarim yapilir.

(6) Merkezi sihhi sicak su hazirlama sistemlerindeki pompa gruplari, zamana,

basinca veya akiskan debisine gore degisken devirli segilir.

(7) Merkezi sihhi sicak su hazirlama sistemlerinde, sistem ekonomisini saglayacak

ekipmanlarin kullanilmasi gerekir.

(8) Merkezi sihhi sicak su hazirlama sistemlerinde merkezi plakali esanjor
kullanilmas1 durumunda, depolama sistemi olarak akiimiilasyon tanki kullanilmasi

gerekir.

(9) Merkezi sihhi sicak su sistemlerinde cihaz ve dagitim hatlar1 yalittmli olmali ve

her yi1l bina isletmecisi tarafindan kontrol ettirilerek raporlanmalidir.

(10) Sihhi sicak suyun 1s1 kapasitesi minimum kazan modiilasyon caligma alt
simirmin diginda kalmasi halinde yaz kullanimina yonelik ayri bir sicak su kazam

tesis edilir.

(11) Konaklama amagl binalarda 1sitma sisteminde buhar kullaniyor ise, sicak su
tiretiminde ani ¢abuk ve kolay sicak su iireten sicak su depolama ihtiyact olmayan

sistemler kullanir.
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SEKIZINCIi BOLUM

Otomatik Kontrol

MADDE 20 — (1) Yakat tasarrufu igin s1vi ve gaz yakith kazanlarda otomatik kontrol

sistemi yapilir.

(2) Merkezi 1sitma ve/veya sogutma sistemine sahip binalar, her odanin sicakligini

ayr1 ayr1 diizenleyecek otomatik cihazlarla donatilir. Konut olarak kullanilan binalar

haric olmak iizere binalarda, birbirinden ayr1i mekanlarin farkli i¢ sicakliklara

ayarlanabilmesine imkan saglayacak merkezi otomatik kontrol sistemi kurulur.

(3) Konut olarak kullanilan binalarda, kazanlar en az gidis suyu kontrolii ve dis hava

kompenzasyonu yapacak otomatik kontrol sistemleri ile donatilir.

(4) Binalarda, 1sitma, sogutma ve havalandirma sistemleri varsa, ayarladiklar1 set
degerini kontrol edecek otomatik kontrol sistemi ile donatilir. Ticari binalarda bu
cihazlarin, set degerlerini ayarlamanin yaninda zamana gore de kontrol edebilmesi

gerekir.

(5) Konut olarak kullanilan binalar hari¢ olmak iizere binalarda, aydinlatma kontrolii

zamana, giin 15181na ve kullanima gore yapilir.

(6) 5000 m*nin tlizerindeki binalarda 1sitma, sogutma, havalandirma ve aydinlatma

icin, bilgisayar kontrollii bina otomasyon sistemi kurulmasi zorunludur.

(7) Sihhi sicak su tesislerinde kullanilacak olan sirkiilasyon pompalari, otomatik

calismay1 saglayacak ekipmanlarla donatilir.
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(8) Yeni yapilacak binalarda elektrik tesisati, aydinlatma, 1sitma, sogutma ve
havalandirma sistemlerinin, bu sistemlerin tiikettikleri enerjiler ayr1 ayri
oOlciilebilecek sekilde enerji analizorleri ve/veya pay Olgerler ile donatilarak ve basit
bir yazilimla raporlanabilecek sekilde enerji izleme sistemi ve benzeri sistemler tesis

edilmesi gerekir. Yakitin da ayrica dl¢iilerek bu sisteme bilgi vermesi saglanmalidir.

DOKUZUNCU BOLUM

Elektrik Tesisat1 ve Aydinlatma Sistemleri

MADDE 21 — (1) Binanin toplam enerji tiiketimi igerisindeki aydinlatma enerjisi

payinin hesaplanmasinda EN 15193 standardinda verilen hesap yontemi kullanilir.

(2) Binalarda giin 1s18indan azami derecede faydalanmak ve gereksiz yapay

aydinlatmadan ka¢inmak i¢in;

a) Mabhalli erisimi kolay el ile kontrol edilen anahtarlardan,

b) Giin 151¢indan faydalanma imkani olan yerlerde, giin 15181 ile baglantili foto
elektrikli anahtarlar ile telefon, kizil Gtesi, sonik ve ultrasonik kontrollii uzaktan

kumandal1 anahtarlardan,

¢) Mahalde kimse olmadiginda mekanin bos oldugunu algilayabilen ve yapay

aydinlatmay1 kapatan otomatik anahtar ve sistemlerden,

¢) Zaman ayarli anahtarlardan biri veya bir kac¢1 kullanilir.

(3) Calisma ofisleri ve depolama binalar1 i¢in mahalli erisimi kolay, el ile veya
kumanda ile kontrol edilen anahtar tiplerinin kullanilmas: tercih edilir. Ayrica, diger
bina kullanimlar1 i¢in (6rnegin calisma saatleri boyunca devamli aydinlatma
gerektiren diger tip binalardaki kullanim ig¢in), zaman ayarli veya giin 15181 ile

baglantili foto elektrikli anahtarlarinin kullanilmas1 gerekir.
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(4) Binalarda kullanilan lambalarin 6zellikleri EK-2’de verilen tabloya gore olur.

(5) Yapilabilirligi uygun olan mekanlarda, igerisinde insan bulundugu zaman bile;
idari personelin yetkisinde olan her tiirlii mahalin, aydinlatmanin agilmasina ve
kapatilmasina imkan veren bir cihaza sahip olmasi gerekir. Bu cihaz, s6z konusu
mekan icerisinde yer almiyor ise, mekandaki aydinlatma durumunun bir noktadan
goriilmesine imkan vermesi gerekir. Sportif amacl ve ¢ok amacl salonlar gibi farkl
aydinlatma seviyelerinin s6z konusu oldugu, en az iki ve daha ¢ok farkli kullanim
mabhallerinin bulundugu binalarda, temel aydinlatma seviyesini yalmzca yetkili

personelin artirmasina imkan verecek bi¢cimde tedbirler alinir.
(6) Ayn1 mekan igerisinde, bir pencere bosluguna 5 metreden daha yakin olan yapay
aydinlatmali noktalarinin her birindeki kurulu giic 200 W’1 astiginda, bu noktalar

diger aydinlatma noktalarindan bagimsiz olarak kumanda edilir.

(7) Dogal aydinlatma yeterli oldugunda, zaman ayarli veya insan mevcudiyetini

algilayan cihaz ile yapay aydinlatmanin otomatik olarak devreye girmesi zorunludur.
(8) Binalarda elektrik enerjisinin verimli kullanilmasi amaciyla;

a) Zorunluluk olmadikc¢a akkor flamanli lambalarin kullanilmamasi, renk sicakliginin
onemli olmadig1r durumlarda A ve B sinifi elektronik balastl tiip bi¢imli fluoresan,
kompakt tip fluoresan veya sodyum buharli lambalarin tercih edilmesi,

b) Enerji tiikketimi yiiksek olan dekoratif aydinlatma gereglerinin kullanilmamast,

¢) Calisma alanlarinda yeterli aydinlik seviyesini saglayacak armatiir se¢iminin ve

dagiliminin yapilmasi,
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¢) Yapilabilirligi uygun olan mekanlarda, hareket, 1s1 veya 151k duyarli ekipmanlarin
kullanmilmas1 gerekir. Ozellikle merdiven bosluklarinda ve calisma ortamlarinda
bulunan tuvaletlerde sensorlii lambalarin kullanilmasi ve gereksiz kullanimlarin

Oniine geg¢ilmesi,

d) Daha az sayida armatiir ve dolayisiyla daha az elektrik tiiketimiyle istenen
aydinlik seviyelerine ulasmay1 saglayacagi i¢in, acik renk mobilya ve duvar renkleri

tercih edilmesi,

e) Armatiirlerin verimlerini ve odalardaki aydinlik seviyesini artirmak igin

aydinlatma gereclerinin periyodik olarak temizlenmesi hususlarina dikkat edilir.

(9) Konut harici binalarin aydinlatma enerjisi ihtiyact belirlenirtken binanin i¢
aydinlatma yiikiine ilaveten, giivenlik aydinlatmasi hari¢, binanin dig dekoratif

aydinlatma yiikii de dikkate alinir.

ONUNCU BOLUM

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Kullanimi ve Kojenerasyon Sistemleri

Yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi

MADDE 22 — (1) Yeni yapilacak olan ve 1.000 m*’nin iizerinde kullanim alanina
sahip binalardaki 1sitma, sogutma, havalandirma, sihhi sicak su, elektrik ve
aydinlatma enerjisi ihtiyaclarinin tamamen veya kismen karsilanmasi amaciyla,
hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, biyokiitle, biyogaz, dalga, akint1 enerjisi ve gel-git
gibi fosil olmayan enerji kaynakli sistem ¢Oziimleri tasarimcilar tarafindan rapor
halinde ilgili idarelere sunulur. ilgili idare yap1 kullanma izni verilmesi sathasinda bu

raporda sunulan sistem ¢dzlimlerinin uygulamasini dikkate alir.
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(2) Yeni yapilacak binalarda yenilenebilir enerji sistemleri i¢in birinci fikrada
belitilen raporda tesbit edilen ilk yatirnm maliyeti enerji ekonomisi gdézoniinde
bulundurulmak suretiyle, insaat alan1 20.000 m?’ye kadar olan binalarda 10 y1l, ingaat
alan1 20.000 m? ve daha biiyiik binalarda 15 yilda geri kazanilmasi durumunda bu

sistemlerin yapilmasi zorunludur.

(3) Yeni yapilacak binalarda hava, toprak ve su kaynakli 1s1 pompasi sistemleri i¢in
birinci fikrada belitilen raporda tesbit edilen ilk yatirim maliyeti enerji ekonomisi
gb6zoniinde bulundurulmak suretiyle, insaat alan1 20.000 m? ve {istiindeki binalarda

15 yilda geri kazanilmas1 durumunda, bu sistemlerin yapilmasi zorunludur.

(4) Yeni yapilacak olan ve kullanim alan1 1.000 m*’nin iizerindeki oteller, hastaneler,
yurtlar ve benzeri konaklama amagli konut harici binalar ile spor merkezlerindeki
merkezi 1sitma ve sihhi sicak su sistemlerinde giines enerjisi toplayicilari ile sistemin

desteklenmesi zorunludur.

(5) Giines enerjisi toplayicilart kullaniminda TS EN 12975-1 ve TS 3817’e uyulur.
(6) Konut harici ve merkezi havalandirma ve iklimlendirme sistemlerine sahip
binalarda, dogal havalandirma ve iklimlendirme sistemlerinin de tasarlanarak bu

sistemlerin daha verimli calismalarinin saglanmas1 gerekir.

(7) Jeotermal enerji kaynaklari ile merkezi 1sitma yapilan binalarda, 1sitma hatti

doniis suyunun bolgedeki jeotermal 151 kaynagina doniisliniin saglanmasi gerekir.
Kojenerasyon sistemleri
MADDE 23 — (1) Toplam ingaat alan1 en az 20.000 m?’nin tasariminda kojenerasyon

sistemlerinin uygulama imkanlar1 analiz edilir. Insaat maliyetinin yiizde onunu

gegmeyen uygulamalar yapilir.
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ONBIRINCI BOLUM

Periyodik Testler, Bakim, Denetim ve Raporlama

MADDE 24 — (1) Bu Yonetmelik’te ongdriilen biitlin mimari, mekanik, elektrik ve
aydinlatma sistemleri ile ilgili konularda Enerji Kimlik Belgesi diizenlemeye yetkili
kuruluglar sorumlulugunda, sistemler, ilgili raporda belirtilen periyotlarda ve ilgili
standartlarda belirtilen ve sistemin gerektirdigi periyodik kontrole, teste ve bakima

tabi tutulur.
(2) Rapor, binanin yap1 kullamim izin belgesi alinmasi safhasinda hazirlayan
tarafindan bina sahibi, yOneticisi veya enerji yoOneticisine teslim edilir. Binanin

isletim safhasinda bu rapora gore islem yapilmasi gerekir.

(3) Periyodik kontrollara ait test, bakim, denetim ve raporlama ile ilgili ustl ve

esaslar Bakanlik tarafindan ¢ikarilacak teblig ile belirlenir.

ONIKINCI BOLUM

Enerji Kimlik Belgesi, Enerji Kimlik Belgesinde Bulunmasi Gereken Bilgiler

Enerji kimlik belgesi

MADDE 25 — (1) Enerji Kimlik Belgesi diizenlenirken EN 15217 standardina

uyulur.

(2) Enerji Kimlik Belgesi diizenleme tarihinden itibaren 10 y1l gegerlidir. Bu siirenin
sonunda Enerji Kimlik Belgesi hazirlanilacak bir rapor dogrultusunda yeniden

diizenlenir.
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(3) Enerji Kimlik Belgesi, binalar i¢in EK-3 de verilen formata gore diizenlenir.

(4) Enerji Kimlik Belgesi, enerji kimlik belgesi vermeye yetkili kurulus tarafindan
hazirlanir ve ilgili idarece onaylanir. Bu belge, yeni binalar i¢in yap1 kullanma izin

belgesinin ayrilmaz bir pargasidir.

(5) Enerji Kimlik Belgesi, toplam kullanim alan1 1.000 m? ve iizerinde olan mevcut
binalar ve isletmeye alinan yeni binalar i¢in 26 nc1 maddede belirtilen bilgileri

icerecek sekilde diizenlenir.

(6) Enerji Kimlik Belgesinin bir niishast bina sahibi, yoneticisi, yonetim kurulu
ve/veya enerji yoneticisince muhafaza edilir, bir niishas1 da bina girisinde rahatlikla
goriilebilecek bir yerde asili bulundurulur. Ayrica bina veya bagimsiz bolim
satildiginda veya kiraya verildiginde, malsahibi tarafindan alic1 veya kiraciya binanin

Enerji Kimlik Belgesi de verilir.

(7) Enerji Kimlik Belgesi, binanin yillik enerji ihtiyacinin degismesine yonelik
herhangi bir uygulama yapilmas: halinde bu Yonetmelige uygun olacak sekilde

yenilenir.

(8) Enerji Kimlik Belgesi, binanin tamami i¢in hazirlanabilecegi gibi, istege bagh
olarak, kat miilkiyetini haiz her bir bagimsiz boliim veya farkli kullanim alanlar1 igin

ayr1 ayri diizenlenebilir.

(9) Tirk Silahli Kuvvetleri, Milli Savunma Bakanligi ve bagli kuruluslari, Milli
Istihbarat Teskilat1 Miistesarlig1 binalar1 ile miicavir alan disinda kalan ve toplam
ingaat alan1 1.000 m*’den az olan binalar i¢in Enerji Kimlik Belgesi diizenlenmesi

zorunlu degildir.
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(10) Hesaplarda kullanilan yiizey alanlarinin elde edilme yontemi, enerji doniisiim
katsayilari, nihai enerjilerin birincil enerjiye doniistliriilmesi ve enerji tiiketimleri
Olcegi, nihai enerji tiiketimleri, sera gazi emisyonlarina doniistiirme katsayilari ve
karbondioksit emisyonu, Enerji Kimlik Belgesinin ekleri olarak proje kapsaminda
hazirlanir.

(11) Sera gaz1 emisyonlar1 doniisiim katsayilar1 nihai enerji tiiketimi basima kgCO2
olarak ifade edilir. EK-6’da yakitlara gore kullanilabilir doniisiim katsayilari

verilmigtir.

(12) Binanin enerji performans degeri hesaplanmasinda kullanilacak sistem

verimlilik katsayilar1 Enerji Kimlik Belgesinin bir eki olarak hazirlanir.

Enerji kimlik belgesinde bulunmasi gereken bilgiler

MADDE 26 — (1) Enerji Kimlik Belgesinde, binanin enerji ihtiyaci, yalitim

ozellikleri, 1sitma ve/veya sogutma sistemlerinin verimi/etkenligi ve binanin enerji

tiiketim siniflandirmasi ile ilgili bilgilerle birlikte;

a) Bina ile ilgili genel bilgiler,

b) Diizenleme ve diizenleyen bilgileri,

¢) Binanin kullanim alani (m?),

¢) Binanin kullanim amaci,

d) Binanin 1sitilmasi, sogutulmasi, iklimlendirmesi, havalandirmasi ve sihhi sicak su

temini i¢in kullanilan enerjinin miktar1 (kWh/y1l),
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e) Tiiketilen her bir enerji tilirline gore yillik birincil enerji miktar1 (kWh/y1l),

f) Binalarin kullanim alan1 bagina diisen yillik birincil enerji tiikketiminin, A ile G

arasinda degisen bir referans dl¢egine gore siniflandirilmast,

g) Nihai enerji tliketiminin olusturdugu sera gazlarinin kullanim alani basina yillik

miktar1 (kg CO2/m?-y1l),
&) Binalarin kullanim alani basina diisen yillik sera gazi saliminin, A ile G arasinda
degisen bir referans dlgegine gore siniflandirilmasi (kg CO2/m?-y1l),
h) Binanin aydinlatma enerjisi tiikketim degeri,
ONUCUNCU BOLUM
Yillik Enerji Thtiyaci

MADDE 27 — (1) Yillik Enerji Ihtiyaci igin ihtiya¢ duyulan;

a) Binanin 1sitma ve sogutma enerjisi ihtiyaci hesabi, Bakanlik tarafindan

yayinlanacak ilgili teblige gore,

b) Binanin aydinlatma enerjisi ihtiyact hesabi, TSE tarafindan ¢ikartilan ilgili

standartlar, burada bulunmamasi halinde ilgili Avrupa standardlarina gore,

¢) Binanin sihhi sicak su iiretimi i¢in kullanilan enerji ihtiyact hesabi, TSE tarafindan
cikartilan ilgili standartlar, burada bulunmamasi halinde ilgili Avrupa standardlarina

gore, yapilir.

(2) Binalar icin yillik enerji ihtiyact hesabinda, binanin isitilmasi, sihhi sicak su

tiretimi, sogutulmasi ve aydinlatma icin kullanilan enerjiler dikkate alinir.
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(3) Yillik enerji ihtiyact hesabi, binanin 1sitilmasi, sthhi sicak su iiretimi, sogutulmasi

ve aydinlatma i¢in kullanilan enerjilerin toplamindan olusur.

(4) Enerji ¢esitlerinden farkli enerji ¢esitlerinin birincil enerjiye doniistiiriilmesi igin,
katsayilarin alindigr kaynak belirtilmek sartiyla ek olarak verilir. [T.C. Resmi
Gazete, Say1: 27075, 2008]
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ENERJI KiMLiK BELGESI

Belge No Tarih
Bina tipi Belgeyi Dizenleyen
Ingaat yili Oda Sicil No :
Kullanma alani Belgenin Son Gegerlilik Tarihi :
Ada, Parsel )
Adres Imza
Miilk sahibi: Miisterek tesisatlarin sahibi (gerekliyse):
Isim: Isim:
Adres: Adres:
Eneriji tipine gore yillik tiikketimler
Nihai Enerji Birincil Enerji
tiiketimleri tiiketimleri
Enerji Kullanim Alani kWsaat kWsaat
Isitma :
Sihhi sicak su :
Sogutma :
Aydinlatma :
TOPLAM :

Isitma, sihhi sicak su liretimi, sogutma ve

olarak)

aydinlatma icin enerji tiiketimleri (birincil enerji

Isitma, sihhi sicak su iiretimi, sogutma ve
aydinlatma icin sera etkisi gazi (SEG)
emisyonlari

Nihai tiiketim:

kWsaat/m2.yil

Emisyon salimi:
................. Kg esd.CO2/m2.yil

Enerji Tiiketimi Yiiksek Bina

SEG Emisyonu Diisiik Bina Bina

SEG Emisyonu Yiiksek Bina




EK -3. Mimarlar Odas1 Ankara Subesi 12.01.2007 tarihli E-Biilteni No:21

MO Ankara Subesi E-Biilten

Biiyiik Ankara Oteli

Cumbhuriyet dbnemimizin 8nemli modern mimarhk miraslanindan biri olan Buytk
Ankara Otelinin 6zgin cephesini degistiren bir tadilat projesi hazirandigina iligkin
uyelerimizden gelen bilgiler izerine Mimarlar Odasi Ankara Subesi olarak konuya
iligkin bir dizi galigmalar yUrUtiimustor.

17 Agustos 2006 tarihli dilekge ile Belediyeye verilen cephe tadilatini igeren proje
Mimarlar Odasi Ankara Subesi mesleki denetimine getirilmeden ve sicil durum
belgesi almadan tadilat ruhsat almgtir.

Mimarlar Odas) Ankara Subesi Belediye ve proje muellifleri ne iliskin yasal siireg
baglatmak Gzere karar almig, belediyeye resmi bagvuruda bulunmus ve mimari proje
mielliflerini durumu ¢ézmek Uzere gérigmeye ¢agrnigtir. Bu duruma paralel olarak
31 Agustos 2006 tarihinde sz konusu binanin tescillenmesi yéniinde Ankara Kaltar
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kuruluna bagvurmug ve kamuoyuna , basina binanin
dnemine dénemsel tanikli@ina iliskin agiklamalarda bulunmustur.

Ayni zamanda Blylk Ankara Otelinin miman Marc Sagey 'in varislerine ulasmak igin
Isvigre biiyakelgiliginden randevu alinmig ve yénetim kurulu yelerimiz gérigmeyi
gerceklestimisg fakat elgilikten varisleri buima konusunda olumiu bir sonug
alinamamigtir.

Tadilat projesini hazirlayan moellif mimarlaria 3 kez bir araya gelinmistir. Yénetim
kurulu tyeleri ile muelliflerin katildid toplantilarda Subemiz binanmin 6zgin kimliginin
korunmasi ve dénemin dilinin dedistiilmemesi gerektifine iliskin degerlendirmelerde
bulunmustur. Proje mielliflerinin iyi niyetii cabalan ile birlikte gériigmeler olumiu bir
noktaya gelmis ve tadilat ruhsati alan proje, miellifled tarafindan binanin 6zgin
kimligini ve dilini koruyan bir proje haline déniigmistar.

Ankara Otelinin &zglin kimligini koruyan tadilat projesi, muellifleri

tarafindan ,varislerin bulunamamasi durumunda yonetmeliklerimize istinaden
yapilmasi gereken tim yasal prosedirleri de izleyerek Mimarlar Odasi Ankara
Subesi Mesleki Denetim Onayi'na sunuimustur. Sunulan Proje 21 Eylul 2006 tarihi
Itibariyle yénetim kurulu karan ile onaylanacaktir.

Ytinetim Kurulumuz , Oda tarihinde ilk defa , Oda ile maellifierin bir araya gelerek
duyarhiliklardan ve binanin dénemsel kimliginden karakteristik yapisindan yola
Gikilarak kargilikh iletigim igerisinde olumlu bir sonuca ulagiimasini, kentimiz ve
degerlerimiz agisindan onemli bir deneyim olarak dederlendirilmektedir.

http://www.mimarlarodasiankara.org/img/ebulten/ebulten21/ebulten.htm

Sayfal/l

12.01.2007
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EK -5. “Degisen mekansal ihtiyaglar.” 1966-2009 ihtiyac listesi karsilastirmasi

Cizelge 5.1. 1966-2009 yillar1 ihtiyag listesi karsilastirmasi, [Turgut, 2009]

NO [ MAHAL 1960-66 2006-009

1 |Misteri Kapali Otoparki (imara gore min. 562 | BULUNMUYOR | VAR(352
adet otopark gereklidir. Yenilemeden sonra dahi ARACQ)
352 adet arag yerlestirilebilmektedir.)

2 | Agik Otopark (11 ARAC) VAR

3 | Sigmak BULUNMUYOR | VAR

4 Personel otoparki BULUNMUYOR | VAR

5 | Servis Araglar i¢in otopark BULUNMUYOR | VAR

6 |Servis Bosaltma-indirme Alani VAR VAR

7 | Motosiklet Parki BULUNMUYOR | VAR

8 | Tunus Caddesi ve Atatiirk Bulvarindan Arag Inis| BULUNMUYOR | VAR
ve ¢ikis rampalari

9 | Kapali Otopark Ara¢ Gilivenlik Kontrol Alani BULUNMUYOR | VAR

10 |Kapali Otopark Giivenlik Personel Odas1 BULUNMUYOR | VAR

11 |Kapali Otopark WC/Lavabolari BULUNMUYOR | VAR

12 | Kapali Otopark Temizlik Odas1 BULUNMUYOR | VAR

13 | Vale Odas1 BULUNMUYOR | VAR

14 | Kompresdr Odasi YETERSIZ VAR

15 | Makinist odast YETERSIZ VAR

16 |Klima kontrol odast YETERSIZ VAR

17 |Jeneratdr Salonu YETERSIZ VAR

18 | Trijenerasyon Sistemi Makine Dairesi BULUNMUYOR | VAR

19 | Trijenerasyon Sistemi Isletim ve Kontrol Odasi |BULUNMUYOR | VAR

20 |2 adet Trafo Odas1 VAR VAR

21 | OG-Orta Gerilim Odasi(Otel i¢in) BULUNMUYOR | VAR

22 | OG-Orta Gerilim Odasi(TEDAS) BULUNMUYOR | VAR

23 | EDAS kontrol arag park yeri ve baglantisi BULUNMUYOR | VAR

24 | AG-Algak Gerilim Pano Odasi YETERSIZ VAR
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25 | Personel WC/Lavabo BULUNMUYOR | VAR
26 |Igme Suyu Depolari YETERSIZ VAR
27 | Yangin Suyu Depolar1 YETERSIZ VAR
28 | Su pompa istasyonlari YETERSIZ VAR
29 | Pissu Pompa istasyonu YETERSIZ VAR
30 | Yakit Depolari BULUNMUYOR | VAR
31 |Servis Asansorleri(Tunus Caddesi tarafi) BULUNMUYOR | VAR
32 | Yangin Merdivenleri(Yeni Yonetmelige Gore) BULUNMUYOR | VAR
33 |Makinist, Elektrik¢i, Cilingir Odas1 VAR VAR
34 |Klima Santralleri YETERSIZ VAR
35 |Disarida Klima Santralleri Kondanser Mekanlari | BULUNMUYOR | VAR
36 |Disarida Jenerator Kondanser Mekani YETERSIZ VAR
37 |Kazan Dairesi YETERSIZ VAR
38 |Sogutucu Tesisat Salonu BULUNMUYOR | VAR
39 |Elektrik Sistem Odalar1 BULUNMUYOR | VAR
40 |Rogar odalar YETERSIZ VAR
41 |Malzeme depolari BULUNMUYOR | VAR
42 |Hal atolyesi VAR VAR
43 | Boya atdlyesi VAR VAR
44 | Boya deposu VAR VAR
45 | Mobilya depolari YETERSIZ VAR
46 |Mobilya atdlyeleri YETERSIZ VAR
47 | Elektronik esya Deposu BULUNMUYOR | VAR
48 |Elektronik Esya Tamir Odas1 BULUNMUYOR | VAR
49 | Mekanik Malzeme Deposu BULUNMUYOR | VAR
50 |Mekanik Tamir Atdlyesi BULUNMUYOR | VAR
51 |Mekanik Personel Ofisi BULUNMUYOR | VAR
52 |Hali1 Temizleme/Tamir/Bakim Odasi/Deposu VAR VAR
53 | Vitrifiye ve Armatiir Yedek Deposu BULUNMUYOR | VAR
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54 |Kilit Tamir Odas1/ Deposu BULUNMUYOR | VAR
55 |Elektrik Ana Pano Odasi BULUNMUYOR | VAR
56 |Mutfak (mutfak kismi asagidaki mahal  BULUNMUYOR | VAR
ihtiyaglariin bir¢ogunu karsilayamamaktadir):
57 |Soguk hazirlik YETERSIZ VAR
58 |Soguk depolar ve ambar YETERSIZ VAR
59 |Et YETERSIZ VAR
60 | Siit YETERSIZ VAR
61 | Yumurta BULUNMUYOR | VAR
62 |Deniz iiriinleri VAR VAR
63 |o Deep Freze Odalari BULUNMUYOR | VAR
64 |o Sicak mutfak VAR VAR
65 |o Banket hazirlik YETERSIZ VAR
66 |o Banket Servis VAR VAR
67 |o Mutfak Sef Ofisi VAR VAR
68 |o Steward Ofis BULUNMUYOR | VAR
69 |o Yag Aynstirict Odasi YETERSIZ VAR
70 |o Bos Sise YETERSIZ VAR
71 |o Igecek Depolar VAR VAR
72 |o Saraplik VAR VAR
73 |o Bira/su VAR VAR
74 |o Igecek Servis Mahali VAR VAR
75 |o Mutfak servis asansorii BULUNMUYOR | VAR
76 |o Mutfak Servis Merdiveni ve holii BULUNMUYOR | VAR
77 |o Ana Servis koridorlar1 YETERSIZ VAR
78 |o Banket araba mahali YETERSIZ VAR
79 |o Yedek depo YETERSIZ VAR
80 |o Servis hazirlik BULUNMUYOR | VAR
81 |0 Ambar YETERSIZ VAR
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82 |o Tarti-Kontrol Holii BULUNMUYOR | VAR
83 |o Kuru erzak depolari BULUNMUYOR | VAR
84 |o On Hazirlik Mutfag: BULUNMUYOR | VAR
85 |o Pasta Hazirlik / Dondurma VAR VAR
86 |o Buz Deposu BULUNMUYOR | VAR
87 |o Mutfak servis asansorii BULUNMUYOR | VAR
88 | Balo Salonu BULUNMUYOR | VAR
89 | Balo Salonu Fuayesi BULUNMUYOR | VAR
90 | Miisteri Vestiyer BULUNMUYOR | VAR
91 |Balo Salonu Servis Koridorlar1 ve Holleri BULUNMUYOR | VAR
92 | Balo Salonu Yangin Merdiveni(min. 2 adet) BULUNMUYOR | VAR
93 | Balo Salonu Servis Asansorleri BULUNMUYOR | VAR
94 | Balo Salonu Bdliicii Pano Odalari (min.2 adet) BULUNMUYOR | VAR
95 |Balo Salonu Klima Santral Odas1 BULUNMUYOR | VAR
96 | Elektronik Hassas Cihaz Deposu BULUNMUYOR | VAR
97 |Balo Salonu Miisteri Bay-Bayan | BULUNMUYOR | VAR
WC/Lavabolar1/Temizlik Odas1
98 |Balo Salonlar1 Diisey Sirkiilasyon Alanlari BULUNMUYOR | VAR
99 | Teknik Servis Odas1 BULUNMUYOR | VAR
100 | Balo Salonu Arag Teshir Giris Holii BULUNMUYOR | VAR
101 | Simiiltine Terciime Odalari(3 adet) BULUNMUYOR | VAR
102 | Ses/Isik Odalari BULUNMUYOR | VAR
103 | Balo Salonu Elektrik Pano Odas1 BULUNMUYOR | VAR
104 | Sanat¢1 Giris VAR VAR
105 | Sanat¢1 Soyunma/Dinlenme Odasi VAR VAR
106 | Nikah Memuru Bekleme/ Hazirlik Odasi BULUNMUYOR | VAR
107 | Orkestra Hazirlik Odasi/Malzeme Deposu BULUNMUYOR | VAR
108 | Balo Salonu Sorumlusu Ofis BULUNMUYOR | VAR
109 | V.I.P. Giris Holu BULUNMUYOR | VAR
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110 | V.I.LP. Danigma/Giivenlik BULUNMUYOR | VAR
111 | V.I.P. Lobi BULUNMUYOR | VAR
112 | Personel Giris Holii VAR VAR
113 | Malzeme Giris Holii VAR VAR
114 | Malzeme Yiik Asansorii BULUNMUYOR | VAR
115 | Room Servis Area VAR VAR
116 | Catal/Bigak Deposu BULUNMUYOR | VAR
117 | Bardaklik VAR VAR
118 | Camasirhane Baglanti Koridoru VAR VAR
119 | Camasirhane YETERSIZ VAR
120 |o Kuru temizleme BULUNMUYOR | VAR
121 |0 Kurutma YETERSIZ VAR
1220 Yikama/Sikma YETERSIZ VAR
123 |0 Utii YETERSIZ VAR
124 | Camasirhane Ofis (2 adet) BULUNMUYOR | VAR
125 | Camasirhane Vale Odasi BULUNMUYOR | VAR
126 | Housekeeper Ofisi YETERSIZ VAR
127 | Personel Toplant1 Odas1 BULUNMUYOR | VAR
128 | Camasirhane Servis Asansorii VAR VAR
129 | Personel Servis Asansorii BULUNMUYOR | VAR
130 | Servis Asansorii Holl VAR VAR
131 | Camasirhane Depo YETERSIZ VAR
132 | Deterjan Deposu BULUNMUYOR | VAR
133 | Silte yorgan deposu YETERSIZ VAR
134 | Soiled Liner Odas1 BULUNMUYOR | VAR
135 | Buklet Malzemesi BULUNMUYOR | VAR
136 | Kullanilmis Malzeme Deposu BULUNMUYOR | VAR
137 | Temizlenmis ve Yikanmis Malzeme Deposu YETERSIZ VAR
138 | Personel Uniforma Dagitim Odas1 BULUNMUYOR | VAR
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139 | Terzi Odast BULUNMUYOR | VAR
140 | Kimyevi Temizleme VAR VAR
141 | Katlardan Inen Kirli Carsaf ve Havlu Deposu BULUNMUYOR | VAR
142 | Hol BULUNMUYOR | VAR
143 | Camasirhane Genel Deposu BULUNMUYOR | VAR
144 | Ana Mal Kabul YETERSIZ VAR
145 | Mal Giris YETERSIZ VAR
146 | Ambar memuru VAR VAR
147 | Mal Kabul Ofisleri VAR VAR
148 | Cép Toplama Unitesi YETERSIZ VAR
149 | Cop Soguk Deposu YETERSIZ VAR
150 | Kagit deposu VAR VAR
151 | Bosaltma Peronu VAR VAR
152 | Hazirlik Mutfagi YETERSIZ VAR
153 | Et-Tavuk Hazirlik YETERSIZ VAR
154 | Patisserie YETERSIZ VAR
155 | Balik Hazirlik BULUNMUYOR | VAR
156 |0 Balik Soguk Depo YETERSIZ VAR
157 |o Balik Deep Freze BULUNMUYOR | VAR
158 | Konserve VAR VAR
159 | Sebze Hazirlik / Ayiklama VAR VAR
160 |0 Sebze Soguk Oda YETERSIZ VAR
161 |0 Sebze Deep Freze BULUNMUYOR | VAR
162 | Kotyon VAR VAR
163 |Hazirhk  Mutfagi  Servis  Asansorii/Servis | BULUNMUYOR | VAR
Holii/Servis Merdiveni
164 | Personel Yemekhane YETERSIZ VAR
165 | Personel Kantin BULUNMUYOR | VAR
166 | Ozel Toplant1 Salonlart BULUNMUYOR | VAR
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167 | Ozel Toplant1 Salonlart WC/Lavabolari/Temizlik| BULUNMUYOR | VAR
Odasi
168 | Basin Merkezi Odasi BULUNMUYOR | VAR
169 | Internet/Iletisim Merkezi BULUNMUYOR | VAR
170 | Canli yayin Odas1 BULUNMUYOR | VAR
171 | CCTV Odas1/Yangin ihbar Merkezi BULUNMUYOR | VAR
172 | Giivenlik Izleme Odast BULUNMUYOR | VAR
173 | Miizik yayin/Anons Merkezi BULUNMUYOR | VAR
174 | Ana Sever Odasi/Telefon Santrali BULUNMUYOR | VAR
175 | Bay Personel Soyunma Odas1 VAR VAR
176 | Bay Personel Soyunma Dus/WC/Lavabo VAR VAR
177 | Bayan Personel Soyunma Odas1 VAR VAR
178 | Bayan Personel Soyunma Dusg/WC/Lavabo VAR VAR
179 | Teknik Midiir Odast BULUNMUYOR | VAR
180 | Teknik Miidiir Yardimcisi Odasi BULUNMUYOR | VAR
181 | Bilgisayar Operator Odasi BULUNMUYOR | VAR
182 | Bilgisayar Deposu BULUNMUYOR | VAR
183 | Teknik Servis Odasi BULUNMUYOR | VAR
184 | Her Katta Elektrik Sistem Odas1 BULUNMUYOR | VAR
185 | Is Adamlari/Diplomatlar i¢in Calisma Ofisleri BULUNMUYOR | VAR
186 | Calisma Ofisleri Ozel WC/Lavabo BULUNMUYOR | VAR
187 | Calisma Ofisleri Depo/Temizlik Odasi BULUNMUYOR | VAR
188 | Calisma Ofisleri Ozel Yemek Salonu BULUNMUYOR | VAR
189 | Calisma Ofisleri Ozel Toplant1 Salonu BULUNMUYOR | VAR
190 | Doktor Odast YETERSIZ VAR
191 | Hemsire Odas1 YETERSIZ VAR
192 | T1ibbi Malzeme/ilag Deposu BULUNMUYOR | VAR
193 | Biiyiik Toplant1 Salonu(2 adet 30’ar kisilik-1 adet| BULUNMUYOR | VAR

50’ar kisilik)Lobi baglantili
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194 | Sergi ve Gosteri Salonu BULUNMUYOR | VAR
195 | Konferans Salonu BULUNMUYOR | VAR
196 | Masa/Sandalye/Dekor Deposu BULUNMUYOR | VAR
197 | Konferans Salonu Fuaye BULUNMUYOR | VAR
198 | Konferans Salonu WC/Lavabo/Temizlik Odas1 BULUNMUYOR | VAR
199 | Engelli WC/Lavabo BULUNMUYOR | VAR
200 | Konferans Salonu Klima Santrali BULUNMUYOR | VAR
201 | Konferans Salonu Yangin Tahliye Koridorlar1 ve | BULUNMUYOR | VAR
Holleri
202 | Konferans Salonu Servis BULUNMUYOR | VAR
203 | Her Katta Elektrik Kontrol Odas1 YETERSIZ VAR
204 | Konferans Salonu Kafe Alani BULUNMUYOR | VAR
205 | Konferans Salonu Kafe Servis/Hazirlik Odasi BULUNMUYOR | VAR
206 | Alt Lobi WC/Lavabo BULUNMUYOR | VAR
207 | Pnomik makine dairesi BULUNMUYOR | VAR
208 |Lobi Katlar1 arast Panaromik Asansorleri ve | BULUNMUYOR | VAR
Galeri Boslugu
209 | Butik Cigek Satis Magazasi BULUNMUYOR | VAR
210 | Butik Hediyelik Esya Magazasi YETERSIZ VAR
211 | Butik Giyim Magazasi BULUNMUYOR | VAR
212 | Butik Miicevher Magazasi BULUNMUYOR | VAR
213 | Retail Shop VAR VAR
214 | Turizm Danigma Masasi BULUNMUYOR | VAR
216 | Yonetim Ofislert; BULUNMUYOR | VAR
217 o Genel Midiir VAR VAR
218 |0 Genel Miidiir Yardimcisi BULUNMUYOR | VAR
2190 Yiyecek Igecek Miidiirii BULUNMUYOR | VAR
220 |0 Banket Miidiirii BULUNMUYOR | VAR
221 |o Sekreter VAR VAR
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222 |0 Yonetim Toplant1 Salonu BULUNMUYOR | VAR
223 |0 YoOnetim Arsiv BULUNMUYOR | VAR
224 |0 Muhasebe Ofisi VAR VAR
2250 Muhasebe Kasa Odasi VAR VAR
226 |0 Yonetim WC/Lavabo BULUNMUYOR | VAR
227 |o Satis Pazarlama Ofisi BULUNMUYOR | VAR
228 |0 Personel Miidiirii BULUNMUYOR | VAR
229 |0 Santral BULUNMUYOR | VAR
2300 Depo BULUNMUYOR | VAR
231 | Tunus Caddesi Fuaye/Otel Giris Holii BULUNMUYOR | VAR
232 | Bayan Miisteri WC/Lavabo(Tunus Cad. taraf1) BULUNMUYOR | VAR
233 | Bay Miisteri WC/Lavabo(Tunus Cad. tarafi) BULUNMUYOR | VAR
234 | Brasserie Restoran BULUNMUYOR | VAR
2350 Gosteri Mutfagi BULUNMUYOR | VAR
236 | Pizza BULUNMUYOR | VAR
237 | Soguk/Salata BULUNMUYOR | VAR
238 | Icecek BULUNMUYOR | VAR
239 | Servis BULUNMUYOR | VAR
240 | Bulagik BULUNMUYOR | VAR
245 |0 Elektronik Cihaz Deposu BULUNMUYOR | VAR
246 | Ust Lobi/Ana Giris Holii VAR VAR
247 | Resepsiyon BULUNMUYOR | VAR
248 |0 Arka Ofisler BULUNMUYOR | VAR
249 |0 On Muhasebe BULUNMUYOR | VAR
250 |0 Kasa BULUNMUYOR | VAR
251 |o Resepsiyon Amir Odast BULUNMUYOR | VAR
252 | Bavul Odasi YETERSIZ VAR
253 | Tea Lounge Court BULUNMUYOR | VAR
254 | Doormen (kapici) VAR VAR
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255 | Telefon Kabini VAR VAR
256 | Ust Lobi Miisteri Bay-Bayan WC/Lavabo YETERSIZ VAR
257 | Amerikan Bar VAR VAR
258 | Ust Lobi Engelli WC-Lavabo BULUNMUYOR | VAR
259 | Bayan Miisteri WC/Lavabo YETERSIZ VAR
260 | Bay Miisteri WC/Lavabo YETERSIZ VAR
261 | Cocuk Bakim Odasi BULUNMUYOR | VAR
262 |0 Oyun Odasi VAR VAR
263 |0 Emzirme Odas1 BULUNMUYOR | VAR
264 |0 Uyku Boliimii BULUNMUYOR | VAR
265 | Ust Lobi Servis Holii VAR VAR
266 | Ust Lobi Depolari BULUNMUYOR | VAR
267 | Lalezar Restoran BULUNMUYOR | VAR
268 |0 Mutfak BULUNMUYOR | VAR
269 | Izgara BULUNMUYOR | VAR
270 | Soguk/Salata BULUNMUYOR | VAR
271 |Icecek BULUNMUYOR | VAR
272 | Servis BULUNMUYOR | VAR
273 | Bulagik BULUNMUYOR | VAR
2740 Lalezar Restoran Miisteri WC/Lavabo BULUNMUYOR | VAR
275 |0 Vestiyer YETERSIZ VAR
276 | Giizellik Merkezi BULUNMUYOR | VAR
277 |0 Danisma/Karsilama Bankosu BULUNMUYOR | VAR
278 |o Bekleme Holii BULUNMUYOR | VAR
279 |o Emanet Kasa Odas1 BULUNMUYOR | VAR
280 |0 Bay Soyunma Odasi1 BULUNMUYOR | VAR
281 | Dus/WC/Lavabo BULUNMUYOR | VAR
282 |0 Bayan Soyunma Odasi BULUNMUYOR | VAR
283 | Dus/WC/Lavabo BULUNMUYOR | VAR
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284 |0 Dezenfekte havuzu BULUNMUYOR | VAR
285|0 Hamam BULUNMUYOR | VAR
286 | Havlu Servis Odas1 BULUNMUYOR | VAR
287 | Sogukluk BULUNMUYOR | VAR
288 | Sok Dusg BULUNMUYOR | VAR
289 | Dus BULUNMUYOR | VAR
290 | Sauna BULUNMUYOR | VAR
291 | Buhar Odast BULUNMUYOR | VAR
292 | Sicaklik BULUNMUYOR | VAR
293 | Gobek Tas1 BULUNMUYOR | VAR
294 | Masaj Odalar1 BULUNMUYOR | VAR
295 | Dinlenme Salonu BULUNMUYOR | VAR
296 | Aletli Jimnastik Salonu BULUNMUYOR | VAR
297 |- Alet Deposu BULUNMUYOR | VAR
298 |§ Aerobik/Yoga Salonu BULUNMUYOR | VAR
299 |- Minder Deposu BULUNMUYOR | VAR
300 | Vitamin Bar BULUNMUYOR | VAR
301 | Vitamin Bar Servis Odasi BULUNMUYOR | VAR
302 | Erkek Kuafor Salonu VAR VAR
303 | Giizellik Merkezi/SPA BULUNMUYOR | VAR
304 |- Danisma/Karsilama Bankosu BULUNMUYOR | VAR
305 |- Cilt Bakimi Odalar1 BULUNMUYOR | VAR
306 |- Agda Odast BULUNMUYOR | VAR
307 |- Solaryum Odasi BULUNMUYOR | VAR
308 |- Masaj Odalar1 BULUNMUYOR | VAR
309 |- Epilasyon Odast BULUNMUYOR | VAR
310 - Zayiflama Uniteleri Odalari BULUNMUYOR | VAR
311 |- LPG Odasi BULUNMUYOR | VAR
312 Dinlenme Odas1 BULUNMUYOR | VAR
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313 |- Bayan Kuafor ve Sa¢ Bakim Salonu VAR VAR
314 |- Ustii A¢ilir Kapali Yiizme Havuzu BULUNMUYOR | VAR
316 | Glineslenme Terasi VAR VAR
317 | Cocuk Yiizme Havuzu VAR VAR
318 | Havuz Vitamin Bar VAR VAR
319 | Havlu Deposu YETERSIZ VAR
320 | Sezlong Deposu YETERSIZ VAR
321 | Genel Malzeme Deposu YETERSIZ VAR
322 | Pompa Istasyon Odas1 YETERSIZ VAR
323 | Yiizme Havuzu Makine/Tesisat Dairesi YETERSIZ VAR
324 | Temizlik Odast YETERSIZ VAR
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