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OZET

Kentlerin carpik yapilagma, iglev kaybi, sosyal gelisimdeki yetersizlik gibi nedenlerle
cokliintiiye ugramis bolgelerinde, sosyal, ekonomik, fiziksel ve kiiltiirel degisimlere ayak
uydurmak, ortaya ¢ikan kentsel sorunlar1 gidermek ve yeni ihtiyaclari karsilamak amaciyla
kentsel doniisiim projeleri uygulanmaktadir. Ankara’da Cumhuriyet’in ilan edilmesinin
ardindan hizli niifus artis1 nedeniyle konut agig1 ortaya ¢ikmig ve giiniimiize kadar hizla
genislemis ve doniismiistiir. Bu donilistim giiniimiizde ¢okiintli alanlarinin diizenlenmesi
seklinde siiregelmektedir. Aktas Mahallesi de bu orneklerden bir tanesidir. Bu ¢alisma
kapsaminda Ankara Aktas Mahallesi kentsel doniisiim baglaminda incelenerek mekansal
doniistimiin boyutlarinin saptanmasi amaglanmigtir. Bu amacgla Aktas Mahallesi’nde anket
yapilmasi yontemiyle kentsel doniisiim uygulanmadan 6nceki mekansal durum ve kentsel
donlisim uygulandiktan sonraki mekansal degisimler saptanmaya calisilmistir. Bu
dogrultuda birinci boliimde tezin amag, kapsam ve yonteminden, ikinci boliimde kentsel
donlisim kavramindan, {igiincii boliimde Diinyadaki ve Tiirkiye’deki kentsel doniisiim
orneklerinden, dordiincii boliimde gecekondulagsma siirecinden, besinci boliimde Ankara
Aktas Mabhallesi kentsel doniisiim projesinden bahsedilmistir. Altinct bdliimde ise Ankara
Aktas Mabhallesi ile ilgili alan ¢aligmas1 yapilmustir.

Bilim Kodu 1 80107

Anahtar Kelimeler : Mimari Tasarim, Kentsel Doniisiim, Aktas Mahallesi, Toplumsal
ve Mekansal Dontistim

Sayfa Adedi : 195
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ABSTRACT

Urban transformation projects are implemented in the underdevoloped areas of the cities
because of unplanned construction, loss of function and lack of social development. The
aims of these projects are to adapt the pysical & cultural change, resolve the emerging
urban problems and meet the new requirements in these regions. After the proclamation of
the Republic in Ankara, housing shortage emerged due to the rapid population growth and
it is still a major problem nowadays in the depressed areas of Ankara. Aktas neighborhood
was chosen as an example. In the scope of this study, it is aimed to determine the size of
the spatial transformation by examining Aktas in the context of urban transformation. In
this purpose, it is tried to determine spatial differences between before and after the urban
transformation was applied. Accordingly, the first part includes the purpose, the scope and
the methods of this thesis, the second part includes the concept of urban transformation, the
third part includes the examples of urban transformation in the world and in Turkey, the
fourth part includes squatting process and the fifth part includes the example of Aktas
urban transformation project. Finally, the field work carried out in Ankara Aktas
neighborhood is given in the sixth part of the study.
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1. GIRIS

Canl1 organizmalara benzetilen kentler siirekli degisim halindedir. Asir1 niifus yigilmalari,
kentlerin bilingsizce ve kontrolsiizce genislemeleri, ¢arpik yapilasma ve buna bagl olarak
meydana gelen ¢esitli sorunlar yiiziinden kentler yipranir ve kéhnelesir. Bu durum kentsel

dontlistim kavramini ortaya koymaktadir.

Ozellikle sanayilesme sonrasi, olusan kentlesme sorunlarina ¢oziim arayislarinda bir arag
olarak kullanilan kentsel doniisiim olgusunun, gerek Diinya’daki, gerekse Tiirkiye’deki ana
hedefi saglikli ve yasanabilir kentler yaratmak amaciyla sagliksiz kent pargalarinin yeniden

yapilandirilarak kente tekrar kazandiriimasidir (Oztas, 2005).

Ulkemizde o6zellikle son zamanlarda gecekondu ve kacak yapilasmis alanlarmn yasam
standartlarinin iyilestirilmesi amaciyla bir planlama aracit olarak kullanilan kentsel
donlisiim uygulamalarinin, uygulama alanlar1 eski kent merkezleri, fonksiyonunu yitiren
sanayi alanlari, afet riski tasiyan yerlesim bolgeleri, tarihi konut alanlar1 vb. kohnelesen,
sagliksizlasan, islevini Yyitiren ve c¢esitli sorunlarin yasandigi kent pargalari olarak
cesitlendirilebilir (Oztas, 2005).

Ankara ili Aktas Mahallesi’nde meydana gelen gecekondulasma ve mahallenin kent
merkezinde bulunmasina ragmen gelismemis bir alan olarak kalmasi gibi sorunlar nedeni
ile kentsel doniisiim uygulamasi gergeklestirilmistir. Caligma alani1 olarak secilen Aktas
Mabhallesi’nde uygulanan kentsel déniisiim projesi kapsaminda insa edilmis olan TOKI
Konutlari ile Aktas Mahallesi’nde kentsel doniisiimiin mekansal agidan meydana getirdigi

olumlu veya olumsuz etkiler, ¢alismanin ana odagini olusturmaktadir.

Bu calisma kapsaminda Oncelikli olarak kentsel doniisiim kavrami, amaglari, siireci ve
yontemi ile Tiirkiye ve Diinyadan kentsel doniisiim 6rnekleri incelenmistir. Beraberinde
gecekondulasma siireci Ankara ili Altindag ilgesi gerg¢evesinde irdelenmistir. Bu bilgiler
1is1¢inda Ankara ili Altindag Ilgesi Aktas Mahallesi’nde uygulanan kentsel doniisiim projesi
ile ilgili veriler sunulmus; proje kapsaminda yer alan TOKI konutlarinda oturan hak
sahipleri ile anket ¢alismasi yapilarak uygulanan kentsel doniisiim projesi ve gecekondu

konutlar1 mekansal olarak degerlendirilmistir.
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Problem durumu/ konunun tanimi

Ulkemizde kentsel doniisiim 6rnekleri farkli calismalarda ele alinmstir.

Gaye Nurengin Kocamemi (2006): “Kentsel Doniisiim Siireci Kazligesme Ornegi” adli
yiiksek lisans tezi caligmasinda "kentsel doniisim" kavrami, yaklasimlari, siireci ve
yontemlerini inceleyip Tiirkiye ve diinyada yapilan kentsel doniisiim 6rnekleri ile birlikte

Kazligesme doniisiim projelerini degerlendirmistir.

Fatma Seda Cardak (2011): “Kentsel Déniisim Baglammda TOKI Konutlarinm
Incelenmesi: Yiiregir Sinanpasa Kentsel Déniisiim Projesi ve Aksantas TOKI Ornegi” adli
yiiksek lisans tezi ¢alismasinda "kentsel doniisiim" kavramini ele alarak Tiirkiye’de kentsel
dontisim deneyim ve orneklerini inceleyip amaci ve boyutlart ile birlikte ilgili yasal
diizenlemeleri anlatmistir. TOKI konutlarmin tarihgesi ve amaci ortaya konmaya

calisilarak Aksantas TOKI konutlar1 incelemistir.

Ozge Yiiksel (2007): “Kentsel Déoniisiimiin Fiziksel ve Sosyal Mekana Etkisi: Kuzey
Ankara Girisi Kentsel Donilisiim Projesi” adli yiiksek lisans tezi ¢aligmasinda kentsel
dontisim ve kentsel doniisiimle ilgili kavramlarin irdelenmesi ile dontistimiin fiziksel ve
sosyal mekana olan etkisini arastirmistir. Arastirma kapsaminda, kentsel doniisim
sonucunda mekanda sadece fiziksel degismeler degil, ekonomik, kiiltiirel ve sosyal

degismelerin de oldugu iizerinde durmustur.

Hiilya Yerebasmaz (2006): “Gerze Kentsel Doniisiim Orneginin incelenmesi Uzerine Bir
Arastirma” adli yiiksek lisans tezi caligmasinda kentsel doniisiim kavramindan yola
cikarak, modernlesme siireci iginde Tirkiye’de yasanan toplumsal ve siyasal olaylarin
Gerze kentsel dontisiimiine ve mimari yapisina olan etkisini arastirip ortaya ¢ikan sonuglari

degerlendirmistir.

Ozlem Diindar (1997): “Changing Meanings of Urban Renewal: Ankara Dikmen Valley
Development Project” adli doktora tezi c¢alisgmasinda kentsel yenileme kavraminin
gelisimini, her donemin ¢okiintii ve yenilemeye olan farkli yaklasimlarini agiklayarak
analiz etmistir. Giiniimiizdeki kentsel yenileme uygulamalarini tartisarak Dikmen Vadisi

Projesini degerlendirmistir.
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Islam Can ve Cihat Cicek (2012): “Gecekondulasma, Kentsel Doniisim ve TOKI
Konutlarmin Ticarilesmesi: Kars Ornegi” adli makalede Tiirkiye’de yarim asirdan fazla bir
siire kentlesme sorunu olarak karsimizda dylece duran gecekondulasmayi1 ve gecekondu
sorununa ¢oziim arayislari i¢inde 6nemli aktorlerin basinda gelen TOKi’nin uygulamalari
iizerinden gecekondulagma karsisindaki etkinligini ve bu kent politikasinin isglevselligini ne

oOlgiide yerine getirdigini tartismiglardir.

Alper Bodur (2012): “Gecekondu Doniisiim Projelerinde Hane Halklarinin Yeni Konut
Memnuniyeti: Kagithane Omegi” adli yiiksek lisans tezi calismasinda iilkemizdeki
gecekondulagma siirecinin nedenlerini ortaya koyarak, ¢oziim arayislarinda belli bir hedefi
kapsayan gecekondu alanlarindaki calisma ve projelerin Istanbul Ili, Kagithane ilcesi,
Hamidiye Mahallesi 6rneginde nasil ¢6ziime kavusturulmaya caligildigi ve ne gibi sonuglar

ortaya ¢iktigini agiklamaya galigsmistir.

Tiim bu yapilan arastirmalarda kentsel donilisiim kavrami ele alinarak ornek bir alan
iizerinde fiziksel ve toplumsal boyutuyla gerceklesmis olan bdlgelerdeki kentsel
doniisiimler incelenmistir. Bu tez calismasinda ise kentsel doniisiim ile ilgili kavramlar
irdelenerek Ankara Aktas Mahallesi 6rnegi iizerinden gecekondu alaninda meydana gelen

kentsel doniisiim uygulamasinin mekansal boyutu incelenmistir.

Arastirmanin amaci

Calismanin amaci; kentsel doniistim olgusunun mekansal kullanimin doniisiimiine etkisinin
Ankara Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi 6zelinde incelenmesidir. Ulkemizin
bircok bolgesinde uygulanan kentsel doniisiim projeleri gibi, Aktas Mahallesi’nde de
Kentsel doniisiim projesi TOKI tarafindan uygulanmistir. Bu alanda heniiz bir kismu
gergeklesmis olan TOKI konutlarmin konumu, yerlesim diizeni, planlamalari, sosyal
alanlar1 ve donatilart irdelenerek bu projenin mekansal agidan olumlu ve olumsuz
sonuglarmin  degerlendirilmesi ve TOKI bloklarindaki hak sahiplerinin yikilan
gecekondular1 ile suan oturduklart TOKI konutlar1 arasindaki mekénsal farkliliklar
belirlenerek kentsel doniisim uygulamasinin mekéansal dlgekte ne gibi degisikliklere yol

actig1 saptanmaya ¢alisilmistir.
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Arastirmanin 6nemi

Bu tez calismasinda; Aktas Mahallesi 6zeli 1s18inda, kentsel doniisiim projelerinin
mekansal boyutunun arastiriliyor olmasi, doniisiimiin yapildigr kentsel alan ile ¢evresi
arasindaki iligkilerinin sorgulanmasi, konutlarin kalitesi, acik alan diizenlemesi ve agik
alanlarin kullanim sikligimin arastirilmasi, kullanici memnuniyetinin sorgulanmasi ve
ayrica kentsel doniistim Oncesi ve sonrasi mekansal degerlendirme yapilmasi arastirmanin

Onemini olusturmaktadir.

Arastirmanin yontemi

Literatiir Taranmasi: Tez konusuna iliskin yapilan calismalarin ve yazili kaynaklarin
taranmasidir. Bu asamada, dontisiim, yenileme ve diger kavramlar ile Ankara Aktas
Mahallesi Kentsel Dontisiim Projesi’ne yonelik olarak Altindag Belediyesi proje

yoneticileri, ilgili planlama birimleri ¢alisanlar: ile sozlii gorismeler yapilmastir.

Alan Calismasi: Calisma alan olarak segilen Ankara Aktas Mahallesi kentsel doniisiim
uygulamasinin fiziksel mekana etkisinin ortaya ¢ikarilmas:i amaciyla, daha once
gecekonduda yasamaktayken kentsel doniisiim sonrast TOKI bloklarinda hak sahibi olan
aileler ile yapilan anket gahsmalari (54 adet) 1s1zinda gecekondu ve TOKI konutlart
arasindaki mekansal farkliliklar degerlendirilmis, ayrica alana yonelik gozleme dayal
bilgiler elde edilerek fiziksel durum tespitine dayali mekansal degerlendirme yontemi

kullanilmastir.

Arastirma siirecinde elde edilen tim bilgi ve bulgular degerlendirilerek yasanan

doniistimiin mekansal boyuttaki degisiklikleri belirlenmeye ¢aligilmistir.

Sinirliliklar

Bu tez c¢alismasi, belirli bir alan, belirli bir zaman ve belirli bir ¢alisma yontemi ile

sinirlandirilmastir.

eAlan: Tez kapsaminda alan caligmasimnin yiiriitiildiigii Ankara ili Altindag Ilgesi Aktas
Mahallesi’nin TOKI konutlari ile alan smirlamasina gidilmistir. Kentsel déniisiim drnegi

olan TOKI konutlar1 ¢alisma alani1 olarak belirlenmistir.
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Ayrica Aktas Mahallesi’nin 6zel kosullari nedeni ile gecekonduda var olan mekansal
diizen incelenememistir. Ayn1 zamanda hak sahiplerinin gecekondular1 yikildig: i¢in i¢
mekan diizenine dair somut bilgilere ulasilamamistir. Bu nedenle genel bir bakis agisi
getirilmistir.

eZaman: Calismada zaman aralig1 olarak kentsel doniisiim uygulamalarinin basladigir 2005
yilt ile 2016 yil1 arasindaki donem segilmistir.

*Calisma yontemi: Anket, goriisme teknikleri, mekansal ¢oziimleme.






2. KENTSEL DONUSUM

2.1. Kentsel Doniisiim Kavramm Tanimi:

Tirk Dil Kurumu Tiirkge Sozliigiine gore, “doniisim” kelimesini oldugundan bagka bir
bicime girme, baska bir durum alma, tahavviil, inkilap, transformasyon” olarak
tanimlamaktadir. Kentsel doniisiim yazininda ise birgok kentsel doniisiim tanimi

bulunmaktadir. Bu tanimlar, vurguladiklar1 vizyon, amag, strateji ve yontemlerine gore

farklilik gostermektedirler (Akkar, 2006; Bogeng, 2009).

Kentsel doniisiim kavrami 6zii itibari ile mekansal bir doniigiim olarak goriinmekle birlikte,
aslinda “mekan ve toplumsal iligkiler arasinda varolan diyalektik iligki ile temellenmekte”
(Unvedi, 2003) olan biitiinciil bir bakis agisini/doniisiimii ortaya koymaktadir. Diger bir
ifade ile kentsel doniisiim; kentsel sorunlarin ¢oziimiinde; ekonomik, mekansal ve

toplumsal kosullari dikkate alan kapsamli bir eylem planlama siirecidir (Es, 2012).

Kentsel donlisgim kavramini “siirdiiriilebilir, yasanabilir, saglikli ve cagdas, kentlerin

yaratilmasi hedeflidir” (Kuzu, 2004) diye tanimlarsak, kentsel doniisiimiin igerigi de;

» Islevini yitirmis mekanlarin yeni fonksiyonlar kazandirilarak doniistiiriilmest,

» Kent i¢indeki niteliksiz sagliksiz ve kagak yapilagsmis alanlarin yenilenmesi,

* Dogal afetlerden etkilenecek yapilarin farkli kullanim alanlaria doniistiiriilmesi,

* Kentsel islevlerin dogru tanimlanarak bir plan ¢ercevesine doniistiiriilmesi;

*Kentsel alt yapinin bu gelisim siireci i¢inde yenilenmesi olarak belirlenebilir (Nurengin
Kocamemi, 2006).

Bagka bir tanimlama da ise; kentsel doniisiim bir yerlesim alaninin ekonomik, sosyal ve
fiziksel yeniden tiretim siirecidir denilebilir. Kentsel alanlar1 yeniden yasanabilir kilmak,
sosyal dislanmighigi ve ayrimi giiclenmis toplum yapist ile asmak, fiziksel iyilesmeye
paralel olarak ekonomik canlilig1 yaratmay1 hedeflemek bigiminde yorumlanabilir (Kara,

2013; Nurengin Kocamemi, 2006).

Cesitli bilim insanlarina gore kentsel doniisiimiin farkli tanimlar1 yapilmistir. Linchfield
(1992); “kentsel doniisiimii, kentsel bozulma siireclerini daha iyi anlama ihtiyacindan

dogan ve gerceklestirilecek doniistimde elde edilen sonuglarin iizerinde uzlasma” olarak,
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Dannison (1993); “kentsel doniisiimii, kentsel ¢okiintii alanlarinda yogunlasan sorunlarin
esgiidiimlil bir bigcimde ¢oziimlemek icin ortaya konulan yontem” olarak,

Roberts (2000); “kentsel doniisiimii, kapsamli ve biitiinlesik bir vizyon ve eylem olarak, bir
alanin ekonomik, fiziksel, toplumsal ve cevresel kosullarin stirekli iyilestirilmesini

saglamaya ¢alismak”, olarak tanimlamiglardir (Kara, 2013).

Ivan Turok’a gére kentsel doniisiimiin ti¢ ayirt edici 6zelligi,

« Bir "yer"in (mekanm) dogasin1 degistirmeyi ve yerlesik halk ile s6z konusu yerin
geleceginde s6z hakki bulunan diger aktorleri siirece dahil etmeyi amaglamast,

» Bolgenin 6zel sorunlarina ve potansiyellerine bagli olarak devletin temel islevsel
sorumluluklar ile kesisen ¢ok cesitli hedefleri ve faaliyetleri icermesi,

* (Ortakligin 6zel kurumsal yapist degiskenlik gosterse de), genellikle, farkli paydaglar
(ortaklar) arasinda igleyen bir ortaklik yapisi igermesi olarak siralanabilir (Turok, 2004).

Bu ii¢ temel kriter 15181inda ideal "kentsel dontisiim" tanimi bir kez daha yapilacak olursa;
"Kentsel doniisiim, kentsel sorunlarin ¢oziimiinii saglama amaci giiden ve tasarlandigi,
uygulandigr siirecin tamaminda ve daha sonrasinda; doniisiimii yapilacak alan hakkinda
sOyleyecek sozii olan her tiirlii paydasin katiliminin saglandigi, yetkili idari birimler
arasinda giiclii bir senkronizasyonun bulundugu, ekonomik, sosyal, fiziksel ve yonetsel
boyutlarda uzun siireli ¢ézlimlerin tretildigi vizyon ve eylemler biitiinlidiir" denebilir.
Yine, ideal kentsel doniisiim tanimindan hareketle, siiregte gerceklestirilmesi gereken dort
temel boyutun yer aldigi soylenebilir. Bunlar; ekonomik, sosyal, fiziksel ve yonetsel

boyutlardir (Eraslan, 2007; Turok, 2005).

Ayrica, kentsel donlisiim, “biitiin yenileme kavramlarini es zamanli olarak kapsayan,
stirekliligi olmas1 gereken (stirdiiriilebilirlik) ve her asamada toplumun biitiin katmanlarini

icermesi gereken ¢ok boyutlu bir siire¢” olarak da tanimlanabilir (Yiiksel, 2007).

Tim bu bilgilerin 15181inda en basit sekliyle kentsel doniisiim, giderek bozulan kentsel
alanin ekonomik, toplumsal, fiziksel ve c¢evresel kosullarinin kapsamli ve biitiinlesik
yaklasimlarla iyilestirilmesine yonelik olarak uygulanan strateji ve eylemlerin biitiini
olarak da tanimlanabilir. Dogaldir ki bu eylem, mevcut sehrin yapisina ve burada yasayan
insanlarin fiziksel, sosyal ve ekonomik gelecegi lizerine ve buna bagl olarak da kentin

biitlin geleneklerine etki etmektedir. Bu nedenledir ki kentsel doniisiim planlama
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calismalarinda, pek c¢ok farkli disiplinin birlikte ¢alisma zorunlulugu bulunmaktadir
(Ayyildiz, 2010; Nasiboglu ve digerleri, 2008).

2.2. Kentsel Doniisiim Siireci-Gelisimi

Kentsel doniisiim/yenileme uygulamalar1 ilk olarak, 19. yiizyilda Avrupa’da yasanan
kentsel bliylime hareketleri sonucunda, bazi bolgelerin yikilip yeniden yapilmasi (kentsel
yenileme) seklinde ortaya ¢ikmistir. Bu donemde kamu sektorii yonetimli liderlik modeli
ile gerceklestirilen kentsel doniisiim siiregleri iki farkli temele dayanmaktadir. Bunlar
1851°de Ingiltere’de ¢ikarilmis olan ve kentsel politikalar iireten Konut Kanunu ve 1851-
1873 yillar1 arasinda Fransa’da, Paris kenti i¢in gelisim miidahaleleri gergeklestiren Vali

Haussmann’in operasyonlaridir (Ongéren ve Colak, 2013: 20).

Sanayi devriminin hizina ayak uyduramayan fiziksel ve sosyal yapt sonuncunda o6zellikle
is¢i smifinin diisiik yasam kalitesi, diisliniirleri ve tasarimcilar1 kentsel yasam bigimini
yeniden sorgular hale getirmistir. Bu donemde diisiiniirler ve tasarimcilar Onerdikleri
fiziksel modellerle kentlinin, sosyal ve ekonomik seviyesini de arttirmayi hedeflemistir.
Howard’in “Bahge Sehir” fikri, Le Corbusier’in “Radiant City”, Tony Garnier’in
“Industrial City” 6nerisi bu baglamda gelistirilmis diistincelerdir (Kut, 2006).

Kentlerde doniisiim siiregleri farkli zaman periyotlarinda, farkli sekillerde gelismektedir.
Dontigiim stiregleri zamana ve mekana gore farkli miidahaleler icermektedir. Roberts
(2000) diinyada olan kentsel doniisiimleri “Kentsel doniisiim pratigi gelisim siireci” adli
cizelgesinde bes donemde incelemistir (Cizelge 2.1). Bu donemler;

1. 1950’ler yeniden inga etme

2.1960’lar yeniden canlandirma

3. 1970’ler yenileme

4. 1980’ler yeniden gelistirme

5.1990’lar yeniden iiretme olarak adlandirilmistir (Unal Topkaya, 2014).
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Cizelge 2.1. Kentsel déniisiim pratigi gelisim siireci (Oztas, 2005; Roberts, 2000: 25)

DONEM 1950'LER 1960'LAR 1970'LER 1980'LER 1990'LAR
POLITIKA Yeniden Insa | Yeniden Yenileme Yeniden Yeniden
TURU Etme Canlandirma Gelistirme Olusum
Genel Coklintii 1950'lerin Yenileme ve Geligsme ve Daha kapsamli
Strateji ve alanlarinin anlayiginin devam mahalle yeniden politika ve
Yonelis genellikle etmesi, kenar projelerinde gelisim uygulamanin
master yerlesmelerin ve yogunlagma, projelerinin oldugu daha
plana dayali banliyélerin banliyolerde yapilmasi, hassas planlar
olarak yeniden biiylimesi, gelisme donanma ve
ingas1 ve rehabilitasyonda saglanmasi sehir dis1
genisletilmesi, ilk adimlarin projeleri
banliydlerin atilmasi
biiyiimesi
Anahtar Merkezi ve Ozel sektor ve Ozel sektoriin Ozel sektor Baskin
Aktorler yerel kamu sektori roliiniin artmas1 | ve uzman yaklagimla
hiikiimet, 6zel arasinda denge ve yerel birimlere igbirligi
sektorde yer arayist hiikiimet Onem
alan etkisinin verilmesi,
girisimciler ve azaltilmasi ortakliklarin
miiteahhitler gelistirilmesi
Uygulama Yerel ve arsa Uygulamada Baglangigta 1980'lerin Stratejik
Diizeyi Olgegi lizerinde | bolgesel diizeyin bolgesel ve baslarinda perspektifin
durma ortaya ¢ikisi yerel diizey alan lizerinde | yeniden
sonra yerel yogunlagma tanitimu,
etkinin 6ne ardindan bolgesel
cikisi yerel 6lgek eylemlerin
iizerinde gelisimi
durma
Ekonomik Ozel sektoriin 1950'lerin Kamu Secilen kamu | Kamu, dzel
Diizey az da olsa igin devaminda 6zel sektoriinde fonlar1 ile 6zel | sektor ve
de bulundugu sektoriin bityiiyen kaynak sektoriin gonilli fonlar
kamu ilgisi kisitlamasi ve hakimiyeti arasinda
yatirimlari 6zel sektor giderek artan
yatirimlarinin denge
artis1
Sosyal Konut ve yasam | Sosyal kosullarin Toplumsal Segici devlet Toplumun
Ierik standartlarinin ve refahin temelli eylemler | destegi ile roliiniin 6nem
gelistirilmesi gelistirilmesi ve artan yetkiler | toplumun kazanmasi
kendi
¢Oziimlerini
iiretmesi
Fiziksel Merkez ve Mevcut alanlarin Eski Yer 1980'li yillara
Durum banliy6lerdeki rehabilitasyonunun yerlesimlerin degistirme ve | gbre daha
alanlarin yer 1950'i y1llara daha genis yeniden miitevazi
degistirilmesi paralel olarak kapsamli olarak | gelisme ana yaklagim, tarihi
devam etmesi yenilenmesi planlarinin mirasin
yapilmast korunmast
Cevresel Peyzaj Daha segici Yeni buluglarla | Daha genis Cevresel
Yaklasim diizenlemeleri iyilestirme gabalari gevresel kapsamlt stirdiiriilebilirlik
ve gelisimin gevresel acgisindan daha
yesillendirme saglanmast yaklasimlar genis kapsamli

bir bakis agisi
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Kentsel doniisiim, zaman i¢inde degisen ekonomik ve sosyal dengelerin kent mekani
iizerinde olusturdugu sonuglardan biridir. Diinyada 6zellikle II. Diinya Savasi sonrasinda
baslayan kentleri yeniden yapilandirma siire¢leri giiniimiize dek farkli donemlerden gegmis

ve kentler ¢ok cesitli ydntemlerle yenilenmistir (Unal Topkaya, 2014).

Ik yapilan kentsel doniisiim ¢alismalarinda éncelikle fiziksel boyut 6n planda tutulmustur.
Amag yikilmis, kohnelesmis kentsel alanlari yasanabilir alanlara doniistiirmektir. Bu
amacla ilk yapilan kentsel donilisiim ¢alismalar1 bir kentin ya da bir kisminin yikilarak
yeniden insa edilmesi iizerine yogunlasmistir. Bu projeler biitiinliyle devlet biitgesi
kullanilarak yapilmis ve kentsel doniisiim ile ilgili kararlarin tamami yerel yonetimler

tarafindan verilmistir (Unal Topkaya, 2014).

1960-1980 yillar1 arasindaki donemde ise; kentsel doniisiim uygulamalarinin ekonomik
boyutu 6n plana ¢ikmistir. Kentsel doniisiim kent ve mahalle kavraminin digina ¢ikarak
bolgesel boyutta gergeklestirilmistir. Ozel sektdr ile isbirligi yapilan bir dénem olmustur
(Unal Topkaya, 2014).

1990’11 yillarda ise kentsel doniisiim projeleriyle, yasanan etnik, siifsal ayrismalar ve
kentlerdeki su¢ oranlarmin artmasi gibi sebeplerle sosyal boyuta onem verilmeye
basglanmistir. Kentsel doniisiimiin sosyal boyutu ile birlikte halk projelerde s6z sahibi
olmaya baslamis ve kamu-6zel sektor ortakligi ile ¢ok sayida kentsel doniisiim projesi

uygulanmistir.

2000’11 yillarda ise kentsel doniisiim projeleri her alanda ve her boyutta hayata gecirilmeye
baslanmustir (Eren, 2006; Unal Topkaya, 2014).

2.3. Kentsel Doniisiimiin Amaci

Kenti doniistiirme uygulamalarinin gerekgelerine bakildiginda, amag¢ ve hedeflerinin ne
oldugu da anlasilacaktir. Gerekcede ortaya konulan eksiklik, aksaklik ya da risklerin
ortadan kaldirilmasi suretiyle kamu yararinin saglanmasi doniistirme ve doniisiim
uygulamalarinin amacini, bahse konu sorunlarin giderilmesi ise uygulamalarin hedeflerini

olusturmaktadir. Bununla birlikte, kentsel doniisiim ya da kenti doniistiirme faaliyetlerinin
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hedeflerinin, toplumsal yasama ve sehre saglamis oldugu fayda bakimindan

basliklandirmak miimkiindiir. Buna gore; kentsel doniisiim ile,

» Kent igindeki terk edilmis ¢Okiintii alanlarinin canlandirmasi suretiyle ekonomik, sosyal
ve idari sorunlarin ¢oziime kavusturulmasi saglanacaktir.

» Kentin saglikli ve etkili bir sekilde gelistirilmesi miimkiin olacaktir. Sehrin saglikli
yapilasamamis olmasi ya da sonradan bu niteliginin kaybedilmesi, listesinden gelinmesi
gereken bir sorun olarak karsimiza ¢ikmakta oldugundan, kentsel doniisiim ya da kenti
doniistiirme uygulamalarinda saglikli hale getirilme veya etkili bir sekilde gelistirilme
hedefler arasinda yer alacaktir.

» Kent ekonomisinin giiglendirilmesi saglanacaktir. Kenti doniistiirme girisimlerinin
basarisindaki belirleyici faktor, donilisiimiin yeterli ekonomik kaynaga sahip olup
olmamasidir.

» Kentsel yagsam kalitesinin ve toplumda yasam tatmininin artirilmasi saglanmaktadir.
Kent yasaminin insanlart mutlu etmesi, beklentilere ve standartlara uygun bir

yapilanmanin hakim olmasiyla miimkiindiir (Ongéren ve Colak, 2013: 245, 246).

Son olarak kentsel doniisiimde hedeflerinden biri de yoksul mahalleler ile iilkenin geri
kalan1 arasindaki acikligin kapatilmasi ile mekénsal esitsizligin azaltilmasidir. En giincel
resmi karar ve karar hilkkmii konuya asagidaki gibi agiklik getirmektedir: °...mahalle
yenileme, en yoksul yerlesim alanlarindaki vatandaslarin yasamini iyilestirmek igin,
Hiikiimetin verdigi uzun-soluklu taahhiittiir. Bu yaklasim ile amag¢ insanlarin terk etmek

degil yasamak isteyecekleri siirdiiriilebilir toplumlar yaratmaktir...” (Cardak, 2011).



Kentsel doniisiim amaglari fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak gruplandirilarak Sekil

2.1°de verilmistir.

~ FIZ]
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K,

Kdéhneme ve \

"slumlasma”nin ortadan
kaldirilmasi.

Bolgenm altyapi ve
sosyal donatilar eksikse
bunlarm olusturulmasi.
Kent parg¢alar1 arasmda
vogunluk dengelemesinin
vapilmasi.

Ulasinun sorun halinden
¢ikarilmasi.

Olas1 dogal afet (deprem.
sel vs.) tehlikesine karsi
fiziki ¢evrenin niteliginin
arttirtlarak uygun hale
getirilmesi.

Kentsel alanlarin en etkin
bicimde kullanimina ve

gereksiz kentsel
vayilmadan  kaginmava
vonelik stratejiler
belirlenmesi.

Kent dokusunu olusturan

bircok odgenin  fiziksel
olarak stirekli degisim
ithtivacina cevap
vermektir.

Ekonomik
dengesizligin
azaltilmasi.

Is havatinin
canlandirilmasi,
Yatirim a¢isindan
degeri diisen
alanlarin tekrar kent
ekonomisine
katilmasi.

Kentsel refah ve
vasam kalitesim
arttirict basarils bir
ekonomik kalkinma
modeli ortaya
koyulmasi.

Kent yoénetiminin mali
olanaklariim
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gelistirilmesidir. j

Sekil 2.1. Kentsel doniisiimiin amaglar1 (Catalbas, 2011)

Saglikh  ve g[i\‘enlL\

vasam standartlarma
uygun cevrelerin
olusturulmasi.
Mahalleler arast fiziki.
sosyal ve  ekonomik
farkliliklarin  azaltilarak.
sosyal kshnemenin
engellenmesi.

Temelde toplumsal
bozulmanin nedenlerinin
arastirilarak. bunun
ortadan  kaldirilmasiyla
kentsel alanlarmn cokiintii
hale gelmesmin
onlenmest.

Toplumsal kosullar ve
polittk  giiglern  Griind
olarak kentsel
politikalarin
sekillendirme  1htryacim
karsilamak tizere sivil
toplum  drgiitler1  ve
toplumun farkl

kesimlermin planlamaya
katilimim saglamaktir.

/
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2.4. Kentsel Doniisiimiin Boyutlari

Kentsel doniisiim, “fiziksel/mekansal, sosyal, ekonomik ve yasal/yonetsel” olmak iizere
birbirleriyle ortiisen dort temel boyutu i¢inde barindiran bir kavramdir (Polat ve Dostoglu,
2007). Kentsel dontisiim/yenileme uygulamalari mekansal, ekonomik, sosyal ve yonetsel
boyutlar1 da kapsayacak sekilde ¢ok bilesenli olarak kurgulanmali ve uygulanmalidir.
Insanlarin  kurdugu sosyal ve ekonomik iliskiler, i¢inde yasadiklar1 fiziki mekan
bi¢imlendirmede etkilidir. Bu iliskileri yeterince sorgulamayan ve ¢oziimlemeyen bir fiziki
mekan tasarimi  kabul edilememektedir. Dahasi, kentsel doniisim ve yenileme
uygulamalarinin, hazirlandig1 yer icin tespit edilen sosyal ve ekonomik sorunlara ¢éziim
olusturmas1 beklenmektedir. Kentsel karar ve stratejinin asagida ifade edilen boyutlari

ortaya konulmaktadir (Cardak, 2011).

2.4.1. Fiziksel boyut

‘Dokunun tasarim ve kalitesinin dogru gerceklestirilmesi’ bi¢ciminde ifade edilmis olup
‘stirdiiriilebilir toplumlar i¢in planlama yapilabilmesi, sosyal dahil olma ile birlikte
ekonomik basarinin tesvik edilmesi ve cevrenin korunmasi’ i¢in planlama sisteminin

modernize edilmesine iligkin dl¢iitleri de kapsamaktadir (Cardak, 2011).

Fiziksel boyut, temel altyapi, konut stoku ve cevre ile ilgilidir. Ayrica bolgenin iginde
bulundugu kent ile arasindaki ulasim ve elektronik baglantilarin1 da igerir. Kentlerin veya
mahallelerin fiziksel goriinlimiinii ve ¢evresel kalitesi, buradaki refah diizeyinin ve
toplulugunun yasam kalitesinin giiglii bir gostergesidir. Basarili bir doniisiim i¢in fiziksel
yenileme kaginilmaz unsurlardan biridir. Fiziksel yenileme doniisiimiin temel unsuru
olarak projede yerini alir. Kentsel doniisiimde mevcut yapilarin durumu, alanin fiziksel
durumunun analizinde énemli bir gosterge olarak one ¢iksa da fiziksel stokun bilesenleri
cok daha genis kapsamlidir. Bunlar1 soyle siralayabiliriz. Yapilar, arazi ve parseller,
kentsel bosluklar, a¢ik alan ve su, donatilar ve hizmetler, telekomiinikasyon, ulagim
altyapisi, cevresel kalite. Fiziksel doniisiim, bir alanin biitiinsel olarak doniistiiriilmesi
stirecinde su bes rolii listlenmektedir. Kisitlarin giderilmesi — degisime Onciiliikk etmek —
firsatlar1 degerlendirmek — ek yatirim kaynaklar saglamak — sosyo-ekonomik yenileme ve
fiziksel yenileme siirecinin entegrasyonunu saglamak (Kut, 2006; Nurengin Kocamemi,
2006).
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2.4.2. Ekonomik boyut

Ekonomik boyut, iiretimi, iiretkenligi ve yenilik¢i yontemleri artirmak ve is olanaklari
altyapisin1 gelistirerek kentlerdeki ekonomik ve istihdama iliskin kosullar iyilestirmeyi
hedefler (Turok, 2004). Ekonomik boyut, kentsel doniisiim siirecinin yasamsal bir
parcasidir. Degisen ekonomik dinamikler, diinya pazarinin giderek kiiresellesmesi

karsisinda kentlerin ekonomik sorunlarla miicadele etmesi gerekmektedir (Kut, 2006).

Kentsel doniisiim siirecinde ekonomik boyut, kentlerdeki ekonomik ve istihdama iliskin
kosullar1 iyilestirmeyi hedefler. Oncelikle alanin iginde veya c¢evresinde istihdam
olanaklarini ve halkin becerilerini, ise kabul edilebilirligini arttirmaya ¢alisir (Turok, 2007:
25).

2007 yilinda Istanbul’da yapilan “Uluslararas1 Kentsel Déniisiim Uygulamalar
Sempozyumu’nda Kentsel doniisiim projelerinin ekonomik yapisi hakkinda onemli
sonuglara varilmistir (Bogeng, 2009; Ozden ve digerleri, 2007: 80, 89). Buna gore;

» Kentsel doniisiim onemli Olgiide ekonomik kaynaga ihtiyag duyan bir siirectir. Bu
kaynak, ulusal olabildigi gibi, uluslararasi sistemlerden de destek alabilir. Fakat
doniligiim uygulamalarinin sonrasinda siirdiiriilebilirligi saglamak adina 6zellikle ulusal
kaynaklarin devreye sokulmasi ve bu amagla yeni ekonomik kaynaklarin iiretilmesi son
derece 6nemlidir. Bu cercevede yerel ekonomik dinamiklerin énemi yadsinamaz. Isgiicii
egitimi ve gesitli meslek kazandirma pratikleri, kentsel doniisiime konu olan alanlarin
icsel ekonomik potansiyellerini gelistirme adina son derece dnemli bir faktordiir.

« Konuyla ilgili ticari projeler olusturulmalidir. Ise erisim, nakliyat, ulasim ve bolgenin
endiistriyel potansiyelinin kullanimi s6z konusu oldugunda baglantili tim alt sektorlerde
istthdam yaratma olanagi dogacaktir.

* Yatirimi tegvik igin vergi inisiyatiflerinin yaratilmasi saglanmalidir (Bogeng, 2009).
2.4.3. Sosyal boyut
Dontisiim siirecinde sosyal boyut, yasam Kkalitesi, saglik, egitim, sug¢, konut ve kamu

hizmetlerine erigimle ilgili kosullar igerebilir. Yerel halkin karar verme siirecine daha

fazla katilimini, grup ve gruplar arasinda giiven ve isbirliginin yaratilmasini ve sosyal,
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etnik, kiltirel cesitliliginin degerini anlama konularinda yardimeci olmay saglar (Turok,

2004).

Kentsel doniisiim siirecinin ger¢eklesecegi mekanda yasayan yerel halk doniisiimiin 6nemli

unsurlarindandir. Yerel halkin gelmis oldugu yer, egitim durumu, ekonomik durumu,

yoreden hosnutlugu, kiiltirel ozellikleri, gelenek ve gorenekleri, bilinglilik diizeyi,

kullanic1 tliriiniin gesitliligi gibi doniisiim uygulamalarinin bagindan itibaren doniisiim

alaninda alinacak Kkararlar1 etkiler, bigimlendir ve yonlendirir. Alanin yerel halk ile

korunup korunmayacagi, alana yapilacak yatirimlarin niteligi, kapasitesi dogrudan halkin

niteligi ile ilgilidir (Bogeng, 2009). Yerel halkin projelerle dahil olabilmesi, siirecle yer

alabilmesi ve sosyal doniistimiin gergeklestirilebilmesi icin ele alinmas: gereken konular

soyle siralanabilir:

» Topluluklarin tanimlanmas.

e Toplumun alt gruplarinin 6zel ihtiyaglarinin tanimlanmasi.

* Toplumun sosyal ve ekonomik durumunun iyilestirilmesi icin, ortak hedefler
gelistirilmesi.

» Topluluklarin temsili.

» Topluluklarin yetkilendirilmesi.

» Dontisiim ortakliklarinin kurulmasi.

» Topluluklarda kapasite artirimi (Cardak, 2011; Kut, 2006).

Topluluklarin tanimlanmasi

+ Kigisel ozelliklere (yas, cinsiyet etnik 6zellikler vb.),

« Inang yapisina (dini, kiiltiirel ya da politik),

* Ekonomik durumlarina (is durumu, gelir ve refah diizeyi)

» Yeteneklerine (egitim diizeyi, profesyonel 6zellikler)

* Yerel hizmetlerle olan baglantisina (kiracilik, bakicilik, hizmet saglayicilar)

* Ve toplulugun bulundugu yere (mahalleyle, kasaba, kent ve iilke diizeyindeki iliskisine)

gore yapilabilir (Kut, 2006).
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Yerel toplulugun ihtivaclarinin tespit edilmesi

Toplulugun ihtiyaglarin tespit edilmesi siireci de doniisiim projelerinde Onemli bir
asamadir. Politika Uretenler, fon kisitlamalarindan, yetersiz sosyal ve egitimsel hizmetler
ile ucuz saglik hizmetlerinin yetersizligine kadar bir takim karmasik ve birbiriyle iliskili

sorunlarla karsilagsmaktadir (Kut, 2006).

Toplumun alt gruplarimin 6zel ihtivaclarinin tanimlanmasi

Toplumda 1k, cinsiyet, yas ve inanca dayali ayrimcilik, sosyal diglanmishiga neden
olmaktadir. Topluluk i¢indeki azinliklarin ya da farkli topluluklarin bir sekilde siirece dahil
edilmesi ve aidiyet hissinin yaratilmasi i¢in, bu gruplarin 6zel ihtiyaglarin tespit edilmesi

ve bunlari dile getirebilecekleri ortamlarin saglanmasi gerekmektedir (Kut, 2006).

Toplumun sosyal ve ekonomik durumunun ivilestirilmesi icin ortak hedefler gelistirilmesi

Topluluklarin igerdigi farkli gruplarin catisan ilgi alanlart ve ihtiyaglari, etnik veya
ekonomik gruplarin karsit lobilerde bulunmasi topluluklarin gerilimini arttirir. Basarili ve
stirdiirtilebilir politikalar iiretebilmek i¢in ortak paylasilan hedefler gelistirilmesi 6nemli bir

gerekliliktir (Kut, 2006).

Topluluklarin temsili

Topluluklarda simirlt bir grubun digerlerine gore daha baskin ¢ikmasi, temsiliyeti ve
topluluklarin yerel yonetim mekanizmalarina erisimini gliglestirir. Gruplarin giiglii
kimlikler olusturdugu topluluklarda, politikalar baskin gruplarin taleplerini karsilama
egilimini gosterirler. Bu durumda azinlikta kalan gruplarin diglanmasina ve grupla arasi
catigmalara neden olur. Temsiliyetin esit olarak saglanmasi1 ortaya koyulan ortak hedeflerin

kabul edilme ihtimalini olabildigince arttirir (Kut, 2006).
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Topluluklarin yetkilendirilmesi

Yetkilendirme, doniisiim projelerinin topluluklar tarafindan sahiplenilmesine destek olur
ve yerel halkin karar alma mekanizmalarinda sorumluluk almasini destekler. Topluluklarin
yetkilendirilebilmesi, topluluktaki bireylerin hizmetlere erisiminin arttirilmasimni  ve

kaynaklarin kullanimi konusunda topluluklarin s6z sahibi olmasini gerektirir (Kut, 2006).

Doniisiim ortakliklari

Ortakliklar, sosyal doniisiim projelerinin organizasyonel araglarindan biridir. Toplumun
farkl1 gruplardaki temsilcilerinin karar verme siireglerinde yer almasi, problemlere
yaklagimda biitiinciil bir vizyon gelistirmeyi mimkiin kilar (Kut, 2006). Doniigiim

ortakliklarinda rol alan aktorler Sekil 2.2°de verilmistir.

- Ozel Sektor
Kamu Sektoru +Ticari ve endustriyel sektorler
Merkezi Yénetimler «Emlak Sirketleri

*Yerel Yénetimler *Yatirimecilar
*Mulk Sahipleri

Yari Kamusal Temsilciler Yerel Halk
\Vakiflar +Sivil Toplum Orgutleri
sUniversitler Yerel GEnilll kuruluslar
«Sendikalar «Sakinler
«Meslek Orgutleri

Sekil 2.2. Doniistim ortakliklarinda rol alan aktorler (Kut, 2006)
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Topluluklarda kapasite artirimi

Topluluklarin, ortakliklar veya farkli mekanizmalarla politika {iretim siireglerine dahil
olmasi ile birlikte, yerel ekonomik kalkinma siireci ve sosyal inisiyatiflere dahil olabilmek

icin kapasitelerini de gelistirmeleri gerekir (Kut, 2006).

Kapasite artirimi sunlarla iligkilidir;

e Beceriler; planlama, biit¢e yonetimi, fon artirimi, idare, organizasyon becerisi, kalkinma
ve ag kurabilmek,

e Bilgi; programlar, donilisiimii organize eden kurumlar, kurumlarin isleyis sistemleri,
oncelikler ve kilit noktadaki gorevliler,

e Kaynaklar; kaynak yaratilmast yerel oOrgiitlerde islerin yiiriitiile bilmesi i¢in
vazgecilmezdir,

e QGiig; Planlar, oncelikler ve eylem hakkinda sz sahibi olunabilmesi i¢in toplulugun
giclinlin  artirlmas1  gereklidir.  Kapasite artirimi  sayesinde, topluluklarin
yetkilendirilmesi, siirece yardimci olacak yapi ve aglart kurma becerisi ve yerel

topluluklarin  kendi gelecekleri konusunda devreye girme becerisi topluluklara

kazandirilir (Kut, 2006).

2004 yilinda Istanbul’da yapilan “Uluslararas1 Kentsel Doniisiim Uygulamalar
Sempozyumu”nda Kentsel doniisiim projelerinin sosyal yapisi hakkinda 6nemli sonuglara
ulasilmistir. Buna gore;

e Sistemin en 6nemli belirleyicilerinden biri, toplumun egilim ve tercihleri olmalidir,

Yerel halkin kentsel doniisiim siirecine entegre olmasini ve siire¢ten maksimum fayda
saglamasini 6ngdren bir sosyal program uygulanmalidir,

o “Kaliteli” ve “etkin” katilm i¢in halkin “bilgilendirilmesi”, ve “bilin¢lendirilmesi”

gerekmektedir,

e Bunu saglamak i¢in “Orgiitlii”, “etapli” ve “planli” katilim modelleri kurgulanmalidir,
e SOzl edilen katilim modellerinden “glidimli” , “kontrollii, “sinirlandirilmis®™ bir
katillm algilanmamalidir. Burada amag, halkin katilimdan bireysel c¢ikar yerine
kamusal c¢ikarin algilanmasini saglamak; parcacil ve birbirleri ile esglidim

saglayamamig katilim hareketleri yerine “orgiitlii” bir katilim1 hedef almak olmalidir,

e Temel iletisim hizmetleri verilmeli ve yerel halk bu konuda bilgilendirilmelidir,
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e Diisiik gelir grubunun yasayacagi alanlarda gii¢lii ve kararl bir kamu destegine ihtiyag

bulunmaktadir (Kut, 2006).

2.4.4. Yonetsel boyut

Yerel karar verme mekanizmasinin yapisi, Yerel halkla iliskiler, diger grup ve ¢ikarlarin
katihmt ve liderligin 6zelligi ve tiirii ile ilgilidir. Kentsel doniisiim siirecinin ydnetsel
boyutunu belirlemek i¢in dnce siirece dahil olan temel aktorleri tespit etmek gerekir. Bu
aktorler sunlardir, kamu sektorii - 6zel sektor — goniillii sektor — yerel katilim. Ancak bu
ortaklarin, ve bunlarin koordine olma sekillerinin 6nemi duruma gore degiskenlik
gosterebilir. Gliglii bir sosyal boyuta sahip doniisiim girisimlerinin, yogun bir yerel katihm
sergilemesi muhtemeldir. Bunun amaci, yerel ihtiyaglara uygun olmalari ve strateji ile
sonucundaki faaliyetler konusunda bir dereceye kadar yerel sahiplenme’ olusmasin
saglamaktadir. Yerel halk strateji hakkinda karar vermeye ve bu stratejiyi uygulamaya
etkin bi¢imde dahil olabilir. Ayrica bireyler 6zel program ve projeler yonetebilir, bu
planlarda caligabilirler. Genel olarak konusmak gerekirse toplum bireyleri doniisiim
programlarina mesruiyet, giivenilirlik, yerel bilgi ve aidiyet katabilir bu da onlarin bu
programlara sahip ¢ikmasini saglar. Bu tiir girisimler, goniilli sektor kuruluglarinin yogun
katilimim da Igerebilir. Bunlar, cesitli sosyal hedeflere goniil vermis, kar amaci giitmeyen
kurumlardir. Bunlar gesitli kaynak ve becerilere sahip yerel, bolgesel veya ulusal 6lgekli
kuruluglardir. Goniilli kuruluglar, 6zel bilgi ve yogun deneyime sahip olduklart 6zel
hizmetleri sunmak i¢in genellikle bir doniisiim girisimi tarafindan goérevlendirilirler. Kar
amaci giitmeyen hedefleri ve kalite sunma konusundaki iinleri nedeniyle bu kuruluslara
0zel sektorden daha fazla giivenilebilir. Bunun 6rnekleri ¢cocuk bakimi, kisisel danismanlik
veya Ozirli kisiler i¢in giivenli istihdamdir. Hemen hemen tim doniisim girigsimlerinde
gliclii bir kamu sektorii katilimi bulunur ve bunlarin bircogu ilgili kamu kurumlar:
tarafindan yonetilmektedir. Istenen hedeflere bagl olarak yerel makamlardan (genellikle
cesitli departmanlarin temsilcilerine), ekonomik kalkinma kurumlarindan, bolgesel saglik
ve polis makamlarindan kamu kurumlarindan, iiniversite ve yiiksekokullardan, bélgesel ve
ulusal yonetim temsilcilerinden olusurlar. Yerel halk arasinda her zaman ¢ok popiiler
olmasalar da, kesinlikle kullanabilecekleri ¢ok yeterli giiglere, kaynaklara ve demokratik
kontrol mesruiyetine sahiptirler (Cardak, 2011).
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Yonetsel boyut, donlisim eyleminin basariya ulagmasinda, siirekliliginin = ve
stirdiiriilebilirliginin saglanmasinda ve siirece geri besleme yapilmasi anlaminda olduk¢a
biiyiik bir 6nem tasimaktadir. Bu dort boyutun birbirlerine gore onceligi, yapilacak olan
kentsel doniisiim projesinin uygulandigi bolgenin yerel ve yasal kosullari ile dogrudan
iliskilidir. Ancak; Oncelik hangi boyutta olursa olsun, siirdiiriilebilirligin saglanmasi igin;
her boyutun kapsamli bir bi¢imde ele alinarak doniisiim sonrasi kosullara uygun ve
hazirlikli hale getirilmesi sarttir. Aksi takdirde yani bu dort boyut arasinda denge
saglanamadig1 durumlarda, ortaya bazi sorunlarin ¢ikmasi s6z konusudur (Ornegin; bir
yerin fiziksel Ozellikleri, kisilerin ihtiyaglar1 (sosyal, ekonomik boyut) gbz Oniinde
bulundurulmadan veya isletmelerin, idari birimlerin performanst giliglendirilmeden
gelistirildiginde, kisilerin yasam standartlarinda anlamli degisikliklerin elde edilmesi
giiclesebilir. Yine benzer sekilde, kisi ya da isletmelerin bulundugu yerlerin fiziksel
kosullar1 gelistirilmeden, kisilerin beceri ve gelir diizeyleri (veya isletmelerin kapasiteleri)
yiikseltildiginde, kisilerin bolgeyi terk etmeleri durumu s6z konusu olabilir (Eraslan, 2007;
Turok, 2005).

Bu noktada uygulanacak kentsel donilisim projelerinin basarisi “insan-yer-istihdam”
t¢lisiiniin ve kentsel doniisiimiin dort temel boyutunun (Sekil 2.3) biitiinciil ve dengeli bir
sekilde gelistirilmesine baglidir. Ayrica her projenin senaryosunun ve katilimcilarinin
farkl1 olmasi nedeniyle, kullanilacak yontemlerin ve uygulama bi¢imlerinin de farkl
olacagi unutulmamali, projelerin gergeklesebilmesi i¢in etaplanabilir bir sekilde
kurgulanmasi ve katilimci aktorlerin beklentilerini karsilamasi gerekmektedir (Polat ve

Dostoglu, 2007).
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2.5. Kentsel Doniisiim Yontemleri

Kentsel doniisiim, mevcut kent yapisinin yenilenmesi i¢in yapilan uygulamalari iginde
toplayan genel bir kavramdir. Ancak, bu uygulama bigimlerinin tanimlanmasinda pek ¢ok
farkli goriis ortaya ¢ikmaktadir. Bunun en 6nemli nedeni, diinyanin farkli tilkelerindeki
bilim insanlarinin ¢esitli isimlerle tanimladigi bu uygulama bic¢imlerinin Tiirk¢eye
uyarlanmasinda yasanan terminoloji karmasasidir (Ertas, 2011). Kentsel doniisiimiin iginde

barindirdigi on farkli uygulama bi¢imi asagida 6zetlenmektedir:

2.5.1. Kentsel yenileme (Renewal)

“Gerek yerlesme diizeni, gerekse mevcut yapilarin durumu bakimindan yasama ve saglik
kosullarin iyilestirilmesi olanagi bulunmayan alanlardaki yapilarin tiimiiniin veya bir
boliimiiniin ortadan kaldirilarak yeniden imar edilmesi” yenileme olarak tanimlanmaktadir

(Ertas, 2011).

2.5.2. Soylulastirma (Gentrification)

Kent merkezindeki fiziksel ve sosyal eskimenin yasandigi konut alanlarmin fiziksel
yapisinin rehabilitasyonu sonucunda, yerlesim genelinde, sosyal sinifin ve miilkiyet
degisiminin gerceklesmesidir. Bu siirecte konutlarin birer birer el degistirmesiyle diisiik

gelirli kisilerin yerini yiiksek gelirli kisiler almaktadir (Kara ve Goriin, 2010).

2.5.3. Kentsel saghklastirma (Rehabilitation)

Avrupa’da kentsel doniisiim, kentsel iyilestirme rehabilitasyon baglaminda yapilan
miidahalelere ilk olarak, 1950’lerde sefalet yuvalari olarak adlandirilan ¢okiintii alanlarinin
temizlenmesi hareketi ile baslandig1 bilinmektedir. Kentsel alanin biiylik bir boliimiiniin
yikilip yerine yeni bir sehir dokusu insa edilmesi, trafik sisteminin yeniden organize
edilmesine karar veren bu radikal eylem bi¢imi, 1960’larda tarihi ve kiiltiirel mirasin
korunmasi diisiincesinin yerlesmeye baslamasi ile birlikte terk edilmistir (Nurengin

Kocamemi, 2006).
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2.5.4. Kentsel koruma (Conservation — Restoration )

“Arkeolojik alanlarin, anitlarin ve kentsel sitlerin tescil edilerek yasal giivence altina
alimmasi asamasindan baglayarak, bakim ve daha kapsamli miidahalelerle doganin ve
insanin neden oldugu hasarlara karsi dayanikli kilinmasi; Ozgiinliigli, biitiinligd,
gozetilerek bilimsel yontemlerle onarilmasi” seklinde tanimlanmaktadir (Ahunbay ve

Soygiin, 2011).

2.5.5. Yeniden canlandirma (Revitalization)

Sosyo-kiiltiirel, ekonomik ya da fiziksel agilardan bir ¢okiintii siireci yasamakta olan
kentsel alan pargalarinin, ¢okiintiiye neden olan faktorlerinin ortadan kaldirilmasi ya da
degistirilmesi sonucu, o alanin tekrar hayata dondiiriilmesi, canlandirilmasi yontemidir

(Catalbas, 2011).

Terk edilmis, depolama, imalat gibi islevlere tahsis edilmis ya da diisiik gelir gruplar
tarafindan sagliksiz ve yogun bir bigimde kullanilan tarihsel yap1 ve kent dokularinin
ekonomik yonden ve kullanim agisindan canlandirilmasi islemidir. Ekonomik ve fiziksel
¢okiintii durumunda olan ve toplumsal sayginlik agisindan da deger yitiren kentsel sit
alanlari, altyapr ve sosyal donatilarin giderilmesi, ulasim sorunlarinin ¢oziimii, tarihsel
konut ve yapilarin onarimi ve yeniden kullanimi, yaya alanlarinin ve yesil alanlarin bakimi
ve diizenlenmesiyle ¢agdas toplumun gereksinimlerini karsilayacak duruma getirilmektedir
(Ahunbay 1996: 11; Catalbas, 2011).

2.5.6. Yeniden gelistirme (Redevelopment)

Bozulmus ve korunacak degeri olmayan yapilarin bulundugu bélgelerde uygulanan bir
yontemdir. Yerel yonetimler bu yaklasim ile arazinin maksimum kullanimi, daha yiiksek
zemin alant ve sehir merkezine daha yiiksek gelir gruplart ve bunlarin aktivitelerinin
gelmesini saglayabilmektedir. Bu yaklasimda genellikle yasayan niifus kentin baska bir
kismina yerlestirilmektedir. Bu da agir sosyal ve gevresel maliyet tasimaktadir. Kiracilar,
mal sahipleri ve is sahipleri i¢in mahallenin yikim: sosyal ve psikolojik travmalara neden
olurken, sadece eski binalar degil islevsel bir sosyal sitemde harap edilmektedir. Gelismis

iilkelerde artik kullanilmayan bu yontem, gecekondu mahallelerinin kentin baska bir
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yerinde yeniden olusmasina sebep olmaktadir. Fakat gelismekte olan iilkelerde konut
kosullarint iyilestirmek ve sehir merkezindeki alanlari modernize etmek igin tek uygun
yontem olarak kabul edilmektedir. Bu yontem de kamulastirma bedellerinin 6denmesi, alt
yapinin yenilenmesi, kamu tesislerinin yapilmas: igin harcanan tutarlar hesaplandiginda

maliyeti yliksek pahali bir yontemdir (Cardak, 2011).

2.5.7. Diizenleme (Improvement)

“Bir kentin, bir kasabanin tiimiiniin veya bir yerlesim yerinin bir boliimiiniin kendiliginden
gelismesine engel olmak, bu gelismeye toplum yararina bigim vermek amaciyla, yerlesim
yerinin islevleriyle toprak kullanimi arasinda bir iliski kurmay1 6ngoren, gelecege doniik

kamusal bir eylem tiirii” olarak tanimlanmaktadir (Ertas, 2011).

2.5.8. Tazeleme-parlatma (Refurbishment)

Kentsel imaj ve karakterin saglanmasinda 6nemli rol oynayan peyzaj elemanlarinin ve kent
mobilyalarmin kullanimiyla tarihi boélgelerin yeniden canlandirilmasini 6ngdrmektedir
(Keles, 2004a). Tam olarak ortiismemekle birlikte, giiniimiizde moda bir kavram haline
gelen kentsel doniisiim karsilifinda daha 6nce kullanilmis ve halen kullanilmakta olan;
kentsel yenileme, yeniden canlandirma, yeniden yaratma, yeniden dogus, yeniden
gelistirme veya imar, yeniden yapilandirma, koruma, soylulastirma gibi birbirinden az
veya ¢ok farkliliklar gosteren bu kavramlarin hepsinden yararlanilabilecegini belirtmistir

(Polat ve Dostoglu, 2007).

Calismanin bu boliimiinde kentsel donilistim kavrami, siireci, amaci, boyutlar1 ve
yontemleri ele alinmistir. Boliimiin 6zetinden yola ¢ikarak Kentsel doniisiim kavraminin
fiziksel, sosyal, ekonomik ve yoOnetsel boyutlarin1 inceledigimizde, doniisiimde biitiinciil
yaklasgimin 6nem kazandigi goriilmektedir. Birden ¢ok aktoriin rol aldigi bir yapida,
koordine edilmis bir eylem plani olmadan saglikli bir doniisiimiin ger¢eklesemeyecegi de
aciktir. Bu baglamda kentsel doniisiim projelerinde basarili olunabilmesi i¢in gerekenleri;
fiziksel, ekonomik ve sosyal problemlere biitiinciil bir yaklasimla egilmek, yerel olgekte
sorunlar1 tespit etmek, katilimi en iist diizeyde saglamak, kurulan ortakliklarla, ¢ok
kapsamli vizyon ve eylemler biitiinii i¢in koordinasyonun en iist diizeyde saglanmasi

olarak siralayabiliriz.
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Bu kapsamda Diinya’da ve Tiirkiye’de yapilan kentsel doniisiim uygulamalarindan bazilari

incelenmistir.
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3.DUNYA’DA ve TURKIYE'DE KENTSEL DONUSUM
UYGULAMALARI

3.1. Diinyada Kentsel Doniisiim Uygulamalar

3.1.1. Hirosima — Danbara kenti kentsel doniisiim projesi (Japonya)

Resim 3.1. Hirosima Danbara (Acar, 2011)

6 Agustos 1945’te Hirosima sehri (Resim 3.1) {izerine, diinyanin ilk atom bombasi atilmasi
140 000 kisinin o6liimii ve 13 kilometrekarelik bir alanin tamamen yerle bir olmasina sebep
olmustur. Boylesi bir yikim bdlgeyi kagimilmaz bir yeniden yapilandirmayla kars1 karsiya
birakti. Hirosima kentsel doniisiim projesi, diinyanin en giizel ve endiistriyel olarak iiretici
sehrini yaratmak i¢in uygulanmistir. Yesillikleri, nehirleri ve kiiltiirii ile diinya barigina
hizmet verecek ornek bir yerlesim yeri olusturulmak istenmistir. Danbara yeniden gelisim
projesi, sehrin en eski bolgelerinde ¢ok iyi planlamig, yaratict ve etkin bir tarzda

gerceklestirilen kiiciik 6lgekli bir yeniden dogus hareketinin baglangicidir. Danbara projesi,
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bolgeye sadece fiziksel ve gevresel gelisim degil, ayn1 zamanda endiistriyel ve kiiltiirel bir
gelisim saglamak i¢in planlanmistir. Bolgeyi yeniden yasamak ve ¢aligmak i¢in ¢ekici hale

getirmek amaglanmistir (Sisman ve Kibaroglu, 2009).

Proje 1973 yilinda onaylanmis, 1983 yilinda baslatilmis ve 1995 yilinda tamamlanmasi
hedeflenmistir. Binalarin ylizde 62’si tizerinde bu tarihe kadar ¢alisilmistir. Proje, kamu,
0zel sektor ve yerel halk igbirligi ile gerceklestirilmistir. Donilistim alanindaki 461 bina
0zel sektor tarafindan insa edilmistir. Bu binalar genel olarak ana yollar tizerinde, 7 ila 10
katli, yerlesim yeri olarak veya ticari amagli kullanilan binalardir. Projenin toplam maliyeti
283 800 000 dolardir. Maliyetin %38’1 yerel yonetimlerden, %57’si Hirosima sehrinden ve
%51 diger 6zel kaynaklardan saglanmigtir (Sisman ve Kibaroglu, 2009).

Danbara bolgesinin temel ihtiyaglarindan biri de gencler ve yetigkinler i¢in dinlenme
imkan1 saglayacak mekanlardir.1995 yili itibari ile Danbara 5 park alan1 (1 000 - 2 500
metrekare), 2 yesil alan ve 13 oyun parkina kavusmustur. Biitiin yeni parklar ve oyun
alanlar1 bolgenin geleneksel karakterini yansitacak sekilde dizayn edilmistir. Ayrica proje
kapsaminda 4,761 metre uzunlugunda ana yol, 10,457 metre uzunlugunda ikinci derecede
onemli yol ingaati gerceklestirilmigtir. Projeye halk tarafindan kurulan Orgiitler de
katilmistir. 21 6rgiit kurulmus, bunlarin 12 si yapilan planlarin karar agamasinda etkin rol
oynamislardir (Sisman ve Kibaroglu, 2009). Hirosima Danbara bolgesinin eski ve yeni hali

Resim 3.2’de ve Resim 3.3’de verilmistir.

Resim 3.2. Hirosima Danbara (Kara, 2013)



Resim 3.3. Hirosima Danbara (Acar, 2011)

3.1.2. Solidere ( Beyrut tarihi kent merkezi) kentsel doniisiim projesi (Liibnan)

Savagin sona ermesiyle artik Beyrut’un (Resim 3.4) basgka bir deyisle Liibbnan’in yeniden
dogmasi igin ilk adimlar atilir. Insanlar1 savasin bittigine inandirmak gerekmekte, bunun
yolu da savag Oncesinde Beyrut’un geleneksel olarak idari, ticari, kiiltiirel gekirdegini
olugturan Merkez bolgesinin yenilenmesi gerekmektedir. Tim bu endiselerin 1s18inda,
1994’te Beyrut merkez bolgesinin gelistirilmesi ve yeniden yapilanmasi amaciyla
bolgedeki miilkiyet hakki sahipleriyle yatirimcilarin ortakliginda olusan SOLIDERE (The
Lebanese Campany for Development and Reconstruction of the Beirut Central District

s.a.l) adinda bir Liibnan anonim girketi kurulur (Tadmori, 2004).
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Resim 3.4. Beyrut (Acar, 2011)

Savag sonrast Beyrut’ta (Resim 3.5) karsilagilan sorun yalnizca fiziksel yapmim degil
sosyal yapmin da biiylik 6lgiide hasar gérmiis olmasidir. Kentin geleneksel kimligine
uymayan bi¢imde ikiye boliinerek dine dayali bir ayrima gidilmis olmasi, Liibnan’in savas
sonrast ulus olma yolundaki ¢abalariyla ¢elismektedir. Bu baglamda temel konulardan biri
de kentin sosyal dokusunun biitiinlestirilmesidir. Bunu saglamanin en iyi yolu olarak da,
kent merkezinin; yenilenerek kentin dogu ve bati tarafinin biririne baglanmasi, merkezin,
ticaretin yan1 sira sosyal ve kiiltiirel aktivitelerle de tiim kentlileri buraya ¢ekmesi ve
boylece kentin yakasinda yasayanlarin burada bir araya gelmesi hedeflenmistir (Sisman ve
Kibaroglu, 2009).

Resim 3.5. Beyrut (Acar, 2011)
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Proje objektif bir sekilde, 15 yillik i¢ savas doneminde hasar gérmiis veya tamamen yok
edilmis olan Beyrut’un geleneksel kent merkezinin yeniden insasi, ticari aktivitenin bu
bolgeye ¢ekilmesi, Liibnan’in kalbi olan baskentin yeniden sekillendirilmesi ve yerlesimi

ile bolgede, yarisan kent baglaminda yer edinmeyi hedeflemektedir (Sisman ve Kibaroglu,
2009).

Projenin temel hedefleri asagidaki gibidir:

- Tarihi binalarin ve koruma alanlarinin restore edilmesi,

* Yeni gelistirilecek alanlar i¢in kentsel tasarim gergevesinin ¢izilmesi,

- Proje alan1 biitiiniinde deniz goriiniimiiniin maksimum seviyeye ulastirilmasi,

- Denize agik bir kentsel alan olusturulmasi,

- Biitiinciil modern altyapi sisteminin saglanmast,

- Kamusal alanlarin yaratimi, seyir teraslari, gezi alanlar1 ve yaya yollarinin yapimi ve
organizasyonu,

- Isyeri ve bu kurumlara ait yerleskeler, kiiltiirel ve rekreasyon imkanlar1 gibi genis ve ¢ok
fonksiyonlu kullanim imkanlar1 yaratmak,

- Saglam kalmis binalar1 ve sehir manzarasini korumak,

- Modern ve geleneksel mimari arasinda harmoni yaratmak,

- Sehrin dokusunu ve komsuluk iligkileri yeniden kurmak,

- 24 saat yasayan bir kentsel alan olusumu,

‘Pazarlama ve gelisme olgular biitlinlinde siirdiiriilebilir ¢gevre yaratimini cesaretlendirmek
ve bunun i¢in esnek Oneriler getirmek,

-Sehir merkezinin yenilenmesi i¢in miknatis etkisi gosteren cazibe olanaklar1 yaratmaktir

(Sisman ve Kibaroglu, 2009).

191 hektarin iizerinde ve 4,69 milyon metrekare insaat alanini1 kapsayan proje, iki fazdan
olusmaktadir. 1994-2004 yillarim1 kapsayan donem birinci faz, 2005-2020 donemi ise
ikinci faz olarak tamimlanir. Her iki fazin uygulama siirecleri ise Liibnan hiikiimeti
tarafindan kurulan, yar1 6zel ve Ozerk bir kurulus olan Solidere sirketi tarafindan
yiriitiilmektedir (Demirsoy, 2006). 2005 yili itibariyle projenin ilk etabr tamamlanmis ve
herhangi bir aksaklikla karsilasilmamigtir. Projenin basarisinda kamu-6zel sektor
isbirliginin pay1 biiyiiktiir. Kentsel doniisiim projesi Resim 3.6°da, ii¢ boyutlu ¢izimi Resim

3.7°de, maketi Resim 3.8’de verilmistir.
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Resim 3.7. Solidere kentsel dontisiim projesi ti¢ boyutlu ¢izimi (Acar, 2011)
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Resim 3.8. Solidere kentsel doniisiim projesi maketi (Acar, 2011)

3.1.3. Rio kenti gecekondu saghklastirma program (Brezilya)

Resim 3.9. Rio de Janeiro (Acar, 2011)
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Rio de Janerio (Resim 3.9), 5,9 milyonluk niifusuyla, Brezilya’nin ikinci biiyiik kentidir.
Yaklasik niifusun tigte biri ¢ok kotii sartlarda gecekondu alanlarinda (favelas) yasamaktadir
(Resim 3.10). Gecekondu alanlarinin bilyiikk ¢ogunlugu, sehrin en merkezi ve en degerli
yerinde yamagclara yerlesmistir. Gecekondu alanlarinda yasayan halkin sadece bir kism1 su,
elektrik gibi ihtiyaglarina ulasabilmektedir. Gecekondu alanlarinda, kanalizasyon alt yapisi
olmamasi, ¢Oplerin toplanmamasi gibi nedenlerden dolayr ciddi bir kirlilik problemi
yasanmaktadir. Gecekondu alanlarinda yasayan halkin agir yasam kosullar cesitli sosyal
problemleri de beraberinde getirmektedir. Bolgede su¢ orani artmaktadir. Halkin fakirlikle
savagmasl, ¢alisma imkanlarinin kisithi olmasi, egitim imkanlarinin olmayisi beraberinde
cesitli sosyal esitsizligi de getirmektedir. Gecekondu alanlarinda 6zellikle uyusturucu

ceteleri yiiziinden bir¢ok sorun yasanmaktadir (Sisman ve Kibaroglu, 2009).

Resim 3.10. Rio Kenti gecekondu bolgesi-favelas (Catalbas, 2011)

Yasam sartlarindaki olumsuzluklar, c¢esitli sosyal ve ekonomik sorunlar, sehrin kalbi
sayilan alanda olusan goriintii ve gevre kirliligi bolgede bir sagliklastirma hareketi
kagmilmaz hale getirmistir. Projenin amaci, program g¢ercevesinde, konut alanlarin
iyilestirilmesi ve gelecek nesil distintilerek kapasitelerinin olusturulmasi, sosyal
problemlerinin giderilmesi, firsat esitligi saglamak igin is ve egitim olanaklarinin
artirtlmas1 ve biitlin bunlar sayesinde bolgede yasam sartlarinin diizeltilmesidir. Ayrica
halkin 6rgiitlenmesi saglanarak, onlarin kapasitesinden yararlanmak da projenin amaglari
arasindadir. Oncellikle temel altyapi, kanalizasyon, su ve elektrik dagitimi gibi halkin

temel ihtiyaglarinin karsilanmasi, ¢op toplanmasiyla ¢evre kirliliginin ortadan kaldirilmasi
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hedeflenmistir. Halk meydanlari, spor faaliyetleri i¢in merkezler, ¢ocuk bakim merkezleri
inga ederek sosyal imkanlar1 gelistirilecektir. Ancak proje, kisisel ev ihtiyaclarmin
karsilanmasini kapsamamaktadir. Bolgede yasayan halkin kendi paralariyla veya banka
kredisi alarak kendi evlerinin ingaatin1 gerceklestirmeleri gerekmektedir (Sisman ve
Kibaroglu, 2009).

Program, bu baglamda kamu ve yerel halk isbirligi ile gerceklestirilmektedir. Ayrica
programin sosyal bilesenin agir basmasi g¢esitli ortakliklarin kurulmasina da neden
olmustur. Ozel sektor ve cesitli yerel orgiitler programin cesitli asamalarinda, programa
dahil olmustur. Program, inter Amerikan bankasi ve yerel yonetimler tarafindan finanse
edilmektedir 180 milyon dolarlik kisim Inter Amerikan bankasi tarafindan, 120 milyonluk

kisim ise yerel yonetim tarafindan karsilanmistir (Sisman ve Kibaroglu, 2009).

Resim 3.11. Rio de Janeiro (www.hughes9115.travellerspoint.com, 27.06.2016)


http://www.hughes9115.travellerspoint.com/
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Resim 3.12. Rio de Janeiro (www.hughes9115.travellerspoint.com, 27.06.2016)

1994-1998 yillar1 arasinda gerceklestirilen projenin ilk etabinda 300 milyon dolarlik
yatirim yapilmis, 62 yerlesim alan1 yenilenmis ve 250 000 kisinin ihtiyaclar1 karsilanmistir.
1998-2005 yillar1 arasinda gerceklestirilen ikinci etapta ise yine 300 milyon dolarlik
yatirnm yapilmis ve 106 yerlesim alanmi iyilestirilirken 350 000 kisinin yenilesme
caligmasinda faydalanmasi saglanmigtir. Programin 3. etabi tamamlandiginda ise
gecekondularda yasayan 1 milyon kisinin yasam kalitesi yiikselecek ve ihtiyaglar
karsilanacaktir. Bolgeye 1 milyon dolarlik bir yatirim yapilmis olacaktir (Sisman ve

Kibaroglu, 2009). Doniisiim projesi Resim 3.11 ve Resim 3.12°de verilmistir.
3.2. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiim Uygulamalari
Tirkiye planlama sistemi i¢inde, temelinde kentlerde ortaya c¢ikan fiziksel ve sosyal

bozulmanin giderilmesinde yatan kentsel doniisiim, farkli zamanlarda giiniin sartlarina ve

gereksinimlerine gore farkli miidahale sekilleriyle ortaya ¢ikmistir. Kentsel dontisiimiin bir


http://www.hughes9115.travellerspoint.com/
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kentsel yenileme modeli olarak iilkemizde en yaygin kullanimi, gecekondu alanlarinin

yeniden yapilanmasi anlayiginin bir uzantisidir (Diindar, 2006).

Tiirkiye’de kentsel doniisiimii ii¢ donemde incelemek miimkiindiir. 1950-80 yillar1 arasini
kapsayan birinci donemde sanayilesme yasanmis ve buna baglh olarak kirdan kente yogun
goc baslamis ve gecekondulagma biliyiikk bir kentsel sorun haline gelmistir.
Gecekondulasma ve sonrasinda bu mahallelerin apartmanlagmasi veya temizlenerek farkli

niifus gruplarina agilmasi, bu donemin kentsel doniisiim seklidir (Arslan, 2013).

Ikinci donem 1980-2000 yillar1 arasim kapsamaktadir. Kiiresellesme ve neo-liberal
anlayisin etkisiyle sekillenen bu dénemde kent i¢i yapilanmayla birlikte kent disinda da
yerlesim alanlari olugsmustur. Bu donemin kentsel doniisiimii daha ¢ok yasam Kalitesi
diismiis ve riskli alanlarin yenilenmesi, sagliklastirilmasi, yeniden canlandirilmasi veya

soylulastirmaya dayanir (Arslan, 2013).

Bu donem, Bati’daki gibi bir kentsel donilisiim ge¢misi olmayan Tiirkiye’de, el yordamiyla
da olsa bir yol arama donemi olarak nitelendirilebilir. 1980’lerle birlikteyse kentsel
doniistim projeleri, doniisiimii saglanamamis gecekondu alanlarinda tek ¢6ziim yolu gibi

goriinmeye baglamistir (Diindar, 2006).

Neoliberal bir ideolojik hakimiyetin s6z konusu oldugu ortamda bazi sosyal demokrat
belediyeler, goge bagli gecekondulagsma ve kent-gecekondu iliskisini farkli bir baglamda
ele almaya calismiglar ve kentsel doniisiimii sadece fiziksel degil, sosyo-kiiltiirel bir arag
olarak da kullanmak istemisler, gecekonduyu g¢agdas konuta, gecekonduluyu kentliye

¢evirmeyi ve bu sekilde kenti de geri kazanmay1 hedeflemislerdir (Arslan, 2013).

Ankara’daki Dikmen Vadisi, Aktas-Atilla, GECAK gibi projeler 1980-2000 yillar
arasindaki uygulamalarin temel karakteristiklerini gdstermek bakimindan 6nem
tagimaktadir. Bununla birlikte bu donemde uygulanan kentsel doniisiim projelerinin
sonuclarina bakildiginda, uygulamanin baslangicinda belirlenen hedeflere tam olarak
ulagilamadigr goriilmektedir. Gecekonducularin sosyal, kiiltiirel, ekonomik mekansal
anlamlariyla bir sosyal diglanmaya maruz kalmasi hesaplanmamisken, kentsel doniisiim

stireciyle ortaya ¢ikan mekansal farklilasma, bu tlir bir sosyal dislanmayr dogurmustur
(Arslan, 2013).
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Kentsel doniisiim alanlarinda yapilan pek ¢ok arastirma, bu bolgelerde ¢ok yogun bir niifus
degisimi oldugunu gostermektedir. Ankara uygulamalarini konu alan bir g¢alismasinda
(Diindar, 2006), biitiin uygulamalarin %50-%90 oraninda niifus degisimiyle sonu¢landigini
ve yeni niifusun farkli bir smifa ait oldugunu belirtmektedir. Bu da kentsel doniisiim

projelerinin 6nemli 6l¢iide soylulastirma isine yaradigini gostermektedir (Arslan, 2013).

Gecekondu alanlarinin diistik gelirli, diistik egitimli ve farkli etnik ve inang 6zelliklerine
sahip gruplar1 da, ortaya ¢ikan yeni yerlesimin sosyo-ekonomik, kiiltiirel dokusuna ait
olmadiklarmi hissederek ya da eski gecekondular:1 ile yeni konutlar1 arasindaki deger
farkindan yararlanmak isteyerek bolgeyi goniillii/goniilsiiz terk etmektedirler. Uygulanan
kentsel doniisiim projelerinin en fazla elestiri alan taraflarindan biri kiracilarin durumudur.
Gecekondu alanlarinda diisiik kira bedelleriyle (ya da bedelsiz olarak) yasama sansi bulan
kiracilar, alanin doniisiim siirecine girmesiyle birlikte bdlgeden ayrilmak zorunda
kalmiglardir. Gecekondu sahipleri i¢in tiretilen konutlardan higbir sekilde hak iddiasinda
bulunamadiklar1 gibi, bolgenin doniismesi neticesinde ortaya ¢ikan degerlenmeye baglt

kira artisin1 da Karsilayabilecek giigte degillerdir (Arslan, 2013).

Siirecin sonunda ortaya ¢ikan bu tiir dislanmalarin yani sira, siirecin kendisinden diglanma
da s6z konusu olmaktadir. Gecekondu bolgesinde yerlesik olanlar, doniisiim stlirecinin nasil
isleyecegi konusunda yeterli diizeyde katilim imkéanina sahip olamamiglardir. Projelerde
halk katilim1 énemli bir konu olmus ve katilimin saglanmasi i¢in bazi yollar denenmisse
de, bu ¢ogu zaman pasif bir katilim diizeyinde kalmis ve gecekonducularin alinan kararlara
etki etmesi miimkiin olmamistir. Neticede katilim, ancak ikna ve bilgilendirme seklinde
islemistir. Kentsel yenileme/doniisiim projeleri uzun siireli uygulamalardir. Ancak, yerel
yonetimler smirli siireler icin secilirler. Doniistim siirecleri devam ederken yerel
yonetimlerin degismesi anlayis degisikliklerine de yol acgabilmektedir. Tiirkiye’deki
kentsel doniisiim siireclerinin basarilarinin belli 6l¢iilerde kalmis olmasinin nedenlerinden
biri de budur. Buradan yola ¢ikarak, 1980 ve 1990’larda uygulanan projelerin, 6zellikle de
sosyal demokrat yerel yonetimler tarafindan uygulananlarin pek ¢ogunun “iyi niyet ve
amac’’larla yola ¢ikmis olsalar da, diisiik gelir gruplarinin konut sorunlarinin ¢éziimiinde

kalict bir basar1 sagladig1 sdylenemez (Arslan, 2013).

2000’11 yillar ise ozel sektorle isbirliginin hiz kazandigir ve ilk kez doniisiimiin strateji

olarak tanimlandigi donemdir. Bu donemin en 6nemli 6zelliklerinden biri de kentsel
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doniislimiin yasalarda yer almasidir. Kiiresel ve ulusal faktorlerin de etkisiyle stratejik
planlama, katilimci ve ¢ok aktorlii karar alma siirecleri gibi yaklagimlar bu dénemin
baslica tartisma konularidir. Kentsel yenileme/doniisiim stiregleri 1980’lerde neoliberal
politikalar ekseninde dilizenlenmeye baslamis, 2000°li yillar sonrasinda ise kiiresel
kapitalizm riizgariyla bi¢imlenmeye devam etmistir. Bu noktada kentsel rantlar sermaye
birikimi aract haline gelmis ve kentsel doniisiim siirecleriyle iiretilen konutlar “barimma

hakki” temelinden siyrilip bir meta haline getirilmistir (Arslan, 2013).

2000’li yillarin kentsel yenileme/déniisiim uygulamalarinda bas aktér TOKI olmustur.
1981°de yirtirliige giren ve 1984’te yeniden diizenlenen Toplu Konut Kanunuyla
sekillenen TOKI, 2001 e kadar yaklasik bir milyon konut i¢in kredi saglamis ve kendisi de
Istanbul Halkali ve Ankara Eryaman &rneklerinde oldugu gibi konut iiretmistir. Ancak bu

tiir uygulamalar alt gelir gruplarinin konut sorununu ¢6zme konusunda yetersiz kalmistir

(Baysal, 2010).
3.2.1. GECAK Kkentsel doniisiim projesi (Ankara)

GECAK, Ankara’da Cankaya Belediyesi tarafindan 1950°li yillardan itibaren birikerek
artan gecekondu ve konut sorununa saglikli bir bigimde ¢6ziim tiretmek igin yerel halkin
katilimi ile gergeklestirilmis belediye ve kooperatifin birlikte galistigi bir kentsel doniisiim
projesidir (Eke ve Ugurlar, 2004)

05.07.1993 tarihinde Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin 15270 sayih miitalaasi ile Cankaya
GECAK Projesi yasallagsmis ve uygulamaya konulmustur. GECAK 1 (Resim 3.13) ve
GECAK 2 (Resim 3.14, Resim 3.15) olarak iki kisimdan olusan projede gecekondu
sahipleri kooperatif kurmuslardir. Proje gergevesinde Belediye, imar plan: ve doniisiim
projelerini yapmis ayni1 zamanda kooperatif ile yiiklenici firma arasinda araci kurum olarak
gorev almistir (Asik, 2007).

Doniistim alant yaklasik 9,33 hektarlik alan iizerinde yer almaktadir. Alanin yaklasik
tamami Cankaya Belediyesine ait olup tizerinde 237 adet gecekondu hak sahibi yer
almaktadir. Planlamada her gecekondu sahibine bir konut verilmesi saglanmis, kalan ingaat
haklar: ise kamuya dénecek rant ve yiiklenici firmaya ait kar olarak degerlendirilmistir.

Toplam 9,33 hektarlik alanda 46,294 m?’lik yapilasma karar1 getirilmis, kalan kisim ise
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yesil alan ve park olarak tasarlanmigtir. Proje kapsaminda akaryakit tesisi, okul, kres,
sosyokiiltiirel tesis ve cami de tasarlanmistir. GECAK 1°de Tepe Insaat, GECAK 2’de ise
MESA yiiklenici firmalar olmuslardir. GECAK 1’de gecekondu sahipleri i¢in toplam 52
daireli iki blok insa edilmistir. GECAK 2’de ise MESA tarafindan toplam 7 blok yapilmis,
200 daireli 15’er katl 3 tanesi gecekondu hak sahiplerine verilmistir (Asik, 2007).

GECAK Kentsel Doniisiim Projesine bakildiginda doniisim modeli olarak, Cankaya
Belediyesi imar planini ve doniisiim projesini yapmuis, yerel halki kooperatiflerde
orgiitlemis, daha sonra g¢ekilerek siireci piyasa mekanizmalaria birakmistir. Bu noktada
belediye, tyeligi gontllilik ilkesine dayanan konut kooperatiflerini tesvik etmektir.
Projenin finansman kismina bakildiginda ise bu kismin tamamen yerel halka birakilip,
kooperatifler aracilig: ile yiiklenici firma ile anlasildigi goriilmektedir (Diindar, 2003).
Proje gergeklestirildikten sonra bu alanda yapilan arastirmalarda gecekondu sahiplerinin
biiyiikk ¢ogunlugunun evlerini sattiklari, GECAK 1’de 47 hak sahibinden sadece 7 ailenin,
GECAK 2’de ise 190 hak sahibinden yalniz 12 ailenin yasamaya devam ettigi tespit
edilmistir. GECAK’ ta doniisiim sadece fiziksel degil ayn1 zamanda sosyal bir doniisiim
halini almistir. Sonug olarak, Kkaliteli bir yasam c¢evresi yaratilirken yerel halk burada
kalmay1 basaramamistir (Eke ve Ugurlar, 2004).
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Resim 3.13. GECAK |, Cankaya, Ankara (www.dumanoglu.com.tr, 27.06.2016)
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Resim 3.15. GECAK 11, Cankaya, Ankara, 1995 (www.axoncity.tumblr.com, 27.06.2016)
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3.2.2. Dikmen Vadisi projesi (Ankara)

Dikmen Vadisi Konut ve Cevre Gelistirme Projesi Ankara’da Kiltir ve rekreasyon
sisteminin O6nemli bir unsuru olan bir vadiyi kapsayan biiyiikk oOlgekli yenilenebilir

projelerinden biridir (Diindar, 1997).

Ankara, Papazin Bagi, Seymenler, Botanik, Ovegler, Portakal Cigegi, Dikmen ve Imrahor
gibi ¢ogunlugu gecekondularla kapli vadilerden olusan, topografik 6zellikleri bakimindan
yesil bir kent olusturmak i¢in harika bir potansiyele sahiptir. Bu vadilerden bazilar1 i¢in

merkezi ve yerel yonetimler tarafindan diizenlemeler yapilmistir (Diindar, 1997).

1930 Jansen Plani'nda, Dikmen planlanan alanin disinda tutulmustur. 1957 Yiicel-Uybadin
Planinda ise, Dikmen, Ayrancit ve Cankaya bolgeleri konut alani olarak, vadi de bu
yerlesmeler arasindaki acik yesil alan olarak belirlenmistir. 1957 sonrasinda Ki
uygulamalar sirasinda, konut dokusu i¢inde kalan giiney Ankara'daki diger vadiler tek tek
sehir parklart haline doniistirilmislerdir. Ancak, Dikmen vadisi i¢in higbir sey

yapilmamis ve gecekondu isgaline birakilmistir (Diindar, 1997).

Ankara'da 1970l yillarda hazirlanan 1990 Master Plani’nda, vadi yine bir yesil alan olarak
tahsis edilmistir. Ciinkii o zamanlar hava kirliligi 6zellikle merkezi bolgelerde 6zellikle
yiiksek seviyeye ulasmistir ve Ankara i¢in hava koridorlarinin korunmasi énemli bir konu
haline gelmistir. Boylece Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 17 Kasim 1986’da
1/5000 6l¢ekli 'Dikmen Yesil Alan Projesi' onaylanmistir. 1989°da yapilan arastirmada
2300 gecekondunun bulundugu Dikmen Vadisi, énceden gelistirilmis ve yogun niifuslu
bolgeler olan Dikmen ve Ayranci-Cankaya arasinda yer almaktadir. 10 000'in iizerinde
insanin yasadigi evlerin gelecegi hakkinda karar verirken projenin sosyal yoniiniin olmast

gerekmektedir (Diindar, 1997).

Dikmen Vadisi Projesi iki alt projeden olusmaktadir, birinci proje Dikmen Vadisi Konut ve
Cevre Gelistirme Projesi, 1/5000 ve 1/1000 olgekli planlar Agustos 1990°da kabul
edilmistir. Ikinci proje Dikmen Vadisi II. Faz Y&netmeligi Plam ve Yildiz-Oran Eksen
Revizyon Yonetmeligi alan1 Nisan 1992°de kabul edilmistir (Diindar, 1997).
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Daha once belirtildigi gibi, proje giineyde Dikmen ve Ayranci-Cankaya arasinda yer
almaktadir. Bolgenin kuzey siirt Tanyeli Caddesi ile tanimlanmaktadir. Alan, vadinin alt
kismi giineye dogru yaklasik 6 km boyunca uzanan ve ortalama 300 metre genislige
sahiptir ve sehir merkezinden baslayarak, Orta Dogu Teknik Universitesi Ormani-Eymir

Goli Yesil Alani ve giineyde Diplomatik Sitelere uzanir (Diindar, 1997).

Proje alaninin topografik yapisi, derin bir vadinin tiim karakteristik 6zelliklerini gosterir.
Vadinin egimi alt kisimda %5, kenarlarda ise ,%20 ila %30 arasinda goériilmektedir. Orta
Dogu Teknik Universitesi Sehir ve Bélge Planlama Boliimii tarafindan yiiriitiilen bu
projenin temeli 1986 lara kadar uzanmaktadir. Bu calismada Ankara'da yesil bir kusak
yapilmasinin gerekliligine oncelik verilmektedir. Temel planlama stratejileri ve Ankara
2015 Yapisal Planinin yaklagimlarini belirlemek igin arastirma bir pargasi olarak, hava
kirliligini 6nlemek ve hava koridorlar1 olusturacak sekilde Ankara’nin gevresinde 8-10
km’lik bir yesil kemer Onerilmistir. Aynt zamanda bu kemerin vadilerden miimkiin

oldugunca sehir merkezine dogru uzatilmasi gerektigi belirtilmistir (Diindar, 1997).

Bu proje ¢ergevesinde, vadinin mevcut sorunlart ve dogal yapisi analiz edilerek ekolojik
dengeyi saglayip cevre planlamasi yapmak amaclanmistir. Ayrica, bir taraftan tiim sehre
hizmet edecek kiiltiir ve eglence koridoru olusturmak diger taraftan ise vadinin mevcut

gecekondu sahiplerinin barinma sorununa ¢6ziim amaglanmaistir.

Projenin 4 temel hedefi;

» Ankara'daki agik yesil alanlarin yetersizliginin ortadan kaldirilmasi adina 6nemli bir
katki saglamak igin; sehrin mikroklima ve ekolojik dengesini olumlu etkileyecek hava
sirkiilasyonunu saglayacak merkezi bir alanda yesil bir koridor olusturmak,

» Bagkent icin doniim noktasi olabilecek ¢agdas ve iyi planlanmis bir proje ile biitiin
sehre hizmet verecek kiiltiir, eglence, ticari ve sosyal tesis saglamak,

» Vadi sakinlerine, temelde kendi kendini finanse mekanizmalar1 ve katilimcr planlama
yaklagimi kullanarak, teknik ve sosyal altyapisi tamamlanmis cagdas konutlar
saglamak,

» Bu proje ¢ercevesinde yiiksek diizeyde kamu-6zel sektor isbirligi gerceklestirmek igin;
biiyilk miktarda yatirim gerektiren ¢ok boyutlu bir proje 6rnegi oldugu i¢in yerel

planlama stratejileri dogrultusunda 6zel sektor yatirimlarinin konsantrasyonunu tesvik



45

etmek, bu nedenle zaman ve kapasite kaybi olmaksizin yerel yonetimlerin altyapi

yatirimlart i¢in fizibilite ve kisa geri 6demelerine olanak saglamaktir (Diindar, 1997).

Proje 5 etaptan olusmaktadir. Projeyi etaplara ayirarak hayata gegirmek, halkin destek ve
katiliminin olusturulmasinda kolayliklar saglamaktadir. Projenin bir kismmin uygulanarak
halka gosterilmesi ve tanitilmasi, inandiricilik ve katilimi artiran unsurlardir. Benzer
sekilde, bir belediye sirketi kurmak yerine halki kooperatifler eliyle orgiitlenmeye tesvik
etmek, hem katilimi olumlu etkileyecek hem de doniisiim siirecini kolaylastiracaktir

(Diindar, 2006).

1. ve 2. Etap Calismalart,

Projenin 1. etab hak sahiplerine verilmek {izere tasarlanan 80 metrekare biiyiikliigiinde ve
gorece diisiik kalitede insa edilmistir. Toplam 180 bin metrekareden olusan bu etap 2000
yilinda tamamlanarak, 404 adet konut yapilmis, 330 hak sahibine kura ile teslim edilmistir.
Ayrica, hak sahipleri i¢in yapilan konutlarin yani sira vadide projenin finansmaninda
kullanilmak tizere liikks konut ve isyeri kullanim alanlart da dnerilmistir. ‘Kiiltiir Kopriisti’
ad1 verilen 26 katli liiks yapida 219 konut ve 60 ticari birim Onerilmistir. Proje, genelde
vadiyi yesil alan olarak planlayan ancak hak sahiplerine dagitilmak iizere olusturulan konut
alanlar1 ile liikks konut ve isyerlerinden olusan kulelerle finansmani1 saglamay1 amaclayan

nitelikte planlanmig ve hayata gecirilmistir (Goksu, 2006: 21).

Dikmen Vadisi 1. etap projesi kapsaminda 2,264 konut, 68 diikkkan, 1 konferans ve sergi
salonu, 2 yiizme havuzu. 2 spor merkezi, 2 giizellik salonu insa edildi. Dikmen Vadisi 1. ve
2. etaplarda 387 500 m? toplam alanin 31 400 m?’si gélet alan1 olarak tasarlanmistir (Avci,
2013).

3. Etap Calismalari;

Dikmen Vadisi 3. etap rekreasyon alani ¢alismalar igerisinde ¢ocuk koyii, cami, havuz,
kafe, sera, c¢elik koprii ve ¢agdas konutlar bulunmaktadir. 3. etap caligmalar1 Mart 2006
yilinda baslamistir. Bu etabin iki sene iginde bitirilmesi hedeflenmektedir. Vadinin
Hosdere tarafinda yer alacak 100 dairelik 5 bloktan olusan Park Vadi Cankaya Evleri ve
Dikmen etrafinda insa edilecek olan Park Vadi Teras Evleri ile toplam 1 120 konut insa

edilmesi planlanmaktadir (Avci, 2013).
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4. ve 5. etap i¢in belediye karar1 alinmis, planlar hazirlanmis ve hatta kamulastirmalarin
onemli kism1 yapilmisti. Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi, 15 Mayis 2009 tarihinde
aldig1 1208 no’lu bir kararla; 17 Subat 2006 tarih ve 483 no’lu kararina dayanan “Dikmen
Vadisi 4. ve 5. etap kentsel doniisiim projesini iptal etmistir. Ote yandan Belediye
Meclisi’nin aym tarihli, 1213 ve 1214 sayili kararlar ile de, anilan proje kapsamindaki
ilgili planlar ve bagl sirali islemlerin tiimii hakkinda da iptal kararlar1 tesis edilmistir

(Avct, 2013). Doniisiim projesi Resim 3.16, Resim 3.17 ve Resim 3.18’de verilmistir.

Resim 3.17. Dikmen Vadisi (www.anfa.com.tr, 07.01.2015)
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Resim 3.18. Dikmen Vadisi (Ayik, 2014)

3.2.3. Kuzey Ankara girisi kentsel doniisiim projesi (Ankara)

Sinirlart 5104 sayili yasa ile belirlenmis, 1 583 ha. alan kaplayan “Kuzey Ankara Girisi
Kentsel Dontisiim Projesi” kentsel doniisiim projeleri arasinda 6zel bir yere sahiptir. Kuzey
Ankara Kent Girisi Ankara'yi Esenboga havaalanina baglayan en 6nemli arterlerdendir.
Yolun her iki tarafi da Ankara kent merkezine kadar gecekondu isgalindeydi. Yillardir
glindemde olan bu proje 2004 yili itibari ile 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel
Doniistim Projesi Kanunu’nun ¢ikmasiyla baglamistir (Ayyildiz, 2010).

Son yillarda kentsel donilisiim bashiginda ¢ikarilan ilk yasa 5104 sayili “Kuzey Ankara
Girigi Kentsel Doniistim Projesi Kanunu” dur. Bu 6zel kanunun amaci, Ankara’nin Kuzey
Ankara girisi olarak nitelendirilen ve gevresini kapsayan alanlarin (Protokol Yolu’nun
Pursaklar’dan baslayarak Haskoy girisine kadar olan kesimi) kentsel doniisim projesi

cergevesinde fiziksel durumun ve ¢evre goriintiisiintin gelistirilmesi, gilizellestirilmesi ve
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daha saglikli bir yerlesim diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin yiikseltilmesi

olarak tanimlanmistir (Ayyildiz, 2010).

Resim 3.19°da goriinen garpik ve kacak yapilagmalar, Ankara’nin kuzeyinde, Kegiéren ve
Altindag ilge sinirlarmin kesistigi bolgede ve Ozellikle de havaalani protokol yolu

giizergahinda kendini belirgin olarak gostermistir (Ayyildiz, 2010).

Resim 3.19. Kuzey Ankara kentsel doniisiim alani uygulama oncesi goriiniimi. (Ayyildiz,
2010)

Ankara kentinin kuzey aksinda yer alan Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi
Alani’nda Esenboga Yolu kabaca belediye sinirini olusturmaktadir. Yolun batis1 Kegioren
Belediyesi, dogu kism: Altindag Belediyesi sinirlart iginde kalmaktadir. Kuzey Ankara
Girisi Kentsel Doniisiim Projesinin kapsadigi alan 1 582 ha. olup, bolgede ayrica toplam
10 500 adet gecekondu bulunmaktaydi. Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi
1.Etap Alan 324,90 ha olup bunun 209,12 ha kismi sahislara, 115,78 ha kismi gesitli kamu
kurum ve kuruluslarina aittir (Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, 2003; Yiiksel, 2007).

1950°li yillarda kullanima agilan Esenboga Havaalani kentin Kuzey aksinin 6nemini
arttirmis; Esenboga Havaalanindan baslayan ve Pursaklar, Haskoy, Diskapi, Cankirr ile
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geleneksel-tarihi merkez olan Ulus’tan gegerek Atatiirk Bulvari boyunca devam ederek
yeni olusmakta olan kent merkezi Kizilay ve Bakanliklar Sitesini takiben Cankaya
Koskiine kadar uzanan “Protokol Yolu” olusmustur. 1960 yilinda TBMM’nin Inénii
Meydani’nda yer alan yeni binasina tasinmasi ile birlikte aksin énemi daha da artmstir.
1983 yilinda Esenboga-Protokol Yolunun cift seritli yol haline getirilmesi kentin Kuzey
Aksinin 6nemini daha da arttirmis ve kent merkezine olan yakinligi nedeniyle 1970’li
yillarda baslayan gecekondulasma siirecinde kagak yapilasmanin yogunlastigi bir alan
haline dontasmiustir. 1970’li yillarda baslayan sanayilesme siireci 6zellikle Havaalan:
baglantisina ihtiyag duyan sektorler basta olmak tizere farkli is kollarinda uzmanlagmis
sanayi tirlerinin (ilag, elektronik, mobilya, basim vb.) bu aks tizerinde yer segmesine
neden olmustur (Ankara Biiyiiksehir Belediyesi, 2003; Yiiksel, 2007).

Kuzey Ankara Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu, Kuzey Ankara Kent Girisi Esenboga
Protokol Yolu ve cevresindeki alanlarda yiiriitiilecek kentsel doniisiim projesini konu
almaktadir. 5104 sayili Kanun ile s6z konusu alanda yiiriitiilecek projede yetkililerin
kimler oldugu, proje ydnetimin esaslari ve projenin gelir ve finansmani 6zel olarak
diizenlenmistir. 5104 sayili Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde ise, 3194 sayili imar
Kanununun ilgili hitkimlerinin uygulanacagi, Kanun uyarinca yapilacak satiglarin 2985
sayilt Toplu Konut Kanunu uyarinca yapilacagr Kanun'un 8. maddesinde hiikiim altina
alinmistir. 5104 sayili Kanun ile, Ankaranin kent omurgasini, ulusal ve uluslararasi giris
kapisin1 olusturan ve tarihsel kimligini yansitan Kuzey Ankara Kent Girisi Esenboga-
Protokol Yolu ve cevresindeki alanlari, Bagkentin simgesi ve modern bir yerlesim yeri
haline getirecek proje igin gerekli hukuki diizenlemelerin yapilmasi1 amaglanmaktadir
(Ayyildiz, 2010).

Kuzey Ankara Kentsel Doniisiim Gelisim Projesinde halkin yani sira rol alan iki 6nemli
aktor vardir. Bunlar kamu ve 6zel sektordiir. Kamu adina 5104 Sayili Kanunun tanimladigi
Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda Basbakanlik Toplu Konut
Idaresi ile Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligi yetkili kilmmustir. Proje kapsaminda
yapilacak konutlar ve sosyal donati alanlar1 TOKI tarafindan insa edilecektir. “Kuzey
Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Kanunu” ile kuzey Ankara girisi ve cevresini
kapsayan alanlarda kentsel Doniisiim projesi c¢ergevesinde, projedeki miisavirlik ve
kontrolliik hizmetlerinin yiritiilmesi amaciyla kurulan TOBAS isimli sirket ise ortakligin

ozel sektor kanadini olusturmaktadir (Ayyildiz, 2010).
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Ayrica projenin uygulama esaslari kanun ve yonetmelik kapsaminda Ankara Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15.04.2005 tarihli karar1 ile belirlenmistir. Bu karar kapsaminda hak
sahiplerine arsa miktarlar1 karsiligi verilecek daire buiyiikliikleri Cizelge 3.1’de belirtilen
sekildedir (Ayyildiz, 2010).

Cizelge 3.1. Hak sahiplerine arsalari karsilig1 verilecek daire biiytikliikleri (Ayyildiz, 2010)

DURUMU ARSA MIKTARI ALACAGI DAIRE
(Metrekare) BUYUKLUGU
(Metrekare)
200 80
IMARLI 250 100
300 120
333 80
iIMARSIZ 416 100
500 120
TAPU TAHSIS BELGELI 400 80

Proje kapsaminda, hak sahipleri bese ayrilmistir. Hak sahiplerinin haklari g6z 6niinde
bulundurularak anlagmalar yapilirken, proje alaninda yasayan kiracilar goz ardi edilmistir.
Yapilan anlagsmalar sonucunda yaklasik 7 000 hak sahibiyle, 3 580 adet 80 m? konut, 1 824
adet 100 m? konut, 1 972 adet 120 m? konut yapilmak tizere anlagma yapilmistir (Yiiksel,
2007).

5104 Sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Kanunu’na gore diizenlenen proje

organizasyon semasi Sekil 3.1°de detayl olarak aktarilmaktadir.
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PROJE SEMASI |
SIS SAYILI KUZEY ANKARA
KUZEY ANEARA GIRISI KENTSEL
GIRISI KENTSEL |~ TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGININ |4 DONUSCM
DONUSTM BAGLI OLDUGU BAKANLIK PROJESI
KANUNU YONETMELIG!

!

/ TOPLU KONUT IDARE BASKANLIGI

%

l Ankara Su ve
Kanalizasyon Idaresi
ORTAK HESAP Genel Madirist- EGO
Genel Maduriuzn
— ANEARA BUYUKSEHIR BELEDIYESI 4
ALTINDAG VE KEGIOREN BELEDIYELERI
Proje alam: igindeki yol.
kopri, viyaduk, su,
Vagmur suyuy, pis su
kapallan ve bunlaria
ilzli samat vapilan
| TOBAS J
| HAK SAHIPLERI |
TAPUSU : TAPU TAHSIS
— | OLANLAR RGHSATSE OLANLAR: BELGES! OLANLAR
1 Ocak 2000 rarihinden once vapildizm: belzeleyen ruhsatsiz yap: ve
zecekondu sahipler, hak sahiplen igin yapilacak komutlardan,
bedelini on yil iginde ddemey: taahhit etmek kaydivia hak sahibi
olurlar. Hak sahibe olacak kisiler, bu odemelen: 775 sayih Gecekondu
Kanunundaki hikamlere gore vaparlar.
IMARLI TAPU _ 200 m® imarh - 333 m° marsiz hisseye ---> 80 m° konug (2981 sayii Kamm ile
SAHIPLERI ¥ Nanet kullanmm alanit) aym: 2981 savilt
2 Kapunun baz:
%ﬁm 250 m° imarh - 416 o’ imarsiz hisseye ---=100 m* kont maddelerini
» * |net kullana alank) degistiren 3200 ve
B 7 2 R e ] . 3366 sayil kanunlar
EOO m.'lma:h - 1::;13 m* mmarsiz hisseye --—-=120m’ konmi ile 2/3/1088 rarihli ve
= et knfiwn alaek) 3414 sayih Kamun ile
bu kanunlara
davamiarak ¢ikanlan
vonetmelikler zeregi
saresi ierismde
maracaat edenler tle
fapu tahsis belgen
alm:s olanlar|

Sekil 3.1. Organizasyon semasi (Yiiksel, 2007)
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Esenboga Yolu Projesi’nin 4 yil iginde tamamlanmasi hedeflenmektedir. Bu siire igerisinde

proje kapsaminda yapilacak olan ¢aligmalar sunlardir:

 Proje kapsaminda Altindag Belediyesi sinirlar iginde kalan 6 921, Kegioren Belediyesi
sinirlarinda kalan 2 521 gecekondu yikilacaktir.

« 3 milyon 600 bin metrekare alan iizerinde gerceklesecek projede 650 bin metrekare yesil
alan ve park-bahge bulunacaktir.

« Ayrica 180 bin metrekare golet, iki tane bes yildizli otel ile kongre merkezlerinin yer
alacagi projede, 830 bin metrekarelik alanda dinlence, eglence, 6zel rekreasyon alanlar
yapilacaktir.

+ 3 kilometrelik giizergahta yol, tiinel ve viyadiik yapilacaktir.

» 6 bin 760 konutun bolgedeki hak sahibine verilecegi projede toplam 18 bin konut insa
edilecektir.

* Projenin uygulandigi alanda su anda 25 bine yakin bir nifus vardir. Proje
tamamlandiginda bu alanda 70 bin tstiinde niifus yasayacaktir (Yiiksel, 2007).

Projelendirmede yon verici ¢evre verileri Ankara Merkezi, Vadi ve Cubuk barajidir. Proje
alan1 dere alani olarak bilinen bir vadi ile Keg¢ioren ile Altindag boliimii olmak iizere ikiye
ayrilmistir. Mevcut Esenboga-Ankara Protokol Yolu bu vadiden gegmektedir. Sekil 3.2°de
da goriildiigii gibi tamami 1 583 ha olan proje alani; Oncelikli Proje Alan1 (360 ha),
Karacadren Etabi1 (650 ha) ve 2. Etap Cubuk Cay1 Havzasi (573 ha) olarak 2 etaba
ayrilmistir (Ayyildiz, 2010).
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Sekil 3.2. Kuzey Ankara kent girisi kentsel doniisiim proje alani (Ayyildiz, 2010)

Sekil 3.3’de 1\5000 6lgekli nazim imar plani verilen oncelikli proje alan1 Kuzey Ankara
Kentsel Doniisiim Projesinin sosyal ve miilkiyet sorunlari bakimindan en énemli kismini
olusturmaktadir. Ayrica bu etabin protokol yolu iizerinde bulunuyor olmasi etabin 6nemini

arttirmaktadir (Ayyildiz, 2010).
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iBELLT Pl AL

Sekil 3.3. Oncelikli proje alan1 1/5000 Slgekli nazim imar plani (Ayyildiz, 2010)

Oncelikli proje alani iliskin yapilmasi planlanan yapilar, rekreasyon alanlari, yol ve

tiinellere ait sayisal bilgiler Cizelge 3.2’deki gibidir.
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Cizelge 3.2. Projeye iliskin sayisal bilgiler (Ayyildiz, 2010)

Oncelikli Proje Alam Biiyiikligii 3.600.000 m2
Hak Sahib1 Konut Sayisi 8.000 adet
Toplam Konut Sayisi 18.000 adet
Ozel Rekreasyon Alani 470.000 m2
Golet Alani 180.000 m2
Otel ve Kongre Merkezi 2 adet

Ttinel + Viyadiik 3 km

Proje Alan1 Niifusu 70.000 kist
Proje Toplam Maliyeti 1,5 Milyar §

Gecekondularin yikilmasi ile yeni konutlarin yapilmasi arasindaki gegis siirecinde yikilan
yapilarda ikamet eden hak sahiplerinin magdur olmamasi igin istege bagli olarak Belediye
sosyal konut ve lojmanlarinda gegici barinma hakki taninmis veya kira yardimi yapilmaistir.
Bu yardimlar her yil Ocak aymda Biiyliksehir Belediye Enciimeninde yeniden
diizenlenmektedir. Ocak 2010 itibariyle Kacak ve ruhsatsiz meskenler i¢in aylik 250 TL,
Rubhsatli konutlar i¢in 425 TL kira yardimi yapilmaktadir (Ayyildiz, 2010).

Karacaoren Etabu;

Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniigiim Projesi 1. Etap Proje alaninda Kamu arazilerini ya
da sahis parsellerini isgal eden kacak yapi sahiplerinden ancak vergisini ddeyip 1 Ocak
2000 oncesine ait gegerli evrak beyan eden gecekondu sahiplerine hak sahibi konumunda
ev sahibi olma hakki taninmigtir. Bu amagla TOKI tarafindan 2006 yilinda ihale edilerek
insaat1 baslatilan ve Sekil 3.4’te 1/5000 olgekli nazim imar plant verilen Karacadren
etabindaki hak sahibi konutlarinin tamaminin, dncelikli proje alanindaki toplam 1450 adet
konutun, 2007 yili temmuz ayinda noter huzurunda g¢ekilen kura ile sahipleri belirlenmis
olup 2009 yili sonu itibariyle Karacadren etabindaki tiim konutlarin hak sahiplerine teslimi

yapilmistir (Ayyildiz, 2010).
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2 ,"’g& W KARACAGREN ETABI:1/5000 Nazm Plani
hY % ALAN: 650  hektar
3 /& 7/ NiRs: 50.000 kisi
3 5 KONUT SAYISI:  12.500 adet
),
: \
‘ "”'

Sekil 3.4. Karacaoren etabr 1/5000 dl¢ekli nazim imar plant (Ayyildiz, 2010)

Karacadren mevkiinde yapilmis ve hak sahiplerine teslim edilmis dairelerin bedelinden,
kiymet takdir komisyonlarinca kacak yapi i¢in tespit edilmis bedelin %10’u ve agaglarin
bedeli diisiilecek, kalan tutar taksitlendirilecektir. Hak sahiplerinden ayrica pesinat
alinmayacaktir. Odeme programui 15 yil, taksitlendirme 180 ay olarak belirlenmistir. Aylik
taksitler kura sonucu belirlenmis dairenin fiyatina gore; serefiye dahil yaklasik 212 YTL
ile 278 YTL arasinda degismektedir. Kura sonucu belirlenmis daireleri, isteyen hak

sahipleri sdzlesme yapildiktan sonra kendi aralarinda takas edebilecektir (Ayyildiz, 2010).

Cubuk Cay1 Havzas1 Etab1 (2. Etap);

Bu etaba iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani etap sinirlarinin belirlenmesi amaciyla
onaylanmustir. Sekil 3.5’ten de goriilebildigi gibi bu etap Oncelikli proje alanin arka
kisminda kalmasi ve Oncelikli Proje Alami icerisinde dngdriilmiis ancak heniiz yapimina
baslanmamis rekreasyon ve golet alanlar1 olmasi nedeni ile Kegidren ve Oncelikli Proje
Alan1 Etaplarinin tamamlanmasinin ardindan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani ve

parselasyon plani calismalarina gegilecektir. Toplam alani 573 ha. olan bu etap igin
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ongoriilen yaklasim konut sayisi 10 000 adet, bu etap sinirlar1 dahilinde ikame ettirilmesi

diistintilen niifus ise 40 000 kisidir (Ayyildiz, 2010).

v 2.ETAP GUBUK GAY1 HAVZASI
~~ ALAN 973  hektar

7 NUFUS 40.000 Kisi

KONUT SAYISI :10.000 adet

Sekil 3.5. Cubuk Cay1 Havzasi etab1 (2. Etap) 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani (Ayyildiz,
2010)

Projede Yapilacak Sosyal Alanlar;

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi “Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisim Projesi”
cercevesinde yapilacak sosyal donati alanlarinin bu bolgede yasayacaklar ile tim
baskentlilerin kiiltiirel ve sosyal ihtiyaglarini karsilayacak sekilde planlandigint” ifade
etmistir. Projede alt yap1 ve sosyal donati diizenlemeleri ad: altinda; 180 bin m?’lik alanda
golet, Senyuva Mahallesi, Cevre Yolu Cubuk Baraji baglantisin: saglamak amaci ile 3 km
uzunlugunda yol, tiinel ve viyadiikten olusan yeni ulasim giizergaht ve 650 bin m? o6zel
rekreasyon (dinlence-eglence) alani insa edilecegi kaydedilmistir. Projede, 6zel rekreasyon
alant icerisine yaklasik 5 000 Kisiyi alabilecek kapasitede 1 adet kongre merkezi, Tiirk
yemekleri ve gesitli Diinya mutfaklarindan seckin yemekler sunabilecek 5 adet lokanta , 2
adet acik amfi; 2 adet bes yildizli otel, 4 adet cafe, ¢ay bahgeleri, 2 adet pastane, 6 adet
fast-food, c¢ok sayida biife, 1 adet fitness merkezi, 1 adet diigiin salonu,1 adet nikah
salonu,1 adet tanitim ve sergi salonu, 1 adet basketbol sahasi, 1 adet futbol sahasi, 1 adet

tenis sahasi, 1 adet mini golf sahasi, alisveris merkezleri, ¢ok sayida diikkan, ilk ve
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ortadgretim okullari, lise, saglik ocagi, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi kabul salonu ve
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi Konuk Evi insa edilecektir (Yiiksel, 2007).

Yashlar icin aktivite merkezi igerisinde; spor salonlari, toplanti, dinlenme ve hobi odalari,
istedikleri tiirde bitki ve agac yetistirebilecekleri hobi bahgeleri, 1 adet termal havuz
bulunacaktir. Hamimlar igin aktivite merkezi; igerisinde, 1 adet kiitiiphane, resim salonu, 1
adet yiizme havuzu, taki tasarimi ve cesitli kurslar icin egitim odalari, step aerobik
kondisyon salonlari, 6zel giinler icin kabul salonu olacaktir. Gengler igin aktivite merkezi
icerisinde de; 1 adet sinema, oyun salonlar1 (langirt, masa tenisi, satrang, bilardo vb.) 1
adet spor salonu bulunacaktir (Yiiksel, 2007).

Alanin proje baslamadan Onceki ve sonraki durumunu karsilastiracak olursak, projenin
mekana etkisinin nasil olduguna dair bilgi edinebiliriz: Planlama alaninda proje 6ncesinde
25 000 kisi yasamaktayken, proje sonrasinda bu saymin 72 000 ¢ikmasi beklenmektedir.
Proje oncesinde, alan konutlardan, kiigiik ticaret birimlerinden, egitim ve dini tesislerden
olusmaktaydi. Projenin baslamasi ile, 6 000 konut, 4 ilkdgretim tesisi ve 7 cami yikilmistir.
Proje sonrasinda, alanda yasayacak niifusun ihtiyaci olan sosyal donati ve teknik altyapi
alanlar1, planda “iinite merkezi” olarak ayrilan alanlarda yer almaktadir. Unite merkezleri,
planda, yaklasik 7 adet komsuluk {initesinin merkezini olusturacak ve her bir birim
yaklagik 10 000 kisiye hizmet verecek sekilde yerlestirilmistir. Bu alanlarda; bolgenin
ihtiyacini karsilamak {izere ticaret, sosyo-kiiltiirel tesisler, egitim ve saglik alanlari, idari ve
dini tesisler, pazar yeri vb. sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 yer alabilecegine dair plan notu
gelistirilmistir. Unite merkezlerinde yer alacak sosyal ve teknik altyap: alanlarinm

niteliklerinin belirlenmesi Kentsel Tasarim Projesi asamasina birakilmstir (Yiiksel, 2007).

Yapilarin mimarisini kisitlamamak, ileride gerekecek plan degisikliklerini 6nlemek
amaciyla, alandaki kullanimlarin nitelik, yiikseklik, biiyiiklik vb. yapilasma kosullarinin
kentsel tasarim ve peyzaj projesinde belirlenmesi uygun goriilmistiir. Planlama alanimin
kuzeyinde biiyiik bir turizm tesis alan1 6nerilmistir. Bu alanlarda oteller, kiiltiir ve kongre

merkezleri ve rekreatif faaliyetlerin yer almasi diisiiniilmektedir (Yiiksel, 2007).

Proje oncesi ve sonrasi diizenlenen alan gizelge 3.3’de de goriildiigii gibi, sayisal yonden
incelendigi zaman, alanin niifus, nifus yogunlugu, konut sayist ve yap1 yogunlugunda 3
katlik bir artisin oldugu goriilmektedir (Yiiksel, 2007).



Cizelge 3.3. Proje oncesi ve sonrast durum (Yiiksel, 2007)
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birimler. egitim tesisleri.
dini tesisler bulunmaktaydi

Proje dncest Proje sonrasi % degisimi
Niifus 25000 72000 %288 'lik artis
Niifus Yogunlugu Gecekondu alant iken belirli | Serbest burakilnustir %290’Tuk artis
bir yogunluk yok (63 k/ha') | (183 k/ha?)
Konut Sayisi 6000 18 000 %300’k artis
Yap1 Yogunlugu Gecekondu alant iken belirli | Serbest burakilnustir %300Tiik artis
bir  yogunluk  yok|(TAKS=042%
(TAKS=0.14))
Donat1 alanlart Alanda sadece konut. ticari | Ticaret. sosyo-kiiltiirel tesisler, | ------

egitim ve saglik alanlar1. idari
ve dini tesisler, turizm ve
kiiltir tesisleri ile rekreatif
alanlar yapilacaktir

Kuzey Ankara kent giriginin dnceki ve sonraki durumu resim 3.20, resim 3.21, resim 3.22

ve resim 3.23°de gosterilmistir.
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Resim 3.20. Yikim oncesinde Kuzey Ankara kent girisinin durumu (Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi, 2006; Yiiksel, 2007)

Resim 3.21. Yikim oncesinde Kuzey Ankara kent girisinin durumu (Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi, 2006; Yiiksel, 2007)
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Resim 3.22. Tekrar yapim asamasinda Kuzey Ankara kent giriginin durumu
(www.toki.gov.tr, 27.06.2016)

Resim 3.23. Tekrar yapim asamasinda Kuzey Ankara kent giriginin durumu
(www.toki.gov.tr, 27.06.2016)

3.2.4. Ankara Yenimahalle kentsel doniisiim uygulamasi (Ankara)

Yenimahalle ilgesi smirlari igerisinde yer alan Yesilevler Mahallesi yaklasik 70 hektar
biiytlikliigiindedir. Yenimahalle bolgesinde orta gelir grubu aileler, Demetevler, Yesilevler
Sentepe, Karsiyaka ve Yahyalar bolgelerinde ise genel olarak orta veya alt orta gelir
grubuna mensup aileler yasamaktadir. Yesilevier Mahallesi konut agirlikli bir bolge olup,

gecekondu bolgesi olarak nitelenebilecek alan igerisindedir. Batisinda OSTIM Organize


http://www.toki.gov.tr/
http://www.toki.gov.tr/
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Sanayi bolgesine ve Ankara merkeze 9,1 km yakinlig: ilceyi dnemli kilan 6zellikleridir

(Unal Topkaya, 2014).

Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Yesilevler Mahallesi TOKi Yenimahalle Demetevler
Konutlar1 Kentsel Doniistim Uygulamasinda B2 tip 2, C tip 2, C2 tip 2, olmak iizere ii¢
farkli tip toplam 13 blok, 740 adet konut ve ayrica ilkogretim okulu, karakol, ticaret
merkezi ve saglik ocagi yapilart yer almaktadir. Alanin 6nceki ve proje sonrasindaki hali

Resim 3.24 ve Resim 3.25te verilmistir (Unal Topkaya, 2014).

Resim 3.24. Demetevler konutlar1 kentsel doniisiim uygulamasi &ncesi (TOKI Arsivi,
2013; Unal Topkaya, 2014)
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Resim 3.25. Demetevler konutlar1 kentsel déniisiim uygulamasi sonrast (TOKI Avrsivi,
2013; Unal Topkaya, 2014)

Yer tesliminden itibaren 550 giinliik siireyi kapsayan isin ihalesi, 23 May1s 2008 tarihinde
TOKI'de "agik ihale usulii" ile gerceklestirilmistir. TOKI Ankara Yenimahalle Demetevler'
de yaptirdigr 740 adet konutu 13 Nisan 2010 ile 26 Nisan 2010 arasinda teslim etmistir.
Demetevler Mahallesi, Yenimahalle ilgesine baghdir. Yenimahalle’de, diisiik gelire sahip
olan insanlarin yasadigi, az katli yapilarin bulundugu bélge TOKI tarafindan uygulama
alan1 olarak secilmistir. Gecekondu bdlgesi olarak da belirtilebilecek alan Yenimahalle
belediyesi tarafindan kentsel doniisiim alani olarak belirlenmistir. Kotii durumda olan bu

konutlarm yikilarak yerine TOKI tarafindan 13 adet blok ve ayrica konutlarin disinda 1
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adet ilkogretim okulu, 1 adet karakol ve 1 adet saglik ocagi binasi yapilarak gecekondu

doniisiim projesi uygulanmustir (Unal Topkaya, 2014).

Calisma alan1 Kepez Yenimahalle, “karasal iklim kusaginda” yer almaktadir. Buna gore;
donligiim sonrasi alanda konut birimleri egimli araziye dagmik bir bicimde, arazinin
egimine dik olarak konumlandirilmistir (Harita 3.1). Bir katta 4 daire oldugundan
dairelerden biri faydali giines ve riizgar yoniinden yararlanabilirken, diger daire olumsuz
sartlara maruz kalmaktadir. Uygulamada faydali riizgar ve giines yonii kuzeybati ve
giineydogu, istenmeyen riizgar ve faydasiz giines yonii kuzeydogudur. Ornegin B2 tipinde
salon ve yatak odasi cephesi faydali riizgar ve giinese hakim iken, ayni tipteki arkasinda
kalan dairede salon ve yatak odasi cephesinde istenmeyen riizgar ve faydasiz giines hakim
olmaktadir. B2 tip 2 toplam 2 blok olup bloklarin biri kuzeydogu-bati aksinda, digeri
kuzeydogu- giineybat1 aksinda konumlandirilmistir. Alandaki diger C tip 2 tipindeki konut
birimlerinde ve C2 tip 2 deki konutlarda da aym sey s6z konusudur (Unal Topkaya, 2014).
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ANKARA-YENIMAHALLE

GECEKONDU DONUSUM
PROJESI

T
Q7

s e s ALS R ILS S s

s ohs
AT syl de Y

TOPLAM 13 BLOK 740 ADET KONUT

Harita 3.1. Yenimahalle Demetevler TOKI konutlar1 vaziyet plan1 (TOKI Arsivi, 2013;
Unal Topkaya, 2014)

S6z konusu alanda doniisiim sonrast konut agirlikli kullanim goriilmektedir. Doniisiim
sonrasinda 740 adet konut bulunmaktadir. Déniisiim olan alan 5 adada ¢oziimlenmistir. Iki

ada konut alanlarini olustururken, kalan diger adalarda karakol, ilkogretim ve saglik ocagi
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binalar1 gibi sosyal donati alanlar1 yapilmistir. Doniisiim Oncesi alanda donati alanlarini 3
adet cami, 2 adet ilkogretim okulu 1 adet is merkezi, park, Pazar yeri olusturmaktadir.
Kiiltiirel tesis, halk egitim merkezi, idari tesis alanlari anaokulu vb. sosyal donat1 alanlari
bulunmamaktadir. Donilisim sonrasi uygulamada kullanilan donatilar ise; 1 adet saglik
tesisi, 1 adet karakol, 1 adet saglik ocag tesis alanidir. Ayrica; pergolalar, ¢ocuk parklari,
¢op kutulari, sokak lambalari, banklar alandaki diger donatilart olusturmaktadir. Proje
kapsaminda rekreasyon alanlar1, cocuk parki, yiiriiyiis yollar1 yapilmistir (Unal Topkaya,
2014). Asagida verilen Cizelge 3.4, 3.5 ve 3.6’da alandaki doniisiim sonrasi yapilan

konutlarin ¢evre analizleri olusturulmustur.

Cizelge 3.4. C tip2 konutlarmin ¢evre analizi (Unal Topkaya, 2014)

YAPI TURU ADET MESAFE YAPIYA GORE YONU
OTOPARK AR::,XGL,“OLIK 20m GUNEY
COCUK PARKI 1 95-400 m GUNEY
CAMI 3 100-274 m G.B.D
ALISVERIS MERKEZI - - .

SAGLIK OCAGI 1 156-460 m GUNEYBATI
ILKOGRETIM OKULU 4 220-530 m GB.G.D
KARAKOL 1 388-720 m GUNEYBATI
LISE d d

Cizelge 3.5. C2 tip2 konutlarmin gevre analizi (Unal Topkaya, 2014)

YAPI TURU ADET MESAFE YAPIYA GORE YONU
OTOPARK AR:SLIK 20m BATI
COCUK PARKI 1 465 m GUNEYBATI
CAMI 3 165-255m GUNEYBATI
ALISVERIS MERKEZ] : : 5
SAGLIK OCAGI 1 460-545 m GUNEYBATI
[LKOGRETIM OKULU 4 350-420 m DOGU
KARAKOL 1 700-780 m GUNEYBATI
LISE 5 -
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Cizelge 3.6. B2 tip2 konutlarinin ¢evre analizi (Unal Topkaya, 2014)

YAPI TURU ADET MESAFE YAPIYA GORE YONU
OTOPARK ‘AngLIK 20m KUZEY
COCUK PARKI 1 35m GUNEYBATI
CAMI 3 80-160 m GUNEYBATI
ALISVERIS MERKEZI - - .

SAGLIK OCAGI 1 100 m GUNEYBATI
ILKOGRETIM OKULU 4 150-200 m GB.G
KARAKOL 1 340 m GUNEYBATI
LISE - -

TOKI déniisiim uygulamalar yer aldigi Yesilevler Mahallesi sinirlari iginde bulunan
binalarin biiyiikk bir kismi tek katli ve kiremit ¢atili olarak insa edilmis, konut olarak
kullanilan yapilardir ve kat adedi durumu agisindan oldukga diisiik yogunluklu bir yapiya
sahiptir. Alanda binalar tek katli, iki katli bir bolimi de 3 ve daha ¢ok katli yapilardan
olusmaktadir. Konut birimlerinin alan biiytikligiiniin tipik gecekondularin karakteristik
ozelliklerine uygun bir bigimde kii¢iik oldugu ve niifusu 5-6 kisi olan orta ve alt gelir
grubu ailelerin  yasadigi bu Dbolgedeki konut adalarina yerlesmis olduklari
sdylenebilmektedir (Unal Topkaya, 2014).

Proje kapsaminda TOKI Yenimahalle Demetevler Konutlar1 C2 tip 2, C tip 2 ve B2 tip 2
olmak iizere li¢ farkli tip toplam13 blok yapilmistir. 2 blok C2 tip 2, 9 blok C tip 2 ve 2
blok B2 tip 2 tipleri bulunmaktadir. Her bir blok zemin+13 kattan olusmaktadir. EK 5
Ankara-Yenimahalle Gecekondu doniisiim Projesi Vaziyet Plani. 2 blok 2 oda salon ve 9
blok 3 oda salon dairelerden olugsmaktadir. Toplamda 740 adet konut bulunmaktadir. Her
blokta sigmak olarak kullanilan bodrum kat mevcuttur. Doniisiim sonrast alanda yiiksek
katl yapilar uygulanmistir. Alanda bulunan 13 blogun yiikseklikleri ayn1 olup yapilarin kat
adedi 2B+ zemin+13 kattir. 2 adet Z+13 kath bloktan olusan B2 tip 2 konutunda, her katta
2 oda salon 4 adet daire olup; her daire salon 18,72 m? mutfak 7,46 m? , oda 11,25 m?,0da
13,65 m? , antre 5 m?, banyo 5,9 m?, WC 2,44 m?, balkon 3,51 m?, koridor 3,48 m? olmak
lizere toplam net 71,41 m?, briit 94,32 m? den olugsmaktadir. Kapici daireleri arazinin diisiik

kotunda yapilmistir. Her blokta, apartman giris holii, kapici dairesi, su deposu, siginak,
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yangin merdiveni, asansor, komiirliik gibi ortak alanlar bulunmaktadir (Unal Topkaya,

2014).

9 adet Z+13 katli bloktan olusan 5 adet C Tip 2 blok konut tipinde, her katta 3 oda salon 4
adet daire olup; her daire salon 24,57 m?, mutfak 9,1 m? , oda 11,17 m?oda 8,88 m?
,ebeveyn yatak odasi 12,9 m? , antre 7,94 m?, WC 2,94 m?, balkon 3,69 m?, banyo 5,7 m?,
koridor 8,36 m? olmak {iizere toplam net alan 95,25 m? briit alan 112,21 m? den
olusmaktadir. 4 adet C Tip 2 blogun kat planlari aynidir. Konut sayis1 diger C bloktan 8
daire fazladir. Her blok bodrum katinda 2 daire bulunmaktadir. Alanda 13 blok ve
toplamda 740 konut bulunmaktadir. 2 blok 2 oda salon ve 11 blok 3 oda salon dairelerden
olusmaktadir. Her evde ortalama 2 oda salon dairelerde 3 Kisi yasadigi ve 3 oda salon
dairelerde ortalama 4 Kisi yasadigi varsayilirsa 2 848 Kisi bu proje kapsaminda yapilan
konutlarda yasamasi beklenen yaklasik toplam niifus olarak hesaplanabilir. Toplam alan
59,000 m*’dir. Ayrica proje kapsaminda yapilan Karakol binasi 7,310 m?, Saglik ocagi
11,440 m?, Okul 16,768 m*»’dir. Toplam doniistim alan1 94,518 m?’dir. Bu alanlarin
dagilimi Sekil 3.6°da verilmistir (Unal Topkaya, 2014).

Yapilan hesaplamalar sonucunda TAKS oran1 0,124 olarak hesaplanmistir. KAKS orani ise
1,73 diir. Bu hesaplamalara gore briit yogunluk; 164 kisi/ha(alan) ve net yogunluk ise
482,71 kisi/ha(alan) olarak belirlenmistir (Unal Topkaya, 2014).

5% 4%

m Konut Alan1 :102.200 m?
H Yesil Alan : 19.000 m?
m Otopark Alani ve

yollar:16600 m?
M Saglik ocagi :11.440 m?

m Karakol :7310 m?

® Okul :16768m?

Sekil 3.6. Oturum alan1 dagilimi1 (Unal Topkaya, 2014)
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Konut tipleri ve dagilim 6zellikleri asagida verilen tablo haline getirilmistir (Cizelge 3.7).

Cizelge 3.7. Konut tipleri ve dagilim dzellikleri (Unal Topkaya, 2014)

KONUT | BLOK | KAT | I KATTAKI KONUT | BRUT ODA
TiPi SAYISI | YUKSEKLiGi | DAIRE SAYISI| SAYISI | ALAN M2| SAYISI
B2 TiP 2 2 ZEMIN + 13 KAT 4 112 94.32 2+1
C2 TiP 2 2 ZEMIN + 13 KAT 4 116 132.17 3+1
C TiP 2 5 ZEMIN + 13 KAT 4 280 112.21 3+1
C TiP2 4 ZEMIN + 13 KAT 4 232 112.21 3+1
TOPLAM 13 740

Bloklar, egimli bir arazi {Ustiinde belirli araliklarla ve dagmik bir sekilde
konumlandirilmistir. Binalarin dizilimi dis ¢eperi olusturmaktadir. Alt mekanlar arazinin
ortasina konumlandirilmistir. Otopark alanlari binalarin aralarinda ve yan cephelerinde
olusturulmustur. Binalara erisim ¢ift taraflidir. Erisim otopark alanlariyla baglantili olan
yiirliylis yollarindan ulasilabildigi gibi proje alani disindan da yonlendirilen yaya yoluyla
da saglanmaktadir. Demetevler TOKI konutlarinin arasinda kalan bos alanlar, binalarin
giris kismindan yapilan yiiriiyiis yollartyla baglantili olarak ortak yasam alanlarini
olusturmaktadir (Resim 3.26 ve Resim 3.27) (Unal Topkaya, 2014).
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Resim 3.26. Demetevler TOKI konutlar goriiniimii (TOKI Arsivi, 2013; Unal Topkaya,
2014)

Resim 3.27. Demetevler TOKI konutlar1 goriiniimii (TOKI Arsivi, 2013; Unal Topkaya,
2014)
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Calismanin  bu boliiminde Diinya’da ve Tiirkiye’de yapilan kentsel doniisiim
uygulamalarindan bazilar1 incelenmistir. Ozellikle gecekondu alanlarinda uygulanan
kentsel doniisiim projeleri se¢ilmistir. Tiirkiye’de yapilan kentsel doniisiim projelerinin
biiyiik ¢cogunlugu gecekondu alanlariin yenilenmesi ile gerceklesmektedir. Bu baglamda
gecekondu kavrami, gecekondulagsmaya neden olan etkenler ve gecekondulasma siirecinin

incelenmesi gerekmektedir.
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4. GECEKONDU OLGUSU VE GECEKONDULASMA SURECI

Gecekondu, tarimda pazara yonelik iiretime gegisin ve kentlere niifus yigilmalarinin
hizlanmasina ragmen, sanayilesmesini ¢ok yavas gergeklestiren toplumlarda ortaya
cikmaktadir (Kiray, 1982: 339). Gecekondu, baymdirlik ve yapi kurallarina aykiri olarak,
gercek ya da tiizel, kamusal ve 6zel kisilerin topraklar iizerine, toprak iyesinin isteng ve
bilgisi disinda, onaysiz olarak yapilan, barinma gereksinmeleri devletge ve kent
yonetimlerince karsilanamayan yoksul ya da dar gelirli ailelerin yasadigi barinak tiirii
olarak tanimlarken (Keles, 1998: 53), 775 sayili gecekondu kanununda (madde 2) ise “Bu
kanunda sozii gegen (Gecekondu) deyimi ile imar ve yapi iglerini diizenleyen mevzuata ve
genel hiikiimlere bagli kalinmaksizin, kendisine ait olmayan arazi veya arsalar iizerinde,
sahibinin rizasi alinmadan yapilan izinsiz yapilar kastedilmektedir” seklinde tanimlanir

(Can ve Cigek, 2012).

Kirdan kente gogiin bir¢ok nedeni olmakla birlikte temel neden, kirsal bolgelerdeki tiretim
teknolojisinin radikal bir oOlgekte degismesidir. Ciinkii gé¢ olgusuna neden olarak
gosterilen niifus artisi, yasam big¢imine iligkin yetersizlikler, kentin ¢ekici etkisi, toprak
yetersizligi ve topragin miras yoluyla parcalanmasi gibi diger etmenlerin hicbiri tarihte
suana kadar demografik dengeyi bozacak giigte ve dirayette olmamustir (Senyapili, 1981b:
33). Dolayistyla gecekondu, Tiirkiye’nin 6zellikle 1950-1980 yillar1 arasinda karsilastigi
sorunlara bagl olarak ortaya ¢ikan gelismelere, kdylerden sehirlere dogru gelisen bir niifus
hareketinin ve bu dogrultuda karsilasilan giicliiklere bulunan ¢oziimlere yonelik gelisen,
yeni boyutlar kazanan toplumsal bir hareketin adidir (Can ve Cigek, 2012). Ortaya ¢ikan ve
gelismekte olan sanayinin ihtiyaci olan is giliciinii karsilayan bu yeni toplumsal kesim, ayn1
zamanda iirettikleri yapilarla kentin mevcut ¢ergevesinin gelismesine, yeni yerlesim yerleri
ve bigimleri ile yeni hayat tarzlarimin ortaya ¢ikmasma da yol agmislardir (Tuna, 2010:
366). Bu yeni yerlesim ve hayat tarzlariin olugsmasini kolaylastiran bir diger faktor ise,
Tiirkiye’nin 1950°den itibaren sanayilesmesinin hizlanmasi1 ve devaminda kente goc
edenlerin konut sorununun karsilanmasinda devletin fonksiyonel bir konut politikasi
tiretememesidir (Kog, 1986: 35). Devletin bu yonde yeterli denetim mekanizmasini
olusturamamasinin da sonucunda, gecekondu ve gecekondulular kendi hayat tarzlarim
yarattilar. KOy kokenli olup sehir hayatina eklemlenmelerine ragmen bu insanlar,

entegrasyon konusunda tam manasiyla sehir kiiltiirline katilamadi ama gecekondu kendi
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kiiltiiriinii, hayat tarzin1 yaratt1. Ister gecekondularda olsun, ister apartmanlarda olsun yeni
kentliler, koyleri ile baglarin1 koparmadilar (Can ve Cigek, 2012). Anadolu’daki ¢ikis
merkezleri onlar1 her bakimdan destekledi (Tuna, 2010: 366).

Tirkiye’de kentlesme, ii¢ temel Ozelligi biinyesinde barindirmaktadir. Bunlardan ilki,
kentlesmenin hizidir. Tiirkiye’de 1950°de kent niifusu %18,7 iken, bu oran 1960’da
%25,9’a, 1980°de %45,4’¢ ve 2008 yilinda ise %80’lere ¢cikmustir. Ikincisi, kentlesmenin
en blyiik kentlere ve batidaki bolgelere yonelmis olmasidir. Tirkiye’de kentlesmenin
iiclincli ozelligi ise, biiyilk kentlerde, yasam ve kiiltiir diizeyleri ve diinya goriisleri
birbirine karsit bireylerden olusan heterojen ve biitiinlesmemis bir toplumsal yap1
olusturmasidir. Ozellikle Istanbul, Ankara, izmir ve Adana gibi kentlerde, gecekondularin
kent ¢evresini bir yoksulluk kusagi gibi sarmasi, bu dengesizligin bir belirtisidir.
Kentlesmeye atfedilen “garpik”, “sagliksiz” ve “asir1” gibi nitelikler bu biitiinlesmemisligin

bir gostergesidir (Can ve Cigek, 2012; Keles, 1982: 67, 70).

Tiirkiye’de ki gecekondulagma siirecini daha iyi analiz etmek agisindan donemlere ayirarak
incelemek gerekir. Tirkiye asama asama ¢arpik kentlesmeye dogru gitmistir. Baslangicta
¢Ozlimii basit olan problem ¢1g gibi biiyiliyerek karmasik bir hal almistir.

1945-50 doneminde; yoksulluk i¢inde ve daginik bir “barakalagma”dan bahsedilmektedir.
Tiirkiye kentlerinde “topraga kazilan, tepesi teneke ile gevrili, baca ve tepe penceresi
olarak ters cevrilmis gaz tenekesi kullanilan oyuklardaki bu mekanda 40 bin kisinin
yasadigindan” soz edilmekteydi. Onceleri kente yalmz gelen aile reisi barinak sagladiktan

sonra ailesini de kente tasimaktaydi (Avct, 2013).

Diizenli bir isi ve geliri olmayan, daha ¢ok marjinal islerle ugrasan (Senyapili, 1981a: 51),
kentte mesru sayilan yollarla da konut edinme imkéani olmayan koyden kente gbdgen
gruplar, baslangicta, kentin emek pazarna yakin ama yukarida da bahsedildigi gibi
cevresel kosullar1 pek elverisli ve saglikli olmayan, genellikle hazine topraklari iizerinde
bulunan gecekondular insa etmeye baslamiglardir (Tekeli, 1998: 156). 1950’lerdeki ilk
kusak gecekondular, kirin ittigi (fakat heniiz kentin ¢ekmedigi) (Senyapili, 1996: 8),
gocenlerin kullanim amacina doniik, kendi emekleriyle yapim siirecini gerceklestirdikleri
bir yapiya sahiplerdi. Bu donem gecekondulari, piyasada satilmak i¢in degil, kullanicinin

gereksinimlerine cevap vermesi i¢in yapilmistir (Bodur, 2012).
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Yapimer (piyasa iliskilerinin disindaki mekanizmalarla konutunu iiretir) ve kullanict ayn
kisilerden olusurdu. Ayrica bu dénem gecekondularinin bir diger 6zelligi de zaman i¢inde
genisletilebilmeleridir (Ozer, 2004: 54). Bu dénemde gecekondularin kiralandigina pek
rastlanmaz (Bodur, 2012).

Ulkemizde gecekondulasma siireci 6zellikle 1950°1i yillardan sonra hiz kazanmustir.
Baslangigta kentlerin yoksul kesimlerinin ihtiyaglarini Karsiladiklar1 ve sadece “kullanim
degeri” tasidiklar1 i¢in mesru sayilan bu alanlar, bugiin nitelik ve anlam degistirerek bu
stire¢ icinde ticarilesmislerdir. Bdylece gecekondu artik kirdan kente gogiin hizini
yakalayamayan ve yapilagsmaya iliskin gerekli denetimi yapamayan yonetimler nedeniyle
olusan ve dar gelirli gogenlerin mekani olmanin yani sira konut ve arsa pazarindaki
arz/talep dengesini suiistimal ederek kamu arazilerini isgal eden ve parselleyerek satan,
yasadist aracilara rant saglama yontemi olarak varligmi korumustur. Dolayisiyla
gecekondular sadece “barinak” olmaktan ¢ikmis, bir spekiilasyon, yatirim, glivence aract
haline gelmislerdir (Can ve Cigek, 2012; Erder, 1999).

1960 sonrasindan giiniimiize kadar devletin uygulamis oldugu gecekondu politikasi
degerlendirildiginde, ¢ikarilan kanunlarin ve yonetmeliklerin bu sorunu ¢6zmede bazi
yaptirimlar1 tedaviile koyduklar1 halde ciddi ¢oziimler iretilemedigi goriilmektedir.
Tiirkiye’deki gecekondulagsma silirecine ve uygulanan politikaya ana hatlariyla
baktigimizda soyle bir tablo karsimiza ¢ikmaktadir: 1960 — 1970 aras1 gecekondulagma
strecinde ikinci donemi olusturmaktadir. Bu donemde, oncelikle goze c¢arpan durum,
gecekondulunun gelisen ekonomik durumuyla “gecekondu” larin da niteliginin degigsmeye
baglamasi ve buna paralel olarak da gecekondularin kentsel mekanda yerini
saglamlastirmis olmasidir. Ornegin, gecekonduya ilaveler yapilmasi, ek kat cikilmasi,
gecekondunun kira kaynagina doniismesi ve gecekondunun artik emlak piyasasinda alinir
satilir bir hale gelmesi gibi durumlar, gecekondu mahallelerinin genel goriiniistini
degistirmis, eski yoksul goriiniimlii mahallelerin yerine kentin diizenli, planli mekanlari

olusmaya baglamistir (Can ve Cigek, 2012; Senyapili, 1981b: 47, 48).

Goriildugi gibi gecekondu, artik yoksul kesimin masum barinma gereksiniminden ¢ikmaya
baslamistir. Gecekonducular kendi ihtiyaglar1 diginda da mevcut kapasitelerini kullanarak
gecekondu yapimina devam etmekte ve artik bunlari kiralamaktadir. Bu donemde, cesitli is

kollarinda ¢alisan kisiler bor¢ bularak dahi gecekondu yaptirmaya calismakta ve bu
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gecekondular1  kiraya vermektedir. Gecekondulardaki kiracilik oranlar1  gesitli
arastirmalarla ortaya konulmaya calisilmistir. Ankara ve Istanbul’daki kiracilik oranmin
yiizde 40-50 arasinda oldugu soylenmektedir (Keles, 2004b: 438). Kirdan kente gbgenler
en onemli yatirim ve giivenlik aracinin gecekondu yapmak oldugunu diisiinmektedirler
(Kartal, 1992: 66). Cogu insan artik gecekonduyu “sosyal giivence” olarak algilama
egilimindedir. Insanlar onceleri gecekonduyu sadece barinma amagl diisiiniirken,
gecekondu algisindaki bu degisim, lilkemizde siyasilerin yeterince saglikli politika
izlememeleri ve dolayisiyla ¢ikarilan gecekondu aflariyla da 6zendirici hale gelmesinden

kaynaklanmaktadir (Bodur, 2012).

Doénemin giincel sdylemi olan (g¢ikarilan yasalarla da mesrulastirilan); gecekondu
yerlesmelerine altyapi gotiirerek bu yerleri sagliklastirma diisiincesiyle, gecekondu
sahiplerine tapu dagitmak; elektrik, su, kanalizasyon, yol saglamak gibi uygulamalar ilk
kusak gecekondularinin apartmanlara doniismesinin ve ikinci, ligiincii ve dordiincii kusak

gecekondularin yapiminin oniinii agmistir (Alsag, 1993: 57; Bodur, 2012).

1966°da kagak yerlesmelerle ilgili ilk yasal diizenleme olan 775 sayili “Gecekondu
Kanunu” yiiriirlige konulmus ve ilk defa planli modern alanlar ile illegal yerlesmelerden
olusan ikili konut yapist kabul edilmistir. Bu tarihe kadar yayimnlanan tiim yasalar, izinsiz
yerlesmeler icin kagak yapilar terimini kullansalar da 775 sayil1 yasa baslhiginda gecekondu
ifadesini kullanmis ve bu sosyal fenomeni onayladigini ima etmistir (Eke, 2000).
“Gecekondu Kanunu” (1966/775)’nu kamulastirma yoluyla gecekondu onleme bolgeleri
yaratarak ve ihtiyaci olan insanlara kiiciik parseller tahsis ederek izinsiz yapilasmayi

onlemek igin tesis edilmistir (Can ve Cigek, 2012).

1970-80 donemine gelindiginde gecekondu yapim siirecinin tamamen ticarilesmis ve
“toprak spekiilasyonu”nun baslamis oldugunu goriiyoruz. Bu donemde dikkat ceken
onemli olgulardan biri, yoksul kitle i¢in arsa bulup yapan gecekondu firmalarimin ortaya
cikmasidir. Hazine arsalari tizerinde konut yapabilmek i¢in buralar1 denetledigini sdyleyen
yasadist bir giic ortaya ¢ikmistir. Dar gelirli kitle icin kentte arsa saglayip yap1 geregleri
bulan ya da gecekondu yapip satan bu gecekondu tiiccarlar i¢in gecekondu illegal bir
kazang yolu haline gelmistir. Bu donemde hizli1 enflasyon sonucu arazi fiyatlar1 oldukg¢a
yiikselmis, kentin ¢evresinde bulunan gecekondu yerlesmelerine otobiis ve dolmuslarla

baglant1 saglanmasiyla gecekondu alanlarinin 6nemi ve degeri artmistir. Artik bu donemde,
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ozellikle yliksek gelir grubunun yerlestigi yerlerin yakinlarindaki gecekondular, ekonomik
giicii yeterli sahiplerince c¢ok katli konutlara doniistiiriilmekte, yeterli maddi olanagi
olmayan gecekondulular ise arsalarim1 kat karsiligt miiteahhitlere vermektedirler.
Gecekondu sahibinin artik en énemli sorunu artan enflasyon karsisinda konut ve arsasini
en uygun zamanda paraya ya da apartmana doniistiirebilmektir (Keles, 2004b: 555). Ayrica
1970’1i yillardan itibaren gecekondu yapiminin temel 6gesi durumunda olan arsa elde etme
kosullar1 degiserek artik sadece kamu arazilerinin iggaliyle sinirli kalinmamais, bu tarihten
itibaren kent ¢eperlerindeki arsalar sahipleri tarafindan parsellenip satilmaya baglamistir

(Bodur, 2012; TUSIAD, 1999: 87).

1950°1erin “teneke damli, altyapisiz mahalleleri, 1970’lerin sonunda kentlerin diizgiin,
diisiik yogunluklu, yesil agirlikli, altyapili mahallelere doniisme yoluna girerek” (Bodur,
2012), bir evrim gecirmistir.

1980’1ere kadar olan bu donemde, gecekondu yasasini yiiriirliige koymus olmasina ragmen
devletin konut sektoriinde etkin olmamasi, yeterli denetimin yapilmamasi ve konut
piyasasinin kendi isleyisine birakilmasi, gecekondulasma siirecini olusturan kaygan zemini
saglamlagtirarak gecekondu iiretimi konusunda taraflar yiireklendirmistir (Can ve Cigek,
2012). Bu donemde devletin konut sorununu ¢ézmeye yonelik faaliyetleri, lojman ve afet
konutu insa etmekle smirli kalmigtir. Ayrica konut iretiminde geleneksel teknolojinin
kullanilmasi insaatlarin tamamlanma siiresini uzatirken, bu yillarda {ilkede enflasyonun
artmasi, konutlarin maliyetinin hizla ylikselmesine neden olmus, bu etkenler konut

tiretiminin sinirl kalmasina yol agmistir (Can ve Cigek, 2012; Ocak, 2006).

1980’lerin basinda askeri yonetimin de etkisiyle gecekondulagsma durma noktasina gelmis;
ancak askeri yoOnetimin sona ermesiyle gecekondulasma tekrar hiz kazanmistir.
Gecekondulagma siireci artik farkli bir isleyis kazanarak piyasadaki bazi iliski aglarinin
kurallarina gore tretilir olmustur. Artik gecekondu piyasasi ilk donemdeki gibi esnek bir
¢ozlim saglamamakta, sadece belli miktarda birikimi olanlarin girebildigi alanlar halini
almis durumdadir. Bu donemden itibaren herkes rahatlikla kendi evini yapamaz hale
gelmistir; ¢linkli artik gecekondu piyasasi kendine 6zgii isleyis kurallarini belirlemis ve
ona gore islemektedir. Gecekondu halen kirdan kente gogen diisiik gelirliye hizmet etse de,

artitk ilk zamanlardaki esnekligini yitirmistir. Bundan sonrasi igin itici olan giig,
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gecekondunun iizerine yapilacak arsanin degeri; amag¢ da bu ranttan yararlanabilmek, bu

ranta el koyabilmek olmustur (Ozer, 2004: 102).

1980’11 yillarda ekonomik istikrarin bozulmasi, enflasyon hizinin bir 6nceki déneme gore
cok daha fazla artig gdstermesi ve siyasette yasanan olumsuz gelismelerin de dolayli olarak
etki etmesi, artan konut agigina ragmen konut sektoriinii olumsuz bir bigimde etkilemistir.
Bu donemde oOngoriilen plan cercevesinde, konut iiretiminin hemen hemen tamami
gerceklesmis olsa bile mevcut konut agiginin yarisin1 karsilayacak sayida ve yeterlilikte
dahi olamamistir. Bu gergeklerden hareketle, 1981 yilinda 2487 sayili Toplu Konut Yasasi
cikarilmigtir. Bu yasa “devletin, ayirdigi kaynaklarla, dar ve orta gelirli ailelerin
tasarruflarin1 ve bankalar sistemini, kredi imkanlarini bir araya getirerek, bu aileleri toplu
konut yerlesme alanlarinda konut sahibi yapmak” seklinde belirlenen amaci, dénemin
temel Ozelligi olarak belirtilebilir. Fakat bu yasanin da etkili olmamasi sonucunda 2985
sayilt Toplu Konut Yasasi ¢ikartilmistir. 1986 yilinda ¢ikartilan gecekondu sorununa
iligkin son yasal diizenleme 3414 sayili yasadir. Bu yasa ile gecekondu alanlarina iliskin
uygulamalarda ilge belediyeleri yetkili kilinmis, bityliksehir belediyelerine esgiidiim gorevi
verilmistir. Ilge belediyelerinin planlama ve kagak yapilasmay: denetleme konusundaki
teknik yetersizlikleri g6z Oniline alindiginda, 1slah imar plant hazirlanmast veya
gecekondulagsmanin 6nlenmesi siirecinde basari beklentisi azalmaktadir. Boylece kamu
alanlarindaki gecekondularin yasallagtirllmasiyla kent c¢evresindeki 06zel miilkiyet
arazilerinin gecekondulasmaya maruz kalma olasihigr artmistir. Ayrica bu yasayla
gecekondularin el degistirmesi ve ticareti de kolaylastirilmistir (Can ve Cigek, 2012; Eke,
2000).

1990 yilindan sonra yine ekonomide yasanan bunalimlardan dolay1 5 Nisan 1994 tarihinde
iilke genelinde yeni bir ekonomik paket uygulamaya konulmustur. “5 Nisan Kararlar1”
olarak da adlandirilan bu ekonomik paket, iilke genelindeki bir¢ok kisiyi olumsuz yonde
etkilemis ve buna bagl olarak da insaat malzemelerindeki fiyat artisi, konutlarin
maliyetlerini arttirarak hem bu artis konut fiyatlarina yansitilmis hem de insaatlarin
bitirilme siirelerinin uzamasina neden olmustur (Ocak, 2006). 1990 — 1994 wyillarini
kapsayan 6. Bes Yillik Kalkinma Planinda, belediyelerin belirli alanlar1 konut arsasi olarak
belirlemesi ve bu bdlgelere altyap: hizmeti saglamalari, ayrica gecekondulagsmay1 6nlemek
amaciyla "Kendi Evini Yapana Yardim" programi i¢inde niive konut projeleri

hazirlamalar1 kararlagtirilmistir. 1996 — 2000 yillarin1 kapsayan 7. Bes Yillik Kalkinma
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Planinda ise yine gecekondu sorununa yer verilmis ve gecekondu yasalarinin giiniin

kosullarina uygun duruma getirilecegi belirtilmistir (Can ve Cigek, 2012).

2000 sonras1 dénemde ise yeni gecekondu yapimi yok denecek kadar azalmistir. Toprak
rantinin artmasi ile birlikte gecekondu alanlarin degerlenmistir. Degerlenen alanlarda 6zel
sektor yatirnmcilari gecekondu sahipleriyle kat karsiligi anlasma yoluna giderek yeni
konutlar yapmuslardir. Ozellikle Biiyiiksehirlerde gecekondularm vyerini yiiksek katli
binalar almistir (Avci, 2013).

Ozellikle gecekondu alanlarmin yogun oldugu kentlerimizde, ¢ok hizl1 bir kentsel gelisim
gozlenmektedir. Bu gelisim, kent yerlesik alanindaki mevcut konut stokunun yenilenmesi
yaninda, kentin gelisme alanlarina dogru yayilim seklinde de gergeklesmektedir. Nitekim
baslangigta kentin gelisme alanlarinda konumlanmis olan gecekondular, bugilin kentlerin
merkezi alanlar1 iginde kalmislardir. Bu ise, gecekondularin yer aldigi bolgedeki tasinmaz
degerlerinin anormal derecede artisina neden olmus ve lizerindeki niteliksiz konutlarin

yikilarak yenilenmesini zorunlu kilmistir (Avct, 2013).

Sehirlerin genislemesiyle beraber gecekondu bolgeleri rant1 yiiksek alanlar haline
gelmistir. Baslangigta hayat sartlarinin zorlugu karsisinda vatandasin barinma ihtiyacini
gidermek i¢in vatandas tarafindan yapilan bu konutlar simdilerde yiiksek rantin bir aract
olarak goériinmektedir. Cogu yerlerde gecekondu sahipleri miiteahhitler ile kat karsiligi

anlasarak rant1 paylasmaktadirlar (Avcei, 2013).

2001 — 2005 yillarint kapsayan 8. Bes Yillik Kalkinma Plani, gecekondu sézciigiiniin en az
kullanildig1 ve bunun yerine “kacak yap1” teriminin tercih edildigi bir plandir. Bir dnceki
bes yillik donemde vurgulanan, {iretilen konutlarin ve konuta gereksinme arasindaki agigin
1,3 milyon oldugu ve ihtiyacin kagak yapilarla ve gecekondularla kapatildig
vurgulanmaktadir. Konut ve kagak yapilarla ilgili sayisal verilerin yetersizliginden dolay1
bu konuyu aydinlatacak istatiksel bilgiye ihtiya¢ duyuldugunun alti ¢izilmekle birlikte
kagak yapi stokunun 2 milyon kadar oldugu, bunun yapi ve g¢evre kalitesini bozdugu,
deprem ve yangin gibi felaketler karsisinda alinmasi gereken dnlemleri gliclestirdigi ifade

edilmektedir (Can ve Cigek, 2012; Keles, 2010: 507).
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4.1. Ankara’da Gecekondulagsma

Ankara’da gecekondulagsma ile gb¢ arasinda O6nemli bir bag bulunmaktadir. Goglerin
artmasi ile gecekondulasma da artmustir. Sehrin farkli bolgelerine gdcler olmustur. 1k
orneklerine iliskin tarih her ne kadar eskiye gotiiriilebilse de gecekondu adi ilk kez bir yasa
da 1948 yilinda gegmistir. ilk planli kentlesmenin gergeklestirilmeye calisildigi Ankara,
onemli Ol¢ti de i¢ goglerden ve gecekondulasmadan etkilenmistir. Giiniimiizde Ankara

niifusunun %60°1 gecekondularda yasamaktadir (Y1ilmaz, 2010).

Gecekondulagma siireci, daha 6nce de belirtildigi lizere kirsal goclerle dogrudan iligkilidir.
Kent ne kadar goc¢ alirsa gecekondulasma da o oranda artmaktadir. Ankara baskent olmasi
ile birlikte go¢ almaya baslamis ve bu ilk goglerle birlikte 6nce barakalarin olusumu
ardindan da daha komplike yapilar olan gecekondular insa edilmeye baslamistir. Ankara
Cumhuriyet’in kurulmasi ile hizla gé¢ almistir. Cumhuriyetin ilk yillarinda Ankara’ya
verilen 6nem, rakamlara da yansimis durumdaydi. Yatirimlarin yeni baskente yonelmeye
baslamasi kisa siirede buranin ¢ekim odagi olmasini saglamis, bunun sonucunda da Ankara
Cumhuriyet’in ilk doneminde niifusu en hizli artan kent olarak kayitlara ge¢misti. S6z
gelimi 1919°’da 20 000, 1927°de 74 000 olan niifus 1945’te 226 000’e ulasmist1 (Yavuz,
1980: 13). Bu yogun goc karsisinda Jansen Plam1 dogrultusunda yapilan/yapilmasi
planlanan konutlarin yeterli gelmeyecegi asikardir. Oysaki Jansen’in katildigi yarismada
yer alan sozlesmenin 4. maddesinde Tankut’un aktarimi ile su sozler yer almaktadir.
“Miistakbel planda 150 000 niifus nazar1 dikkate alinacak ve ilerde Ankara’nin 300 000
kisilik bir sehir olma ihtimali diigiiniilecektir. Bu ikilem yarisma planlarinda higbir
yarigmaci tarafindan dikkate alinmamistir”(Tankut,1993: 60, 63). Yavuz’un verdigi
rakamlar1 da gordiikten sonra bu istegin nedenli dogru oldugunu gorebiliriz. Eger
planlamada verilen rakamlar goz Oniinde bulundurularak konutlar yapilsa idi beki de

gecekondulasma bu kadar ciddi boyutlara ulasmayacakti (Y1lmaz, 2010).

Ankara o donem i¢in hem kamu kurumlarinin burada yer almasi, hem de c¢esitli
fabrikalarin kurulmus olmasindan dolayr da ciddi bir is imkani saglamaktadir. Eski
Ankara’nin giiney ve batisindaki diizliik tizerinde yolcu ve yiik istasyonu, Toptanci Hali
kurulmustur. Istasyonun giiney ve batisinda Havagaz, Elektrik, Buz, Gazoz, Makarna, Un,
Bulgur fabrikalari, bu bolgenin batisinda Askeri Fabrikalar bulunmaktadir. Bahsedilen

dénem zarfinda buralar 6nemli g¢alisma alanlardir ve gé¢mek i¢in kenti cazip hale
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getirmektedir. Ongoriiler gerceklemis ve Ankara’nin niifusu hizla artmistir. Fakat planli bir
sekilde kentlesmesi planlanan Ankara’nin bu talebi karsilayacak bir plana sahip olmadigi
goriilmektedir. Planda yer alan bos alanlardan biri olan Altindag ve civari go¢ eden
Kisilerin hem barinak ihtiyacini karsilamak i¢in uygun bir alan sunarken, hem de yine plana
gore yeni kent merkezine bir ticaret merkezi yapilmadigi i¢in kentte yer alan tek ticaret
merkezine ve fabrikalara yakin olmasindan dolayi, kentin en Oonemli gecekondu alani

olmaya baslamistir (Y1lmaz, 2010).

4.2. Altindag’da Gecekondulagsma

Altindag Ankara’ni ilk yerlesik gecekondu bolgesi olmasinin yani sira diger bir 6nemli
ozelligi de Altindag’da yasayan Kisilerin nerdeyse tamaminin gecekondularda yasiyor
olusudur. Altindag Belediyesi tarafindan hazirlanan bir kitapgikta Altindag Belediye
Baskan1’nin sozleriyle “Ilgemizde ikamet eden vatandaslarin %90’a varan kismi, kullanim
Omriinii tamamlamis dogru diiriist alt yapis1 olmayan sagliksiz gecekondu yapilarda
yastyor.” Bu durum da bize gosteriyor ki Altindag Ilgesi asir1 gelismis bir gecekondu
bolgesidir (Yilmaz, 2010). TUIK verilerine gére Ankara niifusunun 1/10’u bu ilge de
ikamet etmektedir. Altindag’da gecekondulasma, Jansen Plan’in bir iriinii olarak ele
alinabilir. Planli bir yapilanma 6ngoriiliirken Altindag tepesi gibi cesitli noktalarin planin
disinda tutulmus olmasi, bu alanlar1 kente yeni gelenler tarafindan kullanilmas i¢in firsat
saglamistir. Buraya ilk gogler, Ankara’nin baskent olmasi ile birlikte yogunlagsmis olmanin
yani sira 1945-1950 arasinda daha da artmistir. Dénemin siire zarfi agisindan hem Ikinci
Diinya Savasi’nin bitis hem de Marshall Yardimlari ile birlikte tarim da makinelesmenin
arttig1 bir doneme tekabiil etmektedir ve bu da tesadiif degildir. Makinelesme ile birlikte
ortaya ¢ikan isgiicli fazlasi kendine baska ge¢im yollar1 aramak zorunda kalmistir. Ayrica
savas ekonomisinden kaynakli olarak, gorece daha az ekonomik firsatin ve yatirimin
oldugu kendi koylerinin bagh oldugu il yerine, biiyiik sehirlere gé¢ etmek daha anlamli
olacaktir (Yilmaz, 2010).

Urry’nin aktarimiyla Massey; Ozgiil olarak toplumsal is boliimiiniin aldig1 birgok farkl
mekansal bicim oldugunu; bu yeniden yapilanma bi¢imlerinin her birinin ortaya ¢ikisinda
Ozel bir tarihsel siralamanin bulunmadigini; gelisen seyin sermaye ile licretli emek
arasindaki 6zgiil miicadeleye bagli oldugunu; mekansal yeniden yapilanmanin énemli bir

oOrlintlistiniin, yonetim merkezlerinin, arastirma ve gelistirme islevlerinin uzaginda iiretimin
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kimi daha rutin ogelerinin yeniden yerlesmesini kapsadigini; bu mekansal yeniden
yapilanmanin farkli riintiilerinin, sadece toplumsal degil ayrica mekansal da olan yeni
esitsizlik oOriintiileri yarattigini” belirtir (Urry,1999: 27). Tarimda makinelesmeden dolay1
artan issizlik ve kentlerin gérece daha gekici yerler olmasi, ¢ogu zaman, kdyden veya daha
kiiciik sehirlerden gelenlerin kentlerde daha iyi kosullarda yasamasini saglayamamistir ve

yeni mekansal esitsizliklerin temelini atmistir (Y1lmaz, 2010).

Ankara’da bu dénemde artik yeni sehirde ¢ok katli binalar insa edilmeye baslamis olmakla
birlikte, barinak ihtiyacin1 karsilayacak diizeyde degildir. Var olan durum Kkarsisinda
Altindag’in ¢ekiciliginin arttig1 sOylenebilir. Altindag hem ticaret merkezine yakin oldugu
icin vasifsiz is¢iler hem de merkeze yakin oldugu i¢in alt diizey memurlar i¢in uygun bir
yasam alanidir. Ayrica yine kent merkezine olan yakinligindan dolayi, kimi kamu
hizmetlerini- yol, elektrik, su gibi-6nceden edinme firsatlar1 olmustur. Bu durum Kkarsisinda
da Altindag’in gecekondulagsma siireci hizli olurken aym1 zamanda da kalici olmustur

(Yilmaz, 2010).

1950’1 yillarda Altindag Ilgesi'nde gecekondulasma, Aktas, Hidirhiktepe ve Atifbey
Mahalleleri’nde olusmustur (Bezcioglu ve digerleri, 2000: 74). Davis’in Birlesmis
Milletler verilerini kullanarak yaptigi “Diinyanin En Biiyik 30 Mega Gecekondu
Mahallesi” arastirmasinda Altindag, 0,5 milyon gecekondu niifusuyla 25. sirada
gosterilmektedir (Davis, 2007: 32). Ankara ili ve Altindag Ilgesindeki niifus degisimleri
incelendiginde 6zellikle iki kirilma dénemi dikkat ¢ekicidir. Bunlardan ilki olan 1960-1970
yillar1 arast1 donemde Ankara niifusu 1,6 katina ¢ikmistir. Bu yillar arasinda Altindag
Ilgesinin niifusu ise 2,2 katina cikmistir. ikinci kirilma donemi olan 1970-1980 yillar:
arasinda ise Ankara niifusu 1,4 katia ¢ikmustir. Bu yillar arasinda Altindag Ilcesi ise 1,8
katina ¢ikmistir. Veriler Ankara’nin 6zellikle bu yillar arasinda biiyiik 6l¢ekli goc aldigini
kanitlamaktadir. 1970-1980 yillar1 arasindaki go¢iin %34 {inii (Cizelge 4.1) Altindag Ilgesi
almistir (Bektas ve Yiicel, 2013).
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Cizelge 4.1. Ankara ili ve Ankara-Altindag ilgesi yillara gore niifusu (Bektas ve Yiicel,

2013)
Yil Ankara ili Yil Ankara-Altindag
yillara gore licesi yillara gore
niifusu nifusu
1950 819693 kisi 1950 157242 kisi
1960 1321380 kisi 1960 159264 kisi
1970 2041658 kisi 1970 348254 kisi
1980 2854689 kisi 1980 365920 kisi
1990 3236626 kisi 1990 422668 kisi
2000 3977800 kisi 2000 407101 Kisi
2010 4641256 kisi 2010 624313 Kisi

1940-1950 yillar1 arasindaki donemde Ankara’da iic ana eksende gecekondu geligimi
dikkat cekmektedir. Bu eksenlerden birincisi, kalenin kuzeyinde bulunan Altindag, Hidirlik
tepe lizerindeki ve cevresinde gelisen Altindag, Atif Bey, Yenidogan Mahalleleri ve
Telsizler bolgesidir. Toplam 460 ha biiyiikliigiinde olan ve %67’si gecekondu kapli olan bu
alanda 1948 yilinda yaklasik 40-60 000 niifusun yasadigi belirtilmistir. 1940-1950 yillari
arasindaki donemde Ankara’da olusan gecekondu mabhalleleri igerisinde oOzellikle
Altindag’daki yiiksek gecekondu sayis1 dikkat ¢ekmektedir. Ankara’nin 1945 yilindaki
gecekondu sayilar su sekildedir: Altindag 14 116, Atif bey 7 354, Aktas 2 353, Yenidogan
9 053, Yenihayat 4 396 adet (Bektas ve Yiicel, 2013; Senyapili, 2004: 65, 66).

Altindag Tepesi Gecekondu Bdlgesi’nin kuzeyinde, 1970 yilinda Siteler Kiiciikk Sanayi
Bolgesi’nin kurulmasiyla birlikte gecekondu niifusu biiyiimeye devam etmistir. Siteler
Kiiciik Sanayi Bolgesi’nde calismaya gelen isgilerin biiyiik boliimii, imarli bolgelerde
yerlesme olanaklari bulamadiklar1 ve is yerlerine yakin oldugu i¢in gecekondu bdlgesine
yerlesmeyi tercih etmiglerdir. Siteler gibi kapasitesi ¢ok biiyiik olan bir ¢aligma alaninin
burada yapilmasi bu alanda gecekondulagsmay1 daha da hizlandirmistir (Bektas ve Yiicel,

2013; Cikrike1, 2005: 47,63).
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Altindag Tepesi Gecekondu Bolgesi’nde yasayan etnik gruplari inceledigimizde; eskiden
cok farkli gruplarin yasadigi farkli caligmalarda dile getirilmistir. Sewell 1961-1962
yillarina ait arastirmasinda Altindag’da yasayan etnik gruplardan birinin, genelde
odunculuk islerinde ¢alisan ve sayilar1 800’t bulan Arnavutlar oldugunu tespit etmistir. Bu
etnik grup yoneticiler tarafindan kendi icine kapanik bir grup olarak nitelendirilmistir.
Arnavut Mahallesi’nde ¢ok fakir insanlarin yasadigi belirtilmistir. Bir diger mahalle ise
Tatar Mahallesi’dir. Sayilar1 birka¢ bine yaklasan bu grup arabacilik yapmaktaydi. Etnik
gruplar igerisinde en kalabalik grup ise Dogu Anadolu’dan go¢ eden Kiirt niifusudur.
Ayrica alanda 1920 sonrasi Iran’dan gég ettigi tahmin edilen 5000’e yakin Cingene niifus
yasamaktaydi. Bu gruba Anadolu’dan gelen Cingene gruplarda katilmistir. Bu etnik
gruplar gecekonduda yasayanlarin sadece belirli bir kismimi olusturmaktadir (Bektas ve

Yiicel, 2013; Senyapili, 2004: 105).

Senyapili, Gecekondular1 alt gelir gruplart i¢in yeni bir ¢oziim olarak ele almistir ve
gecekondu niifusunu {i¢ gruba ayirmistir. Birinci grupta kentin alt gelir memurlari, ikinci
grubu dogal afetler ya da imar islemleri nedeniyle gogenler olustururken, son grubu ise
kent cevresindeki koylerden gocen ve kentin i¢in de imar ya da afet gibi nedenlerle
yerinden oynatilan niifus olusturmaktadir. Senyapili’ya gore birinci grubun elinde az da
olsa belirli imkanlar bulunmaktadir ve bu kisiler bir konutun insast i¢in gerekli olan
malzemeyi temin edebilecek diizeydedirler ve bu kisilerin Altindag-Atifbey-Yenidogan
cemberinin diiz alanlarina yerlestigini  belirtmektedir. Yine Senyapili  kendi
gruplandirmasinda kent c¢evresindeki koylerden gogen insanlarin, kirsal gelirlerine
mevsimlik kent geliri eklemek i¢in geldiklerini, birinci gruba gore kendi emekleri ile daha
derme ¢atma yapilar inga ettiklerini ve bos kalan siire zarfinda bu yapilar kiraya
verdiklerini belirtmektedir. Son olarak Senyapili bu gruplandirmanin ti¢lincii basamaginda
yer alan Kisilerin ad1 gegen gemberin en elverissiz yerlerine yerlestigini, yerlesen kisilerin
ise ortak¢i, yarici, maraba gibi sirtinda sadece yorgamiyla go¢ etmis Kisilerden
olusmaktaydi. Bu grupta yer alan kisiler ise 4 tane kazigi cakip, tlizerini hali gibi bir
malzeme ile kapatmak suretiyle kendilerine kalacak yer yapan Kisiler oldugunu
soylemektedir (Senyapili, 2004: 106, 107).

1947 yilinda Miibeccel Kiray tarafindan Ankara’nin tamamini kapsayacak bigimde,
tiiketim normlar iizerine yapilan sosyolojik ¢calismasindan elde edilen veriler Senyapili’nin

bu tespitlerini dogrulamaktadir. Kiray, birgok mahalle de ikamet eden kisilerin, yasadiklari
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konut tipi, oda sayisi, elbiseleri, yiyecekleri, oturulan koltuk, sedir vb. aletler, kullanilan
esyalar, kahvalti aligkanliklar1 gibi cesitli Kriterleri géz oniinde bulundurarak mahalleleri
simiflandirmistir. Bu arastirmadan elde edilen verilere gore adi gecen ve giliniimiizde
kentsel doniistimiin bir pargasi olan;

» Yenidogan, Bentderesi, Altindag, Atifbey gibi mahalleler alt gelir gruplarinin,

» Atfbey, Altindag ayn1 zamanda alt orta gelir gruplarinin yasadig1 yerlerdir.

Bu mabhallelerin yani1 sira, giinimiizde Altindag’in bir ilgesi olan diger mahallelerde gelir

diizeyi, orta gelir grubuna kadar yiikselmektedir (Kiray, 2005: 102)

Yine 1971 yilinda Emre Kongar tarafindan Altindag’da yapilan bir diger ¢alisma da ise bu
alanda yasayan Kisilerin, donemin para degerine gore; %28,6’s1 250-500, %52’si 501-1000
arasinda gelir diizeyine sahiptir. Yine Kongar’in degerlendirmesine gore bu gelir diizeyi
oldukca diisiik ama diger gecekondu bdlgelerine gore ise yliksektir. Burada yasayan
ailelerin %1,1’i gelirsizken, %0,4 ise 3 001’den daha fazla gelire sahiptir. Her ne kadar
belirli bir gelir miktarinda yigilma s6z konusu olsa da farkli gelir gruplarindan kisilerin
ikamet ettigini s0ylemek miimkiindiir. Arastirmadan elde edilen bir diger 6nemli bulgu ise

burada yasayan ailelerin gelir yiikselisi umut ediyor olusudur (Kongar, 1985: 194).

Kiray’in arastirmasindan iki yil sonra, Adviye Fenik tarafindan kaleme alinan ve Zafer
Gazetesi’nde yer alan arastirmada ise Senyapili’nin anlatimiyla su tip bulgular yer
almaktadir. Mahalle, tenekeler ile kapli barakalar ile topraga kazilmis oyuklardan olusur.
Tepenin egiminden yararlanarak kazinla oyuklar tizerine ters ¢evrilmis ve dibi delinmis
gaz tenekeleri ya da kiipler gecirilmistir. Bunlar konutun hem tepe penceresi hem de
bacasidir. Yazar tepeye tirmandikca her tarafinda bu kiip ve tenekeleri goriir. Konutlarin
icinde de yere kazilmis ¢ukurlar vardir, yagmur yagdiginda tepeden akip konutlarin igine
giren sular bu ¢ukurlarda toplanir. Konutlarda esya yoktur. Dort tarafi teneke kapli, insan
boyunda barakalardan olusan WC’ler ortak kullanilir ve iyi kazilmayan ¢ukurlar ve tepenin
egimi nedeni ile WC’lerden ¢ikan sular agikta akar. Adviye Fenik, bu kosullar altinda
tepede 40 000 Kisinin yasadigim iletir. Toprak altinda yasayan bu niifus bir sosyal
dayanigsma i¢ine giremeyecek kadar fakirdir, kimsesiz hastalar sokaklarda yatar, ¢ocuklar
bitlidir. Adviye Fenik, bu niifusun simit¢ilik, hamallik, giindelikgilik, camasircilik,
ayakkab1 boyaciligi, hademelik, ciraklik, seyyar saticilik gibi marjinal islerde calistiginmi

soyler ve is yasamini sOyle anlatir: Sabahlart buradan yaz, kis demez bir akin baslar.
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Mahallenin her kovugundan oluk gibi asagi dogru insanlar akar. Bunlar Yenisehir’in biitiin
rahatini, biitiin zevkini, biitiin saadetini tamamlamaya giderler. Carsida, pazarda her

yerdedirler. Biitiin giin sizin hizmetinizde sizin emrinizdedirler (Senyapili, 2004: 125,
129).

Yukarida anlatilanlardan yola ¢ikarak, aslinda Kiray’in alt gelir grubunda yer aldigim
sOyledigi insanlarin bir gelir grubuna dahil oldugunu sodylemek zordur. Doénemin
Altindag’1 fakirlik smirmin ¢ok c¢ok altinda bulunmaktadir. Bir gelir grubu siniri
belirlenirken koyulan iist sinir mevcutken ailelerin aslinda gelirsizlik agisindan bir sinirt
yoktur. Bu kadar imkanlarin az oldugu ve birgok saglik sorunun bulundugu bu bolgelere
neden go¢ edildigi ve gecekondular insa edildigi sorusuna cevap arandiginda, Keles’in;
1971 yilinda yayinlanmis olan ¢alismasinda yer alan bulgular olduk¢a 6nemlidir. Keles,
Eski Ankara’da oturanlarin neden burada oturduklarina iliskin olarak yonelttigi sorusuna
aldig1 yanitlarda; %42,3’le Altindag’a yerlesmedeki en 6nemli etken ev kirasinin az olusu
ile ilgilidir. Bu bulguda, hem buranin neden yogun go¢ aldigini, hem de neden
gecekondulasmanin burada yiiksek oldugunu goéstermektedir. Maddi imkansizliklar bu
bolgeyi onemli bir barinak alani haline getirmistir. Ticaret merkezi olmasi ve is yerine
yakinlik ikinci en yiiksek nedeni olustururken kira vermeme diger bir onemli 6zelliktir.
%24,2 ile is yerine olan yakinliktan dolayr burada oturma egilimi bu durumun bir

gostergesi olarak ele aliabilir (Keles, 1971: 62; Yilmaz, 2010).

Gecekondular, eski Ankara evlerinden farkli olarak Altindag’in birgok yerine yayilmis
meskenlerdir. Ilgede yapilan goriismelerde burada var olan yasam kosullarinin zorlugu ve
ikamet eden Kisilerin ekonomik gelirlerinin diisiikliigii hem ilge de yasayanlar hem de
burada yer alan kamu kurum/kuruluslarinca kabul goren bir gergekliktir. Ankara’nin
baskent olusuyla birlikte yapilan planlar, ¢ikarilan kanunlar ve diizenlemeler ile sorunlara
¢Ozlim aranmis fakat ¢Oziim bulunamamistir. Kent sistemi iizerinde olumsuz etkileri
oldugu belirtilen gecekondulara iligkin olarak getirilen en son ¢oziim, kentsel doniisiim

yoluyla bu alanlarda degisiklige gidilmesi yolunda bulunmustur (Y1lmaz, 2010).

Calismanin bu boliimiinde gecekondu kavrami, gecekondulagsmaya neden olan etkenler ve
gecekondulagma siireci incelenmistir. Caligma alan1 olarak segilen Altindag ilgesi Aktas
Mabhallesi’nin gelisim siirecini anlamak i¢in Ankara ili ve Altindag ilgesinde meydana

gelen gecekondulagsma siireci ayrica ele alinmistir. Bu baglamda Altindag ilgesinde
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meydana gelen sorunlar ve hazirlanan kentsel doniisiim projeleri anlatilarak, Aktas

Mabhallesi kentsel dontisiim projesinin detaylar1 verilecektir.
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5. ALTINDAG ILCESi AKTAS MAHALLESI KENTSEL DONUSUM
PROJESI ORNEGI

Gecekondularda hava bulanik puslu
Altindag gokleri kiimiiliisli
Ekmege, aska ve omre

Kiifeleriyle hiikkmeden

Cigerleri kiigiik, elleri biiylik
Nefesleri yetmez avuglarina
[lkokul ¢aginda hepsi-

Kenar ¢ocuklar1

Kar altindadir.

(Ahmed Arif, 2007: 15)

Altindag ilgesinin gelisimine bakildiginda Ankara’nin gelisimi ile baglantili oldugu
goriilmektedir. 13 Ekim 1923 tarihinde Ankara'nin bagkent olmasinin ardindan kent gog
almaya baslamis, hizla artan niifusla 1953 yilinda Altindag ilgesi kurulmustur. Ankara
Ovasi, Cubuk ve Miirted Ovalar1 arasindaki ilgenin engebeli arazide yer almasi, altyap:
hizmetlerinin kisithi olmasi gibi nedenlerle ingaat maliyetlerini arttirmuis; iyilestirme,
sagliklastirma gibi miidahale bi¢imlerinin yapilmasi adina bdlgenin bir ¢ekim merkezi

haline gelememesini beraberinde getirmistir (Giimiisboga, 2009).

Altindag lgesi Cevresinde Kegioren, Cankaya, Mamak, Akyurt, Elmadag ilgelerinin yer
aldigr (Harita 5.1) 7 987 hektar yiizolgiimii ile 113 mabhallesi, 6 kdyii ve 1 beldesi olan
Ankara’nin metropol il¢elerinden biridir (Nurakova, 2010).

Altindag ilgesi, giiniimiizde toptan ticaretin ve geleneksel mesleklerin agirlikli olarak
devam ettigi bir ticari merkezdir. Ilgede tarihi yapilar, devlet hastaneleri, miizeler, 5nemli

sanayi alanlar1 yer almaktadir.
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Harita 5.1. Altindag ilgesinin konumu (www. docplayer.biz.tr, 27.06.2016)

5.1. Altindag’da Kentsel Problemler

Altindag’in kentsel sorunlari her ne kadar Ankara kent biitiin i¢inde bir parca olarak
degerlendirilse de; baska hicbir ilgede olmayan kentsel problemlerin sadece Altindag’da
oldugu da bir gercektir. Ornegin; sit alanlari, kent merkezi, sanayi yapilar1, hastaneler,
heyelan, arazi yapisi, gecekondu ve ilk yerlesim yeri olmasindan kaynaklanan bdliinmiis
hisseli tapular gibi problemler. Bu problemlerin ¢ok ve karmasik olmasi, diger sorunlarin
¢coziimiini de etkilemekte ve Oncelik sirasin1 da degistirmektedir. Altindag’da ¢oziilmeye

calisilan kentsel problemler sunlardir (Nurakova, 2010):

5.1.1. Gecekondu yerlesimleri

Altindag ilgesindeki gecekondu yerlesimleri 3 farkli donemde ger¢eklesmistir. Bunlar;

a) Ilk gecekondu yerlesim bolgesi olan Eski Altindag’in yakininda yer alan gecekondu
alanlar1 (Hidirliktepe, Atifbey, Yenidogan, Aktas)

b) Samsun yolunun kuzeyinde yer alan ve yogun bir gecekondulasmanin yer aldigi

bélgeler (Hacilar, Ulubey, Battalgazi, Onder, Giinesevler, Giilpinar Mahalleleri)
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c) Son donemde gelisen gecekondu bolgeleri (Karapiirgek, Besikkaya, Feridungelik,
Dogantepe, Baraj Mahalleleri) olarak siralayabiliriz (Altindag Belediyesi, 2009).

Cumbhuriyet ile birlikte Ankara’daki gecekondu stokunun ve diizensiz yapilasmanin
yikiini ¢eken bu alandaki ortalama bina yast 40-50 yildir. Son donemde yapilan
gecekondu yok denecek kadar azdir. Tamamina yakimi 20-30 sene Oncesinden

tamamlanmustir (Nurakova, 2010).

Samsun yolunun kuzeyindeki, ¢ogunlukla 1960’11 yillardan itibaren yapilasmaya baslayan
gecekondu alanlari, ozellikle Siteler Kiiciik Sanayi Alaninin biiyiimesi ve imar affi
yasalarinin olumsuz etkileri ile degisik zamanlarda ilaveler ve kat ¢ikmalar sonucunda
sadece yatayda degil, dikey olarak da yogunlagmislardir (Altindag Belediyesi, 2009). Bu
alanlar, daha ¢ok koyden kente gbc ile gelen insanlarin, daha ¢ok kirsal ozellikleri de
oturduklart mekana yansittiklari, bahge i¢cinde agaci, yesil alani, kiimesi olan ve hemserilik
iliskilerinin yogun oldugu orta ve dar gelir grubuna mensup ancak kent ile biitiinlesmeye
hazir bir soysal dokunun bulundugu yerler olmustur. Zaten zamanla ekonomik durumu

iyiye gidenler kentin imarli alanlarina tasinmiglardir (Nurakova, 2010).

Ancak, Siteler civarindaki mahallelerde durum biraz daha farklidir. Sitelerin gelisme
potansiyeli ile buralardaki yapilar cok yogunlasmistir. Onceleri Sitelerde calisanlarin
evlerinden olusan bu alanlar zamanla igyeri ve imalathaneye doniligmiistiir. Kentsel rantin
bu bolgede yogunlagsmasi, bu alanlarin arsa fiyatlarini, dolayisiyla kagak yapilasma ve
ileriye yonelik spekiilasyonlar1 da arttirmistir. Islah imar planl bu bolgelerin imar planlari

ile doniisiimleri yapilmaktadir (Altindag Belediyesi, 2009).

Son donemdeki gecekondu yapilar1 ise Ozellikle mevcut yerlesim alaninin bitmesi
nedeniyle bos ve tanimsiz olan ¢evre semtlere kaymistir. Baraj, Karapiirgek, Besik kaya
gibi mabhallelerdeki gecekondu yapilart ise o6zellikle son 10-15 yil igerisinde yapilan
yapilardir. Bu alanlarda da kirsal 6zellikler barinmaktadir. Ancak kentsel servisler kenarda
kalmanin getirdigi zorluklar nedeniyle daha azdir. Ozellikle orman alani ve maliye

hazinesine ait yerler ile dik ve kayalik bolgelerde yapilasma olmustur (Nurakova, 2010).

Gecekondu bolgelerinde yapilan 1slah imar planlari ile bu alanlarda yer alan diizensiz

yerlesimin ortadan kaldirilmasi, bu alanlarin modern kent mekan1 haline gelmesi, kentsel
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servislerin ve altyapilarin bu alanlara kazandirilmasi, Altindag icin imarli-imarsiz bdlge
tanimin1 ortadan kaldirilmasi hedeflenmistir. Gecekondu bdlgelerinde yasayan insanlarin
cesitli sosyal aktivitelerinin karsilanmasi1 amaciyla bu bolgeler igin imar planlarinda sosyal
donati alanlar1 ayrilmigtir. Ankara kentinin diger bolgelerinde yer alan aktivitelerin bu

bolgelerde de uygulanmasi diistinilmiistiir (Nurakova, 2010).

5.1.2. imarh bélgeler

Altindag’daki yapilagmis imarli konut alanlart; diger ilgelere gore daha once bahsedilen
nedenlerden dolayr daha az yer kaplamaktadir. Cogunlugu Bolge Kat Nizami Plani ile
yapilasmis olan Aydimlik evler, Tiirk-Is bloklar1 Giinesevler’in bir kism1 Ornek Mahallesi
ve Ziraat Mahallesi ile sinirli bu bolge genellikle yapilagmanin tamamlandig: alandir. Kent
merkezine yakin olmalar1 genellikle yapilagsmanin tamamlandigi alandir. Kent merkezine
yakin olmalar1 nedeniyle, kentsel hizmetlerden fazlaca yararlanan bu bolgelerde konutu
dokusu ortalama 3-4 kat olup, gelir durumu orta diizeydedir. Bu alanlar Altindag i¢in en az
sorun c¢ikaran yerlerdir. Niifusun yaklasik %45°’1 bu alanlar iizerinde yasamaktadir.
Bununla birlikte niifusun artmasi ve yap1 yogunlasmasi nedeniyle mevcut sosyal donati ve
ulagim ile alt yap1 yetersiz kalmaktadir. Tiim konut alanlarinda, tek tip planlama c¢alismasi
ile sorunlar1 ¢6zmek miimkiin olmamaktadir. Bu nedenle her bolge icin oncelikle oraya ait
sorunlar belirlemis ve ¢dziim yontemleri saptanarak farkli planlama c¢aligsmalar1 belirlenmis
ve ¢oziim yontemleri saptanarak farkli planlama g¢alismalari yiiriitiilmektedir. Ozellikle
Eski Altindag bolgesindeki gecekondu alaninin mevcut planlarin 6ngordiigii Serbest piyasa
kosullar1 ile (miiteahhit, yapsatgilar tarafindan) imarli yapiya doniismesinin ¢ok zaman
alacagi ortadadir. Bu nedenle, bu alanlar dncelikli bolge kabul edilerek, pilot uygulamalar
ile kentsel doniisiim projeleri (Aktas-Atilla, Gokgenefe-Dogangehir gibi) buralarda
uygulanmaktadir. Belediyenin kendi miilkiyeti de kullanilarak yillardir ¢6ziim bekleyen bu
alanlar igin farkli bir yontem denenmektedir. Diger gecekondu alanlarinda ise, mevcut plan
verileri yeterli oldugu igin oncelikle ulasim aginin kurulmasi ve altyapr hizmetlerinin
gotiiriilmesi ile miiteahhitlerin gelebilecegi kosullar olusturulmaktadir. Bu sayede kentle

entegrasyon ve diizenli yapilasma hizlanmis olacaktir (Nurakova, 2010).
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5.1.3. Sit alanlar1

Ankara’daki Sit Alanlar1 ve tescilli yapilarin tamamina yakininin Altindag sinirlar iginde
bulunmasi ise ayr1 bir ugrast alanidir. Tarihi kent dokusu diye adlandirdigimiz Ankara’nin
en eski uygarliklarinin izi bulunan bu alanin tizerinde 320 adet tescilli tarihi ev, konak,
¢esme, mescit, camii, tiirbe vb. yapt bulunmaktadir. Tarih mirasin korunmas: ve gelecek
kusaklara aktarilmasi amaciyla yaklagik 300 ha’lik bir alan iizerinde 1980 yilinda Kiiltiir
Bakanligi’nca alinan kararlar geregince “Sit” karar1 vardir (Altindag Belediyesi, 2009)

Cogunlugu 2.Derece Kentsel Sit Alanidir bunun yan1 sira 1.Derece Kentsel Sit Alani da
mevcuttur. Turistik merkez olan Ankara Kalesi, Roma Hamami, ve Tiyatrosu, Anadolu
Medeniyetleri Miizesi, geleneksel ticaretin hala siirdiigli Samanpazari, At Pazari, Koyun
Pazar1, Cikrik¢ilar Yokusu, Saraglar Carsisi, eski konut dokulunun bulundugu, Hamaménii,
Ulucanlar, Kale etekleri ve ticaret merkezi olan Ulus’un tamami Sit Alan1 kapsamindadir.
Bu boélgede koruma amagli imar plan1 disinda plan yapilamaz. Bu planlar ile mevcut
dokunun ve yapinin korunmasi bunun yani sira da iyilestirilerek gelistirilmesi esastir. Daha
cok roleve-restorasyon projeleri ile doku korunmaya calisiimaktadir. Yeni ingaat veya

onarim- tadilat izinleri de yine bu mevzuata gore degerlendirilmektedir (Nurakova, 2010).

5.1.4. Altindag alt merkezleri

Bilindigi lizere Ankara’nin en eski kent merkezi Ulus ve ¢evresindeki ticaret bolgeleridir.
Ancak zamanla Ulus, Kizilay’in gelismesi ile ikinci konuma diismiistiir. Her ne kadar
Jansen planinda Ulus bir is merkezi, Kizilay semt merkezi olarak planlanmis ise de planin
bu yonii de tutmamis ve zamanla Ulus’ta bulunan birgok idari ticari ve diger merkez
aktiviteleri Kizilay Bakanliklar aksina kaymistir. TBMM, Cankaya Koskii ve Bakanlik
binalarinin birgcogunun bu alanda insa edilmesi Ulus’un 6nemini azaltmis ve gittikge geri
kalmasina neden olmustur. Daha sonra yapilan tiim planlama g¢aligmalari ve Kentsel
politikalar hep bu ikilemi giiglendirmis ve Kizilay’in daha gelismesine, Ulus’un ise buna

oranlar iyice geri kalmasina neden olmustur (Nurakova, 2010).

Kizilay artik kentin modern merkezi haline gelmis, Ulus ise barindig1 6zelliklerde dolay1
geleneksel ve tarihi merkez roliinii istlenmek ise barindirdigi 6zelliklerden dolay1

geleneksel ve tarihi merkez roliinii tistlenmek zorunda kalmistir. Bu durum Ulus ve Hizmet
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ettigi Altindag icin hi¢ de hak edilen bir sey degildir. Kizilay ve daha gilineydeki Cankaya-
Bakanliklar-Kavaklidere gibi semtlerde, uluslar arasi sirketler, biiyiik banka ve holding
binalari, elgilikler yer segerken, Ulus Samanpazari, Diskap1 gibi semtlerde, uluslar arasi
sirketler, biiylik banka ve holding binalari, elgilikler yer secerken, Ulus, Samanpazari,
Diskapt gibi semtlerde ise daha ¢ok kentin dar gelirli gruplarimin kullandig1 geleneksel
ticaret ve aligveris mekanlari, konut, turistik konaklama, ticaret, imalathane, yer yer resmi

kuruluslar hastane, okul vb. tesisler i¢ ice ge¢mis durumdadir (Giiltekin ve Onsekiz, 2004).

Son yillarda Ulus’un varligi yeniden kesfedilmis ve kentin batiya ac¢ilimi ile yeni kent
merkezi ve merkezi is alan1 aktivitelerinin Ulus ile baslayan Diskapi, Iskitler aksina dogru
gelisen bir alana yonlendirilmesi geregi ortaya ¢ikmistir. Bu gelismeye Altindag agisindan
baktigimizda, yillardir geri kalmis, zayiflamis bir¢ok merkezi is kollarinin buraya
gelmesiyle ticaret kapasitesi artacak, dolayisiyla bu alandaki kentsel rantin potansiyelinde
Oonemli artis olacaktir. Ayrica, yeni yapilagsmalar ve modern kullanimlar ile daha ¢agdas ve
yenilenmis kent merkezleri olusacak, dolayisiyla Altindag iginde bu alanin ¢ehresi
degisecektir. Merkez civarindaki konut alanlarinin degeri artmis olacak ve kentsel
donligiim hizlanacaktir. Yillardir kentte olusan rantin biiyiik ¢ogunlugundan pay alan
giiney kesimine gore, Altindag bir ¢ekim noktas1 haline gelecek ve kentsel kalite artacak,
yasayanlarin ekonomik oOzellikleri ile yasam standartlarinda ve kosullarinda 6nemli

ilerlemeler goriilecektir (Nurakova, 2010).

Iste, Ulus Tarihi Kent Merkezi Koruma Islah Imar Plan1 sadece koruma agisindan degil,
Ulus’un yeniden Ankara’nin gii¢lii merkezi haline gelmesi ve bu bdlgenin canlanmasi i¢in
de ¢ok onem tasimaktadir. Yine Uluslararas1 Ticaret Merkezi ve Merkezi Is Alam
projelerinin Digkapi-Iskitler bolgesi i¢in belirlenmis ve plan ¢alismalarmin tamamlanip
uygulama asamasina gelmis olmasi da son zamanlarda ge¢ de olsa kent merkezinin
yeniden olusturulmasi yolunda 6nemli adimlar olarak degerlendirilmelidir (Nurakova,
2010).

5.1.5. is alanlan
Altindag’daki en Onemli c¢alisma alani hi¢ kuskusuz Siteler Kiig¢iik Sanayi alanidir.

1970’lerde kurulan ve giliniimiizde sadece Ankara’ya degil Tiirkiye’nin tiim ydrelerine,

hatta yurt disina hitap eden is kapasitesi ile Siteler tam anlamiyla bir ¢caligma bdlgesidir.
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Biinyesinde barindirdigi mobilya ve ahsap irilinlerinin imalati ve satisina yonelik
faaliyetlerin yaninda diger yan sektorler ile birlikte hesaplanandan fazla biiylime
gostermistir. Samsun yolunun zamanla sehir i¢i yol haline gelmesi ve civardaki bos
alanlarin tamamen gecekondular ile kaplanmasi sebebiyle, sitelerde yeni gelisme alani
ihtiyact ortaya ¢ikmistir. Ancak kentin daha uzaginda ve konutlardan uzak bir alan
ayrilmadig1 icin, Siteler kuzeye dogru Onder, Hacilar-Ulubey Mabhalleleri'ne dogru
gelismis ve mevcut planli alanin 6tesinde, mahalleleri tehdit ederek konut alanlarini isgal

etmeye baslamistir (Altindag Belediyesi, 2007).

Zamanla once zemin Kkatlar, sonra {ist katlar olmak {iizere tiim sokaklar imalathaneye
doniigmiistiir. Bu siire¢ hala devam etmektedir. Sitelerin mevcut yogunluk problemi ve
kendi is potansiyelinin yarattigi is ve ulasim trafiginin sikintilarim1 ¢é6zmeye calisirken,
bunun yaninda is yerlerinin konutlar1 isgal etmemesi ve yasama alanlari ile ¢alisma
alanlarinin birbirinden tamamen ayrilarak her iki kullanimin da daha modern gelisme

gostermeleri ile de ugrasmak zorunda kalinmaktadir (Altindag Belediyesi, 2007).

Sitelerin gittik¢e biiyiimesine engel olmak ancak kent biitiiniinde ayni islevi yiliklenecek
yeni bir ¢alisma alaninin olusturulmasi ile miimkiindiir. Artik kent merkezi sayilacak boyle
bir alanda, bu kapasitede ¢alisan sanayi alan1 olmamalidir. Dogru kentsel politikalar ile
zamanla sitelerin imalat yapan birimlerinin bu alandan uzaklastirilmasi ve satig-sergiye
yonelik alt merkez fonksiyonlarmin o6n plana ¢ikartilmasi gerekmektedir. Boylece
civardaki konut alani isgali de Onlenmis olacak, daha diizenli kentsel mekanlar
olusturulabilecek ve kentsel hizmetler daha kolay goétiiriilebilecektir. Ciinkii Siteler ne
kadar plansiz kontrolsiiz bir sekilde biiyiir ise, etraftaki konut alanlarimin doniistimii
zorlagmakta ve kagak yapilagmalar ile bu alanlar haddinden fazla yogunlagmaktadirlar.
Yani bu sorun ayn1 zamanda konut alanlarindaki sorunlar ile de dogrudan baglantili olup,

olumsuz etkileri olmaktadir (Nurakova, 2010).

Siteler konut alanlarina dogru genislerken, c¢evresindeki gecekondu alanlart da hizli
bliylimiistiir. Siteler, ¢evresindeki gecekondu alanlar1 i¢in bir merkez kullanimima da
dontismiistiir. O ¢evrede yasayan insanlarin alt merkez olarak kullandiklar1 Sitelerde form
degisikligi baslamistir. Beyaz esya, bankalar, doviz biirolar1 gibi ticari aktiviteler hizla

cogalmistir. Bunun yani sira mobilya sektorii iizerinde uzmanlasmis imalathane ve
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fabrikalar da kent disinda yer se¢me egilimine girmislerdir. Siteler iginde ana caddelerde

satis ve sergiye yonelik biiyiik magazalar cogalmistir (Nurakova, 2010).

5.2. Uygulanan Kentsel Doniisiim Projeleri

Mevcut kentsel problemleri en aza indirecek ve bunun yani sira gelecek 20-30 yillik
perspektif ile gelismeyi yonlendirecek, yeni kusaklara daha modern, daha yasanilabilir ve
kentlesmis bir Altindag birakabilmek planlama stratejisi olarak ifade edilebilir (Nurakova,

2010). Bu maksatta Altindag Belediyesinin yonetiminde,

a) 2981 Sayili Imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi islemler
ve 6785 Sayili imar Kanunun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunun” (Bu
kanunla gecekondu alanlari i¢in imar 1slah plani yapma imkani ortaya ¢ikmis ve dolayli
olarak kentsel doniisiim projelerinin yapilmasi olanak saglanmistir.)

b) 10.7.2004 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan 5216 sayili Biyiiksehir Belediyelerinin
Yonetimi Hakkindaki Kanun Hitkmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabulii Hakkindaki
Kanunun.

¢) 3.7.2005 tarihli 5393 sayili Belediye Kanunu.

d) 12.5.2004 tarihli 5273 sayili Arsa Ofisi Kanunu ve Toplu Konut Kanununda ve Genel
Kadro ve Usulii Hakkindaki Kanunun eki Cetvellerin Toplu Konut Idaresi Baskanligina
Ait Boliimiinde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun.

e) 27.7.2004 tarihli 5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve gesitli
Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkindaki Kanunun.

f) 5.7.2005 tarihli 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasmmmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkindaki Kanunun cer¢evesinde
Altindag Belediyesi tarafindan ¢esitli kentsel doniisiim projeleri uygulanmistir (Nurakova,
2010).

Feridun Celik-Bagpinar-Besikkaya-Dogantepe Mahalleleri Projesi
Glinesevler-Dogu-Giilpinar-Yildiztepe Mahalleleri Projesi
Karapiirgek-Besikkaya-Camlik Mahalleleri Projesi

Baraj Mahallesi Gecekondu Imar Plani

Giinesevler-Ali Ersoy Mahalleleri Projesi

YV V.V V V V

Baspinar Mahallesi Projesi
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Hidirliktepe-Server Somuncuoglu-I. Sultan Murat-Gokgenefe-Caliskanlar-Dogansehir
Aktag-Atilla-Giiltepe Mahalleleri Projesi

Alemdag-Battalgazi-Hacilar-Ulubey-Onder Mahalleleri

Dogantepe-Baspinar-Solfasol Mahalleleri Projesi

Plevne Mahallesi Projesi

Deniz Mahallesi Projesi (Nurakova, 2010).

YV V V VYV V V

5.3. Aktas-Atilla-Giiltepe Mahalleleri Kentsel Doniisiim Projesi

Bu boliimde Aktas, Atilla, Giiltepe Mahalleleri’ni kapsayan kentsel doniisiim projesinin

ozellikleri belirtilmistir.

1950’11 yillarda aldig1 gb¢ ile Ankara’nin en eski gecekondu bdlgelerini icinde barindiran
Altindag, 1953°te Ankara’nin ilgelerinden biri olmustur. Ilge 1957 den beri planli olmasina
ragmen Hidirlitkepe, Aktas, Giiltepe, Yenidogan, Caliskanlar, Gok¢enefe, Dogansehir gibi
gecekondu mahallelerini i¢inde barindirmaktadir (Eke ve Ugurlar, 2004).

Altindag Belediyesi bu alanlarda en sorunlu yerleri secerek kentsel doniisiimde pilot
bolgeler olusturmus, projeleri etaplar halinde uygulamaya baglamistir. Aktas-Atilla
Mahallesi de bu pilot bolgelerinden biridir. Varligt 70 yila dayanan mahallenin
miilkiyetinin %70’1 Maliye Bakanligi’'nda, %30’u ise Belediyede bulunmakta iken 1984
Imar Affi ile beraber gecekondu sahipleri hak sahibi olmuslardir (Eke ve Ugurlar, 2004).
Harita 5.2’de Aktas-Atilla-Giiltepe Mahallelerinde uygulanan Eski Altindag Kentsel

Déniisiim Projesi Imar Plani sinirlar1 belirtilmistir.
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Aktas, Atilla ve Giiltepe Mahallelerini kapsayan eski imar planinda parsel biiyiikliiklerinin
ortalama 400 m? oldugu imar durumlarinin ise ayrik nizam 4 katli konut parseli olarak
belirlendigi goriilmektedir (Harita 5.3). Altindag Belediyesi Imar Miidiirliigii tarafindan
hazirlanan revizyon imar planinda ise ada bazinda uygulamalarin dikeyde yapilagsma ile
birlikte tercih edildigi goriilmektedir (Harita 5.4). Revizyon imar planinda ayrica SOSyo-

kiiltiirel tesis, ticaret, spor, egitim, dini tesis, rekreasyon ve pazar alan1 yerleri ayrilmistir.

~SERVER SOMUNGUOGLU

ATILLA -

SUKRIYE ..

Harita 5.3. Aktas, Atilla ve Giiltepe Mahalleleri eski imar plani (Altindag Belediyesi,
2016)
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Harita 5.4. Aktas, Atilla ve Giiltepe Mahalleleri revizyon imar plan1 (Altindag Belediyesi,

2016)
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Konut alanlari; hazirlanan imar planina gére E=1,20, E=1,50, E=1,80, E=1,90, E=2,00
ve E=2,25, olmak iizere alt1 tip yapilagsma kosulu, 28 adet konut adas1 olusturulmustur.
Konut alanlar: toplam1 318 523 m?’ye diisiiriiliirken, insaat alanlar1 toplami 491 721 m?

olarak hesaplanmaktadir (Nurakova, 2010).

Yiiksek yogun konut yapilasma alanlary; proje alami topografik agidan incelenmesi
sonucunda; yumusak egimli bir tepelik alanin {ist kismina gelen bolge, yiiksek yogun konut
alanlar1 i¢in ayrilmasinin uygun olacagi diisiiniilmiistiir. 14 adet konut adas1 yiiksek yogun
yapilasma hakkina sahiptir. E=1,8 E=1,90 E=2,00 ve E=2,25 Hmax=serbest yapilasma
kosullarina gore tek ada tek parsel seklinde yapilasacaktir (Nurakova, 2010).

Yiiksek yogun konut alanlarinda ada bazinda 1/500 &lgekli kentsel tasarim projeleri Imar
Midiirligiince onaylanmadan insaat ruhsatt verilmeyecektir. Burada amag, yapilarin
yerlesim diizeni, ada i¢i yaya yollari, otopark yer se¢imleri, yapilarin arazi egimi agisindan
ve gilineslenme agisindan uyumlu yerlesimi vb. hususlarda diger adalarda olan iliski ve
uyumunu saglamaktir. Bu amagla sunulan 1/500 &lgekli kentsel tasarim projeleri Imar
Midirligi tarafindan uygun goriilmeden insaat ruhsati verilmeyecektir. Teorikte
bolgelerin doniisiimiinii zorlastirdig1 diisiiniilebilecek bu uygulama ile pratikte, yapilasma
ile eszamanli ylriiyen bir kentsel ¢evrenin olugsmasimin bolgeye katacagi arti degerin

getirileri ¢ok fazla olacaktir (Altindag Belediyesi, 2008; Nurakova, 2010).

Yiiksek ve orta yogun konut alanlarinda ada bazinda 8 ve 10 kathi yapilasmalarda dikeyde
yiikselirken yatayda ise daha genis alanlarin park, cocuk bahgesi, spor alani, otopark vb.
kullanimlara ayrilmis olacaktir. Bu yapilasma seklinin, klasik nizam yapilagmalarda ¢ogu
zaman atil vaziyette kalan yan ve arka bahgelerin, bu sekilde birlestirilerek biiyiik ortak
kullanim alanlar1 olusturulmasidir. 121 415 m?’lik alan, Yiiksek Yogun Konut alani1 olarak
ayrilmigtir. Belirlenen yapilagsma kosullarina gére 218 547 m? ingaat alani, ortalama 100 m?
daire biiytikliigii ile 2 185 adet konut iiretilmis olacak ve 4 kisilik aile biiyiikliigline gore 8
740 kisilik bir niifus Yiiksek Yogun Konut Alanlarinda barinacaktir (Altindag Belediyesi,
2008; Nurakova, 2010).

Orta yogun konut alanlari; yiiksek yogun konut alanlar1 ¢evresinde yer alan yaklasik %10-
15 egimli arazi pargalarinda yer secen Orta Yogun Konut Alanlar i¢in E=1,5 ve

Hmax=24,50 metre olarak belirlenmistir. 9 adet adadan olusan Orta Yogun Konut Alanlari
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tek ada tek parsel seklinde uygulamasi yapilabilecegi gibi minimum 1 500 m*’den kiiciik
olmamak sartiyla parsellere de ayrilabilecektir. Bu alanlarda da tek ada tek parsel
uygulamasi yapilmasit durumunda, Yiksek Yogun Konut Alanlarinda oldugu gibi 1/500
Olcekli kentsel tasarim projeleri aranacaktir. Adalarin parsellere ayrilmasi durumunda ise
yap1 yaklagsma mesafeleri parsel sinirina 7 metre, yollara 10 metre olarak uygulanacaktir.
122 151 m?’lik alan1 kapsayan Orta Yogun Konut alanlarinda, 183 226 m? ingaat alani ile 1
832 adet konut iiretilmis olacak ve 7 328 kisilik bir niifus bu alanlarda barinacaktir
(Nurakova, 2010).

Diisiik yogun konut alanlari; topografik egimin %15-20 ile en yiiksek noktalara eristigi
alanlar planda Diisiik Yogun Konut Alanlar1 olarak degerlendirilmektedir. Yapilan
etlidlerde arazi dogal yapis1 kullanilarak maksimum 8 katli yapilagmalar olusturulabilecegi
tahmin edilmektedir. Bu alanlar i¢in E=1,2 ve Hmax=serbesttir. Planlama alaninda, 74 957
m?’lik alan Teras Evler olarak ayrilmistir. Bu alanda ise 89 948 m? insaat alani, ortalama
140 m*’lik daire biiyiikliigii ile 640 adet konut; 4 kisilik aile biiyiikliigii ile ise 2 560 kisilik
bir niifus olusacaktir (Nurakova, 2010).

Ticaret alanlart; bélgenin ticaret ihtiyaci; Yiiksek Yogun Konut Alanlar1 kapsaminda yer
alan zemin kat ticaret kullanimlari, 2 adet Pazar yeri ve, Bentderesi Caddesi, Plevne
Caddesi, Altindag Caddesi lizerinde yer alan ticari aktivitelerle karsilanacaktir (Nurakova,
2010).

Sosyal donati alanlart; 1.etap planlamada yer almayan sosyal donati kullanimlart 2. ve 3.
etaplara birakilmig olan kullanimlardir. Yapilan plana gore 1.etapta 2 adet Belediye Hizmet
Alani, 3 adet temel egitim alani, 1 adet sosyo-kiiltiirel tesis alani, 3 adet dini tesis alani, 2

adet teknik altyapi alan1 ayrilmistir (Nurakova, 2010).

Acik ve yesil alanlar; planlama alaninda 2 adet park alani, 2 adet rekreasyon alani ve 1
adet cocuk bahgesi bulunaktadir. Rekreasyon alanlar1 39 283 m? biiyiikliigiinde olup,
E=0,05 ve Hmax=3,50 metre yapilasma kosullar1 ile dinlenme ve eglenme amagcli yapilar

yapilabilecektir.

Iki park alam Yiiksek Yogun Konut Alanlari arasinda yer alarak bolgenin merkez

meydanint olusturmaktadir. Bir adet g¢ocuk bahgesi ise 20 metrelik yol giizergahinin
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degismesi sebebiyle plan kapsamina alinmistir. Park ve rekreasyon alani diizenlemelerinde
kiigiik ve c¢ok sayida alan ayrilmasi, yerine biiyilkk ve az sayida alan ayrilmasi hem
projelendirme, hem uygulama ve diizenleme, hem de bakim agisindan daha optimum bir

¢ozim getirmektedir (Nurakova, 2010).

Aktag-Atilla Doniisiim Projesi’ne akaryakit istasyonunun tamamlanmasi ve satilmasi ile
baslamustir. Istasyonun satisinda elde edilen gelir ile proje uygulamasi hiz kazanip, konut
donlisim silireci baglamistir. Bunun yani sira bir adet akaryakit istasyonu alami da
Bentderesi Caddesi ve Plevne Caddelerinin kesistigi kdsede ayrilmistir. Her iki akaryakat
istasyonu i¢in E=0,50 ve Hmax=6,50 metredir. Bu alanlarda ilgili yasa ve yonetmelikler

dogrultusunda uygulama yapilacaktir (Nurakova, 2010).

Gecekondu sahiplerine belediye lojmanlarinda kira bedeli 6demeksizin, gegici bir siire
iskan saglanmistir. Doldur- bosalt sistemiyle uygulanan projede etaplar halinde konutlar
tamamlanmis, hak sahiplerine dagitilmistir. Belediye’ye ait konutlarin satisindan elde
edilen gelirle proje devam ettirilmistir. Gecekondu sahipleri 4 yil boyunca ayda 250-300
YTL kira 6demeyi taahhiit ederek konut sahibi olmuslardir. Doniisiim siirecinde hak
sahipleri Altindag Belediye lojmanlarinda kira bedeli 6demeden oturmuslardir. Konutlarin
hak sahiplerine dagitilmas1 asamasinda; tapulu daire sahibi olanlara 1 daire, tapusu
olmayan hak sahiplerine giris katlarda 1 daire tahsis edilmistir. Tapulu arazi sahibi olanlar
ise arazilerinin biiyiikliigiine gore 4-5 adet ve 4. 5. 6. katlarda daire sahibi olmuslardir.
Proje plan1 vatandaglara belli araliklarda yapilan toplantilarla duyurulmustur. Gecekondu
sahipleri bu toplantilarda bilgilendirilmis ve projenin sunacagir imkénlar anlatilmistir.
Boylece hak sahipleri ikna edilmis ve yaklasik %100 halkin destegi saglanmigtir
(Nurakova, 2010).

Planlama alan1 ulagim acisindan incelendiginde erisilebilirligi yiiksek bir bolgede yer aldigi
goriiliir. Planlama alan1 glineyinde 40 metrelik Plevne ve Bentderesi Caddeleri; kuzeyinde
50 metrelik Altindag ve Sehit Talip Yener Caddeleri ile dogusunda 20 metrelik Giiltepe
Caddesi bulunmaktadir. Planlama alani ¢evresi bdylesine zengin bir ulasim agina sahip
iken planlama alani i¢inde isleyen tek yol, 20 metrelik Meram Caddesidir. Plan kararlari ile
bu 20 metrelik Meram Caddesi planlama alani1 ana dagitict arter gorevini istlenmektedir.
Bunun yaninda yeni bir plan karar1 olarak 20 metre genisligindeki Sehit Talip Yener

Caddesi, Samsun yolundan gelerek giineye dogru devam ettirilerek Plevne Caddesine
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kadar baglanmis ve planlama alaninin ikinci 6nemli aksini olusturmustur. Bu iki ana aks1
birbirine baglayan ve bolim iclerine dagitan 15 metrelik yollar arazi eg§im yoniini

izleyerek olusturulmustur (Nurakova, 2010).

Yaya yollar1 ise yiiksek egim nedeniyle trafige agilamayan alanlarda yer almasiin yani
sira kendi iginde bir siireklilige de sahiptir. Yaya yollar1 kesintisiz olarak tiim sosyal donat1
alanlari, konut alanlar1 ve park alanlarin1 birbirine baglamaktadir. Ayrica bolgenin ihtiyaci
olan otopark kullanimlar1 da hem plan iizerine ¢izilmek, hem de plan notlar ile

desteklenmek suretiyle diisiiniilmiistiir (Nurakova, 2010).

Yiiksek yogun konut kapsaminda ticaret olarak isaretlenen alan, ayni zamanda merkez
meydan olarak diizenlenecektir. Tiim alanlardan yaya ulagiminin saglandigi bu meydan,
ticari fonksiyonlar1 ve park alan1 kullanimlari ile bdlgeye hizmet edecek merkez niteliginde
olacaktir. Planlama alani i¢inde yer alan bir diger ticaret kullanim alan1 ise pazar alanidir.
Pazar alanlar1 E=1, E=2 ve Hmax=SERBEST yapilasma kosullarina sahiptir. Bu
kosullarda, arazinin egimli olusu sayesinde tek katli yapi ile alt kat ticaret, iist kat Pazar
yeri olarak diizenlenecektir. Genel tuvalet ve zabita noktasi Pazar yeri i¢cinde yer alabilecek
olup; aym1 zamanda 30 araglik otopark da Pazar alani i¢inde ayrilacaktir. Pazar yerinin
ayrilmis oldugu alan su an bolgenin merkez niteligini iistlenmis bir alandir. Pazar alani

yapildiktan sonra da bu niteligini siirdiirmesi beklenmektedir (Nurakova, 2010).

Planlama alaninda yaklasik 18.628 kisilik bir niifusun yasayacagi tahmin edilmektedir.
Burada 1.etap olarak planlanan alanda tiim sosyal donati kullanimlart yer almamaktadir.
Bunun sebebi ise 3 etaptan olusan Eski Altindag Kentsel Dontiigiim Projesinin sosyal donati
gereksiniminin biitiin olarak 1/5000 nazim imar plani hazirlanirken hesap edilerek yer

secimlerinin belirlenmis olmasindan kaynaklanmaktadir (Nurakova, 2010).
5.4. Aktas Mahallesi Kentsel Doniisiim Projesi Ozellikleri
Aktas-Atilla-Giiltepe Mabhalleleri’ni kapsayan 1/1000 o&lgekli “Eski Altindag Kentsel

Déniisiim Projesi . Etap Imar Planr” hazirlanarak onaylanmis, ardindan bu alan igerisinde

Aktas, Atilla ve Gliltepe olmak iizere 3 ayr1 kentsel doniisiim projesi hazirlanmistir.
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Bu c¢aligma kapsaminda Aktas Mahallesi kentsel donilisiim projesi incelenmistir. Aktas
Mahallesi’nin Eski Altindag Kentsel Déniisiim Projesi |. Etap Imar Plami icerisindeki
konumu ve Altindag ilgesindeki ©Onemli noktalara olan mesafesi Harita 5.5°te

gosterilmistir.

DISKAPI

ROMA
HAMAMI ESKI ALTINDAG KENTSEL DON

1. ETAP IMAR PLANI SINIRI
AKTAS MAHALLESI
KENTSEL DONUSUM

ANKARA
HASTANESI

ANKARA
ADALET
SARAY1

Harita 5.5. Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi imar plani1 sinirlart (Altindag
Belediyesi, 2016)

Altindag Belediyesi’nin bolgede var olan c¢arpik yapilasmanin yok edilmesi amaciyla
uyguladigi kentsel doniisiim projelerinden biri olan Aktas Mahallesi kentsel donilisiim

projesi 3 etaptan olusmaktadir (Harita 5.6).
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Harita 5.6. Aktas Mabhallesi kentsel doniisiim projesi etap sinirlart (Altindag Belediyesi,
2016)

Aktag Mahallesi kentsel doniigiim projesi |. etabi,; aktas kentsel doniisiim projesi“Eski
Altindag Kentsel Doniisiim Projesi’nin I. etabi, Aktas Mahallesi’nde 2006 y1l1 sonuna 426
konut yapilmak tiizere planlanmistir. Projenin sorumlu birimleri, imar planlarina gore
protokol hazirliklarini takip etme sorumlulugundaki Belediyenin imar Miidiirliigii ve proje
uygulamasini yapacak olan TOKI’dir (Giimiisboga, 2009). Aktas kentsel déniisiim

projesinin I. etab1 2007 yilinda teslim edilmistir.

Aktas Mabhallesi I. etap kentsel doniisiim projesi 23581, 23590 ve 23600 sayili adalari
kapsamaktadir. 14 345 m? yiiz6l¢limiine sahip olan 23581 ada E=2,00, Hmax= serbest
konut parseli, 8 213 m? yiiz6l¢timiine sahip olan 23590 ada E=1,90, Hmax= serbest konut
parseli, 3 520 m? yiizolgtimiine sahip olan 23600 ada ise E=0,60, Hmax= serbest dini tesis
alan1 olarak planlanmistir. Harita 5.7°de Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi I. etap

vaziyet plani verilmistir.
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Harita 5.7. Aktas Mahallesi kentsel doniisii lesi :
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Aktas Mabhallesi’nin 23581, 23590 ve 23600 sayili adalarinda, Eski Altindag Kentsel
Déniisiim Projesi 1. Etap Imar Plani gercevesinde konut iiretilerek bolge sakinlerine
verilmek iizere TOKI ile 14.06.2005 tarihinde protokol imzalanmistir. Bu protokol geregi,
Aktas Mabhallesi’nin s6z konusu ti¢ adasi tizerinde toplam 173 adet gecekondu yikilmustir.
Toplam arsa alan1 26 078 m? olan ve TOKI tarafindan yapilan proje ile 23581 ve 23590
sayil1 adalarda 6 adet 10 katl ve 3 adet 11 katli toplam 9 blokta 426 konutluk bir site ve
23600 sayili adada 1 adet cami insa edilmistir. Konutlarda her katta 4 daire bulunmakta ve
3 oda 1 salondan olusan dairelerin biiylikligii briit 105 m?’dir. Binalarda gift asansor,
siginak ve dogalgaz bulunmaktadir (Glimiisboga, 2009). 1. etap konutlar1 C tipi olarak
belirlenmistir (Resim 5.1). I. etap kapsaminda 2 adet ¢ocuk oyun alani ve agik otopark

yapilmistir.

Yapilan anlasma geregi, bu toplu konutlarm %61°lik kismin1 TOKI kendine alarak kura
yontemi ile satmistir. Geri kalan %39’luk pay, her hak sahibinin farkli m*’lerde arsalara
sahip olmasindan o&tiirii Belediyenin yaptigr maliyet analizlerine bagli 6deme planlarina
uygun olarak dagitilmistir. En pahali ev 60 bin TL, en ucuz evi ise 40 bin TL olarak
belirlenmistir. Ornegin, 150 m? arsas1 olan hak sahibi hicbir iicret 56demeden ev sahibi
olurken, daha az biiyiikliikteki arsa sahipleri aylik 150 TL’den baslayan taksitlerle 10 yil
vade ile Altindag Belediyesi’ne 6demek iizere yiikiimli olmustur (Giimiisboga, 2009).

426 konutun 260 tanesinin satis1 2006’da TOKI tarafindan kura ile gerceklestirilirken,
kalan 166 konut ise 2007°de Altindag Belediyesi tarafindan o bdlgede evleri yikilan arsa
sahiplerine dagitilmistir (Glimiisboga, 2009).
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Resim 5.1. Aktag Mabhallesi I., I1. ve ll1. etap C tipi kat plan1 (Altindag Belediyesi, 2016)

Aktas Mabhallesi kentsel doniistim projesi I. etabinda diger etaplardan farkli olarak dini
tesis alanina sade bir cami yapilmistir. I. etap kapsaminda yapilan cami ve konutlarin
gorselleri asagida yer almaktadir (Resim 5.2, Resim 5.3, Resim 5.4, Resim 5.5, Resim 5.6,
Resim 5.7, Resim 5.8, Resim 5.9).
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Resim 5.2. Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi l.etap-cami (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Resim 5.3. Aktas Mabhallesi kentsel doniisiim projesi l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)
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Resim 5.4. Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Resim 5.5. Aktas Mabhallesi kentsel doniisiim projesi l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)



Resim 5.6. Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Resim 5.7. Aktas Mabhallesi kentsel doniisiim projesi l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)
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Resim 5.8. Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi l.etap konutlari (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Resim 5.9. Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi Il etabr; 2008 yilinda Aktas Mahallesi’nin
23582, 23593 ve 23594 sayili adalarinda, Aktas Mahallesi II. etap kentsel doniisiim
projeleri hazirlanmistir.13 260 m? yiizolgimiine sahip 23582 ada E=1,50 Hmax=serbest
olarak, 8 648 m? yiizolgimiine sahip 23593 ada E=1,80 Hmax=serbest olarak, 8 346 m?
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yiizolglimiine sahip 23594 ada E=1,80 Hmax=serbest olarak planlanmigtir. Proje
kapsaminda 166 gecekondu yikilarak toplam 10 adet blokta 442 adet konut yapilmistir.
442 konuttan 200 konut hak sahibine verilmistir. 242 konutun ise TOKI tarafindan satis1
gergeklesmistir. 2011 yilinda teslim edilen konutlar 10 ve 11 kath olarak insa edilmistir.
Her katta 4 daire bulunmaktadir. 3 oda 1 salondan olusan dairelerin biiyiikligi briit 105
m?’dir. Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi kapsaminda 1. etap ve Il. etaptaki
konutlar1 ayni tip olarak (C tipi) belirlenmistir. Bu etaplarda sadece 3 oda salon konut
tipine yer verilmistir. II. etap kapsaminda 3 adet ¢ocuk oyun alani ve agik otopark
yapilmustir. Harita 5.8’de Aktas Mahallesi kentsel dontisiim projesi II. etap vaziyet plani

verilmistir.

20 007 \

Harita 5.8. Aktas Mahallesi kentsel doniisim projesi ll.etap vaziyet plam1 (Altindag
Belediyesi, 2016)
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Aktas Mahallesi kentsel dontisiim projesi Il.etap kapsaminda yapilan konutlarin gorselleri
asagida yer almaktadir (Resim 5.10, Resim 5.11, Resim 5.12, Resim 5.13, Resim 5.14,
Resim 5.15).

Resim 5.10. Aktas Mahallesi kentsel doniistim projesi Il.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Resim 5.11. Aktag Mahallesi kentsel doniistim projesi Il.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)
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Resim 5.12. Aktag Mahallesi kentsel doniistim projesi Il.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Resim 5.13. Aktag Mahallesi kentsel doniistim projesi Il.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)



Resim 5.14. Aktas Mahallesi kentsel doniistim projesi Il.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Resim 5.15. Aktag Mahallesi kentsel doniistim projesi Il.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi ll. etabi; 2011 yilinda Aktas Mahallesi’nin
24285 ve 24289 sayili adalarinda, Aktas Mabhallesi III. etap kentsel dontisiim projeleri
hazirlanarak 200 adet gecekondu yikilmistir. 15 035 m? yiizol¢iimiine sahip olan 24285 ada
E=2,00 Hmax=serbest olarak, 5 014 m? yiizolglimiine sahip olan 24289 ada E=1,80
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Hmax=serbest olarak planlanmistir. Harita 5.9’de Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi

I11. etap vaziyet plan1 verilmistir.

Harita 5.9. Aktas Mabhallesi kentsel dontisim projesi Ill. etap vaziyet plan1 (Altindag
Belediyesi, 2016)

Aktas Mahallesi Ill. etap kentsel doniisiim projesi kapsaminda 15’er katli 6 adet blokta
toplam 358 adet konut 4 adet diikkkan yapilmustir. I. ve Il. etaplardan farkli olarak III. etapta
B tipi 2 oda salon (Resim 5.16) konutlar da yer almaktadir. 358 adet konutun 116 adedi B
tipi 2 oda salon, 242 adedi ise C tipi 3 oda salon konutlardan olusmaktadir. 4 adet diikkan
(Resim 5.17) ise C tipi konutlardan bir tanesinin zemin katinda bulunmaktadir.
Diikkanlardan 2 adedi 13’er m? diger 2 adedi ise 92’ser m? dir. Yapilan bu konutlardan 132
adedi ve diikkanlardan 1 adedi Altindag Belediyesince hak sahiplerine verilmis, geriye
kalan 226 adet konut ve adet 3 diikkkan TOKI tarafindan satisa sunulmustur. Aktas
Mabhallesi 1ll. etap konutlar1 2015 yilinda teslim edilmistir. II1. etap kapsaminda 2 adet

cocuk oyun alani ve acik otopark yapilmustir.
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Resim 5.16. Aktas Mahallesi Il1.etap B tipi kat plani (Altindag Belediyesi, 2016)
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Resim 5.17. Aktas Mahallesi Ill.etap C tipi zemin kat plan1 (Altindag Belediyesi, 2016)

Aktas Mabhallesi kentsel doniisiim projesi lll.etap kapsaminda yapilan konutlarin gorselleri
asagida yer almaktadir (Resim 5.18, Resim 5.19, Resim 5.20, Resim 5.21, Resim 5.22,
Resim 5.23).



122

Resim 5.18. Aktas Mahallesi kentsel dontisiim projesi I1l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

] L e

000 22

Resim 5.19. Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi I1l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)
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Resim 5.20. Aktas Mahallesi kentsel dontisiim projesi I1l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Resim 5.21. Aktas Mahallesi kentsel doniistim projesi Ill.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)



Resim 5.22. Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi I1l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)

Resim 5.23. Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi I1l.etap konutlar1 (Niliifer Akin Sarp
arsivinden, 2016)
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Aktas Mabhallesi 1. ve II. etap kentsel doniisiim projeleri kapsaminda yapilan konut sayisi
ve L. etapta yapilan cami haricinde birbirleri ile tamamen ayn1 6zelliklere sahiptir. Her iki
etapta da 3 oda salon konut tipine yer verilmis, her adada 1 adet ¢ocuk oyun alan1 yapilmas,
konutlar haricindeki yol, kaldirim gibi 6gelere gerekli 6zen gosterilmemis hatta bazi

sokaklarda hi¢ yapilmamustir.

Aktas Mahallesi III. etap kentsel doniisiim projesinde 1. ve II. etaplardan farkli olarak 4
adet diikkan ve 2 oda salon konut tipine yer verilirken diger 6zellikleri bakimindan 1. ve II.

etap kentsel donlisiim projeleri ile paralel bir ilerlemeden bahsedilebilir.

Calismanin bu boliimiinde Altindag ilgesinde meydana gelen sorunlar ve hazirlanan kentsel
doniisiim projeleri anlatilarak, Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi incelenmistir. Bu
bilgiler dogrultusunda Aktas Mahallesi’nde uygulanan kentsel doniisiim projesi
kapsaminda yapilan TOKI konutlar1 degerlendirilerek yikilan gecekondu konutlar:

arasindaki mekéansal farkliliklar tespit edilmeye calisilacaktir.
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6. AKTAS MAHALLESI KENTSEL DONUSUM PROJESININ
DEGERLENDIRILMESI

Kentsel doniisiimiin fiziki, sosyal, ekonomik ve yonetsel olmak lizere 4 amaci vardir.
Kentsel donlisimde temel olarak bu 4 amacin optimum diizeyde yapilmasi
hedeflenmektedir. Kentsel doniisiim uygulamalar1 fiziki, sosyal, ekonomik ve yonetsel
boyutlar1 da kapsayacak sekilde ¢ok bilesenli olarak kurgulanmali ve uygulanmalidir.
Insanlarin  kurdugu sosyal ve ekonomik iliskiler, i¢inde yasadiklar1 fiziki mekanm

bi¢gimlendirmede etkilidir.

Bu calisma kapsaminda Aktas Mahallesi’nde kentsel doniisiim projesinin uygulandigi
alanda daha 6nce gecekonduda yasamaktayken kentsel doniisiim sonras1t TOKI bloklarinda
hak sahibi olan I. etapta 16 adet Il. etapta 17 adet ve Ill. etapta 21 adet olmak iizere toplam
54 adet aile ile anket c¢alismasi yapilmistir. Calismada kullanicilara iliskin
degerlendirmelere dayali anketler ve fiziksel durum tespitine dayali mekansal
degerlendirme yontemi kullanilmistir. Anket c¢alismasi icerisinde yer alan TOKI
konutlarindaki hak sahiplerinin suan oturduklari TOKI bloklar1 ile tasinmadan 6nceki
oturduklar1 (yikilan) gecekondu konutlari arasindaki mekansal farkliliklar ve kentsel
doniisiimiin mekansal 6l¢ekte kullanicilara sagladig: katkilar belirlenmeye ¢alisiimistir. Bu
amaca yoOnelik olarak, ankette ¢esitli gruplar altinda hazirlanmis sorular yer almaktadir.

Bunlar:

e Aile yapisina iliskin,
e  Mekansal degerlendirme ile ilgili,
e Kentsel doniisiim (¢evre diizenlemesi, sosyal imkanlar vb.) ile ilgili

olmak iizere ii¢ ana baslikta toplanmustir.

Aile yapisina iliskin sorularda; TOKI bloklarinda ikamet eden hak sahiplerinin sosyal
statiileri hakkinda bilgi edinmek amaciyla, aile tipi, Ankara ile olan bag, is ve egitim
durumu, maddi imkanlar ile ilgili veriler toplanmistir. Aile yapisina iligkin sorular kentsel

doniisiimii olusturan aktorler hakkinda bilgi vermektedir.
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Mekansal degerlendirme ile ilgili sorularda; hak sahiplerinin yikilan gecekondu konutlari
ile suan oturduklar1 TOKI bloklarinin; konut biiyiikliigiiniin yeterli olup olmadigi, konutun
mimari nitelikleri, konutta mekansal degisiklik amaciyla tadilat yapilip yapilmadigi,
mekansal degerlendirmelere iliskin islevsel ve estetik performans ozellikleri gibi konular
tizerinden memnuniyet diizeyleri ve mekan standartlar1 belirlenmeye c¢alisilmigtir. Bu
gruptaki sorular kentsel dontisiimiin mekansal boyuttaki degisimi hakkinda bilgi

vermektedir.

Kentsel doniisiim (gevre diizenlemesi, sosyal imkanlar vb.) ile ilgili sorularda; Aktas
Mahallesi’nde yapilan kentsel doniisiim ile ilgili goriisler sorulmus; agik alanlar, kentsel
servisler ile ilgili diisiinceler, agik alanlarin mimari elemanlarinin kalitesi ve kullanim
sikligl, semtin olumlu ve olumsuz oOzellikleri hakkinda veriler toplanmistir. Ayrica
kullanicinin kentsel doniisiim uygulamasindan memnuniyeti ile proje karsilasilan sikintilar
sorgulanmistir. Bu gruptaki sorular ise kullanici ihtiyaglarina yonelik sosyal mekanlar,

kentsel servisler ile ¢evre diizenlemesi ve proje memnuniyeti ile ilgili bilgi vermektedir.

Aktas Mahallesi’ndeki ¢alisma yapilan bolgede hak sahiplerinden bazilarinin yikilan
gecekondularinin konumlart harita tizerinde gosterilerek (Bkz. Resim 6.1), planlart sematik
olarak ¢izilmistir (Bkz. Resim 6.2). Gecekondu olusumunda genel olarak geleneksel konut
dokusunun tekrar edildigi, konutlarin kisilerin ihtiyaglarmma gore bigimlendigi
belirlenmistir. Gecekondu olusumunu etkileyen unsurlar; iklim, kiltiir, aile yapisi ve
sosyo-ekonomik yapidir. Buna gore gecekondularda orta mekan olan salonun etrafinda
sekillenen odalar ve kalabaliklasan aile ihtiyaglarina gére sonradan eklenen odalar ve wc
boliimleri gozlemlenmektedir. Sonradan ilave edilen we lerin ¢ogunlugunun girislerinin
disaridan oldugu belirlenmistir. Gecekondularin ¢ogunlugunda konut girisi ayr1 bir hol ya
da antreden degil, salon ya da mutfaktan yapilmaktadir. Mekan kullanimi koridordan
dagilan bir sistemden ziyade odalardan odalara ge¢is seklinde olmaktadir. Minimum
Olciilerde ¢oziimlenen mekanlar dikkat ¢ekmektedir. Gecekondularin bazilarinin dogrudan
sokaga acildigi, bazilarinin da bahgeye acildigi gézlemlenmektedir. Bu bahgelerden bir
kismi gecekondularin kendine ait 6zel bahge kullanimi olarak karsimiza ¢ikarken, bir kismi
da gecekondularin etrafinda kendiliginden sekillenen bahge kullanimi olarak karsimiza

¢ikmaktadir.



Resim 6.1. Anket ¢alismasi yapilan hak sahiplerinden bazilarinin yikilan gecekondularinin
konumlar1 (Googleearth, 2004)

2 NOLU GECEKONDU

“ La
/ _/3NOLU GECEKONDU
R L

Resim 6.2. Anket ¢alismasi yapilan hak sahiplerinden bazilarinin yikilan gecekondularinin

plan semalar1 (Niliifer AKIN SARP arsivinden, 2016)
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Anket ¢alismas1 yapilan TOKI konutlarmin plan semas: (Bkz. Resim 6.3) incelendiginde
her katinda 4 daire bulunan bloklar 10, 11 ve 12 katli olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Orta
ve diisiik gelir gruplarina hitap eden TOKI bloklarinda 3 oda salon ve 2 oda salon daire
tiplerine yer verilmistir. Konutlarda tek balkon bulunmakta olup 3 oda salon daire briit
alan1 105 m? net alan1 89 m?’dir. 2 oda salon daire briit alan1 81 m? net alan1 69 m? dir.
Giyinme odasi, ebeveyn banyosu gibi dzelliklere sahip olmayan konutlarin biiytikleri de
asgari Olciilerde tutulmustur. Ice doniik ve kapali bir yapiya sahip olan konutlarmn
cevresinde sosyal mekanlarin eksikligi géze carpmakla birlikte otopark ihtiyacinin bahgede

acik otopark seklinde karsilandig1 goriillmektedir.

jilii
hics
8

KORIDOR
o > 203m2 ..é’
31 -~ 1010.

C) 12

Resim 6.3. TOKI bloklar1 C tipi plan 6rnegi (Altindag Belediyesi, 2016)
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6.1. Anket Calismasimin Degerlendirilmesi

Calismanin bu boliimiinde; Aktas Mahallesi’nde daha 6nce gecekonduda yasamaktayken
kentsel doniisiim sonrast TOKI bloklarinda hak sahibi olan 54 aile ile goriisiilerek anket

caligmast yapilmaistir.
6.1.1. Aile yapisina iliskin sorularin degerlendirilmesi
Yapilan anket calismasi sonucunda aile yapisina iligkin veriler grafikler halinde

sunulmustur (Sekil 6.1, Sekil 6.2, Sekil 6.3, Sekil 6.4, Sekil 6.5, Sekil 6.6, Sekil 6.7, Sekil
6.8, Sekil 6.9, Sekil 6.10, Sekil 6.11).

AILEDEKI BIREY SAYISI
DAHA COK DAHA AZ
20% 11%

3-5Kisi
69%

Sekil 6.1. Ailelerdeki birey sayilari

Anket yapilan konutlarin genelinde 3-5 kisiden olusan c¢ekirdek ailelerin yasadigi
saptanmistir (3-5 kisi %69). Bu sonuglar genel olarak ataerkil aile yapisinin dagilarak,

cekirdek aile tipine doniistiigiinli gostermektedir.
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MEMLEKETINIZ NERESI

ANKARA
DIGER 20%

KIRIKKALE

CORUM 8%
9%

Sekil 6.2. Memleket dagilimi

Bolgede ikamet edenlerin ¢ogunlugunun Ankara disindan geldigi belirlenmistir. (Ankara
%20, Erzurum %17, Kirikkale %8, Corum %9)

KAC YILDIR BU EVDE YASIYORSUNUZ / GECEKONDUDA KAC YIL
YASADINIZ?

GECEKONDU TOKI

10-20

YIL 5’%%;2”- 1-3YIL

20 YIL 3-5YIL
UZERI 33%
85%

Sekil 6.3. Konutlardaki ikamet siireleri

Bolgede ikamet eden hak sahiplerinin ¢ogunlugunun 20 yili agskin zamandir Ankara’da
yasadiklar1 saptanmistir ( Gecekondu %85). TOKI konutlarindaki ikamet siireleri ise

etaplarin farkli zamanlarda teslim edilmeleri ile dogru orantili olarak degismektedir.
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MESLEGINIZ NEDIR (BABA)
DIGER .
6% EMEKLI
ESNAF 32%

iS¢t
40%

Sekil 6.4. Babanin meslegi

Anket yapilan ailelerin genelinde baba meslegi is¢i (%40), emekli (%32) ve esnaf (%22)

oldugu gozlemlenmistir.

MESLEGINIZ NEDIR (ANNE)

CALISAN
9%

EV HANIMI
91%

Sekil 6.5. Annenin meslegi

Anket yapilan ailelerin genelinde annenin meslegin ev hanimi oldugu goézlemlenmektedir
(Ev hanimi %91). Calisan annelerin ise ¢ogunun ¢ocuk bakiciligi ya da temizlikgilik

yaptig1 belirlenmistir.
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COCUKLARIN MESLEGI

isci
24%

OGRENCI ISSIZ

Sekil 6.6. Cocuklarin meslegi

Anket yapilan ailelerin ¢ocuklarinin ¢ogunlugunun 6grenci oldugu belirlenmistir.

EGITIM DURUMU (BABA) |

YOK
ORTAOKUL 10%
16%

ILKOKUL
74%

Sekil 6.7. Babanin egitim durumu

Bolgedeki baba egitim durumlar1 incelendiginde genelinin egitim seviyesinin diisiik oldugu

gozlemlenirken ¢ogunlugunun ilkokul mezunu (%74) oldugu belirlenmistir.
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EGITIM DURUMU (ANNE)

YOK

[LKOKUL
58%

Sekil 6.8. Annenin egitim durumu

Bolgedeki anne egitim durumlar incelendiginde genelinin ilkokul mezunu (%58) oldugu

ya da hi¢ okumadiklar1 belirlenmistir.

EGITIM DURUMU
(EGITIMIMINE DEVAM EDEN COCUK)

LISANS ILKOKUL
. DEV. DEV.
ONLISANS 9% 9%

DEV.
3%

ORTAOKUL
DEV.
34%

LIiSE DEV.
44%

Sekil 6.9. Egitimine devam eden ¢ocuklarin egitim durumlari

Anket yapilan ailelerin cocuklarmmin %60’ mnin hala 6grenci oldugu tespit edilmistir.

Egitimine devam eden Ogrencilerin ¢ogunlugunun lisede (%44) ve ortaokulda (%34)

oldugu belirlenmistir.
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EGITIM DURUMU (MEZUN OLMUS COCUK) |

o LiSANS ILKOKUL

ONLISANS  MEZ. MEZ.
MEZ. 7% 4%
4%

ORTAOKUL
MEZ.
20%

LISE MEZ.
65%

Sekil 6.10. Mezun olmus ¢ocuklarin egitim durumlari

Anket yapilan ailelerin ¢ocuklarmin %40’ egitimini tamamladig1 tespit edilmistir.
Egitimini tamamlayan 6grencilerin ¢ogunlugunun lise mezunu (%65) ve ortaokul mezunu

(%20) oldugu belirlenmistir.

GELIR DAGILIMI

2000-3000
TL
20%

500-1000 TL
35%

1000-2000
TL
45%

Sekil 6.11. Ailenin gelir durumu

Bolgedeki aile gelir durumlari incelendiginde, yariya yakin kismimim 1 000-2 000 TL geliri

oldugu gozlemlenmistir.
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6.1.2. Mekénsal degerlendirme ile ilgili sorularin degerlendirilmesi

Yapilan anket ¢alismasi sonucunda mekansal degerlendirmeye iligkin veriler grafikler
halinde sunulmustur (Sekil 6.12, Sekil 6.13, Sekil 6.14, Sekil 6.15, Sekil 6.16, Sekil 6.17,
Sekil 6.18, Sekil 6.19, Sekil 6.20, Sekil 6.21, Sekil 6.22, Sekil 6.23, Sekil 6.24, Sekil 6.25,
Sekil 6.26, Sekil 6.27, Sekil 6.28, Sekil 6.29, Sekil 6.30, Sekil 6.31, Sekil 6.32, Sekil 6.33,
Sekil 6.34, Sekil 6.35, Sekil 6.36, Sekil 6.37, Sekil 6.38, Sekil 6.39, Sekil 6.40).

EVINIZDEKI ODA SAYISI NEDIR
GECEKONDU TOKI
4+1 2+1
7% 2+1 22%

\

50%

78%

Sekil 6.12. Oda sayis1

Anket yapilan ailelerin TOKI konutlar1 incelendiginde genelinin 3 oda salon (%78) oldugu
gozlemlenmistir. Gecekondu konutlari incelendiginde ise genelinin 3 oda salon (%50) ve 2
oda salon (%43) oldugu belirlenirken, gecekondu konutlarinda ayrica 4 oda salon (%7)
konut tipine de rastlanmigtir. Gecekondu konutlarinda 4 oda salon tipine rastlanmasinin
nedeni ihtiyaclara gore ilaveler yapilmasi ya da odalarin bdliinmesiyle yeni odalar

olusturulmasindan kaynaklanmaktadir.
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EVINiZ KAC METREKARE
GECEKONDU | TOKI

101-120 51-70 m?
m’ 28%

5% ‘
71-100 m? 101-120

67% m?
78%

71-100

22%

Sekil 6.13. Konut biiyiikliikleri

Anket yapilan ailelerin gecekondu konut biiyiikliikleri incelendiginde genelinin 71-100 m?
oldugu goézlemlenirken TOKI konut biiyiikliklerinin genelinin 101-120 m? oldugu
gozlemlenmistir. Bu durum bize hak sahiplerinin daha genis konutlara tasindiklarin

gostermektedir.

YETERSIZ BULUNAN MAHALLER
GECEKONDU

80
70
60
50
40
30
20
10

Sekil 6.14. Gecekonduda yetersiz bulunan mahaller

Gecekondu konutlarinda genellikle yeme igme ve yasama gibi ¢ok islevli olarak kullanilan
mutfak (%80), salon (%70) ve oturma odasi (%59) ile daha sonradan ek olarak yapilan
banyo (%67) ve wc (%56) yetersiz bulunan mahaller olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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YETERSIZ BULUNAN MAHALLER
TOKI

o o < Q-
S S <Q S S 0 & Q ) \fo

Sekil 6.15. TOKI konutlarinda yetersiz bulunan mahaller

TOKI konutlarinda herhangi bir depolama alanimin yer almamasi nedeniyle kiler (%83),
acik alanlarla kurulan iligkinin az olmasi1 nedeniyle de balkon (%48) yetersiz bulunmustur.
Salon, oturma odasi, mutfak, yatak odasi, ¢ocuk odasi, banyo ve wc ise gecekondudaki

mekanlardan daha biiyiik ve islevsel olmasindan kaynakli olarak yeterli bulunmustur.

KONUTUNUZDA DEGISIKLIK YAPTINIZ MI?

GECEKONDU

TOKI

HAYIR
15%

EVET
85%

78%

EVET
22%

Sekil 6.16. Konutta degisiklik yapilip yapilmadigi

Anket yapilan ailelerin ¢ogunlugu gecekonduda (%85) degisiklik yaparken TOKI

konutlarinda (%78) degisiklik yapmadiklari belirlenmistir.
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DEGISIKLIK YAPTINIZ ISE, YAPTIGINIZ DEGISIKLIK NEDIR?

GECEKONDU | TOKI
WC
PEr\é?/ERE iCERI CELIK  pencERE CAM
d ALDIM KAPI ; BALKON
FAYANS 9 ~ ?
o ‘ sy} 14%

MUTFAK

DOLABI MUTFAK

11% ; ; 21% DOLABI
o GENISLETTIM 360

26%

Sekil 6.17. Konutta yapilan degisiklikler

Anket yapilan ailelerden gecekonduda degisiklik yapanlarin (46 kisiden) c¢ogunlugu
tuvaleti igeri alarak (%38) ya da genisleterek (%26) mekansal degisiklik yaptiklari
belirlenmistir. TOKI konutlarinda ise degisiklik yapanlarin (12 kisiden) gogunlugunun
mutfak dolabt (%36) ve fayansi (%21) degistirerek i¢ mekan diizenlenmesi yaptiklar

belirlenmistir.

DEGISIKLIK YAPMAMA NEDENINiZ NEDIR
GECEKONDU TOKI

YASAK

YIKILACAK OLD )
25% iCIN MADDIYAT

12% ‘ 40%

GEREKSIZ
MADDIYAT OLD.
7506 ICIN
48%

Sekil 6.18. Konutunda degisiklik yapmama nedeni

Anket yapilan ailelerden gecekonduda degisiklik yapmayanlarin (8 kisiden) %75’inin
maddi nedenlerden dolay1, %25’inin ise konutlariin zaten yikilacak olmasindan dolay1

degisiklik yapmadiklar1 saptanmustir. TOKI konutlarinda ise degisiklik yapmayanlarin (42
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kisiden) %48’1 gerek duymadigindan dolay1, %40°1 maddi nedenlerden dolayi, %12’si ise
degisiklik yapmanin site yonetimi ve belediye tarafindan yasaklanmasi nedeniyle
degisiklik yapmadiklarini belirtmislerdir. Gecekondularda yapilan degisikliklere ve
degisiklik yapilmama nedenlerine bakildiginda gecekondularin gilinlimiiz yasama

kosularina tam olarak cevap veremedigi goriilmektedir.

EVINIZDEKI MAHALLERIN KAPLAMA MALZEMELERI (DOSEME) NELERDIR
GECEKONDU

W > M A&l M AW > M AW >NMA>NMAEO VYA M A& VY
EU TS ZE S YT EYSTEYTEZZRZELEZSS
< x N > N < x N < x N o N >~ N > N > N
- s = L= - S = - S = s = o= L = o=
= = =
< < <
- - -
SALON |MUTFAK| O.ODASI Y.ODASI |C.ODASI| BANYO wcC TERAS

Sekil 6.19. Mahallerin doseme kaplama malzemeleri (gecekondu)

Anket yapilan ailelerin gecekondudaki konutlarinin 1slak hacimler haricindeki
mabhallerinde doseme kaplamalarinin genellikle mozaik ve sap oldugu belirlenmistir. Islak
hacimlerinde ise ¢ogunlugunun mozaik olmasina karsin fayans ve sap kaplamalarinin
oldugu belirlenmistir. Gecekonduda kullanilan malzemelerin yerine saglikli ve yeni

malzemeler getirilmistir.
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EVINIZDEKI MAHALLERIN KAPLAMA MALZEMELERI (DOSEME) NELERDIR

TOKI

100 -
90
80 -
70 1

60 —

50 -
40 -
30
20 -
10 -

LAM. | FAYANS | LAM. LAM. LAM. | FAYANS | FAYANS | FAYANS
PARKE PARKE | PARKE | PARKE

SALON |[MUTFAK | O.ODASI | Y.ODASI | C.ODASI | BANYO wcC BALKON

Sekil 6.20. Mahallerin doseme kaplama malzemeleri (TOKI)

Anket yapilan ailelerin TOKI konutlarmin 1slak hacimler, mutfak ve balkon mahallerinde
doseme kaplamalarinin  fayans oldugu belirlenmistir. Diger mahallerin  déseme

kaplamalarinin ise laminat parke oldugu saptanmistir.

EVINIZDEKI MAHALLERIN KAPLAMA MALZEMELERI (DUVAR) NELERDIR

GECEKONDU
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10 -
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Sekil 6.21. Mahallerin duvar kaplama malzemeleri (gecekondu)

Anket yapilan ailelerin gecekondudaki konutlarinin 1slak hacimler ve mutfak haricindeki
mahallerinde duvar kaplamalarinin genellikle sivat+boya ve kire¢ oldugu belirlenmistir.
Islak hacimlerinde c¢ogunlugunun duvar kaplamalarinin mozaik ve fayans oldugu

belirlenirken mutfak mahallinde ise genellikle kire¢ ve fayans kullanildigi saptanmuistir.
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EVINIZDEKI MAHALLERIN KAPLAMA MALZEMELERI (DUVAR) NELERDIR

TOKI
100
90
80
70
60
50
40
30
20
10
0
< = 2] < = < < ~ 2] 2]
> 8 Z > 8 > > a Z Z
@) 1G] < o 6] o (@) O < <
m ;5 > M ;5 M M § > >
+ < + + + < <
o N L — N = [ Lo [N
(@) = (@) = &) (@) ~
= D 2 > | 2 | = =
a a a
SALON MUTFAK  O.ODASI Y.ODAS C.ODASI BANYO|[ WC

Sekil 6.22. Mahallerin duvar kaplama malzemeleri (TOKI)

Anket yapilan ailelerin TOKI konutlarmin 1slak hacimler ve mutfak haricindeki
mabhallerinde duvar kaplamalarinin genellikle algi+boya oldugu belirlenmistir. Islak

hacimler ve mutfak mahallerinde duvar kaplamalarinin fayans oldugu saptanmistir.

EVINIZDEKI MAHALLERIN KAPLAMA MALZEMELERI (TAVAN) NELERDIR
GECEKONDU
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Sekil 6.23. Mahallerin tavan kaplama malzemeleri (gecekondu)

Anket yapilan ailelerin gecekondudaki konutlarinin mahallerinde tavan kaplamalarinin

genellikle kire¢ oldugu belirlenmistir.
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EVINIZDEKI MAHALLERIN KAPLAMA MALZEMELERI (TAVAN) NELERDIR
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Sekil 6.24. Mahallerin tavan kaplama malzemeleri (TOK1)

Anket yapilan ailelerin TOKI konutlarinin mahallerinde 1slak hacimler ve salon haricindeki
mahallerinde tavan kaplamalarinin siva+boya oldugu belirlenmistir. Islak hacimlerde asma

tavan kullanilirken salon mahallinin tavan kaplamasinin al¢i+boya oldugu saptanmustir.

EVINIZDEKI PENCERE OZELLIKLERI NEDIR
GECEKONDU

CIFT
PVC CAM
11%

TEK
AHSAP CAM
94% 89%

Sekil 6.25. Pencere 6zellikleri (gecekondu)

Anket yapilan ailelerin gecekondu konutlarinda genellikle tek cam bulunan ahsap pencere

kullanildig1 belirlenmistir.
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EVINIZDEKI PENCERE OZELLIKLERI NEDIR
TOKI

CIFT
PVC CAM

Sekil 6.26. Pencere ozellikleri (TOKI)

Anket yapilan ailelerin TOKI konutlarmin tamaminda ¢ift cam, pvc pencereler kullanildig
saptanmistir. Konutlarin gerek 1s1 gerekse ses yaliiminda biiyiik 6nemi bulunan

pencerelerin TOKI konutlarinda gecekondulara nazaran daha kaliteli oldugu sdylenebilir.

OCAKTA KULLANILAN YAKIT TiPI
GECEKONDU TOKI

LPG

DOGALGAZ
100%

Sekil 6.27. Ocakta kullanilan yakit tipi

Anket yapilan aileler gecekondu konutlarinda LPG (tiip) kullanirlarken TOKI bloklarinda

dogalgaz kullanmaya basladiklar1 belirlenmistir.
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SICAK SU TEMIN SEKLI
GECEKONDU | TOKI
. SOBA
ELEKTRIK 49y MERKEZI

5%

100%

SOFBEN
91%

Sekil 6.28. Sicak su temin sekli

Anket yapilan aileler gecekondu konutlarinda genellikle sofben (%91) kullanirlarken

TOKI bloklarinda sicak suyu merkezi sistemden sagladiklar belirlenmistir.

ISITMA SISTEMI
GECEKONDU | TOKI

SOBA MERKEZi
100%

Sekil 6.29. Isitma sistemi

Anket yapilan aileler gecekondu konutlarinda soba kullamirlarken TOKI bloklarinda

1sitmay1 merkezi sistemden sagladiklar1 belirlenmistir.
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BINANIN ISINMA DURUMU
GECEKONDU | TOKI

COK
KOTU

ORTA
45%

ivi

33% COK iYi
59%

Sekil 6.30. Binanin 1sinma durumu

Anket yapilan aileler gecekondu konutlarinda binanin orta (%45) ve kot (%33) 1sindigimi
belirtirlerken TOKI bloklarinda binanin ¢ok iyi (%59) 1sindigim1 belirtmislerdir.

BINANIN ISI YALITIMI (DUVAR)
GECEKONDU | TOKI

XPS

XPS

YOK
98%

Sekil 6.31. Binanin 1s1 yalittimi (duvar)

Anket yapilan aileler gecekondu konutlarinda genellikle binanin duvar 1s1 yalittminin
olmadigini (%98) belirtirlerken TOKI bloklarinda binanin duvar 1s1 yalitimmin xps

oldugunu belirtmislerdir.
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BINANIN ISI YALITIMI (CATI)

GECEKONDU

TOKI

CAM
YUNU
7%

YOK
93%

Sekil 6.32. Binanin 1s1 yalitimi1 (¢at1)

Anket yapilan aileler gecekondu konutlarinda genellikle binanin ¢ati 1s1 yalitiminin

olmadigini (%93) belirtirlerken TOKI bloklarinda binanin ¢at1 1s1 yalittmmnin cam yiinii

oldugunu belirtmislerdir.

EVINIZDE RUTUBET PROBLEMI VAR MI

GECEKONDU

TOKI

HAYIR
24%

EVET
76%

93%

EVET

Sekil 6.33. Binanin rutubet problemi

Anket yapilan aileler gecekondu konutlarinda genellikle rutubet problemi (%76)
yasadiklarini  belirtirlerken TOKI bloklarinda genellikle rutubet problemi (%93)

yasamadiklarini belirtmisglerdir.
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BINA OZELLIKLERI NELERDIR
TOKI
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Sekil 6.34. Bina 6zellikleri

Anket yapilan ailelerin TOKI konutlarinda ayrica asansér, hidrofor, yangin merdiveni ve

su deposu gibi 6zelliklerin yer aldigi belirlenmistir.

ARAC DURUMU
GECEKONDU TOKI

1 ADET
15%

1 ADET

85% 80%

Sekil 6.35. Ara¢ durumu

Anket yapilan ailelerin gecekondu konutlarinda iken %]15’inin ara¢ sahibi oldugu
gozlemlenirken TOKI konutlarina tagindiktan sonra bu oranin %20’ye ¢iktig1 saptanmustir.

Bu durum gegen zamanla iligkilendirilebilir.



150

GECEKONDUDA BAHCENIZ VAR MIYDI |

HAYIR EVET

Sekil 6.36. Gecekonduda bahge varlig

Anket yapilan ailelerin gecekondularinin %54’{inlin bahgesinin oldugu, %46’ smin ise

direkt olarak sokaga acildig1 belirlenmistir.

HANGI EYLEMLERI YAPARDINIZ / YAPIYORSUNUZ
GECEKONDU

Sekil 6.37. Gecekonduda yapilan eylemler

Anket yapilan ailelerin gecekondu konutlarinda iken %72’sinin kap1 oniinii kullandigi,
%359’liniin bulgur ve eriste yaptigi, %52°sinin hali yikadigi, %46’sinin tarhana yaptigi,
%35’sinin sebze ve meyve yetistirdigi, %33 iiniin hayvan besledigi ve %28’inin ise sesli

etkinliklerde bulunduklari belirlenmistir.
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HANGI EYLEMLERI YAPARDINIZ / YAPIYORSUNUZ
TOKI

Sekil 6.38. TOKI konutlarinda yapilan eylemler

Anket yapilan ailelerin TOKI konutlarinda %28’iiniin bulgur ve eriste yaptig1, %19’smin
tarhana yaptig1, %11 sinin kapt oniinii kullandig1, %7’sinin hali yikadigi, %7’inin sesli

etkinliklerde bulunduklari, %4’linlin hayvan besledigi belirlenmistir.

TOKIDE BU EYLEMLERI NEDEN TERKETTINIZ |

YAPACAK
MARKETTE YASAK YER YOK

10%
VAR 26%

Sekil 6.39. TOKI konutlarinda eylemlerin terkedilme nedenleri

Anket yapilan ailelerin TOKI konutlarinda yukarida belirtilen eylemleri terk etme nedeni
olarak genellikle yardim edecek komsunun olmamast (%33) ve yapacak yerin

olmamasindan (%26) dolay1 oldugunu belirttikleri gézlemlenmistir.
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BU EYLEMLERI YAPMAK ICIN ORTAK ALAN
ISTERMIYDINiZ

54%

Sekil 6.40. TOKI konutlarinda terkedilen eylemler i¢in ortak alan diisiincesi

Anket yapilan aileler genellikle yukarida belirtilen eylemleri yapmak i¢in ortak alanlarinin

olmasini istediklerini belirtmislerdir.

6.1.3. Kentsel doniisiim (cevre diizenlemesi, sosyal imkanlar vb.) ile ilgili sorularin

degerlendirilmesi

Yapilan anket ¢aligmast sonucunda kentsel doniisiime (¢evre diizenlemesi, sosyal imkanlar
vb.) iligkin veriler grafikler halinde sunulmustur (Sekil 6.41, Sekil 6.42, Sekil 6.43, Sekil
6.44, Sekil 6.45, Sekil 6.46, Sekil 6.47, Sekil 6.48, Sekil 6.49, Sekil 6.5, Sekil 6.51).
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YASADIGINIZ CEVREDE KENTSEL SERVISLERLE ILGILI DUSUNCELERINIZ
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Sekil 6.41. Kentsel servisler

Anket yapilan aileler genellikle aligveris merkezi, postane, banka, ortak alanlar ve ¢ocuk
oyun alanlarmi yetersiz bulduklari gozlemlenirken egitim yapilari, dini yapilar ve
otoparklar1 yeterli bulduklar1 belirlenmistir. Saglik hizmetlerini ise orta olarak

degerlendirdikleri saptanmistir.

KONUTUNUZUN BULUNDUGU CEVREDEKI ACIK ALAN
DUZENLEMESINDEKI BIRIMLERI NASIL DEGERLENDIRIYORSUNUZ
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Sekil 6.42. Agik alan diizenlemesindeki birimlerin degerlendirilmesi

Anket yapilan ailelerin genellikle ¢evredeki agik alan diizenlemesindeki birimleri kalitesiz

olarak degerlendirdikleri gozlemlenmektedir.
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KONUTUNUZUN BULUNDUGU CEVREDEKI ACIK ALAN
DUZENLEMESINDEKI BIRIMLERI NE SIKLIKLA KULLANIRSINIZ
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Sekil 6.43. Agik alan diizenlemesindeki birimlerin kullanim siklig1

Anket yapilan ailelerin genellikle ¢evredeki agik alan diizenlemesindeki birimlerden yesil
alanlar ve ¢ocuk oyun alanlarin1 seyrek olarak kullandiklari, yaya yollarini ise normal

siklikla kullandiklari belirlenmektedir.

MAHALLEDE MEKANSAL OLARAK OLUMLU GORDUGUNUZ SEYLER
NELERDIR
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Sekil 6.44. Mahallede mekansal olarak olumlu goriilen hususlar

Anket yapilan aileler genellikle mekansal olarak isitma sistemi (%78) ve otoparki (%28)

olumlu olarak degerlendirmislerdir
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MAHALLEDE SOSYAL OLARAK OLUMLU GORDUGUNUZ SEYLER
NELERDIR
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Sekil 6.45. Mahallede sosyal olarak olumlu goriilen hususlar

Anket yapilan aileler genellikle sosyal olarak konum (%50) ve komsuluk iliskilerini (%50)

olumlu olarak degerlendirmislerdir.

MAHALLENIZDE MEKANSAL OLARAK NEYI DEGISTIRMEK ISTERDINiZ
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Sekil 6.46. Mahallede mekansal olarak degistirmek istenilen hususlar

Anket yapilan aileler genellikle mekansal olarak yesil alanlart (%44), altyapiyr (%44),
cevre aydilatmasini (%33) ve otoparki (%22) degistirmek istediklerini belirtmislerdir.
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MAHALLENIZDE SOSYAL OLARAK NEYI DEGISTIRMEK ISTERDINIZ
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Sekil 6.47. Mahallede sosyal olarak degistirmek istenilen hususlar

Anket yapilan aileler genellikle sosyal olarak sosyal imkanlar (%56), issizlik (%56), kiiltiir
seviyesi (%28), konum (%17), giiriiltii (%17), suc oran1 (%15), kacak yap1 (%11) ve ¢op
(%6) degistirmek istediklerini belirtmislerdir.

DONUSUM UYGULAMASINDAN MEMNUN
MUSUNUZ

HAYIR
17%

EVET
83%

Sekil 6.48. Doniisiim uygulamas1 memnuniyet durumu

Anket yapilan aileler genellikle kentsel doniisiim projesinden memnun kaldiklarini (%83)

belirtmislerdir.
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DONUSUM UYGULAMASINDAN MEMNUN OLMAMA NEDENI

100

50 -

Sekil 6.49. Doniisiim uygulamasindan memnun olmama nedeni

Anket yapilan ailelerden projeden memnun olmadiginmi belirtenler memenuniyetsizlik
nedenlerini komsuluk iligkilerinin kalmamas1 (%66), hayvan besleyememek (%33), meyve
sebze yetistirememek (%44) ve kendilerine ait bahge olmamasit (%88) olarak

aciklamislardir.

KENTSEL DONUSUM UYGULAMASINDAKI SIKINTILAR NELERDIR |
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YOK MALZEME KALITESI SES YALITIMI

Sekil 6.50. Kentsel doniisiim uygulamasinda karsilasilan sikintilar

Anket yapilan ailelerin %391 ses yalittminin yeterli olmadigini, %33’ kalitesiz malzeme
kullanildigin1 belirtirken %15°1 ise kentsel doniisiim uygulamasinda herhangi bir sikinti

olmadigini belirtmislerdir.
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AKTAS MAHALLESI’Ni NASIL DEGERLENDIRIYORSUNUZ
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Sekil 6.51. Aktag Mahallesi’nin genel degerlendirmesi

Anket yapilan ailelerin %631 uyusturucu satisindan, %52’si giivenlik sorunundan, %52’si
sosyal imkanlarin kisitli olmasindan ve %17’si ise insanlariin sorunlu oldugu yoniinde

bilgi verirken %20’si mahalleden memnun olduklarini belirtmislerdir.

6.2. Degerlendirme

Tirkiye’de, ozellikle Altindag ilgesinde oldugu gibi gecekondularin yogun oldugu
bolgelerde kentsel doniisiim projeleri uygulanmaktadir. Kentsel doniisim projeleri ile
kentin yapilasma ve imar bakimindan sikintili boélgelerine ¢6ziim bulmak, kagak
yapilasmanin Oniine ge¢mek, teknik ve sosyal altyapisi tamamlanmis saglikli konutlar
iiretmek, kentlerin yenilenmesi, korunmasi ve sagliklastirilmasi amaglanmaktadir. Kentsel
alanlarin yeniden ele alinma siiregleri fiziksel, ekonomik, sosyal ve yonetsel boyutlariyla
karsimiza ¢ikmaktadir. Bu tez ¢alismasinda Altindag ilgesi Aktas Mahallesi’nde kentsel

dontistimiin mekansal boyutu ele alinarak degerlendirmeler yapilmistir.

Bu dogrultuda Aktas Mahallesi’nde TOKI bloklarinda ikamet eden hak sahipleri ile anket
calismasi yapilmistir. Bu ¢alisma sirasinda alana iliskin bilgi toplanarak kullanici profilinin
belirlenmesi, mekansal doniisiimiin degerlendirmesi yapilarak kullanici memnuniyetinin

tespit edilmesi ve bu dogrultuda kentsel doniisiimiin mekansal boyutta meydana getirdigi



159

degisim belirlenmeye c¢aligilmistir. Anket sorular1 baglaminda elde edilen sonuglar ii¢ ana

baslik altinda toplanmustir.

Aile yapisina iliskin veriler degerlendiginde; bolgede ikamet edenlerin ¢ogunun Ankara
disindan oldugu ve 20 yili askin siliredir bu bolgede ikamet ettikleri belirlenmistir.
Ebeveynlerin biiylik bir boliimiiniin ilkokul mezunu oldugu ve babanin genellikle isgi,
emekli ya da esnaf oldugu, annenin ise genellikle ev hanimi oldugu belirlenmistir.
Cocuklarin egitim durumu incelendiginde ise genelinin egitimine devam ettigi egitimini
tamamlamis olanlarin ¢ogunlugunun ortaokul ve lise mezunu oldugu belirlenmistir. Gelir
seviyesinin ise diisiik oldugu saptanmistir. Bu bilgiler 1s18inda da bolgede genellikle alt

gelir grubunun ikamet ettigi ve egitim seviyesinin diisiik oldugu sonucuna ulasilmistir.

Mekansal degerlendirme ile ilgili veriler degerlendirildiginde; hak sahiplerinin yikilan
gecekondu konutlarmin genelinin 3 oda salon veya 2 oda salon oldugu, konut
biiyiikliigiiniin ise genellikle 71-100 m> arasinda oldugu belirlenirken oturduklar1 TOKI
konutlarinin genellikle 3 oda salon oldugu ve konut biiyiikliigiintin ise 101-120 m? arasinda
oldugu saptanmistir. Gecekondu konutlarinda genellikle mutfak, salon, oturma odast ve
banyo mahalleri yeterli biiyiikliikte bulunmazken TOKI konutlarinda balkon ve Kiler
mahallerinin  biiyiikliikleri yetersiz bulunmustur. Hak sahiplerinin ¢ogunlugunun
gecekondu konutlarinda mekansal olarak degisiklik yaptiklari ve bu degisikliklerin
genellikle tuvaleti igeri alarak ya da genisleterek oldugu saptanmistir. Gecekondu
konutunda degisiklik yapmayanlarin ise maddi nedenlerden dolay1 ya da zaten konutunun
yikilacak olmasimndan dolayr oldugu belirlenmistir. TOKI konutlarinda ise ¢ogunlugu
degisiklik yapmadiklarin1 belirtmiglerdir. Gecekonduda genellikle doseme kaplamasi
mozaik ve sap, duvar kaplamasi sivatboya ve kireg, 1slak hacimler duvar kaplamasi
mozaik ve fayans, mutfak duvar kaplamasi kire¢ ve fayans, tavan kaplamasi kireg¢ oldugu
belirlenmistir. TOKI konutlarinda ise doseme kaplamasi laminat parke, 1slak hacimler,
mutfak ve balkon déseme kaplamasi fayans, duvar kaplamasi alg¢i+boya, 1slak hacimler ve
mutfak duvar kaplamasi fayans, tavan kaplamasi siva+boya, salon tavan kaplamasi
al¢itboya, 1slak hacimler tavan kaplamasi asma tavan olarak belirlenmistir. Gecekondu
konutunda genellikle tek cam ve ahsap pencere kullanilirken TOKI konutlarinda ¢ift cam,
pve pencere kullanilmistir. Gecekondu konutlarinda ocakta LPG kullanildigi, sicak su
olarak genellikle sofben kullanildigi, 1snma olarak soba kullanildig: belirlenirken; TOKI

bloklarinda ocakta dogalgaz kullanildigi, sicak su ve 1sinma olarak merkezi sistem
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kullanildigr belirlenmistir. Gecekondu konutlarinda binanin genellikle orta ve koti
isndigimi  belirtirlerken TOKI  bloklarinda genellikle binanin  ¢ok iyi 1sindigim
belirtmiglerdir. Gecekondu konutlarinda genellikle rutubet problemi yasadiklarini
belirtirlerken TOKI konutlarinda genellikle rutubet problemi yasamadiklarini
belirtmislerdir. Gecekondu konutlarinda ara¢ sahibi olanlar araglarini yola park ettiklerini
belirtirlerken TOKI bloklarinda otoparka park ettiklerini belirtmislerdir. Gecekondu
konutlarinin genelinin bahgesi oldugu ve ¢ogunlugunun gecekonduda iken hali yikadig,
bulgur, tarhana, eriste yaptig1, sebze ve meyve yetistirdigi belirlenirken; TOKI bloklaria
tagindiktan sonra ¢ogunlugu yapacak yer olmadigindan ya da yardim edecek komsunun
olmadigindan dolay1 bu eylemleri artik yapmadiklar1 belirlenmistir. Ayrica bu eylemleri

yapabilmek icin geneli ortak alan olmasini istemislerdir.

Tiim bu bilgiler 1s183inda gecekondu konutlar1 ile TOKI bloklar1 arasindaki mekénsal
farkliliklar degerlendirildiginde; TOKI bloklarmin gecekondu konutlarina nazaran daha
biiylik oldugu, kullanilan malzemelerin daha kaliteli oldugu, kullanicilara daha saglikli bir
yasam alani sundugu, mekan kalitesiyle birlikte yasam standardinda diizelme ve gelisme
oldugu, 1sinma ve rutubet problemlerinin ¢oziildiigli gézlemlenirken bunlarin yani sira
bahce kullanimiin ve komsuluk iliskilerinin zayifladigi, balkonun ve kilerin yetersiz

oldugu saptanmaistir.

Kentsel doniistim (¢cevre diizenlemesi, sosyal imkdnlar vb.) ile ilgili veriler
degerlendirildiginde; anket yapilan ailelerin genellikle aligveris merkezi, postane, banka,
ortak alanlar ve ¢ocuk oyun alanlarini yetersiz bulduklar1 belirlenirken egitim yapilari, dini
yapilar ve otoparklar1 yeterli bulduklari belirlenmistir. Saglik hizmetlerini ise orta seviyede
degerlendirmislerdir. Cevredeki agik alan diizenlemesindeki birimleri kalitesiz olarak
degerlendirmisler ve bu birimlerden yesil alanlar ve ¢ocuk oyun alanlarini seyrek olarak
kullandiklarini, yaya yollarint ise normal siklikla kullandiklarini belirtmislerdir. Isitma,
konum ve komsuluk iligkilerini olumlu bulduklar1 belirlenirken genellikle sosyal imkanlar,
issizlik, yesil alanlar ve altyapiyr degistirmek istediklerini belirtmislerdir. Genellikle
kentsel doniisiim projesinden memnun kaldiklarini belirtmiglerdir. Anket yapilan aileler
Aktas Mahallesi’nin geneli hakkinda ise uyusturucu satisinin oldugu, giivenlik sorununun
bulundugu, sosyal imkanlarin kisith oldugu ve insanlarinin sorunlu oldugu yoniinde bilgi

vermislerdir.
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Tim bu bilgiler 1s18inda Aktas Mahallesi’ndeki kentsel donilisim (¢evre diizenlemesi,
sosyal imkanlar vb.) ile ilgili veriler degerlendirildiginde; kentsel doniisiimiin sadece
mekansal olarak gerceklestigi, bir biitiin olarak bakildiginda cevre kalitesinin yeterli
diizeye ulagsmadigi, agik alanlarin yeterli diizeyde olusturulmadigi, mahallede giivenlik
problemi yasanmasina ragmen site seklinde tasarlanan bloklarda giivenlik olmamasindan

dolay1 kullanicilarin agik alanlar1 daha az kullandiklar1 degerlendirilmektedir.

Tim bu degerlendirmelerin yanmi sira yapilan anket calismasinda Aktas Mahallesi’nde
uygulanan kentsel donilisim projesi sonrasinda su¢ unsurunun ortadan kaldirilamadigi,
ciddi glivenlik problemlerinin devam etmekte oldugu tespit edilmistir. Sug¢ sosyal bir olgu

oldugu kadar ayn1 zamanda mekani bicimlendirmede rol alan 6nemli bir olgudur.

Niifus yogunlugu, bos konut birimlerinin varligi, dogal gézetimin miimkiin olmasi, erisim
firsatlari, fiziksel Olciitler, kent biiyiikliigii ve tasarimi, aktivite alanlarmin ve yollarin
kullanim yogunlugu, kat adedi, kent merkezine olan uzaklik, fonksiyonlarin kent i¢inde
konumlanmasi, aydinlatma elemanlarinin yeterliligi, alkol satis noktalarinin varligir gibi

faktorler sucu etkileyen mekansal faktorlerdir (Ayhan ve Cubukegu, 2007).

1960’11 yillardan sonra Jacobs, Jeffery ve Newman kent tasarimi ve sug¢ arasinda iliski
kurulabilecegini ortaya atmiglardir. Jacobs (1961), Ackerman (1998) ve Gruenewald ve
diger.’e (2006) gore su¢ kullanilmayan, yalitilmig ve fonksiyonel olmayan alanlarda ortaya
cikarken, Jeffery (1971) ve Cozens (2002) kentsel tasarimin sug¢ tipi ve su¢ oraninda
belirleyici oldugunu iddia etmistir. Newman (1972), Sezal (2003) ve Tozar da (2001) sug
ve cevresel faktorleri iliskilendirmistir. Jeffery (1971) sugu azaltmak igin tasarlanan New
York Otobiis Terminali Projesini incelemistir. Onemli alanlardaki 1siklandirmay:
degistirmek, kor noktalarda ayna bulundurmak, evsiz insanlarin uyumalar1 i¢in oturma
siralart yerlestirmek gibi kiigiik degisikliklerle kentsel tasarimin sugu kontrol etmedeki

giiclinii ortaya koymustur (Ayhan ve Cubukgu, 2007).

Aktas Mabhallesi’nde su¢ unsurunu azaltacak mekansal g¢oziimlemelere yeterince yer
verilmemesinin yani sira mahallenin tamaminda doniisiimiin heniliz tamamlanmamis

olmasinin da sugun ortadan kaldirilamamasinda 6nemli bir etken oldugu belirlenmistir.
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7. SONUCLAR

Ulkemiz gibi gelismekte olan iilkelerde, gdglerle kentlesme hizini ve oranini artiran
kitleler, kentlerde yigilmalara neden olmaktadir. Go¢ alan kentler, gdécen insanlarin
ihtiyaclarma cevap vermede sikintt yasamaktadir. Gogler, kirsal kesimde bazi
degisikliklere neden oldugu gibi giin gectikte biiyliyen kentlerde de degisimlere yol

agmaktadir.

Kentsel mekanlar, konut ve ¢evresi, toplumsal ve kiiltiirel iligkiler de kente yeni gelenlerle
tekrar degisime ugramaktadir. Kentte fark edilen en belirgin degisim, kirsal yasamindan
kopup kente gdgen yoksul ve dar gelirli insanlarin mesru yollarla karsilayamadigi barinma

gereksinimini gecekondular yaparak karsilamasidir.

Ulkemiz gelismekte olan ve iller aras1 gdg veren bir iilke oldugundan dolay1 gecekondu
olgusu iilkemiz i¢in ciddi bir sorun olmustur. Cumhuriyet dénemi ile birlikte, dzellikle de
Ankara’daki kentlesme siirecinde, her ne kadar planl bir siire¢ izlenmeye c¢alisilsa da;
planlamada sehrin ¢ekici Ogelerinden kaynakli olarak, gerceklesebilecek goce yoOnelik
yeterli miktarda konut/konut arsasi iiretilmemesi, yapilan planlarin diisik yogunlukta bir
niifusa gore hazirlanmasi ve konut yapilsa dahi alim giiciiniin yeterli olmamasindan dolay1
gbc¢ eden kisilerin; ilk gecekondulasma donemini ele alan ¢alismalara bakildiginda 6nce
barinak, daha sonra gecekondular insa etmek suretiyle bu sorunlarina ¢dziim tiretmeye

calistiklar1 goriilmektedir.

Donemsel olarak ¢ikartilan gecekondu yasa ve aflari, g¢esitli nedenlerden otiirii, kacak
yapilarla ilgili olarak yiiriitiilen yanlis politikalar ve bu politikalarin gecekondulara ruhsat
vermeye yoneltmesi de gecekondu olgusunun daha karmasik bir hal almasina yol agmis ve
inceleme alaninin bagh oldugu ilge olan Altindag’daki gibi gecekondu yerlesimlerinin

%90’lara ulastig1 yerleri ortaya ¢ikarmastir.

Ankara’daki gecekondulagmadan en fazla etkilenen yer Altindag ilgesidir. Cumhuriyet
donemi ile birlikte yogun go¢ alan Ankara’da, Altindag ilgesinin yapilan planlarda
topografik Ozelliklerinden dolay1r bos bir alan olarak birakilmasi, o donem; hala kent

merkezinin, eski sehirde kalmasi1 Altindag’1 go¢ eden kisiler i¢in cazip hale getirmistir.



164

Zamanla, her ne kadar fiziksel kosullarda, egitim ve saglik alanlarinda ve alt yapi
ozelliklerinde onemli gelismeler yasanmis olsa da, Altindag’da yasayan halkin gelir
diizeyleri degismekle birlikte, genel hatlariyla, alim giicliniin diisiik oldugu kisiler i¢in
sigiak olmus ve biraz durumu iyilesen kisilerin farkli ilge ya da semtlere tasinmasiyla da,
bosalan yerlere yeniden yoksullarin taginmasiyla, yoksullugun siireklilik arz ettigi bir
merkez halini almistir. Dolayisi ile giinlimiizde Altindag ilgesinin dondstiiriilmesi

zorunluluk haline gelmistir.

Altindag Tlgesi Aktas Mahallesi kentsel doniisiim projesi tez kapsaminda ele almmustir.
Tezde kentsel doniisiimiin mekansal dlgcekte meydana getirdigi degisiklikleri belirlemek
i¢in kullanic1 dzellikleri, gecekondu ve TOKI konutlarinin mekéan biiyiikliikleri, mimari
nitelikleri, konutta mekansal degisiklik amaciyla tadilat yapilip yapilmadigi, kullanicilarin

konut ve yakin ¢evresi hakkindaki memnuniyet ve memnuniyetsizlikleri incelenmistir.

Kentsel doniisiim projeleri, donlisimden sonra bu alanda yasayacak kisilerin yasam

sekillerine, yerel mimariye ve yerel sartlara gore sekillenmelidir.

Aktas Mahallesi’nde 3 ayr1 etap halinde farkli zamanlarda uygulanan kentsel doniisiim
projelerinin plan semalar1, cephe tasarimlari, agik alan diizenlemeleri ve ortak alan
diizenlemeleri bakimindan Tiirkiye’nin herhangi bir bolgesinde uygulanmis olan diger
TOKI projeleriyle paralellik gdsterdigi, bu alanda yasayacak kisilerin yasam sekillerine,

yerel mimariye ve yerel sartlara gore sekillenmedigi gézlemlenmistir.

TOKI tarafindan uygulanan kentsel déniisiim projelerindeki bu standardizasyon ve tek
tiplesme yerel kimliklerin kaybolmasma neden olmaktadir. Konutlar fiziksel anlamda
gecekondulara nazaran iyilestirilmis ancak 6 ve {izeri bireye sahip ailelerin barinma

ithtiyacina cevap verebilecek nitelikte degildir.

Kentsel doniisiim projeleri bir biitiin olarak ele alinmali, arag ve yaya yaklagimlart dogru

kurgulanmali ve peyzaj diizenlemelerinde mekansal stireklilik saglanmalidir.

Aktag Mahallesi’'nde kentsel doniisiim genis bir alan lizerinde uygulanmasina ragmen agik

alanlar birbirlerinden kopuk olarak tasarlanmis ve mekansal devamlilik yaratilamamustir.
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Ara¢ ve yaya giizergahlar1 net bir bigcimde tanimlanmamisg, yaya girisleri binalarin agik
otoparklar1 igerisindeki ara¢ yollarindan saglanmistir. Yaya yollarinda ve kaldirimlarda

engellilerin kullanimina yonelik diizenlemeler yapilmamistir.

Uygulama alaninda sosyal donati alanlarimin eksikligi géze ¢arpmakla birlikte peyzaj
diizenlemelerinin ve ¢ocuk oyun alanlarinin eksikligi ve 6zensizligi de acik bir bigimde
goriilmektedir. Yeterli sayida otopark alami planlanmis ancak spor alanlar

planlanmamustir.

Altindag ilcesi Aktas Mahallesi kentsel donlisiim projesi kapsaminda birbirinin tekrari
seklinde kurgulanmis konutlar ile peyzaj diizenlemeleri, ¢ocuk oyun alanlar1 ve sosyal
donatilar bakimindan son derece yetersiz kalmis diizenlemelerin varligt 6n plana

cikmaktadir.

Aktas Mahallesi Kentsel doniisiim uygulamasinin gecekondulara nazaran daha yasanabilir
bir ¢evrenin olusmasinda etkili oldugu ancak, doniisiimiin fiziksel miidahalenin Gtesine
gecemedigi, kamusal mekan acisindan beklenen ilke ve standartlar1 yakalayamadigi

gorilmiistiir.

Aktag Mahallesi kentsel doniisiim uygulamasi Oncesindeki ve sonrasindaki konutlarin
malzeme kullanimlar incelendiginde gecekondularda geleneksel yapim tekniklerinin ve
yapt malzemelerinin yam1 sira sonradan ilave edilen kisimlarinda giincel yap1
malzemelerinin de kullanildigi, genel olarak 6zel mekan baglaminda yasam kosullarinin
standartlarm altinda ve sagliksiz oldugu tespit edilmistir. TOKI konutlarinda ise tamamen
giincel ve saglikli yapt malzemeleri kullanildigi, yasam standartlarinin gecekondulara

nazaran iyilestirildigi tespit edilmistir.

Tiirkiye’de gergeklestirilen bir ¢ok gecekondu bolgesinde uygulanan kentsel doniisiim
projelerinde oldugu gibi, Aktas mahallesinde de Kentsel doniisim tim boyutlariyla
gerceklesememis; sadece mekanlar fiziksel olarak iyilestirilmis ve sagliklastirilmistir.
Kentsel doniisim bulundugu bolgenin kalkinmasinda, sosyal ve kiiltiirel olarak
degismesinde etkili olamamistir. Bundan sonra uygulanacak kentsel doniisiim projelerinde
doniisiimiin tim boyutlariyla degerlendirilerek daha kapsamli bir sekilde ele alinabilmesi

icin Belediyeler, Devlet kurumlari, sivil toplum kuruluslar1 ve kentlilerin bir arada
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katiliminin saglanmasi ve bu durumun kentsel doniislim uygulamalarma yansitilmasi

gerekmektedir.
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EK-1. Anket sorulari

ANKARA ILI ALTINDAG ILCESI AKTAS MAHALLESI KENISEL DONUSUM

PROJESI ANKET CALISMASI
1- AILENIZ KAC KISIDEN OLUSUYOR -
o
< [2- MEMLEKETINIZ NERES] |
=
% |3- AILE BIREYLERINE ISLE MESGUL |
Z e BABA - COCUK -
Z [cocx COCUK - DIGER
<
E 4- AILE BIREYLERININEGITIMDURUMU |
= [ane BABA COCUK
= [cocux COCUK DIGER
=
5. AILENIN TOPLAMGELIRI NE KADAR = | 500 TL DEN AZ
500- 1000 TL | _J1000 - 2000 TL | _J2000 - 3000 TL 3000 TL DEN FAZLA
6- KAC YILDIR BUEVDE OTURLY ORSUNUZ ; [
GECEKONDU TOKI
7- EVINIZDEK! ODA SAYISI NEDIR : |
GECEKONDU: TOK!-
8. EVINIZKAG METREKARE : |
GECEKONDU: TOKI
10- KONUTUNUZDA YE TERSIZ BULDUGUNUZ MEKANLARI ISARETLEYINIZ
GECEKONDU: TOKI:
SALON : 0O0DAS! : SALON - O.0DASI -
MUTFAK: Y.ODAS! : MUTFAK: Y.ODAS! :
CODASH: C ODASI : C.ODASIL: C.ODASI :
BANYO TUVALET BANYO TUVALET
BALKON KILER BALKON KILER

11-KONUTUNUZDA $IMDIYE KADAR DEGISIKLIK YAPTINIZM .
feecekonpu:  [Jver e TOK! (I G
DEGISIKLIK YAPTIYS ANIZ NASIL BIR DEGISIKL IK YAPTINZ

MEKAN ANALIZINE ILISKIN SORULAR
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12- EVINIZDE K1 ODALARIN KAPL AMA MAL ZENELER] NELERDIR
GECEKONDU: TOKI:
TAVAN | DUVAR | DREME TAVAN | DUVAR | DSEME
SALON SALON
VO TFAK MUTFAK
0. ODAST 0. ODASI
Y. ODAS] Y. ODAS]
C. ODASI G ODASI
BANYO BANYO
[TOVALET TOVALET
BALKON BALKON
13. EVINIZDE K PENCERE DOGRAMALARININ  OZELLIKLERI NELERDIR
GECEKONDU: TOKE:
AHSAP CIFTCAM AHSAP CIFTCAM
e TEK CAM PVC TEK CAM
ALOMNYUM ALOMINYUM
% |14 OCAKTAKULLANILAN YAKIT TiPI NEDR
S |EcexaNou: TOKI:
S [pocarcaz B LPG (TUP) DOGALGAZ LPG (TUP)
z | Jeexkmix KATIYAKIT ELEKTRIK KATI YAKIT
%
= |15- SICAK SU TEMIN SEKLL
Z |eEcexonnu: TOKE:
= asom B MERKEZL SOBA MERKEZ
z | |sorBeN ELEKTRK SOFBEN ELEKTRIK
z [_]xorsl KOMBI
%
2 |ie smasisn
|EcExonou: TOKI:
SOBA MERKEZI SOBA MERKEZ
KOMBI DOG SOBASI KOMBI DOG SOBASI
17- EVINIZIN ISINMA DURUMU NEDIR
GECEKONDU: TOKL:
QOKIvi vl COK1ivi ivi
ORTA KOTU ORTA KOTC
QOK KOTU COKKOTU
18- BINANINISI Y ALITIMD
JcEcExonDU: TOK!:
XPS CAMY. TA§Y. XPS CAMY. TASY.
DUVAR B B B DUVAR B
fcan CATI
19- EVINIZDE RUTUBE T PROBLEM VAR MD
GECEKONDU: TOKI
_h}:\rr [Jravr [Jever [Jrave
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EK-1. (devam) Anket sorular1
20- BINA OZELLIKLERI NELERDIR
|Ecexovou: TOK:
ASANSOR SUDEPOSU ASANSOR SU DEPOSU
HIDROFOR JENERATOR HIDROFOR ENERATOR
YANG. MER KABLOLU TV YANG MER. KABLOLU TV
INTERNET GOV. GOR. INTERNET GOV. GOR.
(-4
S [21. ARACNZVAR M : [ Jever |
% [VARSAKAC TANE VE NERE YE PARK EDIVORSUNUZ:
% |GECEKONDU TOKI
w
Z |22- GECEXONDUDA BAHCENIZ VAR MIYD! [Jever [ mavr
§ 23. HANG EYLEMLER] YAPARDINIZ/ YAPIYORSUNUZ
£ |Ecexonou: TOKI:
2 []sw ymavax GORULTC HALI YIKAMAK GURULTO
€ || rarsaa HAYVAN BESLEMEK TARHANA HAYVAN BESLEMVEK
€ | |suLcur erisTE KAP! ONU KUL BULGUR, ERISTE KAP ONU KUL.
CONSERVE SEBZE MEYVE YETIS. KONSERVE SEBZE MEYVE YETIS.
YAPMADIGINIZ E YLEMLERI NEDEN TERKE TTINIZ
ax'amc.ucm EREK YOK [[] varonvEDecEx xoM§UYOK
YASLANDIM TIE VAR

KENTSEL DONUSUMLE ILGILI SORULAR

25. TOKIDE BUE YLEMLERT YAPMAK ICIN ORTAK AL ANLARIN OLMASINI ISTERMYDINIZ
EVET HAYIR

26- YASADIGINIZ CE VREDE KENTSEL SERVISLERLE ILGIL I DUSUNCELERINIZ

YETERL! ORTA YETERSIZ
SAGLIK HIZVETLER]
ALISVERIS MERK.
POS TANE

BANKA
GITDM YAPILARI

ORTAX ALANLAR
DINSEL YAPILAR
COCUK OYUN ALANI
OTOPARKLAR
DIGER

27- KONUTUNUZUN BULUNDUGU CEVREDE KI ACIK ALAN DUZENLEME SINDEK! BRIMLER!
NASIL DEGERLENDIRIYORSUNUZ
KALITEL! ORTAKALITELl  KALITESIZ
YESIL ALANLAR
YAYAYOLLAR!
ALISVERIS MEK
COCUK OYUN ALANI
DiGER
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KINTSEL DONUGUMLETLGILL S ORULSR

28- KONUTUNUZ UN BULUNDUGU CEVREDEKT ACIK ALAN DUZENLEMESINDEK] BIRIMLERI
NE SKLIKLA KULLANIRSINIZ :

YOEN KULLANILAIYCR ~ NCRMAL
YESIL ALANTAR
YAYA YOLLARI
ATISVERIS MERK
COCUK OYUN ALANI
CIGER

29- BUSEMTTE OLUMLU GORDUGUNUZ SEY NEDRR :

KONUMU (ISE CKULA, KENT MERKEZL, CEVREME VE ALISVERIS MERKESINE YAKIN)
NEZIH BIR SEMT, NITELIKLI AZIKSEL VE SOSYAL ORT AN

YESIL ALAN VE PEYZ A7 DUZENLEMELERI

OTCPARK

ASRI YOGUNLUKTAN, GURULTUDEN VE HAVAKIRLILIGNTEN UZ AK OLMAST
ISTAA

ZEMINLE CLAN YAKIN fLigKist

AL DURUMDA BINADAN KCL AYCA UZAKLASABIIME

TRAFIKTEN UZ AK CLMASI

KOMSULUK ILISKILERT

DIGER :

.
c

T SEMTTE DEGSTRME SANSINIZ CLSANELER] DEGASTIRIRDINIZ
KONUMU (ISE. CKULA, KENT MERKEZL, CEVREME VE ALISVERIS MERKESDNE UZ AK)
CEVREDEKI KULTUR SEVIYEST FARKLI INSANLAR

SOSYAL INKANLAR

YESIL ALAN VE PEYZ A7 DUZENLEMELERT

YOL- OTCPARK

GURULTU(COCUK. TRAFK. KOMSULAR, EVLE BESLENEN HAYVANLAR)
CEVRE AYDINLATMASI

AITYAR

ISSiziK

KACAK YAPT

DISARIYA ATILAN CCPLER

DIGER :

31- PROFECEN MEANUNMUSUNUZ 7 CEGHLSENIZ NECEN 7 0 ser [Juuar
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EK-2. 23581 ada 1 nolu parselin imar durumu 6rnegi

s x T.C.
abIS ALTINDAG BELEDIYESi
iMAR VE SEHIRCiLiKk MUDURLUGU
iMAR
TOPLAM M2 ACIKLAMALAR
ADA PARSEL
23581 1 14344.6 Aplikasyonsuz olgliler ve alan yaklagiktir.

BiLGILENDIRME AMAGCLI iIMAR DURUMU

Yola ingaat Sacak insaat Tarzi: |Kat Adedi Derinlik (en
Mesafesi: Cephesi: Seviyesi: (bodrumsuz): | gok):
Krokide Krokide Krokide - - Krokide

Olgek :1/1000

Bilgilendirme Amagh imar Durumu'nun kullaniciya verildigi tarih :26.04.2016 18:01

Bu imar durumu drnegdi bilgi amaglidir hig bir sekilde mimari proje onay , ingaat ruhsati
islemleri ve diger resmi islemlerde kullanilamaz. Hata gikmasi durumunda resmi kayitlar

gegerlidir.




EK-3. 23582 ada 1 nolu parselin imar durumu 6rnegi

T.L.

ALTINDAG BELEDIYESI

IMAR VE SEHIRCiLiK MUDURLUGU

iMAR
TOPLAM M2 ACIKLAMALAR
ADA PARSEL
23582 1 13260.194 Aplikasyonsuz olgliler ve alan yaklasiktir.
BILGILENDIRME AMACLI IMAR DURUMU

Yola ingaat Sagak insaat Tarzi: | Kat Adedi Derinlik (en
Mesafesi: Cephesi: Seviyesi: (bodrumsuz): |gok):
Krokide Krokide Krokide Krokide

Bilgilendirme Amagh imar Durumu'nun kullaniciya verildigi tarih :26.04.2016 18:08

Olgek :1/1000

gegcerlidir.

Bu imar durumu 6rmegi bilgi amaglidir hig bir sekilde mimari proje onayi , insaat ruhsati
islemleri ve diger resmi islemlerde kullanilamaz. Hata gikmasi durumunda resmi kayitlar
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EK-4. 23590 ada 1 nolu parselin imar durumu 6rnegi

T
Stiii's ALTINDAG BELEDIYESi
iMAR VE SEHIRCiLiK MUDURLUGU
IMAR
TOPLAM M2 ACIKLAMALAR
ADA PARSEL
23590 1 8213.434 Aplikasyonsuz dlgller ve alan yaklasiktir,
BILGILENDIRME AMAGCLI IMAR DURUMU

Yola insaat Sagak insaat Tarzi: |Kat Adedi Derinlik (en
Mesafesi: Cephesi: Seviyesi: (bodrumsuz): | cok):
Krokide Krokide Krokide Krokide

Bilgilendirme Amagcl imar Durumu'nun kullaniciya verildigi tarih :26.04.2016 18:19

Olgek :1/1000

gegerlidir.

Bu imar durumu érmedi bilgi amaglidir hig bir sekilde mimari proje onayi , insaat ruhsati
islemleri ve diger resmi islemlerde kullanilamaz. Hata ¢ikmasi durumunda resmi kayitlar




EK-5. 23593 ada 1 nolu parselin imar durumu 6rnegi

.2 i i

dl bIS ALTINDAG BELEDiYESI
iMAR VE SEHIRCiLiK MUDURLUGU
iMAR
TOPLAM M2 ACIKLAMALAR
ADA PARSEL
23593 1 8648.181 Aplikasyonsuz dlgller ve alan yaklasiktir.
BILGILENDIRME AMAGLI iMAR DURUMU

Yola ingaat Sagak insaat Tarzi: | Kat Adedi Derinlik (en
Mesafesi: Cephesi: Seviyesi: (bodrumsuz): | cok):
Krokide Krokide Krokide Krokide

Bilgilendirme Amagh imar Durumu'nun kullaniciya verildigi tarih :26.04.2016 18:09

Olgek :1/1000

gecerlidir.

Bu imar durumu 6rmegi bilgi amaghdir hig bir sekilde mimari proje onayi , insaat ruhsati
islemleri ve diger resmi islemlerde kullanilamaz. Hata gikmasi durumunda resmi kayitlar
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EK-6. 23594 ada 1 nolu parselin imar durumu 6rnegi

ALTINDAS HENT BRC

albis

ssTemi

T.C.

ALTINDAG BELEDIYESI

iMAR VE SEHIRCiLik MUDURLUGU

IMAR
TOPLAM M2 ACIKLAMALAR
ADA PARSEL
23594 1 8346.476 Aplikasyonsuz olgiiler ve alan yaklasiktir.
BILGILENDIRME AMACLI IMAR DURUMU

Yola ingaat Sacak insaat Tarzi: | Kat Adedi Derinlik (en
Mesafesi: Cephesi: Seviyesi: (bodrumsuz): | gok):
Krokide Krokide Krokide - Krokide

o

Bilgilendirme Amach imar Durumu'nun kullaniciya verildidi tarih :26.04.2016 18:10

Olgek :1/1000

Bu imar durumu 6rmegi bilgi amaglidir hig bir sekilde mimari proje onayi , ingaat ruhsati
islemleri ve diger resmi islemlerde kullanilamaz. Hata gikmasi durumunda resmi kayitlar

gegerlidir.




EK-7. 23600 ada 1 nolu parselin imar durumu 6rnegi

T—f- - T.C.
abIS ALTINDAG BELEDIYESi
iMAR VE SEHIRCiLiK MUDURLUGU

iMAR

TOPLAM M2 ACIKLAMALAR
ADA PARSEL

23600 1 3520.282 Aplikasyonsuz olgller ve alan yaklagiktir.

BILGILENDIRME AMAGCLI IMAR DURUMU

Yola ingaat Sacak insaat Tarzi: | Kat Adedi Derinlik (en
Mesafesi: Cephesi: Seviyesi: (bodrumsuz): |¢ok):
Krokide Krokide Krokide - - Krokide

22521

Olgek :1/1000

Bilgilendirme Amagh imar Durumu'nun kullaniciya verildigi tarih :26.04.2016 18:15

Bu imar durumu 6rmegi bilgi amaglidir hig bir sekilde mimari proje onayi , ingaat ruhsati
islemleri ve diger resmi islemlerde kullanilamaz. Hata gikmasi durumunda resmi kayitlar

gegerlidir.
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EK-8. 24285 ada 1 nolu parselin imar durumu 6rnegi

\l——f- z T.L
abls ALTINDAG BELEDIYESI]
iMAR VE SEHIRCiLiK MUDURLUGU
IMAR
TOPLAM M2 ACIKLAMALAR
ADA PARSEL
24285 i) 15035.367 Aplikasyonsuz olgliler ve alan yaklagiktir.
BiLGILENDIRME AMACLI iMAR DURUMU
Yola ingaat Sacak insaat Tarzi: | Kat Adedi Derinlik (en
Mesafesi: Cephesi: Seviyesi: (bodrumsuz): |g¢ok):
Krokide Krokide Krokide Krokide

Bilgilendirme Amagch imar Durumu'nun kullaniciya verildigi tarih :26.04.2016 18:12

Olgek :1/1000

gegerlidir.

Bu imar durumu 6megi bilgi amaglidir hig bir sekilde mimari proje onayi , ingaat ruhsati
islemleri ve diger resmi islemlerde kullanilamaz. Hata gikmasi durumunda resmi kayitlar




EK-9. 24289 ada 1 nolu parselin imar durumu 6rnegi

T——r‘ - T.C.
abIS ALTINDAG BELEDIYES]
iMAR VE SEHIRCiLiK MUDURLUGU
IMAR
TOPLAM M2 ACIKLAMALAR
ADA PARSEL
24289 1 5013.714 Aplikasyonsuz olgller ve alan yaklagiktir.
BILGILENDIRME AMAGLI iMAR DURUMU
Yola ingaat Sagak ingaat Tarzi: | Kat Adedi Derinlik (en
Mesafesi: Cephesi: Seviyesi: (bodrumsuz): |gok):
Krokide Krokide Krokide Krokide

/

Bilgilendirme Amach imar Durumu'nun kullaniciya verildigi tarih :26.04.2016 18:13

Olgek :1/1000

gegerlidir.

Bu imar durumu 8megi bilgi amaglidir hig bir sekilde mimari proje onayi , ingaat ruhsati
islemleri ve diger resmi islemlerde kullanilamaz. Hata gikmasi durumunda resmi kayitlar
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EK-10. 23581, 23582, 23590, 23593, 23594, 23600, 24285 ve 24289 nolu adalara iliskin
plan notlar1

ESKI ALTINDAG KENTSEL DONUSUM PROJESI 1. ETAP
IMAR PLANI PLAN NOTLARI

1-KONUT ALANLARL:

A. YOKSEK YOGUN KONUT ALANLARI : BU ALANLARDA E=1.8 VE Hmax=30.50 METREDIR. TEK ADA TEK PARSEL
SEKLINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR. YUKSEK YOGUN KONUT ALANLARINDA ADA OLCEGINDE YASAYACAK
NUFUSA HITAP EDECEK OTOPARK . COCUKOYUN ALANI PARK SPORALANI GUNUBIRLIK TICARET o1st
MERKEZ| VB.(TEKNIK ALTYAPI) KULLANIMLARI YER ALABILIR. ADA BAZINDA 1/500 KENTSEL TASARIM
PROJELERI IMAR MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI, BU TSEL TASARIM
PROJELERININ UYGULAMASI YAPILMADAN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ. KONUT BINALARI TABH ZEMINDEN
KOTLANDIRILACAKTIR.CIKMA YAPILAMAZ. TUM ALANLAR EMSALE DAHILDIR. YOKSEK YOGUN ALANLARI DAHILINDE
PLAN UZERINDE TICARET KULLANIMI OLARAK TARANAN ALANDA YAPILACAK KONUTLARI TARALI YOLDAN CEPHE
ALAN BINALARIN ZEMIN KATLARI TICARET OLARAK KULLANILABILECEKTIR.

B. ORTA YOGUN KONUT ALANLARI: BU ALANLARDA E=1.5 VE Hmax=24.50 METREDIR. TEK ADA TEK PARSEL
EKLINDE UYGULAMA YAPILMASI HALINDE ADA OLCEGINDE YmAQ_AAYACAK NUFUSA HITAP EDECEK OTOPARK,

K OYUN ALANI, PARK, SPOR OYUN ALANI, GUNUBIRLIK RET, (YALNIZ ZEMIN KATLARDA) TRAFO 1SI
MERKEZ| VB.(TEKNIK ALTYAPI) KULLANIMLARI YER ALABILIR. ADA BAZINDA 1/500 OLCEKLI KENTSEL TASARIM
PROJELERI IMAR MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI, BU KENTSEL TASARIM
PROJELERININ UYGULAMAS! YAPILMADAN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ. BINALAR TABII ZEMINDEN
KOTLANDIRILACAKTIR.BU ALANLARDA ADALAR MINIMUM PARSEL BUYUKLUGUO 1500 M2 DEN K OLMAMAK
KOSULU ILE PARSELLERE AYRILABILIR. BU DURUMDA ADA BAZINDA KENTSEL TASARIM PROJESI ARANMAZ.
BITISIK PARSELE YAPI YAKLASMA MESAFESI 7.00 METRE YOLLARA 10.00 METRE OLACAKTIR. OTOPARK IHTIYACI
PARSEL ICERISINDE ILANACAKTIR.HER Kl UYGULAMA DURUMUNDA DA GIKMA YAPILAMAZ VE TUM
ALANLAR DAHILDIR.

C. DUSUK YOGUN KONUT ALANLARI (TERAS EVLER) BU ALANLARDA ARAZININ DOGAL EGIMLI YAPISI
KULLANILARAK TERAS EVLER SEKLINDE Y. OLU?TURULACAKTIR.PARSELLER. IMAR PLANI UZERINDE
BELIRLENMISTIR PARSELASYON PLANI YAPILI BELIRLENMIS OLAN PARSEL SINIRLARI ESAS ALINACAKTIR.
MINIMUM P, L BUYOKLOGU 1500 M2 DIR.E=1.2 VE Hmax=6.50 METREDIR.YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOL VE
KOMSU PARSELLERDEN 7.00 METREDIR ARAZININDOGAL YAPISINA UYGUN OLARAK MAKSIMUM 8 KAT YAPILASMA
OLUSTURULABILIR. TUM ALANLAR EMSALE DAHILDIR.YAPILARPLAN UZERINDE ISARETLENMIS OLAN YOLDAN
CEPHELENDIRILECEKTIRVE CEPHE ALDIGI YOLDAN KOTLANDIRILACAKTIR.

D. TUM KONUT ALANLARI ICIN PLAN NOTLARI: ZEMIN KATLARI+1.50 METREDE TESIS EDILEBILIR. ARAZI
DUZENLEMEDE +2.00 METREYE KADAR KAZI VE DOLGU YAPILABILIR BUNUNKABULUNE IMAR MUDURLUGO
YETKILIDIR. ZORUNLU MUSTEMILATLAR BINA ICERISINDE KARSILANACAKTIR.JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLER
IMAR MODURLUGU TARAFINDAN ONAYLAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ ARAZININMEYILINDEN DOLAYI
BINALARA RAMPA VEYA KOPRU SEKLINDE DUZENLEMELER ILE GIRIS YAPILABILIR.

2-CALISMA ALANLARI:

A. AKARYAKIT ISTASYONLARI: AKARYAKIT ISTASYONLARIICIN E=0.50 VE Hmax=6.50 METREDIR.YAPI YAKLASMA
MESAFELERI PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI SEKILDE GERCEKLESECEKTIR.

3- SOSYAL DONATI ALANLARI:

A. PAZAR ALANI ICIN E=0.60 VE Hmax=3.50 METREDIR. PAZAR ALANI ICINDE GENEL TUVALET VE ZABITA NOKTASI
YER ALABILIR. P ALANI ICINDE MINIMUM 30 ARACLIK OTOPARK AYRILACAKTIR.

B. BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA E=1.00 VE Hmax SERBESTDIR.

C. TEMEL EGITIM ALANLARINDA E=1.20 VE Hmax SERBESTDIR.

D. KULTUREL TESIS ALANI ICIN E=0.60 VE Hmax SERBESTDIR. KULTUREL TESIS ALANI ICINDE KOTUPHANE, HALK
EGITIM MERKEZI, COCUK YUVASI, ANAOKULU, DUGUN SALONU, SAGLIK OCAGI, TIYATRO, SINEMA, KONSER
SALONU VB MAHALLI BOLGESEL KULTUREL BIRIMLER YER ALABILIR.

E. DINI TESIS ALANLARI ICIN E=0.60 VE Hmax SERBESTDIR.

F. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA E=0.50 VE Hmax SERBESTDIR. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA DOGALGAZ
REGLAJ ISTASYONLARI, TRAFO YAPISI, POMPA ISTASYONU VB. KAMUYA AIT TESISLER YER ALABILIR.BU
TESISLERIN CEVREYE (CAN MAL VB.) ZARAR VERMEMES] AMACIYLA GEREKLI GUVENLIK ONLEMLERI ILGILI
KURUM TARAFINDAN KARS IR.

G. SOSYAL DONATI ALANLARI YAP! Y. MA MESAFELERI PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI SEKILDE
GERGEKLESECEKTIR.CEPHE VE +0.00 KOTU TESPITINDE IMAR MUDURLUGU YETKILIDIR.

4-ACIK VE YESIL ALANLAR, REKREASYON ALANLARI KAPSAMINDA EGLENME VE DINLENME LI TESISLER LE
GENEL TUVALET, ZABITA NOKTASI VB. KULLANIMLAR YER ALBILIR E=0.50 VE Hmax=3.50 METREDIR. YAPI
YAKLASMA MESAFELERI YOL VE PARSEL SINIRLARINA 10 METREDIR. HER IKI REKREASYON ALANI ICIN AYRI
OLARAK 20 ARACLIK OTOPARK YERI DUZENLEMESI YAPILACAKTIR.

5-GENEL HUSUSLAR:

A. TUM ALANLARDA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

B. DIGER HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI GECERLIDIR.
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