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OZET

Tez, ¢ogunlukla sosyolojiye konu olmus soylulastirma kavramini mimarlik disiplininde
inceleyerek farkli bir bakis agisi ortaya ¢ikarma hedefiyle olusturulmustur. Bugiine kadar
klasik taniminin disina ¢ikilmadan pek c¢ok ampirik ¢alismaya konu olan ve ¢ogunlukla
sonuglarina odaklanilan soylulastirmanin, aslinda yerin dinamikleriyle degiskenlik gosteren
ve yerin baglamina uygun olarak gelismesi gereken bir kavram oldugu gosterilmektedir.
Bunu yaparken kendisi de bir yerel dinamik olarak farkli bolgelerde farkl: siiregler yasatan
‘turizm’ bileseni ile soylulastirma iligkisi kurulmus ve bu iki temel bilesenin var olabildigi
bir alan iizerinden analizler ve degerlendirmeler yapilmistir. Orneklem alani olarak tarihi ve
kiiltiirel degerleriyle zengin yerel dinamiklere sahip, fiziksel/ islevsel yenilenme gegirmis ve
halen degisim siirecinde olan, kirsal gelisim stratejisinin okunabilecegi Nevsehir’in Ughisar
beldesi secilmistir. Uchisar’in sahip oldugu yerel dinamiklerin soylulagtirma tizerinde
tetikleyici ya da direng gosterici etkisini arastirirken ayn1 zamanda turizmin belde genelinde
aktif bir role doniismesiyle ortaya cikan fiziksel degisim analiz edilmistir. Bu analiz
sonucunda fiziksel degisim-soylulastirma arasindaki dongii degerlendirilmistir. Ozellikle
fiziksel yenilenme siirecini konuttan konaklama birimlerine doniiserek geciren beldede
doniisen mekanlar incelenmis ve tasarim siireglerine dahil olan mimar ve isletmecileriyle
yenilenme siirecine dair goriismeler yapilmustir. Ote yandan soylulastirmanin toplumsal
doniisiime etkisi de secilen bolgede konaklama birimleri arasinda halen konut olarak
kullanilan konut sakinleri ile yapilan goriismeler ile degerlendirilmistir. Calismada
Uchisar’in hem fiziksel hem de toplumsal degisim siirecini etkileyen pek ¢ok yerel dinamik
tespit edilmistir ve bir kisminin soylulastirma stirecini destekledigi bir kisminin da direng
gosterdigi ortaya ¢ikarilmigtir. Burada soylulastirmanin aslinda kent ve kent pargalari i¢in
kars1 konulamaz bir strateji olmadig1 ve gelisim siireglerinde baglama gosterilen hassasiyetle
olumsuz sonuglarina direng gosterilebilecegi sonucuna ulagilarak ‘baglamsal soylulastirma’
kavrami ortaya ¢ikarilmistir.
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ABSTRACT

The thesis was created with the aim of revealing a different perspective by examining the
concept of gentrification, which has been the subject of mostly sociology, in the architectural
discipline. It is shown that gentrification, which has been the subject of many empirical
studies without going beyond its classical definition and focused mostly on its results, is
actually a concept that varies with the dynamics of the place and needs to be developed in
accordance with the context of the place. While doing this, a gentrification relationship has
been established with the 'tourism' component, which causes different processes in different
regions as a local dynamic, and analyzes and evaluations have been made over an area where
these two basic components can exist. As the sampling area, Ughisar town of Nevsehir,
which has rich local dynamics with its historical and cultural values, has undergone
physical/functional renewal and is still in the process of change, where the rural development
strategy can be read. While investigating the triggering or resilient effect of the local
dynamics of Uchisar on gentrification, the physical change resulting from the transformation
of tourism into an active role throughout the town has been analyzed. As a result of this
analysis, the cycle between physical change and gentrification has been evaluated. In
particular, the transformed spaces in the town, which underwent the physical renewal
process by transforming from residences to accommodation units, were examined and
interviews were made with the architects and operators involved in the design processes
about the renewal process. On the other hand, the effect of gentrification on social
transformation was evaluated through interviews with residents who still use residences
which are among the accommodation units in the selected region. In the study, many local
dynamics affecting both the physical and social change process of Uchisar were determined
and it was revealed that some of them supported the gentrification process and some showed
resistance. Here, it is concluded that gentrification is not an irresistible strategy for the city
and parts of the city and that it can resist to its negative consequences with the sensitivity
shown in the development processes, and the concept of "contextual gentrification” has been
revealed.
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1. GIRIS

Diinyada 1960’larda tartisilan, Tiirkiye’de ise 1980’lerde somut 6rneklerinin goriildiigii bir
kavram olan soylulastirma, toplumsal siniflarin hareketliliginin, fiziki degisimlerin yarattig
mimari kimliklerde olusan farkliliklarin vurgulandigi kaotik bir durumdur. Ortaya ¢ikisindan
giiniimiize, ilk sdylendigi sekliyle temel alinsa da farkli bir¢ok tanimi yapilmistir. Sinif ve
devlet gergeveli bir bakis agisiyla bakildiginda orta siniflarin is¢i siniflarini yerinden ederek
siiflar aras1 kutuplagmayi artiran bir siire¢ olarak goriiniirken, fonksiyonel bir bakis acisiyla,
farkli siniflarin bir arada yasadigi, konuta dair tercihlerin vurgulandigi, yillarca bakimsiz
kalan tarihi olan/olmayan yap1 stokunun korunmasini ve bakimini vurgulayan bir durum
olarak goriinmektedir. Yakin zamanda soylulastirma ile ilgili yapilan c¢alismalara
bakildiginda, kavramin ilk ortaya ciktig1 kentlerdeki durumu baz alinarak bir soylulastirma
genellemesinin ortaya ¢iktig1 ve her farkli kentte ayni siirecin yagsandiginin ve sonuglarimnin
da ayn1 oldugunu belirten tartigsmalar oldugu gozlenmistir. Ancak bu tiir bir soylulastirma
anlayisinin, farkli kentlerde goriilen soylulastirmanin baglamsal cesitliligini, 6zelliklerini
ve/veya varsa sinirlarini bulma siirecini golgelemekte oldugu goriilmiistiir. Bu da kentlerin
gelisim siireglerini olumsuz etkileyen stratejilerin, benimsenmesine ve organik ilerleyen-
yonlendirilebilir olan bir kentsel yenilenme siirecinin belirli aktorlerce ¢dziilemeyen bir
problem olarak yansitilmasina sebep olmaktadir. Bu nedenle tez, soylulastirmanin
engellenemeyen bir siire¢ olarak goériinmesinin aksine kentsel yenileme politikasi olarak
kullanilsa dahi, yerin getirdigi baglamla doniisebilecek/engellenebilecek/gerektiginde

degerlendirilebilecek bir durum oldugunu vurgulamak amaciyla yola ¢ikmistir.

Diger taraftan disiplinler arasi bir arastirma alan1 olarak goriilen soylulastirma kavraminin
akademik yazinda, sosyolojik caligmalara kiyasla mimarlik ve sehircilik baglantilarinin
heniiz yeterince konu edinmedigi goriilmiistiir. Bu nedenle tezin arastirma alanina koyacagi
katkiy1 daha iyi okuyabilmek i¢in, son yillarda soylulastirma kavrami hakkinda literatiirde
bulunan akademik c¢alismalara kisa bir bakis sunmanin mimarlik alanindaki kesisim
noktalarina dokunarak boslugu tamamlamak adina faydali olacagi diigiiniilmiistiir. Farkli
disiplinlerden ¢alismalar soylulastirmaya dair akademik haritanin ¢ikarilmasini saglamakla
birlikte tezin Tiirkiye yazininda da mimarlik-soylulastirma alanindaki agig1 kapatacak
nitelikte bir tartisma zemini olusturacagi diisiniilmiistiir. Soylulagtirma kavraminin degisen
anlamlar lizerinde durarak bir zemin sunmay1 hedefleyen tez, ¢calisma kurgusunu, iki temel

tizerine kurmustur. Birincisi soylulastirmay1 kentsel doniisiim ¢ergevesinin Gtesine gecerek



sorgulamak, ikincisi ise soylulagtirma siirecinin baglamsal tabandaki organizasyonunu,

mimarlik disiplini i¢inde tartigmaya agmak seklindedir.

Yukarida bahsedildigi gibi, olusacak soylulagtirma durumunu belirleyen unsurlarin, kent
gelisim kriterleriyle ortiismeyecek sekilde konvansiyonel olarak kabul edilmesi, konunun
genis bir bakis agisiyla incelenmesinde engel olarak goriilmiistiir. Smith’in (2006: 27)
vurguladigi “Herhangi bir kentteki/yerdeki soylulastirma siireci kendi yerel- kentsel
mekanini yaratmada kendi 6zelliklerini yansitmaktadir.” goriisii ile, soylulagtirmanin “yerel
dinamiklerini” aragtirmak ¢alismanin temel hedefini olusturmaktadir. Tez, bahsi gecen yerel
dinamiklerin soylulastirmay1 sinirlayan/ tetikleyen etkenler oldugu varsayimiyla akademik
yazinda ilk tanimindan bugiine siire gelen kavramsallastirmalarin yerel dinamiklerden

bagimsiz tanimlanamayacag iizerine kurgulanmistir.

Soylulastirma, doniisiimiin en temel gostergelerinden biri olmasinin yani sira, ayni zamanda
bu doniisliim siirecinin baglamini olusturan kentsel bilgi ve birikimin de temel pargalarindan
biri olarak goriilmektedir. Soylulastirma yazinmin ortaya koydugu kentsel birikim bir
yandan geleneksel, diger yandan giincel, kavramsal ve elestirel ¢alismalarin giinden giine
zenginlesen farkli bakig agilarin1 ortaya koymaktadir. Ancak bu g¢aligmalarin mevcut
kapsami, ne soylulastirma siirecinin ortaya ¢ikardigi olumsuz etkileri azaltmak/ varsa
siirlayici verilere ulagsmak-tespit etmek, ne de kentsel ve kuramsal baglamda ¢ogulcu ve
biitiinctil bir kavrayisa sahip olmak i¢in yeterli goriinmektedir. Calismalarin gogunda,
ampirik olarak desteklenen ve gogunda soylulastirmanin bitmis bir olgu olarak kentlerde bir
sonucu olarak goriilen yerinden edilme (displacement) durumundan bahsederek
konvansiyonel bakis agilarinin oldugunu goérmek miimkiindiir. Kentsel kavramlarin
kentlerin gelisim siire¢lerine gore sekillendigi diisiiniiliirse soylulastirmanin anlasilmasi da
konvansiyonel bakis ile yetersiz kalmaktadir. Bu yetersizligin giderilmesi i¢in kavram odakli
aragtirmalarin ¢ergevesinin, elestirel ve baglami gozetecek bicimde yeniden diisliniilmesi
gerekmektedir. Akademik yazinda bu bosluga deginen bu tezde, soylulastirma siirecini
yastyor/yasamis veya belirli kentsel parametreler ile direng gostermis yapili

cevrenin/toplumun hikayelerine agirlik verilecektir.

Yapilan ampirik ¢aligmalardan farkl olarak siirecin bitmeyen/degistirilebilir bir olgu olarak
yerel dinamiklerin etkisinde devam ettigi kabulii tezde alti ¢izilen bir Kriter olarak

belirlenmistir. Bu baglamda tez kuramsal kurgusunu soylulastirmanin her bolgede farkl



slire¢ ve sonuglar dogurdugu ve hatta sinirlanabilen 6zellikleri oldugunu ve Anglosakson
soylulagtirma! taniminin Tiirkiye sartlarinda gegerliliginin sorgulanmasi gerektigi kabuliine
dayanmaktadir. Bu anlamda oncelikle soylulagtirma taniminin kaynagini kesfederek tanimin
neden Anglosakson tanimindan uzaklasamadigini arastirma gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Bu
nedenle baglama bagli olusunu aktarirken kavramin degisen anlamlarini, ¢esitlerinin bagl

oldugu parametrelerin literatiir arastirmasinda dokiimii olusturulmustur.

Calismanin baglamsallikla iligskisi ve Tiirkiye yazininda arastirilirken smirliliklarla
karsilagilmasinda terimin ortaya ¢ikis hikayesi onem kazanmaktadir. Akademik yazinda ilk
ortaya ¢ikan soylulastirma tanimi 1964 yilinda sosyolog Ruth Glass tarafindan “London:
Aspects of Change” isimli ¢alismasinda Londra’nin disinda (banliylerde) yasayan ve kent
merkezinde yasamay1 segen orta sinifin, tarihi Viktoryan tarzi is¢i konutlarina yerleserek bu
alanlar1 yenilemesi ve mevcut kullaniciy1 yerinden etmesi seklinde olmustur. Calismalar
incelendiginde her ne kadar Glass’m klasik tanimi? giiniimiize kadar ulasmis olsa da kavram
kendi iginde tiirler olusturarak cesitlenmis, etkisini gosterdigi yap1 tiirliniin farklilagmast
anlaminda kavramsallastirma calismalarinin gilinlimiizde de sonu gelmeyen ve doniisen
degisen bir boyut kazandig1 goriilmiistiir. Ortaya ¢ikist ve kavramsallagtirilma siirecinin
kaynagmin Ingiliz kokenli olmasi kavrami Tiirkiye kentlerinde arastirirken
Tiirkgelestirmekte giicliikk yaratmaktadir. Bu noktada Giiveng (2006: 39) problemin
Tiirkgelestirmede degil kavramin giiniimiiz Tiirkiye’sinde ne anlama geldiginin
sorgulanmasinda eksiklik oldugunu belirtmis, kavramin taniminin evrensel olmaktan ¢ok
baglam bagimli, ekonomi temelli olusunun yani sira kiiltiirel baglantilar1 olmasin1 “bir
baglamdan digerine degisime ugramadan tasinmadig1” seklinde agiklamistir. Bu nedenle tez
bakis agisin1 kavramin evrensel olmasi ve Giiveng (2006)’in de belirttigi gibi baglama bagl
olmas1 arasinda bir noktaya yerlestirmistir. Cilinkii terimin etimolojik yapisi
diigiiniilmeksizin anlamsal alt yapisiyla pek ¢ok kente konu olmasi ve belirgin sonuglarinin
ortaya dokiilmesi evrensellik ¢er¢evesinde bulundugunu gosterirken, yerel dinamiklerle

iliskisi oldugu diisiintilerek diren¢ géstermesi, engellenebilir olmasi sebebiyle baglama bagh

1 Soylulastirma kavramina getirilen “Anglosakson” teriminin Tiirk Dil Kurumu’nda anlami (i) V. ve VI
yiizyilda Biiyiik Britanya'y1 ele geciren Cermen irkindan oymaklar (ii) Ana dili Ingilizce olan kimse. Tanima
bu yaklasimin getirilmesi soylulastirmanin ilk olarak Ingiltere’de gdzlemlendigi ve literatiire bu sekilde
gecmesi sebebiyledir. Tez terimin bahsedilen Anglosakson yaklagimi kent veya kent pargalariin gelisimini
anlama siirecinde sinirlayici oldugu goriisii ile her gelisimin baglamsal 6zellikleri arasindaki iligkiyi
degerlendirmek amaciyla kurgulanmistir.

2 Tezin bu boéliimiinden itibaren soylulastirmanin ilk tanimi (Glass’in tanimi) “klasik soylulastirma™ olarak
kabul edilmistir.



bir anlam igerdigini géstermektedir. Bu nedenle tezin odagi terime yonelik bir yeniden isim
yaratmaktan ¢ok anlamsal degisimler ve bunlarin kent pargalari {izerindeki tezahiirleri
iizerinedir. Dolayisiyla ¢alismada olgunun belirli bir kentsel gelisim siirecine entegre olmasi

durumuyla terimsel yanilgilarmin®

onemsizlesecegi diisiiniilmiistiir. Bu nedenle ¢alismada
“soylulagtirma” terimi oldugu gibi kullanilmakta, ancak kavramin yetersiz kaldigi, kendini
baglamsal arastirmalarla tiikettigi noktada yeni terimlerin iiretilmesine kapi acacak bir

caligma niteliginde olmasi hedeflenmistir.

Yukarida bahsedildigi gibi bu konudaki arastirmalar kentleri hala soylulastirmanin Klasik
tanimi tlizerinden degerlendirmektedir. Tanimlarinda ¢ogunlukla gesitliligi golgeleyen bir
kavram oldugu belirtilse de akademik yazinda her soylulastirma kavrami igin etkili olan (a)
bir aktor, (b) etki hisseden bir sinif, (C) buna bagli bir sinifsal hareketlilik ve (d) etki altinda
kalan bir yapi tiiri s6z konusudur. Kimi zaman aktorler karar vericiler, devlet destegi, isci
siifi, Ooncli sanatcilar, yerinden edilenler olarak belirtilmis, etki altindaki yapili ¢evre
ozellikle konutla siirlandirilmis alanlar olarak ifade edilmis, kimi zaman da yer degistirme
stirecinin agir sonuglarit detaylandirilmistir. Kavram kendi iginde aktorleriyle, kentsel
boyutuyla ¢esitlenirken genelleme siirecine de dahil olmaya baslamistir. Baska bir deyisle
kavramin Onciileriyle, aktorleriyle, siireciyle genellestirilmesi mekanlarin veya alanlarin
baglamsal kimligini gbéz ardi etmeye de sebep olmaktadir. Kavramin tanimlarinin ileri
sturdigii sif tirleri, aktorler, onciiler (is¢1 simifi, orta Ust sinif, gen¢ profesyoneller,
sanatg¢ilar vb.) bugiin kentlerin yenilenmesi siirecinde ¢cok daha farkli formlar almakta ve
cogu zaman bu formlarin yerel etkiler sonucu degistigi gozlenmektedir. Bu nedenle
soylulastirmay1 tetikleyen, sinirlayan yerel etkenlerin arastirilmasimin literatiirdeki
soylulastirma genellemelerinin yoniinii degistirmesi beklenmektedir. Tez bahsi gecen bu
degisimi kent pargalarinin gelisiminde etkisi olan turizm bileseni ile birlestirerek
aragtirmistir. Burada turizm bileseninin se¢ilmesinde en 6nemli sebep hem turizm olgusunun
kendisinin bash basina kente dair bir yerel dinamik olmasi hem de kentsel yenilenme

sirecinde bir arag olarak goriilmesidir. Bu anlamda soylulastirma-turizm-baglamsallik

IKuban (2006: 57) “gentrification” kelimesinden Tiirk¢eye “soylulastirma” olarak ¢evrilen bu kelimenin
etimolojik kokenin ‘“aristokratlara gore daha alt siif, toprak sahibi kii¢lik soylular” tanimli ‘gentry’
kokeninden geldigini belirtmistir. Sadece etimoloji ¢ercevesinde incelendiginde bile kelimenin Tiirkiye
cografyasinda doniistiiriilecek bir karsilig1 olmadigi goriilmektedir. Bu nedenle pek ¢ok kaynak seckinlestirme,
mutenalastirma, kentsel sizma gibi karsiliklarla ifadelendirmistir. Ancak bahsedildigi gibi tez bu noktada
terimin Tiirkgelestirilmesine yeni bir atifta bulunmay1 6ngérmeyerek oncelikle bu terimin kentlesme siirecinde
farkli yaklagimlarimi ve etkili unsurlarini bulmay1 daha énemli bulmustur. Bu nedenle ¢alismada etimolojik
koken diisiiniilmeksizin kentsel tezahiirleri arastirilarak “soylulagtirma” kelimesi oldugu gibi kullanilmistir.



kurgusu olusturulmustur. Kentlerin turizmle beraber g¢esitlenen gelisim siire¢lerini
degerlendirmek adina soylulastirmanin turizmle ortaya ¢ikan boyutu i¢in bir tartigma zemini
olusturmustur. Calismada aslinda turizm de soylulastirmay1 etkileyen bir yerel dinamik
olarak goriilmekte ve bu nedenle bu kavrami arastirmanin temel parcalarindan biri olarak

gormektedir.

Kitle turizminin giiniimiizde kentsel gelisime 6ncii olabildigi ve bir gelisim stratejisi olarak
kullanilabildigi stireclerde, turizmin ve soylulastirmanin etkisi kentsel gelisim- mimarlik-
sosyoloji baglaminda konunun sac ayaklarindan biri olarak goriilmektedir. Bu anlamda
geligen ve baglama bagli sav ile yola ¢ikilan soylulagtirma arastirmasinda ‘turizm’ odagi teze
de bir smirlilik olusturmaktadir. Soylulastirmayi, her bolgede gerceklesmesi miimkiin
olmayan ve kendine 6zgii 6zellikleri ile turizm etkisinde olan bolgeler {izerinden turizm
catist altinda izlemeye caligsmak, aktorleri, sinif tiirlerini, onciilerini, mekansal doniistimiinii
basli basina baglamla iliskilendirmektedir. Bu sayede turizm yolu ile ortaya cikan
soylulastirmaya elestirel bir yaklasim saglanirken soylulastirmanin tiirlerinden biri olan
turizm soylulastirmasi1 da kapsamli bir sekilde ele alinmis ve soylulastirma siireci yeni bir
kavramsal ¢ercevede incelenmistir. Tezin sonunda bahsi gegen form ‘turizm soylulastirmasi’
bashigindan ¢ikip, baglama baglh bir etkilesim yaratmasi sebebiyle ‘baglamsal

soylulastirma’y1 ortaya ¢ikarmistir.

Literatiirde soylulastirmay1 turizm bileseni ile agiklayan ilk ¢alismalardan biri Gotham’in
Tourism gentrification: The case of new Orleans’ vieux carre isimli ¢alismasidir. Gotham
(2005:1101) turizm soylulastirmasini orta smif bir mahallenin, kurumsal eglence ve turizm
mekanlarinin ¢ogalmasiyla, bolgenin nispeten zengin ve seckin bir yerlesim yerine
doniigmesi olarak tanimlamaktadir. Bu siirecin degerlendirilmesinde bolgenin turizm bolgesi
olarak nitelendirilme nedenleri de 6nem kazanmaktadir. Bu nitelendirmede kent i¢inde
bulunan hareketli aktorler (turistler, yatirimcilar), karar vericiler (yerel yonetimler), bolgede
deger bigilecek fiziksel ve kiiltiirel 6zellikler baslica araglar olarak ortaya ¢ikmaktadir.
Bahsedildigi gibi pek ¢ok ¢alismada yerinden etme ve konut stogu agisindan yaklasilan,
genellikle kavramin sonucuna odaklanilmasinin yani sira turizmi énemli bir itici gili¢ olarak
kavramsallagtirmak ve soylulagma egilimine nasil etki ettigi konusundaki boslugu tespit
etmek, soylulagtirmanin ekonomik/ticari yonlerine odaklanarak turizm- soylulastirma ve

sosyo-mekansal yeniden yapilanma arasindaki baglantilarin kurulmasini saglamaktadir.



Hizl1 kentlesme siirecine gegerek gelisim gosteren kentlerin gdz ardi edilen tarihi
bolgelerinin giderek ¢okiintiilesmesi sonucu bdlgelerin sundugu alternatif mekansal
cesitlilik, yenilik, kurgu, doku vb. 6zelliklerle gelir bakimindan daha yiiksek kullanicilarin
ilgisini ¢ekmeye baslamistir. Burada alternatif mekansal c¢esitlilik talebinden kastedilen,
tarihi bolgelerin sundugu kiiltiirel farkliliga sahip olma, daha bilingli kullanicinin bu
bolgelerdeki kiiltiirel degeri koruma iggiidiisiidiir. Bu da kentlerde karar vericilerin bu
bolgelerde ilgiyi ve statiiyii arttirmak adina turizm odakli sagliklastirma, kentsel yenileme,
kentsel canlandirma catis1 altinda miidahalelerinin artmasina neden olmustur. Bu anlamda
tarihi ¢evreler kaybettikleri degerlere yeniden ulasmaya baslamisken kullanict ¢esitliligi de
bir takim smif ayriminin ¢izgilerini ortaya ¢ikarmistir. Bu nedenle turizm odakli kentsel
yenileme ¢alismalarinin yerel yonetim miidahalesi, markalasma, kullanici profili doniistimii
gibi parametrelerle bolgeleri/kasabalar1 hatta kent merkezlerini soylulastirma siirecine
yaklastirdig1 goriilmiistiir. Kapitalizmin gelisim gostermesi ile kentlerde turizmin, bolgesel
rekabete girmenin bir aract olarak kullanilmasi durumu, bu yerlerde soylulagtirmanin
niivelerini gérme konusunda da olanak saglamistir (Cocola-Gant, 2018:28). Klasik
soylulastirmada Oncii gruplar turizm soylulastirmasinda turist sinifi olarak tanimlanir ve
Cocola-Gant (2018:67) bir Avrupa kenti olan Barselona’da yaptigi ¢alismasinda turizmin
yarattig1 soylulastirma ig¢in turistlerin/ziyaret¢ilerin ve yerel halkin arasinda hem miilk
degerleri anlaminda hem de alim giicli anlaminda giderek artan bir gerilim olusturdugunu
belirtir. Turistlerin bdlgeye yeni bir “yasam tarzi” getirmesi ile hem toplumsal hem de
mekansal gereklilikler agisindan bolgede degisimlerin gergeklesecegi belirtilmistir. Bunun
sonucunda alim giicii farkinin yarattig1 bosluk, yerel halk i¢in giderek uygunsuzlasan yerler
haline gelen hem konut hem de diger hizmet odakli birimler iizerinde baski yaratmaya
baglamistir. Tez bu tiir bir soylulastirmanin yarattig1 sosyolojik etkinin yani sira fiziksel
doniislimii arastirmaya da katki sunmaktadir. Turizm soylulastirmasinin tanimi geregi
mekansal doniistimiin gogunlukla turizm ve eglence odakli degismesi ile mevcut mekanlarda
bu yonde degisimler olacagi kabul edilmektedir. Gerek devlet destekli gerekse 6zel sektor
girisimi ile kurumsal/bireysel miidahalelerin yapildigi mekanlarda bir ticarilesme s6z
konusudur. Tez, turizm soylulagsmasinin ticarilesme boyutunda sosyo-mekansal etkisini de
incelemeyi ve buna bagli alan calismasi ile konunun yerel dinamiklerini ortaya ¢ikarmayi

hedeflemistir.

Ote yandan fiziksel gelisimin, hatta tez igerisinde mekansal 6zelliklerle sorgulanacak olan

fiziksel yenilemenin kent i¢inde bir iyilestirme hissi yarattigi gozleniyor olsa da yerel



dinamiklerin g6z ard1 edildigi, toplumsal handikaplarin yaratildig1 bir siire¢ olmasi sebebiyle
soylulastirmanin kentsel gelisim siireclerinde belirsiz bir noktada oldugu goriilmektedir. Bu
nedenle tez, kavrama olumluluk ya da olumsuzluk atfedecek yeni bir kavramsallastirma
caligmasimi kapsamamaktadir. Tezin asil amaci, bir bolgede klasik tanimi geregi risk
olusturabilecek soylulastirmanin, baglamsal 6zelliklere sahip oldugu kurgusu ile, kimi
zaman direnebilen/ kimi zaman direnemeyen yerel dinamiklere bagli direng noktalarini
ortaya ¢ikarmaktir. Bu kapsamda turizm soylulastirmasina 1sik tutarken Anglosakson
tanimlarindan kaynaklanan kavramsallastirmalarin arasinda yerel dinamiklere dayanan
alternatif bir baglamsal soylulastirmanin varligi ortaya ¢ikarilmistir. Bunun yaninda bu tiir
bir soylulastirma ile sehirlerde turizmin davet ettigi ticarilesme anlayisinin soylulagtirmanin
en etkili durumu olan yerinden etmeye sebebiyet vermesinde veya vermemesindeki kritik
noktalarin degerlendirilmesi iizerinde durulmustur. Bu baglamda arastirmalar, tarihi ve
Ozgiin degeri olan bolgeler igin turizmi kentsel teorilerin merkezine yerlestirerek turizmin
getirdigi soylulastirmanin da iginde bulundugu mekansal ve toplumsal parametrelerin

incelenmesi gerekliligini ortaya ¢ikarmistir.

Yukarida bahsedildigi sekliyle tezin ana kurgusunu tarifleyen ‘yerel/ baglamsallik ve
soylulastirma’ iligkisini destekleyen, 6nemini vurgulayan, inceleyen ve bu calisma icin
referans olan 6zgiin ¢alismalar da mevcuttur. Soylulastirmanin klasik tanimini agiklayan
caligmalarin yani sira bu bolimde buna odaklanan galismalardan bahsetmenin, tezin
arasgtirma alanma katkisinin  daha 1iyi anlasilabilmesi agisindan faydali olacag:

distinilmistir.

Cok disiplinli bir kavram olan soylulastirmanin sehircilik disiplinine katki saglayan ve yerel
baglamsalliklar lizerine yazilmis bir ¢alisma olan ve teze disiplinlerarasi bakis agisi sunmasi
adma faydali goriilen Kizildere (2018)’nin “Are There Local Limits to Gentrification?: The
Context of Tophane” isimli doktora tezidir. Tez, bu tezin alan ¢aligmasini olusturan kirsal
sayilabilecek bir bolgenin aksine Istanbul gibi metropol bir kentin pargasi olan Tophane nin
soylulastirmadan nasil uzak kalabildigi, ne gibi parametreler etkisi ile soylulagtirmanin
engellenebildigine dair yapilan bir ¢alismadir. Bu anlamda kentsel 6lgekte baglamsalligin
soylulastirma tlizerine etkisinin gdsterilebilmesi adina 6nemli bir 6rnek olarak incelenmistir.
Tezde secilen bolgenin kamu/tiizel aktorlerce etkin bazi sebeplerden soylulastirma yasamis
Cihangir, Galata gibi il¢elere komsu olmasi1 ve soylulastirma siirecinden etkilenmemesi

dikkat ¢ceken bir unsurdur. Tophane’nin yerel soylulastirma sinirlayicilarint mekanin degeri,



kentsel politika etkisi, sosyal ve ekonomik aglar, muhafazakarlik, direng politikasi,
markalasma, medya ve spekiilasyonlar basliklart iizerinden degerlendirmistir. Bagliklar
kentten kira yerel baglamsalligin soylulagtirma tlizerindeki etkisi i¢in bu tezin génderme
yapacagi onemli bir kaynak olarak goriilmistiir. Clinkii, bu tezin yontemi, arastirma
sonrasinda farkli bolgelerin soylulagtirma tehdidi ile karsilagsmasinin analiz edilecegi sonraki
caligmalar i¢in, ampirik benzerlikleri birlestirmek ve giiclenen ortak o6zellikleri ortaya
cikarmak, soylulastirmay1 kentlerde/kent pargalarinda daha goriiniir kilmak anlaminda

faydali olacaktir (Lees, Shin ve Morales, 2015).

Kizildere (2018) ise, yerel dinamik arayisindaki yukarida bahsedilen durumunu -her alan
calismasmin kimi zaman ortaklagsmasini kimi zaman farklilasmasini- tezinde su sekilde
belirtir; “Bu biitiinciil olmayan arastirma yaklagiminin bir nedeni, farkli yerel kosullarin bir
sonucu olarak, baglamsal faktorlerin belirsizligiyle ilgili olsa da (...) bahsedilen yerel
baglamsal faktorler, kolaylastirict ve simirlayict olma potansiyeli yaratabilecek kesin
bilesenler olarak adlandirilamaz.” (Kizildere, 2018 :13). Bu anlamda Kizildere’nin belirtmis
oldugu bu kesin olmayan baglamsallik hali, tezin de kirsal bolgeler igin tartistigi bir konu

olarak secilmistir.

Teze referans olan diger bir ¢alisma ise basligindan da anlasilacagi {izere soylulastirmanin
baglamsalligin1 konu edinen Maloutas’in Critical Sociology dergisinde yayimlanan
“Contextual Diversity in Gentrification Research” isimli makalesidir (Maloutas, 2011).
Makalenin ana savi soylulastirmanin ‘baglamsal nedensellige’ olduk¢a bagimli oldugu ve
buna karsin onun genellestirilmis kullaniminin Anglo- Amerikan metropolitan baglamsal
iliskisini de ortadan kaldiramayacag: yoniindedir. ikinci tartistigi konu ise giderek artan
farkli baglamlarda soylulastirma arayislarinda vurgunun sonuglardaki benzerliklere kaymasi
ve ortaya ¢ikan sorunun ¢dziimiine dayali titizligin kaybina yol a¢ilmasidir. Bu iki sav da tez
icin 6nemli yol haritalar1 ¢izmis ve tezin yontemini sonuglara ya da katilagmis tanimlara
degil daha cok siiregte atilmasi gereken ¢ozliim adimlarina yonelik gelistirmesi gerekliligini
ortaya ¢ikarmistir. Maloutas (2011: 39), soylulastirmanin sonuglarindaki benzerliklerin,
stirecteki cesitliligi golgede biraktigi ve alan ¢aligmalarinin eklektik kullanimiyla tiimden
gelimden ziyade tiime varimsal bir akil yiiriitmeye katkida bulundugunu belirtir. Ayni
zamanda bu durumun arastirmacilar1 baglamsal ¢esitliligi ortadan kaldirdig: gibi siirecin en

1yi ya da en kotiisiinii bulmak gibi bir yarisa dahil ettigini ima etmistir.



Soylulastirmanin yerel dinamiklerle sinirlandirilmast konusunu ele alan ve teze referans
olmus diger bir calisma ise Shaw’in soylulastirma konusunda temel kitaplardan biri olan
Atkinson ve Bridge’nin editorliigiine hazirlanmig Gentrification in Global Context kitabinin
icinde bulunan Local Limits to Gentrification Implications for a new urban policy
makalesidir (Shaw, 2005). Bu makaleden bu boliimde bahsedilme sebebi soylulastirmanin
engelleyici dinamiklerini net bagliklar halinde belirterek, teze bir 6n ¢alisma niteliginde
rehber olmasidir. Bu baglamda Shaw, arastirmanin yapildigi bolgelerde soylulastirmanin
hizinm1 yavaglatan ve simirlarinin oldugunu dislindiiren dort ortak 6zellik belirlemistir.
Bunlar; (i) soylulagtirmaya elverisli konut stogunun olmayist (konut karakteristigi), (ii)
konut kiralarmin giivenilir bir seviyede olmamasi, (iii) yerli halkin gorece yerlesikligi ve
politik agidan aktivist davranmalari, (iv) diisiik gelirli konutlarin ¢ikarlarina aracilik etmek
isteyen yerel yonetimler. Ortaya ¢ikan bu ortak Ozellikler bu tezin ortaya g¢ikaracagi

soylulastirmay1 etkileyen yerel dinamiklere altlik olusturmustur.

Tezin bir diger referansi1 Urban Studies dergisinde yayimlanan Locating gentrification in the
Global East isimli galismadir (Shin, Lees and Morales, 2016). Bu ¢alisma da Kuzey Amerika
ve Avrupa’da basladigi savunulan soylulagtirmanin ¢ogunlukla o bélgelerde arastiriliyor
olmasina dikkat ¢ekerek ve elestirerek yoniini kiiresel dogudaki metropollere ¢evirerek
olusturulmustur. Calismanin 6zgiinliigii ve tezde referans olmasinin en énemli nedeni de
belirli cografyalarin disina ¢ikarak soylulastirmanin baglamsalligi iizerinde durmasidir.
Calisma Urban Studies dergisinin 6zel sayis1 igin yazilmis bir giris yazisi olmakla beraber
derginin bu sayisinda Dogu Asya diye belirttigi Hong Kong, Singapur, Giliney Kore ve
Tayvan'in Tiger’dan, Filipinler ve Endonezya'nin Tiger Cub’a kadar pek ¢ok kent iizerinde
calisildigr goriilmiistiir. Soylulastirma yazininin, kavramin diger kentsel siireclerle nasil
etkilesime girdigine yeterince dikkat etmeksizin belirli soylulastirma bigimlerinin
tanimlanmasiyla fazlasiyla mesgul oldugunu belirten Shin, Lees ve Morales (2016)
soylulastirmayi, bir yerde yerel sakinlerin yasam sanslarini etkileyen yerlesik ve etkili bir
kentsel siire¢ olabilirken, diger yerlerde basitge, diger kentsel siireglerle birlikte ilerleyebilen
ikincil, yeni ortaya ¢ikan bir siire¢ olarak tanimlamistir. Bu nedenle, kentsel gelisimin
tarihselligine dikkat cekerek, Anglo-Amerikan 'soylulagtirma cografyasini' elestirel bir

sekilde yeniden gézden gegirilmesi gerektigini vurgulamaktadirlar.

(...) Dbaglatilan elestiriler, soylulastirmanin daha O©nceki ortaya c¢ikist ve
kavramsallastirmasiyla 1ilgili belirli bir zaman ve mekanla kiiltiirel iliskisine
dayanmaktadir. Oncelikle klasik soylulastirma olarak bilinen seye atifta bulunulur.
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Etimoloji 'seckinlik' kiiltlirel sinirlart asmak igin bir kavram olarak 'soylulastirmanin’
yetersizliginin kanit1 olarak one cikiyor; kavram seckinler icin ingiltere'ye cok 6zgii bir
sinif kategorisidir ve bu nedenle terim diger dillere kdtii terciimeye yatkindir (Shin, Lees
ve Morales, 2016: 458).

(-..) Aslinda var olan soylulastirmanin birden fazla bi¢cim aldigini, dolayisiyla
soylulastirma yerel birikim siirecleriyle, kurumsal manzaralarla, sosyal iligkilerle ve
politik miicadelelerle birlestikge kiiresel soylulastirmalari etiketlememizi ve gercek
diinyada mekanin metalasmasinin nasil gerceklestigini anliyoruz. Soylulastirma ve
soylulastirma dis1 arastirmacilara, bu karmasikliklarin ve ayni anda birden fazla siirecin
varhiginin hatirlatilmasi ve karsilikli diyaloglarin olmasi gerekir (Shin, Lees ve Morales,
2016: 460).

Bir diger calisma yine bir alan calismasi iizerinden soylulastirmanin sinirliliklarini
sorgulayan Are There Limits to Gentrification? The Contexts of Impeded Gentrification in
Vancouver isimli calismadir. Makale, sehir icinde soylulastirmayi engelleyen kosullari
incelemektedir. Karmagik bir literatiiriin gézden gecirilmesinden sonra ortaya g¢ikan
etkenleri, kamu politikasinin rolii, mahalle i¢i politik hareketlilik ve normalde
soylulastiricilar i¢in c¢ekici olmayan ¢esitli niifus ve arazi kullanim o6zellikleri
kombinasyonlari olarak tanimlanmistir (Ley ve Dobson, 2008). Makalenin tez ile ortiisen
sorusu ise “Soylulagtirma nerede gergeklesir? Sorusu yerine, buradaki sorumuz
soylulastirma nerede gergeklesmedi?” seklindedir. Bunun yaninda makalede
“Soylulastirmay1 geciktiren, saptiran ve hatta engelleyen sosyal ve politik siiregleri ve
uygulamalar1 belirleyebilir miyiz? Ve soylulastirmay1 ve etkilerini engellemede kamu
politikasi nasil bir rol oynadi1?” gibi sorularin da cevaplar1 aranmistir. Makale arastirma alani
ozelinde soylulastirmay1 engelleyen parametreler olarak konutun bir statii aract olarak
goriilmesindeki etkenler, devlet miidahalesi (devletin sundugu konut politikalar), toplumun
seferberligi ve direnisi gdstermistir. Buna ragmen ¢alisma sonunda bugiiniin neo-liberal
kentsel giindemi baglaminda soylulastirmay1 engelleyecek ve sakinlerin yer degistirmesini
engelleyecek sihirli bir degnek olmadigi belirtilerek, yine de bu durumu konut gergevesinde
engelleyebilecek bir unsurun mevcut bolgelerde uygun fiyathh konut kayiplarinin

engellenmesi ile saglanacagi belirtilmistir (Ley ve Dobson, 2008: 2493).

Degerlendirilen kaynaklarla beraber soylulastirma kavramimin da yerel baglamsal bir
yaklagim gosterme hali ve yerel dinamiklerden bagimsiz diisiiniillemeyecegi savi akademik
yazinda sayica 2000’lerden sonra artmaya baslamigtir. Ozetle literatiir taramasindan teze
onemli referanslar saglayan bu caligmalar ile soylulastirmanin baglama bagli bir kavram

olarak arastirilmasina kapi aralanmis ve sadece soylulastirmanin sonucu olarak yerinden
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etme siirecine odaklaniyor olmanin kent parcalarinda belki de soylulastirmay1 engelleyecek
yerel dinamiklerin g6z ardi edilmesine neden olmas: durumu 6ngériilmistiir. Bu nedenle
caligma yontem olarak ampirik bir ¢alismanin catis1 altinda cesitli yerinde gozlemler,
mekansal analizler ve gorlisme teknikleri kullanarak bolgelerin yerel dinamiklerinin
soylulagtirma kavraminin olusum seyrini fazlasiyla etkileme haliyle ortaya ¢ikan baglamsal

soylulastirma kavramini ortaya ¢ikarmistir.

Yukarida incelenen kaynaklar, referanslar ve bilesenler dogrultusunda yerel dinamikleri
arastirilabilir nitelikte goriilen, soylulastirmay1 klasik tanimindan c¢ikarip baglamsal
soylulastirma {iizerinden incelemek amaciyla Nevsehir iline bagl ulusal ve uluslararasi
turizm anlaminda kent Slgeginde onemli katkilara sahip Uchisar beldesi arastirma alani
olarak segilmistir. Bolgede dogal ve tarihi dokunun getirdigi kiiltiir turizmine zemin
hazirlayan bir ortam mevcuttur. Bu duruma mevcut fiziksel yapinin turizm odakli doniisiimii
eklemlendigi zaman, soylulastirmanin izlerinin goriilebilme ihtimali ortaya ¢ikmakta ve bu
da aragtirmanin problemlerini olusturmaktadir. Turizmin etkisiyle giderek artan ziyaretgi
sayist ve Yerli konut sakinlerinin arasinda hem konut dinamikleri hem de mahalle
yasamindaki deneyimlerinin, herhangi bir yer degistirme/ yerinden etme durumuna
sebebiyet verip vermediginin gozlenmesi, soylulastirmanin tanimi geregi ortaya ¢ikan
durumlarin yaninda baglamsal o6zellikleri ile soylulagtirmaya direnen/ direnemeyen
parametreleri arastirmanin soylulastirma-turizm-yerel baglamsallik t¢lemesinde 6nemli
veriler sunmasi diigtiniilmiistiir. Ughisar, gelisim siirecinde kendine ait nemli tarihi, mimari
ve toplumsal ozelliklere sahip ¢ok kiiltiirlii bir beldedir. Glinlimiizde halen eski tarihi
yerlesim bolgesinde restorasyon galismalart devam ederken, kentsel gelisim siirecinde
“turizm” aract ana tema olarak kullanilan, “turizm beldesi” etiketi ile anilan bir bolgede
toplumsal ve fiziksel degisim/ doniisiimlerin olmamasi miimkiin degildir. Bu anlamda
bolgenin “soylulagtirma” kavramiyla temasinin sorgulanabilecegi oldukga fazla parametresi
vardir. Tez bu parametrelerin ortaya ¢ikarilmasi i¢in beldenin tarihsel gelisiminin
incelenmesinin ardindan yapili ¢evre, etkili olan aktorler ve mekansal doniistim stireglerini
beldede doniisen yapilar ilizerinden ele almistir. Yapilan fiziksel analiz dogrultusunda
mevcut konut dokusunun analizi ile turizmin getirdigi mekansal ¢esitlenmeler gozlenmistir.
Buradaki amag¢ turizmden etkilenen ve devaminda soylulastirmanin ortaya c¢ikmasi
ihtimaliyle yiiz yiize olan mekanlarda ne gibi farkliliklar goriildiigii, hangi yerel dinamiklerin
mekanlardaki degisimi soylulastirma siirecine ittigi, hangilerinin soylulastirma siirecinde

direng gosterdigi sorularinin yanitlarini aramaktir. Bu nedenle tezin tiglincli bdliimiinde
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bolgeye ait fiziksel degisimi etkileyecek yerel dinamikler tespit edilmis ve buna ek olarak
da igsel ve digsal yerel dinamiklerden etkilenen i¢ mekan ve dis mekan degisimleri ortaya
cikarilmistir. Burada belde genelinde yapili ¢evreyi etkileyen aktorlerden ve degisimler
analiz edildigi gibi, calismada baglamsal bir soylulastirmanin konuttan doniisen konaklama
birimlerinde belirli mekanlar 6zelinde ne gibi degisimler yarattigi da s6z konusu analizlerin
kapsamindadir. Bunun i¢in bdlgede onemli goriilen ve biiyiik 6l¢ekli konaklama islevli
yapilarin mekansal doniisiimleri yerinde gozlem ve otel isletmecisi/ mimar goriigleriyle

degerlendirilmistir.

Tezin devaminda yerel dinamiklerin kesfi ile mekansal doniisiim siiregleri analiz edilirken
yine bolgenin soylulagtirmaya olan mesafesinin degerlendirilebilmesi i¢in toplumsal
doniisiim siiregleri de incelenmistir. Bu nedenle bolgede halen konut olarak kullanilan
yapilar tespit edilmis, turizm ve diger fiziksel etkenlerle beraber ¢evresine dair fiziksel
doniistimiin ve toplumsal yasam pratiklerinin degisimini gérebilmek igin konut sakinleri ile
yar1 yapilandirilmig goriismeler yapilmistir. Burada giindelik yasam pratiklerinin turizmle
nasil sekillendigi, degisen mekanlarin kullanic1 ilizerinde yarattigi farkli baski tiirleri
ogrenilmek istenmistir. Sonucunda Uchisar i¢in soylulastirma siirecini dizginleyen veya
tetikleyen yerel dinamikleri ortaya cikarmistir. Calismanin dordiinci boliimiinde ise
soylulastirmanin siirecine direng gosteren ya da tetikleyen tiim yerel dinamikler asagida

siiflandirilan ana bagliklar halinde degerlendirilmistir;

(i) Tarihi ¢evre: Koruma, yenileme
(if) Yapili gevre: Ticarilesme, turizmlesme, kamusallik
(iii) Aktorler- Yerel yonetim aktorleri, stratejileri, yerli halk, 6zel sektor, turist sinifi

(iv) Kitle turizmi: Markalagma

Bolgede konut dokusunun turizm etkeni ile konaklama birimlerine doniismesi ¢aligmanin
mekansal analizi i¢in en 6nemli veri olarak goriilmiistiir. Bunun yaninda degisimin yalnizca
konut dokusu ile sinirli kalmamasi, turistin artik bir ziyaretgi profilinden ¢ikip bir miisteri
odagina doniisme olasiligr bolgede ticari gelisimi de etkilemekte, bolgenin ticarilesme
stirecinde fiziksel doniisiimiine katki saglamasina neden olmaktadir. Bu anlamda tez
turizmle gelen degisim siirecini yani turistlesmeyi, yine turizmle gelen ticari algty1 yani
ticarilesmeyi de degerlendirmeyi hedeflemektedir. Tiim bunlar bahsedildigi gibi yapili

cevrenin st gelir grubuna hitap eden mekanlara doniismesi sorununu ortaya ¢ikarmaktadir.
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Turistlerin yapili ¢evre ile olusturduklari veya onlar olusturmasa da karar vericilerin
hedefledigi ortamda olusturmaya calistiklar1 arz -talep iligkisi konunun soylulastirma ile
iliskisini ortaya c¢ikarmaktadir. Turizm araciligiyla mekanlarin bir iist gelir grubuna
tasarlaniyor olmasi mevcut yasam seklini etkiledigi i¢in soylulastirma siirecini tetiklemekte
ve daha once mevcut yasam tarzinda bulunmayan yeni yasam tarzina ait mekanlarin
eklemlenmesine neden olmaktadir. Tez bu kapsamda soylulastirmay: etkileyen yerel
dinamikleri ararken bir taraftan da bolgede soylulastirma ile i¢ mekan ya da dis mekan
kullanim dinamikleri fark etmeksizin yeni bir yapili ¢evre modelinin olusup olusmadigini da
irdelemektedir. Dogal ¢evre barindirdigi kiiltiirel deger ile bugiin bolgeyi ziyaret eden
kullanict i¢in yeni deneyimler sunmaktadir. Bu baglamda yapili ¢cevrenin de bahsi gegen
kiiltiirel deneyime bagli olarak degismesi olasi bir sonuctur. Bu nedenle bu degisimi
inceleyerek soylulastirma ile gelen yeni mimari ¢esitlilik analiz edilmis, bu tiir yerel
dinamikleri olan kirsal bolgeler i¢in mekansal doniisiimiin soylulagsmaya nasil bir katki

sagladigini degerlendirilmistir.

Calismada turizmin getirdigi yenileme yaklasimina tarafsiz yaklagmak soylulastirmanin
yerel dinamiklerini bulmak agisindan 6nemli goriilmektedir. Bu nedenle turizmin kattigi
olumlayici bir yenileme siirecine paralel olarak negatif bir portre ¢izmesi, bolgenin kitle
turizmine olan mesafesini de yine soylulagtirmaya direng gosteren yerel dinamikleri ile ayni
semsiyede degerlendirmektedir. Burada bolgenin korunan ya da degisen yerel ozellikleri
hem soylulagtirma i¢in hem de Kitle turizmi igin engelleyici/tetikleyici etken olarak
goriilmiistiir ve degerlendirmeler de bu diisiince iizerine kurulmustur. Ote yandan bdlgedeki
karar vericiler ve kullanicilar i¢in bir yenileme araci olarak ortaya ¢ikan turizmin bir noktada
bolgedeki glindelik yasam pratiklerine etkisi de sorgulanmistir. Fiziksel yapiy1 etkilemesinin
yaninda toplumsal yapi iizerinde de yasam standartlari, giindelik yasam eylemlilikleri,
kullanilan mekanlar, istihdam stirecleri turizmle beraber degismeye meyil gosterebilen ayni
zamanda da soylulastirmanin mevcut bolgedeki dinamiklerini olusturan etkenlerdir. Belde
halen kirsal bir bolge olarak tanimlanmakta, sakinlerinin komsuluk iliskileri, “kdy”
hayatlari, tarimsal faaliyetleri beldeye turizmin gelmesi ile yasama bigimleri ve istthdam
sekilleri degisim gostermistir. Tez bu durumu hem yapilan goériismelerle hem de tarihsel
gelisim siireciyle incelemis, bu tiir degisimlerin bodlgenin soylulagtirilmasi {izerindeki

etkisini ortaya ¢ikarmstir.
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Tez tim bu arastirmalarla bulundugu konum geregi kirsal ve kentsel bir ara kesitte
sayilabilen Uchisar’in ¢ogunlukla ‘kent’ yazininda karsilasilan soylulastirma kavramina
olan mesafesini degerlendirirken, soylulastirmanin kir 6lgegi gergevesinde kapsayiciligi
tizerinden de goriiniirliigiinii ortaya ¢ikarmay1 hedeflemektedir. Bu kapsamda kent 6l¢eginin
dinamikleri ve kir 6l¢eginin dinamiklerinin farkli tiirden bir soylulastirma yaratma gercegi,

caligmanin yerel dinamiklerle sekillenen soylulagtirma hipotezini desteklemesi beklenmistir.

Calismanin  dordiinci  boliimiinde degerlendirilen Ucghisar’in  soylulastirma siirecini
etkileyen yerel parametreleri igin Son boliimde bir tartisma baslatilmistir. Burada amag
klasik tanimiyla tariflenen soylulastirma olgusunu bu tiir tarihi deger géren ve turizm odakl1
gelisen bolgelerde hangi yerel dinamiklerin engelleyebildigi ya da tetikleyebildigini
tartismaktir. Bunun {izerine ortaya her bolgenin kendi amaclar1 dogrultusunda olusturacagi
ve mekanlarin herkes i¢in kullanilabilir boyutta/ her gelir seviyesinden kullaniciya
erigilebilirligi saglanarak doniisebilmesini hedefleyen bir ‘baglamsal soylulastirma’
cergevesi ortaya c¢ikarilmigtir. Bu sayede bu tiir bir soylulagtirmanin yerel dinamiklerden
bagimsiz diisiiniilemeyecegi ve ayni zamanda kavramin ¢ok boyutlu olusuyla beraber yapili
cevrede ve toplumsal cevrede izlerinin degiskenlik gosterebilecegi sonucuna varilmaistir.
Ozellikle agirlikli olarak toplumsal yer degistirme boyutuna odaklanilan kavramin bu tez ile
mimarlik alanina katkisi, yerel dinamiklerin etkisi ile fiziksel doniisiimlerin soylulagtirma
siirecini ortaya c¢ikarmasi Ve ortaya ¢ikan soylulastirma siirecinin de fiziksel doniigtim/

mekansal gesitlilik/ mimari bigim yarattig1 tizerine ikili bir iligkinin varlig1 iizerine olmustur.

Arastirmanin amaci

Aragtirma soylulastirma kavramini sosyolojik, kentsel tasarim, mimarlik gibi farkli alanlarin
kesistigi noktada disiplinler arasi bir yaklasimla ele almayr amaclamistir. Bu sayede
cogunlukla benzer alanlarda arastirilan ve son donemde kentsel tasarim siirecinde bir strateji
olarak goriilen bu kavramin giinlimiiz disiplinlerinin sartlarina gére degisim gosterecegi
vurgulanmak istenmistir. Daha c¢ok sosyoloji disiplininde ele alinan akademik yazinda
soylulastirma kavraminin giin gectikge doniisiime ugrayarak gezegensel/kiiresel bir siirece
dogru gittigi hem Anglosakson tanimini ortadan kaldirmayacak hem de baglamdan uzakta
degerlendirilemeyecek bir arayis i¢inde oldugu vurgulanmaktadir (Maloutas, 2011; Lees,
Shin ve Morales, 2016; Kizildere, 2018; Cartier, 2017; Shaw, 2005). Bu vurgunun ¢ogu

zaman ampirik ¢alismalarda soylulastirmanin sonuglarina odaklanmasi sonucu ortaya ¢iktigi
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goriilmiistiir. Bu anlamda soylulastirma siirecleriyle savasmak yerine onu tariflemek
gerektigi (Kizildere ve Giinay, 2018), siirecte ortaya ¢ikan durumlarin yerel baglamsallikla
olusabilecek sonuclar1 da degistirebildigi varsayimiyla yola ¢ikilmistir. Aynm1 zamanda
kavramin hangi kentte hangi asamalarda gerceklestiginin belirlenmesi elestirel okumalar
gerektirmekle birlikte “zaman zaman kis uykusuna yatan, daha sonra yeni bi¢imlerle ortaya
¢ikan” (Giiveng, 2006: 44) durumu goz Oniine alinarak baglamsal yapisina odaklanilmistir.
Tez bu nedenle soylulastirma kavraminin yerel baglamsal ozelliklerle degiskenlik
gosterdigini ve bu degiskenliklerin kimi zaman soylulastirmay1 engelledigi, kimi zaman
soylulagtirmanin olumlu/olumsuz taraflarin1 farkli bicimlerde kente/bdlgeye yansittigini
gostermeyi amaglamigtir. Bunu da 6zellikle tarihi, mekansal ve toplumsal verilerin turizmle
kesistigi pek ¢ok parametrenin soylulagtirma yaratmasi gerekirken, belirli kisitlarla hem
anglosakson ozellikleriyle hem de yerel dinamiklerin etkisiyle tartisma ortami sunan
“soylulastirma” kavrami kapsaminda okuyabildigimiz Nevsehir Ughisar Beldesi lizerinden

degerlendirmeyi hedeflemistir.

Tez, tim amagclarint hem ampirik bir calisma ile hem de elestirel bir okuma ile agiklamay1
hedeflemistir. Ampirik calisma ile yerel ve tarihi ozellikleri 6zgiin bir kirsal turizm
beldesinin gelisim siirecinde fiziksel ve toplumsal degisimin soylulastirma kapsaminda
degerlendirilmesi yapilmais, elestirel bir degerlendirme ile ise ampirik ¢alismadan elde edilen
soylulastirmay1 engelleyen ve tetikleyen yerel parametrelerini ortaya ¢ikararak bundan
sonraki soylulagtirma zeminli ¢aligmalar ya da soylulastirma 6z1ii kentsel stratejiler i¢in yerel

baglamdan bagimsiz degerlendirilemeyecegi gosterilmek istenmistir.

Tezin yukarida bahsedilen temel amacinin yani sira ‘yerel baglamsallik’ ile iliskili alt baslik

amaglar1 da su sekilde siralanmaistir;

I.  Yerel dinamikler ile “soylulasma(ma)’nin gergevesini ¢izmek

ii. Soylulastirma siirecinden etkilenen bir bélgenin yeni bir mimari ¢evre/yapili ¢evre
olusturup olusturmadigini ortaya ¢ikarmak

iii. Soylulastirma siirecinden etkilenen bir bolgenin yerel dinamikleri ile soylulagsma
stirecini birlikte degerlendirmek

(@) Uchisar’da turizmle gelen yeni mekansal islevlerin soylulastirma baglig1 ile degisen

mimari bir bi¢gim olusturup olusturmadigini aragtirmak
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(b) Uchisar’da turizmin yerel yonetimler ve yerel halk tarafindan kullanilan bir ara¢ haline
gelmesinin soylulastirma siirecini ne sekilde etkiledigini arastirmak

(c) Uchisar beldesinde yerel halkin soylulagsma siirecinde turizm amagh ziyaretgilerin ve
diger aktorlerin ortaya ¢ikardigi “yasam tarzi’na olan uyum ve tepkilerinin arastirmak

iv. Klasik soylulastirmanin yerine baglamsal soylulastirma modelini 6nermek

Yukarida siralanan maddeler her kosulda soylulastirmanin toplumsal boyutunu da
ilgilendiren bir noktayla kesismektedir. Arastirmanin altligini olusturan bir diger konu da
sosyal siirdiiriilebilirliktir. Arastirma alaninda bulunan yerli halkin giindelik yasam
pratikleri, mekansal kullanim kosullarinin turizmle gelen fiziksel doniisiimden etkilenisi,
alanda degisen/doniisen eylemlilikleri ve zaman- mekan haritalar1 goz Oniine alinarak
degerlendirme yapilmasi gerekmektedir. Mekanin yerli halkin siirdiirdiigi mekansal
pratikler olmadan ve belgelenmeden, barinma kiiltiirinden, kamusal alanin kullanim izine
kadar mekansal gelismeler c¢alismanin nitel ve nicel verileriyle desifre edilmesi
amaglanmistir. Bu kapsamda soylulastirmanin baglamsal ¢ergevesinde fiziksel doniisiimiin

yaninda giindelik yasam pratiklerinin de 6nem kazandig1 goriilmiistiir.

Ozetle amag, ¢alismada kavramin bugiine kadar karsilasilan tiim kuramsal aciklamalarinim
ve ortaya ¢ikardig1 sonuclarin aksi bir gelisim gosterebilecegi yerel baglamsalliklar iizerine
tartisma ortam yaratilarak, bundan sonraki kentsel yenileme siireci yasayabilecek bolgelere

bir model sunabilmektir.

Arastirmanin sorulari ve hipotezi

Arastirma asagida belirtilen iki temel soru {izerine hipotezlerini olusturacaktir. Bunlar;

e Bir kentte/mahallede soylulastirmayr harekete geciren, sinirlandiran, geciktiren,
hizlandiran ya da engelleyen yerel dinamikler nelerdir?
e Soylulastirmanin yarattigi yeni mimari ¢evre var midir? Soylulastirma yapili gevreyi nasil

etkiler?

Yukaridaki iki ana soru dogrultusunda calisma, literatiirde bulunan soylulagtirma
tanimlarinin yerel dinamiklerden bagimsiz tartisildigini one siirerek bir bolgede yerel

dinamiklerin bilinmesi ile soylulagtirmanin engellenebilecegine ya da olumlu katkilarinin
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stirdiiriiliip olumsuz sonuglarinin engellenebildigine dayanmaktadir. Bahsi gecen bu temel
sorularin ¢alismanin igeriginde alt basliklar halinde ortaya ¢ikan diger sorularla

yorumlanarak cevaplanmasi hedeflenmistir.

Arastirmanin yontemi

Tez birbiriyle iligkili olan ve birbirinden beslenerek soylulastirmanin literatiirdeki sinirli
tamiminin  giincel kentlerde ya da kent parcalarinda yerel dinamiklere bagh
tetiklenme/engellenebilme durumunu iki yontem iizerinden ele almistir (Sekil 1.1).
Y 6ntemin birinci asamasi her ne kadar tezde farkl tiirden bir soylulastirma siireci arantyor
olsa da klasik soylulagtirma tanimindan faydalanilarak bir alan belirlemek {izerine
baglamigtir. Klasik soylulastirmanin tanimina gore fiziksel bir yenilenme toplumsal bir
yerinden etme siirecini baglatmasi, yine ayni fiziksel yenilenmenin bdlgede mevcut
fonksiyonlar iizerinde doniisiime yol agmasi ve yeni bir smifin ortaya ¢ikma durumu ile
smiflar arasi gerilimin olusma halini baz alarak arastirma alani belirlenmistir. Bu anlamda
(itarihi zenginligi ile 6zglin yapilarinda bir restorasyon siireci yasayan, (ii) turizm
anlaminda gelisim gosteren kitle turizmin getirmesi olas1 negatif etkiler ile kars1 karsiya
olan, (iii) yerli halk- turist sinifi arasinda gerilimlerin izlenebilecegi diisiiniilen, (iv) mevcut
yapilarin turizmin etkisiyle ticarilesme boyutunda degisimler gostermesi oOzellikleri ile
klasik soylulagtirma modeline dahil olabilen Nevsehir’in Uchisar Beldesinin tezin
soylulastirmanin hatta soylulagtirma’ma’nin yerel dinamiklerine konu olabilecek bir bolge
niteliginde oldugu goriilmistiir. Ancak tam da bu noktada tezin hipotezini olusturan
baglamla beraber klasigin disinda bir siire¢ gegirmis olma varsayimi baslangigta klasik
odakli bir soylulastirmanin 0zelliklerine sahip olma gergegiyle diyalektik bir iligki

olusturmustur.
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Soylulagtirmayi etkileyen yerel dinamiklerin kegfi
T Tachge (o Do (i0Mekamel (VY Toplimadl
¢ plwlame sieer  ye Eikili Aktorler Dontytim Donfistim ¢
meveur fiziksel damm  iglevsel donigim sitrec _\'.m_vapllndmluu;gﬁllpme
Soylulagtirmay etkileyen yerel dinamikler
Yerel dinamikler
Tanhi ¢evre: koruma. vemlbeme
Yapil gevre: gerpeklesen defiisimler, ticanlesme.
tnzmlesme, kamusallik
Aktorler- Yerel vonetim stratejilent. verh halk,
dzel sekeor. tunst smift
(1v) Kitle tunzmi: olugturulan algi.
markalagmn

Degedendirme

Sekil 1.1. Tez igerik 6zeti (Yazar tarafindan olusturulmustur.)

Bahsedilen bu iliskinin degerlendirilebilmesi ve sonrasin segilen bolgede yerel dinamiklerin
kesfi ve devaminda baglama bagl farkli tiirden bir soylulagtirma yasantisinin analiz
edilebilmesi i¢in ¢aligmada klasik soylulagtirmanin parametreleri ortaya ¢ikarilmasi faydali
gorlilmiistiir (Sekil 1.2). Sekilde goriilen parametrelerin, ¢alismanin sonunda Uchisar i¢in
‘baglamsal soylulagtirma’ parametrelerine hangi yerel dinamikler ve etkilerle doniistiigii

yapilan fiziksel ve toplumsal analizlerle ortaya ¢ikarilmistir.
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Klasik Soylulagtirma Parametreleri
Fiziksel

5 Ig¢i sinifi konutlarda - i?q"(i‘gurr]n?ltl
. Tahribat /Eskime Yenilencn vamila L Dst orta simf
. Bukimsizhk Yapilarin yenilenme R e '

Stireci degerinin artmasi ile .
; S alim giictinde azalma ' konut
« 1g¢i simufinin yasadsg bolgesi
. konutlarda
i Cokintilegme v fiziksel
' ! yenilenme
' Sosyal
' N y v yerinden
. Bélgeye yeni ku.llamcmm Statd farks Mevecut Kullanics ile Is¢i simfinin kismen ¢ edilme
. ) gelmesi Begeni algist yeni simf arasinda ya da tamammnin
: Ust - Orta simif gerilim yerinden edilmesi |

Sekil 1.2. Klasik soylulagtirma modeli (Yazar tarafindan Glass (2010)’in klasik tanimi
araciligiyla olusturulmustur.)

Klasik soylulastirmanin yatkinlig1 gosteren soylulastirma tehdidi altinda kalan bu bdlgenin
literatiirde siklikla sonucuna odaklanilan soylulastirma ¢aligsmalarinin aksine farkli bir siireg
yasadigr varsayimi ile bolgede turizm amagli faaliyet gosteren otellerin giderek artis
gosterdigi Uchisar eski yerlesim bolgesinin ve belde meydanin da i¢ine alan sinirlar i¢inde
(Dtarihge, (ii) fiziksel degisim ve etkili aktorler, (iii) mekansal dontisiim ve (iv) toplumsal
dontistim analizleri yapilmistir. Tarih¢e beldenin turizmle beraber gegirdigi kirsal gelisim
stirecinde planlama boyutuna dair verileri ortaya koymustur. Fiziksel degisim ve etkili
aktorlerin kapsaminda ise soylulastirmanin izlerinin goriildiigii Uchisar’da, beldenin genel
profilini etkileyen aktorler ve belde genelinden elde edilecek yerel dinamikler aragtirilmistir.
Ayni zamanda yapilacak toplumsal analiz i¢in fiziksel sinirlar saptanmistir. Bu analizin diger
bir arastirma konusu, mevcut kullaniciyr yerinden edebilme ihtimalinin gdzlenmesini
saglayan, turizm aracilifiyla yapr stogunun gelir diizeyi gorece daha yiiksek kullaniciya
sunulmasia zemin hazirlamasia sebep olan arazi ve miilk degerlerinin incelenmesidir.
Bunun i¢in segilen aragtirma alaninda konutlarin veya kullanilmayarak eskiyen, kimi zaman
bilingli olarak eskitilerek mevcut sahibinin altindan kalkamayacagi tadilatlara maruz
birakilan, harabe olmasina sebep olunan sit alani igerisinde bulunan yapilarin kira ve satig
bedellerine mevcut bdlgenin satin almabilirlik (affordability) ve finansal degerini Ol¢iip
degerlendirebilmek adina belirli satis sitelerinden ve emlak islerinden kira ve satig
bedellerine ulasilmistir. Bunlar da yine tezin ikinci etabina destek olan yerin baglamindan

etkilenerek soylulastirma seyrini degistiren parametrelerden biri olarak analiz edilmistir. Bu
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stirecin devaminda baglamla ortaya c¢ikan veya engellenen soylulastirmanin mekanlar
tizerindeki etkisi incelenmek tizere mekansal doniisiimiin analizi yapilmistir. Burada bolgede
Olcegiyle biiyilik bir doniisiim yasatan bir donem konut olarak kullanilmis ancak tarihsel
stirecte harabe olma noktasina gelip doniistiiriilen konaklama birimlerinin mekansal
doniisiim hikayelerine odaklanilmistir. Bu durum ¢alismanin giris kisminda da bahsedildigi
gibi soylulastirmanin mekansal bir doniisim yasatip yasatmadigi sorusunun cevabina
yoneliktir. Analiz bolgede yapili ¢evrede degisimlerin belgelenmesi, segilen bolge
siirlarinda konut islevinin konaklama islevine doniisiimiinde nelerin degistigini ve kime
hitap ettiginin saptanmasini olusturmaktadir. Tim bunlarin analizi, ¢alisma sonunda
turizmin kentsel degisim siireci igerisinde bolgeye yeni bir mekansallagsma siireci gegirip
gecirmedigi konusunda fikir edinilmesini saglamistir. Bu sayede bolgede yerel dinamiklerle
beraber mekanlarin kimin i¢in ve nasil tasarlandigi ve bunun soylulastirma siirecine etkileri

incelenmistir.

Soylulagtirmay1 etkileyen yerel dinamiklerin bulunmasinda yapilan diger analiz toplumsal
déniisiimiin incelendigi analizdir. Oncelikle bolgede niifus farkliliklar1 incelenmistir. Secilen
alanin bir donem konut bolgesi olma durumu ve turizmin gelismesi ile ticarilesme siireci
yasamasinin bolgede bir yer degistirme/yerinden etme siireci yasamasini niifusta beliren
dalgalanmalarla tespit etmek miimkiindiir. Bu nedenle bdlgeye dair niifus verileri
arastirtlmistir. Bunun yaninda calisma alani igerisinde sayica fazla olan konaklama
birimlerinin arasinda halen konut olarak kullanilan yapilar tespit edilmis ve sahipleri ile
goriismeler yapilmistir. Bunun icin bolgede yore halkinin giindelik yasam pratikleri,
eylemlilikleri ve zaman mekan haritalar1 géz 6niine alinarak bir degerlendirme yapilmasi
amaciyla yart yapilandirilmig ve gerektiginde de arastirmacinin yonlendirdigi acik uglu
sorularla gerceklestirilen goriismeler tercih edilmistir.! Burada 6nemli olan doniisiim siireci
icinde bulunan bir bolgede turizmden, yatirimecidan, yeni gelen turist sinifindan mevcut
kullanicinin ne derecede etkilendigi- baskiya maruz kalip kalmadig: ve bu sayede bdlgenin

soylulastirma(ma) siirecine ne kadar yakin oldugu sorusuna cevap aranmasidir. Ayni

! Tiirniiklii (2000) yar1 yapilandirilmig goriisme teknigini, yapilandirilmig goriisme tekniginden biraz daha
esnek oldugunu belirtmistir. Bu teknikte, arastirmaci onceden sormayi planladigi sorulari igeren goriigme
protokoliinii hazirlamakta ve aragtirmaci goriismenin akisina bagl olarak degisik yan ya da alt sorularla
gorligmenin akisini etkileyebilmekte ve kisinin yanitlarini agmasini ve ayrintilandirmasini saglayabilmektedir.
Eger kisi goriisme esnasinda belli sorularin yanitlarini bagka sorularin igerisinde yanitlamis ise aragtirmaci bu
sorular1 sormaktan vazgegebilir. Bu kapsamda ¢aligmada alan ¢aligmasinin da gerektirdigi sekilde bir giindelik
yasam siirecinin degisimleri gézlenmek istendigi i¢in goriigme yapilan kisilerin giinliikk hayatlarindan kesitler
anlatmalarina izin verilmek istenmistir. Bu da yontemin se¢ilmesinde ortiisen etkenlerdir.
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zamanda kullanicilarin ¢evre yapilarin degismesi ile yatirimei baskist yasamalari, yine ¢evre
yapilarin degigmesi ile bolgede degisen miilk degerlerinin artmasinin hayatlarina kattig
olumlu- olumsuz durum, miilk degerlerinin artmasi ile konutlarinin ihtiya¢ duydugu tadilat
stireglerine yeterlilikleri gibi durumlar analiz edilmistir. Gorlismeler sonucunda tezin ikinci
yonteminde degerlendirilecek olan yerel dinamiklerin uzun yillar bolgede yasamis, giindelik
hayatin bir pargasi olan yore halki araciligiyla tespit edilmesi hedeflenmistir. Goriismelerin
yar1 yapilandirilmis goriisme teknigi ile yapilmis ve alinan ses kayitlar1 goriisme sonunda
degerlendirilmistir. Bu yontemin secilme sebebi goriismeciye her ne kadar 6nceden
planlanmis sorular soruluyor olsa da belirli sinirliliklarin gériigmeci tarafindan agilmasina
imkan verilerek, giindelik yasamindan, turizmden, degisen fiziksel ¢evreden etkilenme
sekillerini kendi anlatim bigimleriyle kaynak kisinin engeli olmadan anlatabilmesinin

saglanabilmesidir (Karasar, 2010: 168).

Y ontemin ikinci etabi birinci etabin ¢iktilari izerinden elestirel bir okuma olusturmak olarak
kurgulanmistir. Degerlendirmeler hem konut sakinleriyle yapilan hem de mekansal degisim
stiregleri incelenen otel isletmecileri/mimarlariyla yapilan goériismelerden elde edilen ve
yerinde yapilan analizlerden saptanan veriler 1518inda yere 6zgii 6zelliklerin dokiimiiyle
baslamistir. Burada uzun yillar Ughisar’in degisimine sahitlik etmis yore halkinin, ¢ok
kiltiirli bolge itizerindeki yorumlart ve bolgenin degisen yliziinii somut Ornekleri ile
anlatmalar1 6nemli veriler sunmustur. Bu anlamda belirli parametreler belirlenmis ve bu
parametreler i¢in baglamsal soylulastirmanin iligkili bir ag haritas1 olusturulmustur. Ag
haritasin1 olusturan bagliklar  soylulastirmay1 olusturan/engelleyen yerel dinamikler
kapsaminda soylulastirma siirecini tetikleyen/engelleyen bdlgenin tarihi 6zellikleri, fiziksel
ozellikleri, toplumsal 6zellikleri, bolgeyi isaret eden aktorler (yerli halk, yerel kullanici,
yabancit kullanici, turistler, yerel yonetimler (belediyeler, kamu kurumlari), kurumsal
yatirimceilar, bireysel yatirimcilar), bolgenin gelisim planlari (koruma amagl imar plani
revizyonlar1) ve bu bagliklarin alt metnini olusturan daha az etkin parametreler olarak
belirlenmistir. Tiim bu bashklarin bolgede soylulastirma siirecinde her birinin yerel
degiskenlere bagli oldugu elestirel okumalarla desteklenmistir. Bunun sonucunda
soylulagtirmanin tiim kavramsallastirma ve ampirik calismalara ek olarak tezin ilk
boliimiindeki klasik soylulastirma modeli yerel baglamsalliklari goz ardi etmeksizin yeniden
olusturulmus ve ileride soylulastirmay1 yasama olasilig1 olan bdlgelerin yerel zenginliklerini
ortaya c¢ikarabilecek kriterleri gozlemlemek adina ve bunun yaninda soylulastirmay: bir

kentsel gelisim stratejisi olarak kullanacak aktorler icin ise bdlgelerin yasayacagi
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olumsuzluklarin engellenmesi adina bir rehber niteligi tasimast hedeflenmistir. Bu noktada
caligmanin temel kurgusunu ve sonuclarini soylulastirmay: engellemenin yolu iizerinden
yerinden edilmeyi engellemek degil kesfedilen yerin yerel dinamiklerini kent 6l¢eginde

kullanic1 odakli degerlendirmek olarak ortaya ¢ikarilmastir.
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2. SOYLULASTIRMA VE YEREL BAGLAMSALLIGIN ETKILERI

Soylulastirma ¢ok yonlii bir doniistimiin sonucu olarak kentsel yeniden yapilanmanin bir
pargast oldugu kadar ayni zamanda Yyeniden yapilanmanin da bir sonucu olarak
goriinmektedir (Sen, 2005). Igerisinde kentsel déniisiimii, kentsel canlandirmay1, kentsel
yenilenmeyi, kentsel yeniden olusumu barindiran ¢ok yonlii bir siiregtir (Sekil 2.1). Yerel
dinamiklerden etkilenen parametrelerini tespit ederek baglamsal bir soylulastirma
kapsaminda direng noktalarini ve tetikleyicilerini belirlemeye yonelik tez bu ¢ok yonli
olusumun baglama bagli olusunu yine baglamsal etki yaratan turizm bileseni ile
degerlendirmis, bu anlamda basta klasik soylulastirma olmak lizere turizmle ortaya ¢ikan

turizm soylulastirmasi ile teorik alt yapisin1 olusturmay1 hedeflemistir.

SOYLULASTIRMA- GENTRIFICATION

KENTSEL SAGLIKLASTIRMA | Eski kent dokusumun ve kent igi gkt E
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Sekil 2.1. Soylulagtirmanin kapsadig1 tanimlar (Yazar tarafindan olusturulmustur)

2.1. Soylulastirma Dinamikleri

Kavramm ilk kullanimi 1964 yilinda sosyolog Ruth Glass tarafindan orta sinifin kent
merkezinde yasama istegi/ talebi ile mevcut kullaniciy1 yerinden etmesi durumu olarak
kullanilmigtir. (Glass, 2010:19) (Resim 2.1). Glass taniminda sosyal adalet ve sinif

vurgusuna dikkat c¢ekmistir. Yapilan diger bir¢ok tanim arasinda, arazilerin karlilik
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potansiyelini tanimlayan kira ag181 (rent gap’) gibi {iretim tarafina odaklanan (Smith, 1996)
veya sehir i¢i hizli biiyiliyen talep, mesleklerin degismesi, aile statiileri, kisisel tercihler gibi
yoOnlere odaklanan (Ley, 1996: 56) ve bu agiklamalarin hepsinin soylulagtirma arastirmasi
icin yarar1 ve onemi oldugunu kabul eden tamamlayici agiklamalar mevcuttur. Ayni
zamanda yabanci ve yerli kaynaklarda, mevcut smiflarin hareketliligi ve yeni bir sinifin
ortaya cikmasi ile smifsal bir “diglama” etkisi yaratmasindan dolayi, ¢ogu zaman
benimsenmemis ve yerine yeni karsiliklar aramaya gidilmistir. Ulkemizdeki arastirmalarda
kentsel yenileme, kentsel sizma, mutenalastirma, seckinlestirme, kentsel canlandirma gibi

kullanimlariyla da karsilagilmistir (Sen, 2005, Uzun, 2006, Kuban 2006, Giiveng, 2006).

Ingiltere’de ortaya cikan soylulastirma kavraminin popiiler bir terim olarak giindeme
gelmesi ve aragtirmalarda spesifik olarak kullanilmasinda soylulastirmanin kent peyzajinda
hizla goriiniir olmasinin ve adinin akademik ¢evrede popiiler yayinlarda sik¢a deginildigini
belirten Neil Smith ve Philips Williams (1986/2015:11)’in soylulastirma g¢aligmalarini
derledigi asil adiyla City of Gentrification kitabi arastirmanin baslangi¢ tespitlerinin
olusturulmasinda ana kaynak olarak belirlenmistir. Smith ve Williams (1986/2015:11)
soylulastirma kavraminin popiilerliginden bahsederken ¢ogunlukla nerede gergeklestigini,
ne kadar yaygin oldugunu ve kimlerin soylulastirmaya neden oldugunu bahseden ampirik
caligmalarin yeni gelisen bir siirece iliskin ilk aragtirmalar olarak elestirellikten uzak ve daha
cok kavramla ilgili olumlayic1 analizlerin varligindan bahsederler. Kavramin sonucuna

odaklanilip nedensellikten uzak olduklarin1 vurgularlar.

1Kira farki (rant gap) teorisine gdre doniisiim geciren bolgedeki konutlarin mevcut kirasi ile yenilenme sonrasi
potansiyel kirasi arasindaki fark kira farkidir. Bu fark alana olan talep arttikga artmaktadir. (Smith (1979)
(Bagyazict’nin aktarimi ile (2012))
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Resim 2.1. Soylulagtirmanin gorsellestirme 6rnegi (Kent Stratejileri Merkezi, 2016)

20. ylizyilin ikinci yarisindan itibaren kent merkezindeki ¢okiintli alanlarindaki kullanici
degisimleri aciklamak i¢in kullanilan soylulastirma, 1964°te kavramsallastirildiktan sonra
80’lerde ve 90’larda kiiresel Olcekte yayginlasip (Smith, 2006: 16) sehirciligin kiiresel
stratejisi halini almis ve yeni kentlesme dinamikleri arasinda kabul goéren bir kentsel siire¢
haline gelmistir. Soylulastirmanin giinlimiiz yaklasimlarinin da ele alinacagi bu boliimde
oncelikle soylulastirma kuramlarina genel bir bakis ile klasik soylulastirmadan giincel olan

soylulastirma tartismalarina deginilecektir.

1964°’te Glass tarafindan ortaya atildiktan sonra konu ile ilgili akademik ¢aligmalarin da
sayis1 artmis ve farkli aragtirmacilar tarafindan ¢ok farkli yaklasimlar ve teorik agiklamalar
ortaya atilmistir. Genel olarak soylulagtirma ortaya ¢iktiktan sonra iiretimle 6zdeslestirilen
yani arz temelli, diger taraftan ise tiikketimle Ozdeslestirilen talep temelli olarak ikiye
ayrimistir. Tiketim temelli tanimlar i¢in ilk akla gelen soylulastirmanin baglandigi
kollardan biri olan sosyoloji dalinda ©Onemli arastirmalar yapan Sharon Zukin’in
caligmalaridir. Zukin (1987: 141), soylulastirma kavraminin tanimini tim sosyal ve
mekansal tanimlarinin yaninda bireysel tercihler ve demografik yapidan ziyade iiretim ve

tilketimin boliimleri altinda smiflandirarak yapmustir ve belirgin bir sekilde kiiltiirel
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tilketimle iliskilendirmistir. Bu iliski i¢in kent merkezinde ekonomik gelismenin iiretime
kiyasla, tiiketime daha fazla bagli oldugundan, soylulastirmanin daha genis bir ifade
yelpazesini kapsadigini ve kentsel gelisimin anlasilmasinda konunun daha da 6nem

kazandig1 belirtilmistir (Shaw,2008:1698).

Ekonomi temelli olan kuramlarda soylulastirma sermayenin rant aract olarak ve emlak
degerlerinde olusan dalgalanma ile agiklanirken (Smith, 1996); diger tarafta kiiltiir temelli
olan kuramlarda tam tersine yaratici, list ve orta sinifin degisen sosyal ve begeni tercihleri
ile agiklanmaktadir (Ley, 1994:54). Tezin soylulastirma ve mekan iliskisine agirhik
verilecegi diisiiniiliirse, kiiltlir temelli kuramlar tizerine yogunlagmasi kaginilmaz olmustur.
Bu detaylandirma konunun diger bilesenlerini (aktorler, onciiler) ilgilendirdiginden bu
boliimde yalnizca kavramsallastirmanin temel bilgileri aktarilmigtir. Aslinda en temelde bu
iki ayr1 yaklagim (ekonomi ve kiiltiir temelli) Smith tarafindan (1979) “rent gap theory” ile,
Ley (1994:54) tarafindan da talep bazli olan agiklamalar ile yapilmistir. Sonraki
aragtirmalarda iki temel tartigmanin devaminda, her iki kuramin da birbirinin tamamlayicisi

olarak ele alinmistir (Clark, 2005:24; Zukin, 1987:130).

1980’ler soylulagtirma stireglerini farkl teoriler ile iligskilendirerek agiklamak i¢in asamali
modeller gelistirilen bir doneme denk gelmektedir. En temellerinden biri siirecin
kavramsallastirilmasindaki ilk kisilerden olan Rose (1984) ‘un siirecin kaotik oldugunu
belirten, farkli aktorlerin, konut kiralarinin, kullanici hareketinin oldugu tek yonlii bir
stirecten ziyade ¢oklu bir siire¢ oldugunu belirten tanimidir. Bu ¢ok yonlii siireci farkli bir
bi¢imde Clay (1979) dort asamada olusturdugu bir modelle agiklamistir. 4 basamaktan
olusan modelin ilk basamagi yapili ¢evreye, haberi olmadan oOncii bir risk grubunun
yerlesmesidir. Alanlarin doniistimii, biiylik ¢ogunlugu sanatcilardan ve tasarimcilardan
olusan bu grup tarafindan gergeklesmektedir. Ikinci basamakta ayni sinif tarafindan alanda
bulunan mevcut yap1 grubunun yenilenmesi 6zendirilmekte ve tesvik edilerek yenileme
caligmalar1 saglanmaktadir. Bu siirecte emlakcilar devreye girerek yap1 stogunun
onarilmasina onciiliik etmektedir. Bu sayede kamu kurumlarinda bulunan karar vericilerin
dikkatinin alana cekilmesi saglanmaktadir. Ugiincii basamakta ise medyanin devreye
girmesiyle alanin ilgi ¢ekmesi saglanarak cazibe merkezi olusturulmaya calisir. Onciiler /
soylulastirict aktorler alani etkilemeye devam etmektedir. Yeni yatirimcilarin dahil olmasi
ile fiziksel goriiniim fazlasiyla degismekte, yenilenen bolgede konut fiyatlar1 artarken yer

degistirmeler de bu sebeple artmaya baglar. Siirecin sonuna dogru yeni orta sinif mahalleye
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yerlesmeye baslarken eski sakinler ile ¢atismalar yasanir ve yerinden etme siireci devam
eder. Son basamakta ise artik konut fiyatlar1 artmig ve kiralar fazlasiyla yilikselmeye
baslamis, bolgenin fiziki doniisiimiine ekonomik katki saglayacak mekansal degisimler
eklenmistir. (Lees, Slater, ve Wyly, 2008:31-32) Bahsi gegen bu siirecin giintimiizde halen
gecerliligini korudugu goriilmekte olup ve tez bu bicimi, belirli alan ¢alismalari ile
kanitlamay1 hedeflemekle birlikte buna ek olarak bu siirece eklemlenen yerel degerlerin,
farkli aktorlerin, karar vericilerin ve baglamsalligin dokiimiinii olusturmay1 prensip

edinmistir.

Aslinda Glass terimi ortaya koyup, tanimladiktan sonra su an 50 yilin {izerinde bir siire
gectigi  goriilmekte ve soylulagtirma yazininda ciddi bir artis ve gelisme oldugu
gozlenmektedir. 1960°larda tartisilmaya baslandiginda aslinda Anglosakson bir yaklasimin
dominant oldugunu sdylemek miimkiindiir. Fakat ortada artik yalnizca Bati Avrupa ve
Kuzey Amerika’nin metropol sehirleri ile baglantili bir kavram olarak ¢ikmadigini
goriilmektedir. Konu ile ilgili Lees (2019:6) soylulagtirmaya yeni bir boyut getirerek onu
“Planetary Gentrification and Urban (re)development” isimli makalesinde gezegensel
(planetary gentrification) olarak tanimlamistir. Artik kentlesme politikalarinin ve niifusun
artmasi ile diinyada soylulagtirma hem biiytlik 6l¢ekli kentsel gelisme olarak uygulanmaya
baslanmis hem de yalmzca Kuzey Amerika’da ya da Ingiltere’de goriilmeyen bir durum
halini almistir. Soylulagtirmanin sonuglarinin ¢ok agik oldugunu belirten Lees, (2019:9)
diistik gelirli gruplarin daha yiiksek gelirli gruplarin yerine gegerek, haklarindan mahrum
birakmasi seklinde ifade ederken, g¢aligmalarinda asil sorunun bu kavramin neden diinya
capinda gezegensel (planetary gentrification) olarak egemenlik kazandiginin, artik kiigiik bir
kentsel donilisiim siireci olmadigi, sadece kiiresellesme degil aym1 zamanda baglamsal
cekimleri olan kiiresel bir siire¢ oldugunu vurgulayarak bunun karsiliginda artik neler

yapilmali sorusu ile ilgilenilmesi gerektigini belirtmistir.

Kiiresel anlamina vurguda bulunan Lees (2019:6) siirecin ana kurgusunda devletin bir
sekilde siirece dahil oldugunu ifade etmis, ayn1 zamanda elestirel bir sekilde soylulastirmay1
konu edinen akademik caligmalarda, devletin roliinden bahsedilme durumunun bugiine
kadar yetersiz oldugunu iddia etmistir. Artik sadece soylu kesimler tarafindan ortaya
cikarilan bir siire¢ degil, agirlikli olarak devlet liderliginde ya da en azindan devletin etkisi
ile ortaya ¢iktigini, artik sadece tarihi 6zelliklerin (yap1 ve toplum odakli) rehabilitasyonuyla

ilgili degil, yeni insa yoluyla ve hatta modern yap1 ¢evrelerinde goriilebilecegini,
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mabhallelerin ¢ok oOtesinde kiiciik Olcekten biiyiikk Olcege hatta mega projelere kadar

yayilabilecegini belirtmistir (Lees, 2019:7).

Soylulastirma ¢alismalar1 giinlimiizde giderek devlet destekli ve yerel yonetim politikasi ile
birlikte siirdiiriilmeye baslanmis, eski konut dokusunun yenilenmesiyle ilgili geleneksel
kaygilardan uzaklasilirken, bazi1 arastirmacilar soylulastirmanin sadece yeni yapi yapma
yoluyla gerceklesebilecegini savunurken bazilar1 da sadece konut degil ticari de
olabilecegini savunmaktadir. (Shaw, 2008:1701). Bu durum soylulastirmanin mekansal
degerlerini etkileyen ve baglamsal olarak yeni yapi1 yapma etkisi ile farkli sonuglar

iiretebilecegi sonucuna gonderme yapmaktadir.

Bu noktada soylulastirmanin yap tiirli olarak hangi alanlarda gerceklestigi sorusu giindeme
gelmektedir. Soylulastirmanin gegis tanimlarinda mekansal dayanagi i¢in bir diger kabul
goriilen algi ise siirecin sadece konut alanlarinda gergeklestigi durumudur. Smith (1996)
giiniimiiz soylulastirma taniminin ilk ortaya g¢ikarildig1 sekilde konut rehabilitasyonuna
baglayarak olusturulan agiklamanin yetersiz kaldigini, konut rehabilitasyonu ve kentsel
gelisim (urban development) kavramlari arasindaki ayrimin goriinmez bir ¢izgi ile
olustugunu ve her iki kavramin da “cagdas soylulastirma” kapsamina girdigini ifade etmistir.
Kizildere (2018) soylulastirma teriminin, esitsiz kentsel mekan ve kiiltiiriin iretildigi
kentlesme siirecini ima ettiginin bir ger¢ek oldugunu belirtirken, bu kentsel yerlesim hem
konut hem de ticari alanlar igermesine ragmen, sadece konutlastirma goriislerinin indirgeyici
bir yaklasimi oldugunu agiklamistir. Bir anlamda Lees (2019)’un gezegensel taniminin
sorgulanmasinda soylulastirma goriilen alanlarin konutla siirlandirilmamas: da etkili
olmaktadir. Buna ek olarak Tiirk¢e kaynaklarda tanimi yapilirken soylulagtirmaya sadece
konut alanlarinin rehabilitasyonu olarak bakilmamasi gerektigini belirtilen, daha genis
kapsaml1 kentsel alanlarin ¢esitli miidahale bigcimleri ile yeniden islevlendirilmesi seklinde
yorumlanan tanimlar1 da mevcuttur. Enlil (2000:47); soylulastirmay1, salt konut piyasasinda
gbzlenen dar kapsamli, romantik veya nostaljik egilimlerin bir sonucu olarak degil, daha
genis kapsamli bir olgunun yani kent merkezlerinin sinifsal anlamda yeniden yapilanmanin
konuta iligkin bir boyutu olarak tanimlamis, degisen anlaminin etkiledigi mekansal boyutu
da nasil kapsamli hale getirdigine dikkat ¢gekmistir. Konutun, belirli tiikketim ve yasam tarzi
iliskilerini yansitmasi sebebi ile aslinda ticari yapilanma ile dogrudan iligkili oldugu ve bu
nedenle de soylulastirma siirecinde birlikte ele alinmas1 gerekliligi vardir. Smith (2006) bu

birlikteligi, bir yapili ¢evre, belirli iiretim ve yeniden {iretim, tiikketim ve dolagim oriintiilerini
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gosterecegini belirtir ve bu oriintiiler degistik¢e yapili ¢cevrenin kentsel oriintiilenisinin de

degisecegine isaret eder.

Soylulagtirmanin ileriki safhalarindan kiiresel sermayenin de kent merkezindeki rant
saglayacak mekanlara, sigcramak isteyecegi ongoriilebilir bir gercek olarak ortaya ¢ikmustir.
Buna 6rnek; yeni tiiketim kaliplarina gereksinim duyan kullanici araciligiyla, ¢ok sayida
isletmenin ortaya ¢ikmasi durumu gosterilebilir, hatta bu siirecin bir mahallenin tamaminin
soylulastirilmas1 seklinde kendini gosterdigi de sdylenebilir. Burada dikkati ¢eken unsur,
tilketim kaliplarinin ve kullanici taleplerinin soylulastirmayi tetikleyen ve dolayisiyla
mekanlar {izerinde diisliniilmesi gereken bir boyuta sahip oldugudur. Sadece giiniimiiz
konutlarinin degil her mekan tiiriiniin ve hatta 6zel alan smirlarin1 zorlayarak kamusal
alanlarin benzer problemler ile doniistiiriilmesi, yikilmasi bunlara bagli olarak toplumlarin

kiiltiirlerinin de doniisiime ugramasi s6z konusudur.

2.1.1. Kavramin degisen anlami

[k tamiminin {izerinden 50 y1li askin bir siire gegen soylulastirma igin Smith ve Williams
(1986/2015) bu ¢alismanin da temel problemi olan soylulastirma taniminin doniistiigii ve

giiniimiiz kosullariyla klasik tanimindan uzaklagsma durumunu su sekilde agiklamaktadir;

(...) Britanya’da ortaya cikan soylulastirma kavraminin, popiiler bir terim olarak
Amerikan Birlesik Devletleri’ndeki koklii sozliiklere alinmis olmasi sasirtict ama énemli
bir olaydi. 1982 yilinda yayinlanan Amerikan Heritage sozliigline gore soylulastirma
“ozellikle is¢i smifinin yasadigi mahallelerde kohnemis kentsel konutlarin orta ve st
siiflar tarafindan yenilenmesidir”. Benzer sekilde, ondan iki yil dnce yayinlanmis
Oxford American sozliigiinde soylulastirma séyle tanimlanmistir: “orta sinif ailelerin
kentsel alanlardan taginmasi sonucunda konut degerlerinin yiikselmesi ve bunun
sonucunda daha diisiik gelirli ailelerin bu alanlardan siiriilmesi” (...) soylulastirmaya
iliskin gelistirilen tanimlara baktigimizda, konut alanlarinin rehabilitasyonundan daha
kapsamli bir siirecle kars1 karsiya oldugumuz aciktir. Hatta 1970’lerin sonlarina dogru,
yeniden gelisim demek yerine bu spesifik tanim1 kullanmak daha anlamli olabilirdi; ancak
stireg ilerledik¢e konut alanlarinin rehabilitasyonunun, ekonomik, toplumsal ve mekansal
boyutlar1 olan ¢ok katmanli bir yeniden yapilanma siirecinin yalnizca bir yiizii oldugu
anlagilmaya baglanmigtir (Smith ve Williams (1986/2015:11-12)).

Neil Smith’in (2002) soylulastirmanin kiiresellestigini ve artik alisilmis bir merkezi sehir
yeniden gelistirme politikas1 oldugunu, yerel gesitlilige tabi oldugunu (Bridge, 2007) ve
genellikle yenileme, sosyal degisim ve hatta kentsel siirdiiriilebilirlik gibi terminolojinin

arkasina gizlendigini iddia eden soylemleri vardir (Ley ve Dobson, 2008: 2471). Bunun
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yaninda Smith ve Williams (1986/2015:12) soylulastirmay1 ¢ok hizli gelisen bir siire¢ olarak
gosterirken, indirgeyici tanimlarla diisiinmeyi ve tanimlarin dar sinirlayiciliklarini kenara
birakarak yeniden yapilanmanin parcasi olan tiim siiregleriyle birlikte diisiinmeyi ve
birbirinden bagimsiz gibi goriinen siirecler arasindaki baglantinin anlasilmasi gerekliligini
belirtmistir. Bu baglamda akademik calismalar incelendiginde hem kendi i¢inde tiirlerin
cesitliligi anlaminda klasik tanimindan uzaklagmasi, hem de yapi tiirii olarak farkli yap1
cevrelerini etkilemesi anlaminda kavramsallagtirma caligmalarinin giinlimiizde de sonu

gelmeyen ve doniisen degisen bir boyut kazandig1 agiktir.

Kavramin gilinlimiize kadar anlaminda yasanan devinim, bir anlamda bolgelerde yarattig1
belirsizlik ve karmasadan kaynaklanmaktadir. Beauregard (1986/2015: 81), soylulastirma
stirecinin karmasikligi igin hassas bir kuramsal analiz yapilmasi gerekliligini vurgularken,
herhangi bir etmenin soylulagtirma yaratma konusunda belirleyici olamayacagini veya
belirli etmenlerin yoklugunun da soylulastirmanin ger¢eklesecegi anlaminda bir kesinlik
sunamayacagini agiklamistir. Calismanin da siiregelen hipotezini destekler nitelikte kavrami
sosyal bir fenomen olarak belirterek, olmasi gereken hedefin kavrami tanimlarken onun
yapisini ve dinamiklerini kullanarak agiklamak gerekli oldugunu belirtmistir. Ayni zamanda
Beauregard (1986/2015: 80)’in, soylulastirma siirecinin belirli aktorlere bagli gelisiyor
olmasiin yam sira farkli kentlerde benzer sekilde ger¢ceklesmedigini belirten, ileride de

bunun bu sekilde olmayacagini belirten aciklamalari vardir.

Butler (2007) ise kavrami, yeni kullanicilarin 6nceki kullanicilardan daha yiiksek bir sosyo-
ekonomik statiiye sahip olmas1 ve sabit sermayeye yeniden yatirim yoluyla yapili ¢evrede
buna bagh bir degisiklikle birlikte arazi kullanicilarinin niifusundaki degisikligi iceren bir
siire¢ olarak tanimlamistir. Bunun yaninda bazi arastirmacilar i¢in sehri doniistiirme
(colonisation-somiirgelerstirme) siireci olarak tanimlandigini, bazilari i¢in ise aidiyetin bir
tezahiirli oldugunu belirtmis; “kimileri i¢in bu kavram neoliberalizmin radikal bir elestirisi
olarak kullanilabilirken, digerleri i¢in bu elestiri, Kuzey Amerikali sehir arastirmacilar
arasindaki egemenlik egilimlerinin bir 6rnegi” seklinde ifade etmistir. Butler’in asil vurgusu
ise kavramin nerede ve ne zaman gerceklestiginin énemli olmadig, ortaya ¢ikan zaman-
mekan iliskisinin siirece Oncii olanlarin farkli motivasyonlarint ve algilarin1 anlamada

onemli olabilecegidir (Butler, 2007: 258).
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Soylulastirmanin erken donem tanimlar1 orta sinifin, is¢i sinifi alanlarindaki diisiik maliyetli
konutlar1 rehabilite ettigi bir siire¢ olarak tanimlamaktadir. Bu tanim siirecin ilerleyen
donemlerinde ortaya ¢ikan soylulastirma tiirlerini tanimlamakta sorun ¢ikarmaktadir.
Aslinda, bazi yazarlar bu siireclerin soylulastirma bigimleri olarak kabul edilip
edilemeyecegini de soylulastirmanin konu aldig1 ¢aligmalarda sorgulamisglardir. Bu tartisma
aragtirmacilar tarafindan kavramin daha esnek bir tanima sahip olmasi anlaminda
desteklenmistir. Arastirmacilar soylulastirmanin yeni bigimlerinin ve cografyalarinin
varlikli kullanicilarin nihayetinde, yerli sakinleri yerlerinden uzaklastiran bir alan liretim
stirecinin farkli tezahiirleri oldugunu savunmaktadirlar (Lees, Slater, ve Wyly, 2008,
Atkinson ve Bridge, 2005). Hamnett (1991: 173) kavramin ozellikle cografyacilar ve
sosyologlar i¢in 6zgiin bir kent fenomeni olusturdugunu, sosyal yap1 ve konut bolgelerinde
degisimler yaratarak yer degistirme pahasina yenileme politikalarini isaret eden bir konu
oldugunu vurgularken kavramin degisen anlamini ¢agdas kent yapisinin 6nde gelen bir
olusumuna dogru gitmesini teorik ve ideolojik bir savas olarak nitelendirmistir. Lees ve
digerleri (2008), “soylulastirma olgusu, diinyadaki kentsel alanlarin giderek daha zengin
sakinlerin ihtiya¢larii karsilayacak yeni kullanimlara doniistiiriilmek iizere giderek kiiresel
ve yerel sermayeye (yeniden) yatirnm yapmaya tabi oldugu Olglide kiireseldir” olarak
tanimlamistir. Dolayisiyla soylulastirma, yeni kullanicilarin 6nceki kullanicilardan daha
yliksek bir sosyo-ekonomik statiiye sahip olmasi ve sabit ¢evreye yeniden yatirim yoluyla
yapili ¢evrede iligkili bir degisiklik olmasi ile arazi kullanicilarinin niifusunda degisimi
iceren bir siirectir. Buradan ¢ikarilan sonugla sosyo-ekonomik statiideki fark ne kadar biiyiik
olursa, siirecin etkileri de o kadar biiyiik olmaktadir (Cocola-Gant ,2018:16). Yapilan tim
gecmis tanimlar soylulastirmanin bir miilksiizlestirme siirecinin baslangicina destek oldugu
yoniindedir. Miilksiizlestirme asamasina gegiste ayn1 zamanda yatirim yapilmayan alanlarin
canlandirilmasi siirecini de baglatarak, bolgelere “canlilik” kazandiran, ancak bu canliligin

getirdigi dislama politikasini da kendi i¢inde tasvir eden bir 6zellige de sahiptir.

Terminolojinin 6ne siirdiigii gibi soylulastirma kavrami konut piyasasinda isleyen bir siireci
tanimlarken (Smith ve Williams, 1986/2015), siirecin yalnizca konut tizerindeki degisime
bagli kalmayip temas ettigi noktalarin ¢esitlendiginin ele alindig1 ¢aligmalar da mevcuttur.
Bu anlamda yerel baglamsal 6zelliklerle farkli siire¢ ve sonu¢ yasayacagi hipotezi ile
ilerleyen calismanin da soylulastirmanin alan caligmasini somut bir sekilde belirlemesi
anlaminda hangi tiiriiyle sinirlandirilacagi ve hangi yapi tiirlinii arastirma alani olarak

sececegi Oonemli hale gelmistir. Bu anlamda soylulastirmanin akademik yazinda gegen
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tirlerinin kisaca mercek altina alinmasi faydali goriilmiistiir. Bu Ornekleri su sekilde

siralanmistir (Cizelge 2.1) ;

Yeni insa ile soylulastirma (Lees ve Davidson, 2005)
e Turizm soylulagtirma (Gotham, 2005)

e Kirsal soylulagtirma (Phillips, 2005)

e Ticari soylulastirma (Wang, 2011)

e Oprencilestirme (Studentification) (Smith, 2005)

e Gecekondu soylulagtirmasi (Ascensao, 2015)

e Ust iiste gerceklesen soylulastirma (Super-gentrification) (Lees, 2003)

Tezin amaci yeni soylulastirma tiirlerinin derinlemesine incelenmesi degildir. Aksine bu
tirlerin  gosterilmesi  soylulagtirmanin  glinlimiiz kosullariyla deg§isen anlamlarinin
oldugunun, tezin bulmay1 hedefledigi yerel baglamsal itici gii¢ler ve sinirliliklarin oldugu

varsayimini desteklemek amaciyla eklenmistir.

Cizelge 2.1. Soylulagtirma tiirleri (S6nmez, 2014; Davidson ve Lees, 2005)

Tir Tanim

Geleneksel Soylulagtirma Orta smiflarin bireysel olarak kendi kullanimlari i¢in daire ve bina
alarak yenilemeleriyle ilerleyen, sonuglari itibariyla o alanda bir
burjuvalagma siirecini baglatan ve eski sakinlerin teker teker ve zaman
icinde yer degistirmelerine ya da yerinden edilmelerine yol acan bir
stirectir.1960°larda basladigi sdylenen bu silire¢ gilinlimiizde de
varligini korumaktadir.

Devlet eliyle soylulagtirma Merkezi ve yerel yoOnetimlerin, gelistirdikleri politikalarla etkin
sekilde soylulastirmayr destekledikleri hatta belli alanlarda dogrudan
baglattiklar1 bir siireci tanimlamaktadir. Bu siiregte devletin girisimei
gibi gelistirici-iiretici firmalarla ortaklilar iizerinden ¢alistig1 dikkati
¢cekmektedir.

Ticari Soylulasgturma Bazen tek tek bireysel adimlarla bazen de devlet eliyle gelistirilen
biiyiik projeler yoluyla bir alanin konut dis1 iglevlerin agirlikta oldugu
bir bigimde doniistiiriilmesini ifade etmektedir. Turizm ve ticari odakli
projeler buna 6rnek teskil edebilir

Tekrar soylulastirma Sadece yatirim mahrumu olan alanlarin degil, daha &nce birinci
soylulastirma siiregleriyle orta siniflarin yerlesmis oldugu alanlarin
yeni bir projeyle donilisime agilarak, tekrar yatirim dongiisiine
sokulmasidir.

Yeni insa yoluyla soylulastirma Devlet eliyle soylulastirmanin hakim oldugu bir donemde ortaya
¢ikan, toplu konut idaresi gibi kamu kurumlarinin iirettigi ya da kamu
Ozel sirket ortakliklartyla tiretilen projelerdir.

Ogrencilesme Geleneksel soylulastirma ile benzer 6zellikleri olan, soylulastiricilarin
Ogrencilerin oldugu ve sayica artmalar1 ile Ogrencilerin mevcut
kullanicty1 yerinden etmesi seklinde gerceklesen durumdur.
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Ozetle yapilan tiim tanimlar, kavramla iliskilendirilen tiim parametreler kavramin hem
Glass’in yalin tanimiyla temasta kaldigt hem de Anglosakson anlayigin giiniimiiz
kosullariyla siirlarini zorladigini gostermektedir. Bu nedenle Butler (2007) genel kavrami
belirli sosyal ve mekansal baglamlara sahip her birbirini kapsayarak genisledigi i¢ ige gegmis
bir kavram olarak goriilmesi gerektigini belirtmistir. Baska bir deyisle, gectigimiz elli yilda
soylulagtirma yazininin tanimladig siirecler farkli sosyal, ekonomik ve kiiltiirel baglamlarda
devam etmekte ve bunun anlasilmasi i¢in farkli sosyal ve mekansal kuram bigimlerinin

yapilmasi gerekmektedir (Soja, 1996).

Tez bu noktada siirecin arastirmalarda nadir bahsedilen ve yerel bir dinamik temeline sahip
turizm bilesenini soylulastirma kavrami ile biitiinlerken siirecin islevsel ve baglamsal bir
okumasini yapmaktadir. Dolayisiyla, bu boliimiin devami (i) soylulagtirma ve turizm
arasindaki baglantilari arastirmaya ve (ii) fiziksel kosullarin yerinden edilme sorununu nasil

olusturduguna odaklanmistir.

2.1.2. Farkh cografyalarda soylulastirma 6rnekleri

Calismada oncelikle kentsel yenileme, kentsel gelisme tartigsmalarinda yeni bir bakis olarak
ortaya ¢ikan soylulastirmanin hangi kentlerde nasil oldugu, aktorleri ve sonuglarinin nelere
sebebiyet verdigiyle ilgili derinlemesine inceleme yapilmistir. Buradaki amag
soylulastirmanin yerel dinamikleri ve baglamsal 6zellikleri varsayimi ile bu iki bileseni
anlayarak, belirli bolgelerde neden itici glic oldugunu, belirli bolgelerde de neden cekici bir
glice sahip oldugunu kavrayabilmektir. Bu nedenle baslangigta kavrami1 Anglo-Amerikan bir
kavram olmaktan ¢ikaran, Avrupa’nin diger kentlerinde goriilmesi ile ilgili 6rnek dokiimiinii
olusturduktan sonra Tiirkiye’deki degisen tanimi ile 6rneklerini dokmek ve ortaya aktorler
(finansal ya da uygulama aktorleri), olusum yili, tirii, kullanici profili ve degisen
kullanicilar, alan biyiikligi, mekansal kimlik gibi basliklar1 igeren bir altliktan

yararlanilmistir (Cizelge 2.2.).
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Cizelge 2.2. Soylulagtirmanin gergeklestigi bazi bolgelerin bilgileri (Uzun, 2003)

Ingiltere
Amerika
Kanada
Avustralya
Hollanda
Meksika
Giiney Afrika
Macaristan
Finlandiya

Konum

Kent merkezinde gerceklesen

Tarihi bolgede gerceklesen
Onciiler

Bireysel (kendiliginden)

Devlet destekli

Farkli kurum destekli
Basladigi yi1l

1960’lar

1970’ler

1980’ler

1990’lar
Yeni gelen sunif tiirii

Yeni orta siif

Varlikl aileler

Sanatcilar

Onceki sakinler

Soylulastirma vakalar diinya genelinde birgok akademik ¢alismada yerini giderek arttirdigi
ve belgelendigi i¢in arastirmacilar da durumu sehir merkezinde yer alan siiregleri ile
kisitlamamaya baglamiglardir (Lees,2003: 2487). Lees banliydlerde ve kirsal kasabalardaki
degisikliklere atifta bulunarak soylulastirma kavraminin taniminin aslinda netligini ve

ozgiinliigiinii gittikce daha ¢ok genisleyerek kaybettigini belirtmistir.

Soylulagtirmay1 yalmizca Anglo-Amerikan bakis agis1 ile Kiiresel Kuzey'de tartisarak
digerlerini "o6tekilestirmek" yerine; farkliliklarin ¢esitliligi ile soylulagtirmay1 anlamak 6nem
kazanmaktadir. Bu nedenle asagida belirtilen sehirlerde soylulagtirmanin matristeki

ozellikleri ortaya ¢ikarilarak bir soylulastirma haritas1 olusturmak hedeflenmistir.

e "Gliney Avrupa sehirleri olduk¢a heterojen ve karmasiktir ve soylulastirma siireci
zamansallik ve mekansallik a¢isindan ¢ok farklidir" (Petsimeris, 2005)

e Latin Amerika'ya 6zel bir soylulastirmanin olasiligi (Rubino, 2005),

e Polonya ve Amerika'daki soylulastirma siireglerinin kiyaslanmasi (Krase ,2005),

e Soylulastirmaya daha kozmopolit bir bakis agisi- Mumbai, Hindistan (Harris, 2008),
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e Avrupa, Kuzey ve Giiney Amerika, Asya, Gliney Afrika, Orta Dogu ve Avustralya'dan
ornekler (Porter ve Shaw ,2008),

¢ Sanghay mahallelerinin soylulagsma siirecleri (Wang ve Lau, 2009),

Tiirkiye’de soylulastirma icin ise siirecin gelisimi takip edildiginde en basta Istanbul’da
gerceklestigi goriilmiistiir (Cizelge 2.3). Buradaki soylulastirma diger biiyiikk sehirlere
kiyasla hem ticari hem geleneksel hem de “ideal tip” olarak tanimlanmistir. Bu noktada
Istanbul’da gerceklesen soylulastirmay1r 3 dalgada gerceklesen bir durum olarak
aciklanmustir (islam, 2006, 38). Ilk soylulastirma birinci dalga olarak Bogaz kiyisindaki
Kuzguncuk, Arnavutkdy ve Ortakdy semtlerinde goriilmiistiir. Kuzguncuk’ta soylulagtirma
1970’lerin sonunda taninmis bir mimarin (Cengiz Bektag) bolgeye gelmesi ile baglamis ve
onu mimar ve sanat¢i tanidiklarinin takip etmesi ile devam etmistir (Uzun, 2001, 58).
1980°lerde bu ii¢ bolgede konutlarin rehabilitasyonu olarak baslayan soylulastirma,
sonrasinda ticari islevin yogunlagmasi ile Ortakdy’de soylulastiricilarin bolgeyi terk
etmesiyle son bulmustur. Istanbul’da gergeklesen soylulastirmanin ikinci dalgasi Beyoglu,
Cihangir ve Galata mevkilerinde gergeklesmistir. Ugiincii dalga ise sehrin en yoksul bolgesi
olarak tanimlanan Hali¢’te Fener ve Balat semtlerinde goriilmiistiir. Burada gerceklesen
soylulastirma rehabilitasyon programi kapsaminda kurumsal bir miidahale ile
gergeklesmistir. Islam (2006, 40) bu 3 dalga ile olusan soylulastirmanin her birinin sirasiyla
zengin cevresel etkiler, bos zaman degerlendirme (eglence) etkinlikleri ve kurum

onciiliiglinde bir yatirim projesi olarak farkli itici gligleri oldugunu belirtmistir.

Cizelge 2.3. Soylulastirma 6rnekleri ve 6zellikleri (Uzun, 2006:36 tarafindan olusturulan
tablonun Tiirkiye 6rnekleri i¢in hazirlanmis halidir.)

Tiirkiye Ornekleri
- . Yeni gelen Yapt tiirlerinin
Sehir/Bolge Yer Zaman Baglangic sekli niifus degisimi
Kent i¢i . Konut gelisimi
Istanbul/ merkezi 1980’lerin e Mimarlar ve agirlikli
Kendiliginden sanatcilar
Kuzguncuk alanlar, kiyr ~ bast
oy grubu
bolgesi
“Bilgi- yogun  Konut gelisimi
Istanbul/ Kentici kryr  1980’lerin S hizmet sektorii  agirlikh
.. : Kendiliginden »
Arnavutkoy mahalleleri basi calisanlari
(Islam,2006)
Ticari gelisim
Kent i¢i o - . agirlikli-Konutlarin
Istanbul/ merkezi 1980"lerin Yonetimin etkisi Ust gelir yonetim eli ile
. bagi- . grubu ve N
Ortakdy alanlar, kiy1 , ile zamanla eglence
N ; 1990°1ar sanatgilar
bolgesi mekanlarina

doniismesi
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Cizelge 2.3. (devam) Soylulastirma Ornekleri ve Ozellikleri (Uzun, (2006:36) tarafindan
olusturulan tablonun Tiirkiye o6rnekleri i¢in hazirlanmis halidir.)

istanbul/ Kent i¢i Kendiliginden, Sanatg1 ve Konut gelisimi
. 1 merkezi 1990’lar Sivil toplum akademisyen agulikli-onciiler
Cihangir PR
alanlar orgiitleri ile gruplari tarafindan
Konut gelisimi
.. agirlikli- Onciiler
E:Irliéi: Mimarlar ve tarafindan
Istanbul/ Galata 1990’lar Kendiliginden sanatg1 konutlarin
alanlar, kiy1 . .
L gruplari yenilenmesi ve
bolgesi A
eylem g¢esitliliginin
arttirilmasi
Istanbul/ Kent igi kiy1 1980%ler s Sanatg1 Konut ve ticari
. : sonu- Kendiliginden gelisimi agirlikli
Asmalimescit mahalleleri , gruplar
1990’1ar
Istanbul/ Sehir i¢i k1_y1 1990’1arin Vénetim eli ile Ust gelir Kvonut gelisimi
Fener-Balat mahalleleri sonu gruplari agirlikl

Tiirkiye’nin diger metropol kenti olan Ankara {izerine yapilan ¢aligmalar incelendiginde ise
kentin bazi bolgelerinde herhangi bir yerinden etme siireci ile karsilasilmadan,
soylulastirmanin farkli bilesenleri ile kesisim gostermesi sebebiyle konuya dahil edildigi
goriilmistiir (Ugar, 2015). Bu noktada yapili ¢evrenin iyilestirilme yasamasi, mekansal
yenileme/doniisiim/yeniden kullanim gegirmesi, fiziksel iyilestirmeye kosut bir sekilde
bolgedeki isletmelerin artmasi ile sosyo-kiiltiirel yapinin degismesi, cazibe merkezi olarak
tanimlanmasi, bdlge sakini olunmasa da bolgeyi kullanan profilinin degiserek eskiye gore
sayica artmasi, yerel yonetimlerin siirece dahil olarak bolgeye hizmetlerinin yogunlagsmasi
ve buna bagl olarak 6zellikle soylulastirmanin yerinden etmeye olanak sagladigi miilkiyet
degerlerinin artmast gibi durumlar Ankara’nin da soylulagtirma kapsamina girdigini
gostermektedir. Bunun yaninda Ankara’da kentsel donilisim alanlarinda yasanan,
yasanmaya baslayan soylulastirma siireclerine de (Glizey, 2016) dikkat ¢ekilmistir. Diger
taraftan soylulastirmay1 tercihen yerinden edilmeyi, Ornegin Ankara Koza Sokak’ta
gecekondu doniisiim 6rnegi lizerinden ele alan ¢alismalarda da (Varli Gok ve Rittersberger
Tilig, 2016) Istanbul’da ya da Anglo-Amerikan anlayis ile yurtdisinda gerceklesen
soylulagtirma siireglerine benzemese de baglamsal cesitliligin etkili oldugu bu siiregten

bahsedildigi goriilmiistiir.

! Ergiin (2006), Cihangir’deki soylulastirma oOrnegi, istanbul’daki soylulastirma 6rnekleri igerisinde
uluslararast literatiirde tanimlanan soylulastirma siirelerine en fazla benzeyen 6rnek oldugunu belirtmistir.
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2.1.3. Onciiler/aktérler ve yerinden etme

Soylulastirmada, siirecin yasattigi gerilimin 6nemli olmasmin yaninda siireci baslatan,
tetikleyen, siirdiiren onciilerin/aktorlerin de bir o kadar 6nemli olmasi sebebiyle bu boliimde
karar vericilerden, bireysel hareketlere kadar Onciilerden bahsedilmesi hedeflenmistir.
Soylulastirma taniminda goriilen degisimin, ortaya ¢ikis siirecinde etkili olan dnciilerinde ve
aktorlerinde de yasandigi goriilmiistiir. Erkan ve Altintas (2013) literatiirdeki mevcut
soylulastirma 6rneklerinde yer alan Onciiler ve/veya aktorleri ; orta ve st siniflar, yeni orta
simif, devlet; merkezi ve yerel yonetimler, sirketler, kamu ve 6zel sektor, sivil toplum
kuruluslari, kent plancilari, yatirnmcilar, medya ve bireysel etkiler olarak 6zetlemislerdir.
Pek ¢ok kaynakta ise soylulastirmanin Onciileri- aktorleri mevcut kullaniciy1 yerinden eden
yeni orta sinif lizerinden degerlendirmistir. Bahsi gegen yeni orta sinif hizmet sektoriinde ve
yaratict mesleklerde calisan (mimar, tasarimci, sair, sanatgi), yiiksek kiiltiirel ve sosyal
sermayeye sahiptirler (Erkan ve Altintas, 2013). Eski evleri satin alip restorasyon siirecine
yatirim yapan ve kendi yasam modellerini yenilenen bolgelere tagiyan yeni orta sinifin
cogunlukla ¢okiintii alanlarinmi tercih ettigi belirtilmis (Erkan ve Altintag, 2013), kimi
zamanda yeni orta sinif kent merkezinde yasamay1 tercih eden ¢ocuk sahibi olmak istemeyen
yeni aile tipini bulunduklar1 bolgeye yansitan geng profesyoneller (Sen, 2016) (Uysal, 2006)
seklinde tanimlanmistir. Baslangigta ortaya ¢ikan bu aktorler, tezin konusu geregi
mekanlarin yiiksek gelirli kullanicilar i¢in tasarlanan bir durum haline gelme hipotezi ile
soylulastirmanin bu aktorlerinin mekanlarin kimler i¢in doniistiigii sorusunu irdelenmesinde

onemli hale gelmistir.

Tez bu bolimde tezin problemi geregi inceleyecegi oncii ve aktér gruplarini gogunlukla
mekansal doniisiime katki saglayan ve hem mevcut yapi stogu iizerinde hem de mevcut
kullanict iizerinde etkisi olan smiflar gercevesinde sinirlandirmistir. Bu nedenle yalnizca
soylulagtirmanin yerel dinamikleriyle iligkili olan sanat¢ilar, mimarlar, tarihi degere sahip
konut stoguna ilgisi olan st gelir grubu, mekansal doniistim stratejilerini kullanan yerel

yOnetimler den bahsetmistir.

Tezin ana temas1 olarak soylulastirmanin Onceki bdliimlerde de bahsedildigi gibi,
giiniimiizde de pek c¢ok tartismaya konu oldugu goriilmiistiir. 2019 yilinda ilhan Tekeli
Sehircilik  Kiiltliri  Vakfi tarafindan diizenlenen “Tiirkiye’de Soylulastirmanin

Kavramsallagtirilmas1” isimli toplantida Savas Zafer Sahin soylulastirma i¢in “kimin
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soylulastirmas1” sorusunun konuda oOnemli bir yeri oldugunu belirtmistir. Sahin,
soylulastirma i¢in planlama yazininda sosyo-ekonomik siniflar agisindan degerlendirildigini
ancak siyaset bilimi yazininda farkli bakis acilariyla bakildigini belirtmistir. Konunun
aktorlerine yer verilmesinin mimarlik disiplinindeki yeri ise soylulastirmanin fiziksel
etkisiyle ilgili arastirmalardaki acigin kapatilma hedefinin yani sira, soylulastirmanin
Onclilerinin yer se¢im kararlari, mevcut mekanlart kendi kiiltiir birikimlerine, yasam
tarzlarina gore degisim/doniistime ugratmalari, tekil yapilarin yaninda ¢evre yapilarin da
dontlistimiine sebep olacak miidahalede bulunmalar1 vb. etkenler konunun derinlemesine

incelenmesi i¢in dnemli bir baslik olarak diistiniilmiistiir.

Soylulastirma siirecinde dolayli veya direkt olarak etkin olan, devlet ve ¢esitli kurumlar,
emlak ve insaat sektorleri, sermaye sahipleri, farkli ekonomik ve kiiltiirel siniflar karsimiza
cikmaktadir. Siirece dair aktorlerin incelenmesi yine siirecin kavramsallastirilmasinda ortaya
¢ikan arz yonlii ve talep yonlii ayriminda oldugu gibi farklilasmaktadir. Talep yiinlii
yaklagimlarda soylulastiricilarin kimler oldugu sorusuna daha ¢ok odaklanildigi, devletin
stirece dahil olma durumunun g6z ardi edildigi (sanatgilar, mimarlar, tasarimecilar, geng
profesyoneller, bireysel hareketler), arz yonlii yaklasimlarda ise onciilerin/aktorlerin devlet
odakl1 karar vericiler (merkezi ve yerel yonetimler) olarak ortaya ¢iktig1 goriilmiistiir (Ugar,

2015).

Clay’in onceki boliimde bahsedilen 4 basamaktan olusan modeli de soylulastirmanin
baslangi¢ siirecinde onciilerin etkili oldugu, hatta 6ncii olarak herhangi biri yerine sanatci
odakli gruplarin ortaya ¢ikist ve bu gruplarin dikkat ¢ekerek soylulastirilan bolgelerin
fiziksel ve toplumsal gelisiminde etkili olduklari belirtilmistir. Akademik yazinda bulunan
pek ¢ok kaynakta sanat-sanatc¢i-soylulastirma ve sanat-soylulastirma-kentsel gelisim gibi
anahtar kelimelere bagli arastirmalar mevcuttur. Cameron ve Coaffee (2006:41)
soylulastirmanin kiiltiirel analizinde eski is¢i mahallelerinde yasanan siire¢ icin 6nemli bir
oncli olarak bireysel etkisi bulunan sanat¢ilarin oldugunu belirtmistir. Beauregard
(1986/2015 :50) soylulastirmanin aktorlerine odaklanan soylulastirma modeli olan talep
yonlii soylulastirmanin taraflarina liderlik edenlerden birinin sanat oldugunu ifade etmistir.
Soylulastirmanin gergeklestigi birgok yerde oldugu gibi Tiirkiye 6rneklerinde de sanatgilarin
mekansal tercihleri ile bolgenin soylulastiriimasina onciiliik ettiklerinden bahsedilmistir
(Uzun, 2006, islam, 2006). Soylulastirma ile ilgili kiiltiirel analizin yapildig1 tartismalar i¢in

soylulagtirma siirecinde sanat ve sanat¢inin rolii vurgulanirken, bu yorumlarin sanatgiy1
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soylulastirmada, oncii (gentrifier) ve sanat tiretimini ise, mekansal doniisiim ¢ergevesinde

bir kiiltiirel politika arac1 yaptig1 belirtilmistir (Tan, 2006:71).

Cameron ve Coaffe (2006:48) ile Ley, sanat¢ilarin soylulastirma siirecindeki rolleri ile ilgili
Ingiltere ve Kanada’daki drnekler iizerinden gelistirdikleri savlarda, olumlayici anlamda
sanat¢ilarin soylulastirma siirecindeki rollerine isaret etmektedirler. Sanat temelli kamu
projelerinin yayilmasinin sanat¢ilarin eski yikik mahallelerdeki yer degistirmelerinin, sehir
merkezindeki yeniden canlandirmalarin, son yillarda kentsel Cameron ve Coaffe sanat¢inin
soylulastirict etkisini yorumlayarak hem bir oncii hem de degisen sermaye akiminin
sanatg1y1 takip ederek mekan tiiketim alanina ¢evirdigini vurgular. Ozetle sanatginin mekani
kullandig1, mekanin da sanatciyr kullanarak gelir grubu yiiksek bagka onciilerin dikkatini
ceken bir doniisiime ugradig: seklinde diyalektik bir iliskinin oldugu goriilmiistiir. Sanatci,
bu siire¢ icinde sadece bir fonksiyon olarak tanimlanir (Tan, 2016:71). Ayrica “Art,
Gentrification and Regeneration- From artsist as Pioneer to public art” ¢aligmalarinda
“soylulastirma aracilifiyla kiiltiir ve sanatin ticarilestirilmesi” bagligi altinda 3 dalganin
oldugunu belirtilmistir. Birinci dalga sanat {iretimine yonelik bir ortamin sanatcilar
tarafindan yaratilmasi, ikinci dalga sanatsal iiretimin metalastirilmasi ve ticarilestirilmesidir.
Ugiincii dalga olarak ise kamu politikalarina katilim ve yenilenme iliskisi ile, kamu sanati
ve sanatg1 etkinlikleri araciligiyla ve 6zellikle miizeler, galeriler, konser salonlar1 gibi sanatin
fiziksel altyapilar1 aracilifiyla sanatin tiiketim malzemesi olmasi iizerinedir. Ugiincii
asamada vurgu, kamu politikalarina katilim ve yenilenme baglantisi ile birlikte, kamusal alan
tilkketiminde, kamu sanati1 ve sanatsal {iretimlerde, 6zellikle sanatsal faaliyetlerin oldugu
onemli yerlerde soylulastirmaya itici bir gii¢ olarak fiziksel altyapinin yaratilmasi tizerinedir.
Aslinda stirecin her noktasinda devletin dolayli ya da direkt olarak kentsel ideolojilerine
kiiltiir politikalarin1 dahil ettigini ve soylulastirma siirecine dahil oldugunu belirtmemiz
miimkiindiir. Kuskusuz bu durum giiniimiizde de giincelligini korumaktadir. Ley (1996) ise
bahsedildigi gibi sanat¢inin roliinii olumlayarak sanatg¢inin soylulastirmanin lokomotifi
olarak, ortaya cikardigi durumun, degersizlesen kent i¢i yasam alanlarmin cazibesini
kullanarak kiiltiirel sermaye olusturmasi oldugunu ifade etmistir. Bu noktada Tan (2006)
sanat Urretim pratigi tarafindan bakildiginda soylulastirma siirecinde sanatin rolii ile ilgili
analiz ve yorumlarda bulunan kuramcilarin 6ncii olarak tanimlanan sanatginin soylulastirma
stirecinde olumlanmasint ve “pozitif soylulastirma” projelerini bu yolla desteklenme
diistincesinin dogru olmadigimi ve dolayisiyla arastirma konusu olarak bir agik oldugunu

belirtmistir.
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Soylulagtirma siireglerinde etkili olan aktorlerden biri de merkezi ve yerel yonetimlerdir.
Kamu kurumlarinda karar verici kurullarin kentsel sagliklastirma, kentsel yenileme, kentsel
doniistim ad1 altinda bolgenin yenilenmesini hedef alan pek ¢ok ¢alismasi mevcuttur. Ancak
bu durum bolgenin gorece yenilenmesini saglarken toplumsal siirecin goz ardi edilebildigi
orneklerin de ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Erkan ve Altintas (2013) kentsel mekanin
yeniden yapilandirilmasinda devletin soylulastirmaya katki sunan direkt ya da dolayli yoldan
pek c¢ok girisiminin oldugunu belirtmis, soylulagtirmanin devletin aslinda basari

gorintiisiinlin sundugu katki olarak durumu gdésterdigi 6rneklere isaret etmislerdir.

Bunun yaninda sahip oldugu yetki ve sermaye ile yerel ve merkezi yonetimlerin bolgede
cokiintii alanlariin yenilenme siirecinde en yetkili birim oldugu sdylenebilmektedir. Bu
noktada sermayenin kentsel mekanlara sizmasiyla aslinda soylulagtirmanin bir anlamda
sadece bir aktore ya da Oncliye degil sermayeye de muhtag olan bir siire¢ olarak kendini
gosterdigi sOylenebilmektedir. Smith (1996: 440) soylulastirmanin itici giicliniin igin bir
oncii degil sermaye oldugunu ve bir sinifa ya da bireysel bir harekete bagli olmadan konunun
ekonomik boyutuna dikkat ¢ekerek, konut arzi ve finansal meselelere bagh stratejik bir
durum oldugunu belirtmistir. Devletin bir noktada stratejisi olarak gordiigii soylulastirma
icin bolgeye verdigi yenilenme katkist da goz ardi edilemez. Bu durum hem 6zel sektor
yatirimlarina yeni firsatlar sunmakta hem de kentin gelisim siirecinde planlama boyutunda

onemli bir belirleyici olmaktadir (Williams ve Smith, 2015: 287).

Hangi kuramsal ¢ergeveden bakarsak bakalim, soylulastirmada tek aktoriin yalnizca tek tek
bireyler yahut yeni orta siniflar olmadig1 da ortadadir; soylulastirmanin ileri sathalarindan
kiiresel sermayenin de kent merkezindeki gozde mekanlara, rant agisindan karli buldugu i¢in
yerlesmek isteyecegi de kesindir (Uysal, 2006). Dolayisiyla asil problem bu mekanlarin asil
sahiplerinin Onciilerden ve soylulastirma stireclerinden nasil etkilendigidir. Bu da klasik
soylulagtirmanin akademik yazinda ampirik c¢aligmalarda soylulastirmanin sonucu olarak

derinlemesine analiz ettigi yerinden etme sorununu isaret etmektedir.

Marcuse (1986/2015: 211) soylulastirmanin getirdigi tist orta sinifin konutlari yenilerken
mevcut sinifi yerinden etme durumunun gerek haneler veya konut birimleri agisindan gerek
kullanict ya da mahalle acisindan fiziksel ve ekonomik degisimlerin bir sonucu oldugunu
vurgular. Mevcut kullanicilarin bolgede yerinden edilmesi, hane halkinin kullanim

kosullarinin saglanamamasi sebebiyle ig¢sel sebeplerden oldugu gibi yerinden edilme
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sorununu olusturan konutla ilgili goniilsiiz yerlesim yerinden ¢ikmasini kapsayacak sekilde,
bu tanima diglayici yerinden edilme ve yerinden edilme baskis1 kavramlar1 eklenebilir. Tez
bu noktada incelemis oldugu turizm soylulastirmasinda cogunlukla yerinden edilme
baskisina yer vermistir. Bolgede kontrol edemedigi dissal etkilerden etkilenen mevcut
kullanicinin degisen giindelik yasam pratikleri ve iliskili oldugu kullanic1 profilinin
degismesi ile yerinden edilme baskist hissederek bolgeyi ya terk etmeyi tercih etmekte ya da

bu baski ile mevcut degisen fiziksel ve toplumsal siirece adapte olma siirecine girmektedir.

2.2. Yerel Bir Dinamik Olarak ‘Turizm’ ve Soylulastirma iliskisi

Kentin siirekli bir devinim halinde katmanlagmasi, yenilenmesi, donlismesi konusunun
temel gostergelerinden biri olan soylulastirma, ayni zamanda doniigiim siirecinin baglamini
olusturan kentsel bilgi ve birikimin de temel bilesenlerini olusturmaktadir. Giiniimiizde
kentlerin ekonomik gelisme araci olarak turizme gittikce daha fazla yoneldiginden ve bir¢cok
kentte soylulastirma arttikca turizm ve soylulastirma iliskilerine dair daha kritik
aragtirmalarin yapilmasina ihtiya¢ duyulmaktadir. Tez soylulastirma kavraminin geleneksel
tanimini referans alarak kavramin her kentin soylulastirma siirecinin farkli oldugu ve benzer
sonuglart vermedigi varsayimi ile soylulagtirmanin temas ettigi turizm bilesenini konu
almistir. Burada yerel dinamiklerin soylulastirma iizerindeki etkisi arastirilirken turizm
bileseni basli bagina bir yerel dinamik olarak kabul edilmektedir. Her kentin ya da bdlgenin
turizm geligim stratejisinin bolgenin sahip oldugu degerler, fiziksel ve toplumsal miraslara
gore farklilik gdstermesi ile soylulagtirmayi tetikleme ya da sinirlandirma etkisi de farkl
olacaktir. Dolayisiyla calismada dncelikle literatiirde soylulastirmanin bir tiirii olarak turizm
soylulagtirmasini anlamak turizmin bir yerel dinamik olmanin digsinda soylulastirma ile
kurdugu iliskiyi anlamak adina 6nemli goriilmiistiir. Bu nedenle bu boliimde turizm
soylulagtirmasinin kavramsallagtirma siirecinde ne gibi arastirmalara konu oldugu

derinlemesine incelenmistir.

Bugiine kadar soylulastirma ile ilgili yapilan arastirmalara bakildiginda mekansal
doniisiimlere, alandaki siif farkliliklarina, yerinden edilme gibi durumlara odaklanildig:
goriilmiistiir. Ancak turizm soylulastirmasi bundan farkli olarak siirecin sadece konut odakl
olmadigini, kapsadigi yapi tiirlinlin daha genis kapsamli oldugunu, bu baglamda ticari
birimlerde de soylulastirma siirecinin izlerinin siiriilebilecegini belirten bir kavram olarak

karsimiza ¢ikmistir. Beauregard (1986/2015: 68) soylulastirma siirecinin yalnizca konut yapi



42

stogunda gerceklesmeyen bir siirece adim attigini bir mahallede gergeklesen soylulagtirma
stirecinde mevcut ticari yapr stogunun satin alinmasiyla ve rehabilitasyonuyla konut
alanlarinin da soylulasmasina yol ac¢tigini belirtmis ve bu iki durumun da birbirini besler

nitelikte olduguna isaret etmistir.

Bunun yaninda yerel kuruluslarin, emlak sektoriiniin ve kiiresel ekonomi arasindaki
kavramsal baglantinin kurulmasi yolunda da geleneksel soylulastirmadan ayrisan bir 6zelligi
oldugu tizerine galismalar yapilmistir (Cocola-Gant, 2015, Liang ve Bao 2015, Perez,2019,
Kesar, Dezeljin ve Bienenfeld, 2015). Bu c¢alismanin, turizm soylulastirmasimnin
kavramsallastirilmasi arastirilirken kentsel politika- ekonomi- kiiltiirel gelisim, ekonomik
yeniden yapilanma bigimlerinden ve kentin miicadele ettigi kamu-6zel sektor birlikteliginin

yarattig1 tartisma ortamlarindan beslenmesi de hedeflenmistir.

Literatiirde belirli bir alan iizerinde analizler yapilarak kavramsallasmasini saglayan ilk
calisma Gotham’mn 2005 yilinda yazdigir Tourism gentrification: The case of new Orleans’
vieux carre isimli ¢caligmasidir. Gotham (2005:1099) turizm soylulagtirmasini orta sinif bir
mahallenin, kurumsal eglence ve turizm mekanlarinin ¢ogalmasiyla nispeten zengin ve
ayricalikli bir ¢cevreye doniistiiriilmesi olarak tanimlamistir. Gotham bu agiklamadan sonra
turizm soylulastirmasindan 6nce turizm ve kentsel gelisim arasindaki iligkinin anlagilmasi
adina bir kap1 aralamistir. Turizm, tiiketim kaynakli bliylime ve gelisme, kiiltiirel deger ve
miras gibi konularla temas halinde bir bilesendir. Ayni1 zamanda gelisimi kiiresel 6l¢ekte ve
oldukca karmasik sosyal etkilesimleri igeren dinamik bir siiregtir. Dolayisiyla ¢agdas
kentlerde gittik¢e artan bir sekilde ekonomik kalkinmanin bir araci olarak kullanilmakta ve
bircok kentte soylulasma genisledik¢e, turizm ve soylulasma bagimnin daha kritik

aciklamalarina ihtiya¢ duyulmaktadir (Gotham, 2005: 1115).

Bir¢ok arastirmacinin bir soylulastirma siirecinde olmasi gereken kriterler olarak bahsettigi
durumlar s6z konusudur (Davidson ve Lees, 2005, Atkinson ve Bridge, 2005). Bunlar; (i)
yapili ¢evrenin sermayeye yonelik yeniden yapilandirilmasi; (i) iist veya orta gelirli yeni
gelenler; (ii1) yerli sakinlerin yerlerinden edilmesi ve (iv) peyzaj degisikligi. Ancak turizm
soylulagtirmasi geleneksellesen tanima turizmin, kentsel gelismenin ve ticarilesme siirecinin
de dahil olmasiyla ek kriterler ortaya ¢ikarmistir. Cocola-Gant (2018:205) bu kriterleri
Struggling with the leisure class: Tourism, gentrification and displacement isimli doktora

tezinde 4 analitik nokta olarak tanimlamistir. Bunlar (i) turizm odakli emlak yatirimlari, (i1)
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daha zengin tiiketicilerin sayisinin artmasi (uluslararasi ve kisa vadeli ziyaretgiler), (iii) yerli
halkin yerinden edilmesi (iv) konut rehabilitasyonu ve ticari fonksiyon degisimi. Turizmin
bahsedilen bu kriterler araciligryla bir soylulastirma bigimi olarak kabul edilmesinin nedeni
ise, kent turizminin (urban tourism) toplumlar {izerinde yer degistirme etkisi yaratmasi ve
tam olarak turizm destinasyonlarinin pazarlanmasinin mekan iiretimiyle yakindan baglantili
olmasidir. Ozetle '"Turizm' olarak goriilen olgu, artik bunun yerine “turizm soylulastirma”

stireci olarak tanimlanmalidir (Cocola-Gant, 2018:205).

Turizm soylulastirmasi, mahallelerin varlikli tiiketicilerin, sakinlerin ve ziyaretgilerin
ihtiyaglarina gore doniistiiriildiigii sosyo-mekansal degisim siireci olarak da tanimlanabilir.
Turizm ve soylulagtirma iizerine literatiiriin gézden gegirilmesinde, her iki siirecin de sanayi
sonrast kentin iiretiminde ortak aktorler olarak goriildiigiinii ve her ikisinin de sermaye ve
tiiketicileri geri getirmek i¢in kullanilan stratejilerin sonuglar1 oldugunu gostermektedir
(Gotham, 2005; Judd, 1999; Mullins, 1991). Judd (1999:52) bu siirecin kritik noktasini
onemli olanin, literatliriin her iki siirecin birbirini besledigini ve zaman ve mekanla
ortiistiigiinii belirterek aciklamistir. Bazi durumlarda soylulastirilmis alanlarin ¢ogalmasi
turistik yerler haline gelirken, diger durumlarda turizme yonelik kentsel tanitim stratejileri,
daha yiiksek gelirli yeni sakinleri kendine ¢eken ve bu nedenle soylulastirma siireglerini
tesvik eden yeni bir yapili ¢evre iiretir. Hangi siirecin digerini tesvik ettigine bakilmaksizin,
sonug her ikisinin de ayn1 kentsel ortamda bir arada olma egiliminde oldugu ve bunun da
turizm soylulastirmasi olarak adlandirilan duruma yol ac¢tig1; mekanin gittikleri yerde benzer
kentsel ortamlar talep eden ve tlireten kozmopolit bir orta sinif i¢in iiretildigi ve tiiketildigi

bir siire¢ olarak tanimlanmasidir (Judd, 1999: 52).

Turizm soylulastirmasi, hem bir bolge lizerinde incelenerek -cazibe merkezi olusturup-
ortaya ¢ikardigi mekansal tutarsizliklari inceleme anlaminda, hem de teorik olarak, karar
vericilerin turizmi kentsel, kiiltiirel ve ekonomik yapilanma bi¢imini bir arag¢ olarak
kullanma anlaminda, 6nemli bir arastirma ortami sunmaktadir. Bu anlamda Gotham
(2018:3) turistik mekanlar1 ve turistik hareketleri, karsit gruplarin kiiltiirel sembollerinin
tiretimini, temsilini ve tiiketimini kontrol etmek icin savastigi bir ¢ekisme alani olarak
tanimlamaktadir. Bu ¢ok yonlii kavramsallastirmada turizm hem baskict hem de olumsuz
niteliklerin yani sira temsil politikasin1 ve kentsel anlam yaratma politikasini yansitan
direngli ve doniistiiriicii nitelikler icermektedir (Gotham, 2018:4). Burada vurgulanmak

istenen, ticari soylulastirma hatta literatiirdeki tanimi ile ticarilesmeye/metalastirmaya
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(commodification) atifta bulunmak olup turizmin soylulastirma ile toplumsal etkisinin yani
sira mekanlarin dontlisiimii lizerinde de ciddi etkisi olduguna isaret etmektir. Yerlesim
alanlarinin ticari olarak gelistirilmesi ve bunun sonucunda tist gelir grubu i¢in eglence ve
tilketim alanlarina doniistiiriilmesi toplumsal olarak yerlileri yerinden etme itici giiciine
sahip oldugu gibi yerel halkin kullandig1 giindelik ticaretin de mekansal olarak doniistimiine
sebep olmaktadir. Bu, turizm soylulastirmasini tanimlarken ‘turist kenti’ ni de
tanimlamaktadir. Bu kavram ile Fainstein ve Gladstone (1999) bir kentin turist kenti olarak
tanimlanmasinda ticarilesme vurgusuna dikkat ¢eker ve ticari iyilestirme ad1 altinda goriinen
bu fonksiyonel doniisiimlerin turizm bolgelerinde sonuglandigini, turizm kentinin yerlesim
alanlarinin nadir konumlandigi ve merkezde bulunan ticaret ve eglence tesislerinin

hakimiyetinde oldugunu belirtir (Fainstein ve Gladstone, 1999:23).

Klasik soylulagtirmanin kavramsallastirma ¢alismalarinda Clay (1979) ’in 4 asamali model
Onerisi turizm soylulagtirmasini da yeni bir model onerisiyle iligkilendirmek agisindan
Oonemli goriilmiistiir. (Cizelge 2.4) Turizm gelisimi ve yatirimi liretim odakli agiklamalarin
cekirdegi olarak belirlenmistir. Yatirimlarin yerel turizmi gelistirmesiyle, emlak degerlerinin
artmasi ve yerel ekonomiyi yeniden organize etmesi durumudur. Bu durum ayni zamanda
demografik degisimlere Onciiliik etmektedir. Demografik degisimler ise turizm
soylulastirmasinin tiiketim odakli aciklamalarinda kullanilir (Liang ve Bao, 2015:464). Bu
noktada klasik soylulagtirma tanimi yapilirken iiretim temelli ve tiketim temelli
aciklamalarin turizm soylulastirmasinda sentez olusturdugu ortaya c¢ikmaktadir. Turizm
soylulagtirmas1 kendi i¢inde iiretimi ve tiikketimi bir dongii halinde devam ettirmesiyle
stirekliligini sagladigi goriilmektedir. Fiziksel yapt stogunun gelistirilmesi mekanlarin
canlandirilmasi, kiiltiir ve yasam tarzindaki de§isimler ise turizmin gelismesi ile gelisir.
Model Onerisinin dordiincii basligi, kiiltlir ve yasam tarzinin degisimi ise yliksek gelir
sinifinin yerel mekann kiiltiirel {iretimini baskilamaya niyet eden farkli yagam tarzlarini
giindeme getirmektedir. (Liang ve Bao, 2015:464). Tiim bu sosyo-mekansal sonuglar turizm
soylulastirmasinin iiretim ve tiikketim odakli agiklamalarinin parcasidir. Gotham (2005) bu
diislincenin aksine turizm soylulastirmasinin, talep ya da iiretim tarafindaki etkenlerin siireci
yonlendirdigini kabul eden geleneksel soylulastirma aciklamalarina bir meydan okuma
sundugunu belirtir. Gotham’in burada bahsetmek istedigi tek tarafli ve indirgeyici
kavramsallastirmadan kaginirken, turizm soylulastirmasinin {iretim tarafli ve tiiketim tarafli
soylulagtirma aciklamalar1 arasindaki kavramsal baglantiy1 saglamasidir. Bu durumu turizm

soylulagtirmasinin yalnizca konutta degil hem ticari hem de konutta ve yerel kurumlarda,
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emlak sektorii ve kiiresel ekonomi arasindaki yeni baglantilar1 yansitmakta olusuna
baglamaktadir. Soylulastirmanin, sinif tercihlerinin bir sonucu ya da piyasa arz ve talep
yasalarmin bir yansimasi olmadigini, sermayenin tiiketici taleplerinin yalnizca tepki
gosterdigi giicler oldugu iddiasim1 sunar. Bunun yerine, turizm soylulastirilmasi yasamis
alanlarin tiiketici zevkini yansitarak pazarlandigini ve oncelikle en yiiksek kazanci elde
edebilecekleri yapili ortami {iretmekle ilgilenen giiglii kapitalistlerin sundugu alternatifler

oldugunu belirtmistir.

Cizelge 2.4. Turizm soylulastirmasini kavramsal asama modeli (Zeng-Xian Liang, Ji-Gang
Bao, 2015: 464)

Turizm geligimi/yatirimi Demografik yapi Fiziksel alt yap1 ve tesisler ~ Kiiltiir /Yasam tarzi
Turizm ve turizmle ilgili Niifus degisimi ve Mimari restorasyon Yagam tarzi degisimi

projeler sosyal smif yapisinin ~ soylulasgtirilmis mekanlarim  kiltiir {iretimi kimlik
Yerel emlak piyasasinin  yeniden diizenlenmesi liretimi ticarilesme

olusturulmasi Yatirimin
asamasi ve sekli

Yukarida bahsedilen model Onerisini detaylandiran bir baska c¢alismay1r Cocola-Gant
(2015:4) turizm soylulastirmasinin kavramsallagsmasi silireci icin 4 ana unsur ile
genisletmistir. (i) yerel ticaretin yer degistirmesi/donlismesi (ii) ekonomik ve satin
almabilirlik (ii1) Kiiltiirel baskilar (iv) kamusal alanin 6zellestirilmesi Bahsedilen 4 baglik
kendi i¢inde turizm soylulagtirmasini olusturan, devam ettiren veya sinirlandiran 6zelliklere
sahiptir, ancak her birinin birbirini tetikledigi ve birbiri i¢inde de iligkileri ortaya ¢iktig1
goriilmiistiir. Tez bu kriterleri referans almis olup, yerinde yapilan gozlem ve analizlerle
yerel baglamsal kriterleri de referanslari arasina eklemistir. Bunlar (v) yerel politik
uygulamalar, (vi) yerli kullanicinin katiimi ve medya etkisi/markalasma, (vii)

muhafazakarlik (viii) sosyal ekonomik baglamlar® olarak siralanabilir.

(i) Yerel ticaretin yer degistirmesi: Genellikle diisiik gelirli sakinler tarafindan kullanilan
hizmetlerin, ticari birimlerin, magazalarin, diikkanlarin, turizmin gelismesi ile turizmin
getirdigi yeni st gelir siifina (uluslararas1 ziyaret¢iler, ekonomik dalgalanmanin
getirdigi ekonomik siirece bagl iist gelir grubunun alim giicline gére degisim gosteren)

yonelik imkanlar ve tiiketim mekanlarina doniistiiriilmesidir. Yerli sakinler ya sahip

! Bahsi gegen kriterler soylulagtirmanin sinirliliklarini konu alan Kizilkaya (2018) tezinden ve Cocola-Gant’in
(2015) makalesinden referans alinarak belirlenmistir. Tezin amaci soylulastirmanin yerel dinamikleri,
smirlandirict gligleri tespit etmek oldugundan alan ¢alismasi asamasinda bu kriterlere ek olarak yeni bagliklar
¢ikaracagl ongoriillmiistiir.
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(i)

olduklar1 is imkanlarini doniistiiriirler ya da mevcut sinirlarin disina ¢ikartmak suretiyle
yerinden edilmek durumunda kalirlar. Bu durum yerli konut sakinlerinin giindelik
yasam rutinleri bozuldugundan yerinden etme durumuna isaret eder.

Ekonomi ve satin almabilirlik; Turizmin devreye girmesiyle ticarilesmenin boyutu
degismis, yerli halkin giindelik hayatin1 idame ettiremeyecek boyutlara gelerek,
ekonomik zorluklar yaratma durumu ortaya c¢ikabilmektedir. Bu durum turizm

soylulagsmasinin yine negatif bulgusu olan yerinden etmeye atifta bulunmaktadir.

(iii) Kiiltiirel baskilar: Bu kriter turizm soylulastirmasiyla ortaya ¢ikan yeni orta sinifin

yasam sartlarinin, yasam tarzlarinin mahallede bulunan yerli halkin yasam tarzlar
tizerindeki etkisinden bahseder. Yer degistirme baskisi olarak kiiltiir, bagkalarin1 kendi
alanlarindan dislamanin bir yolu haline gelen tiiketici uygulamasinin genislemesi
anlamma gelir. Kiiltliirel bir politik ekonomi acisindan bakildiginda turizm ve
soylulastirmanin ortiismesi kiiltiir ve tiiketim faaliyetlerinin kentsel ekonomik kalkinma
stratejilerinde oynadig1 onemli rolden kaynaklanmaktadir (Zukin, 1990,40). Zukin’in
(1990: 51) belirttigi gibi, restoranlarin, organik diikkanlarin, yesil pazarlarin veya sanat
galerilerinin egemen oldugu alanlarda, sosyal dislanma satin alabilirlik (affordability)
gibi ekonomik etkenlere degil, estetik, konfor seviyesi ve kullanma egilimi gibi kiiltiirel
etkenlere de baglidir (Cocola-Gant, 2015:5,10).

(iv) Kamusal alanin 6zellestirilmesi, bu kriter ayn1 zamanda kendi i¢inde yerel yonetimlerin

ve karar verici aktorlerin etkisini de ortaya ¢ikarmaktadir. Cocola-Gant (2015:9,10) bu
kriteri bir zamanlar {icretsiz olarak ve erisilebilir ortak alanlarin turizm
soylulastirmasiyla kafelere, restoranlara veya festival pazarlarina “kiralanan” alanlara
donlismesi ve 6zel miilkiyetin/ yonetimin eline ge¢gmesi seklinde agiklamistir. Yine
kamusal alanin bir yer degistirme baskis1 tagiyarak oOzellesmesi, alanin tiiketim
faaliyetleri tarafindan ele gegirilmesi ve bunun sonucunda hem kamusal alanin tahrip

edilmesine hem de erisilebilirligine engel olmasina sebep olmustur.

Turizm soylulastirmasi kavramini birkac¢ analitik ve ampirik ¢alisma ile detaylandiran

aragtirmalar da mevcuttur. Bu 6rneklerin belirlenmesi soylulagtirmanin bir alan ¢aligmasinda

nasil analiz edildigi konusunda teze 6nemli bulgular sunmustur. Perez (2019) The Dispute

Over Tourist Cities, Tourism Gentrification in The Historic Centre of Palma isimli

caligmasinda soylulastirmada kentsel turizmin etkisi, turizm ve yerel halk arasindaki

catigmalar1 Ispanya’nin Palma kenti {izerinden degerlendirmistir. Arz analizi ve otellerin ve

tatil evlerinin bolgelere gore dagilimi, turizm soylulastirmasinin biiytikliiglinii ve kapsamini
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anlamak igin yéntem olarak kullanilmustir. Ilk olarak liiks otel say1sini1 kartografik gdsterimi
ile birlikte resmi verilerden istatistik ¢ikarilarak analiz edilmistir. Mahallelerde bulunan
otellerin bolgesel gelismesinin degerlendirilmesi, otel acgilis tarihleri, yatak sayisi,
bulundugu konum mantigi, siirecin son hali, kentsel doniisiimden sonraki hali Airbnb
listeleri, miilk se¢im ve konut miilk piyasasi, kiralik satilik evlerin fiyatlar1 gibi ekonomik
temelli nicel aragtirmalar yapilmistir. Calismanin sonunda soylulastirma siirecinin ekonomik
boyutu ve istatistiki veriler ile kullanicilarin satin alabilirlik durumlarinda ortaya ¢ikan

celigkilerin ortaya ¢iktigindan bahsedilmistir.

Zagreb’te yapilan bir diger turizm soylulagtirmasi arastirmasi ise Kesar ve digerleri
(2015)’nin Tourism Gentrification in The City of Zagreb: Time For A Debate? isimli
makalesidir. Calismanin ilk amaci Zagreb’i ziyaret eden turistler i¢in konutlarin 6zel sektore
ait (ticari) konaklama yerine doniisiimiinii iceren sehir i¢i alaninin doniisiimiinde, turist
gelisiminin etkisini incelemek, ikincisi bu doniisiimiin yerel toplum ve 6zellikle de Zagreb’in
kiiltiirel kimligi i¢in ortaya ¢ikan sonuglari yorumlamaya ¢alismak olmustur. Turizmin
ozellikle miilklerin degistirilmesi, kullanimi ve doniisiimiinii izleyen biiyiik sehirlerin
demografisindeki degismeler ilizerinde biiyiik etkisi oldugunu gosteren ¢alisma istatistiki

demografik verileri kullanmistir.

Liong ve digerleri (2014) ise Tourism Gentrification in Shenzhen China: Causes And Socio-
Spatial Consequences isimli ¢alismasinda ise konuyu Avrupa’nin disinda bir kent tizerinden
tartismistir. Amaci turizm soylulastirmasinin sosyo-mekansal sonuclarin1 gdstermek,
soylulastirmanin diger formlariyla karsilastirmak, turizm soylulastirmasini anlamak i¢in bir
model olusturmak, turizm soylulastirmasinin tiikketime ve liretime yonelik agiklamalar1 ve
turizm geligsmesi arasinda, emlak endiistrisi ve yerel endiistri arasindaki baglantiy1 saglamak

olarak belirlenmistir.

Ozetle incelenen tiim ¢alismalarin turizm soylulastirmasini kentlerin mevcut durum
analizlerini ortaya koydugu ve genellikle soylulastirmanin sonuglarina odaklanan bir hedefle
ortaya ¢iktig1i  goriilmiistir. Tez bu anlamda literatiirdeki soylulagtirmanin
sirliliklarmi/tetikleyicilerini arastirma konusuna odaklanilmasi agigin1 kapatma yoniinde

planlanmuistir.
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2.2.1. Turizm soylulastirmasinin toplumsal etkileri: Yerinden etme

Calismanin amaglar1 arasinda turizm soylulastirmasinin sosyo-mekansal degisimlerini
incelemek ve siire¢c boyunca etki ettigi parametreleri analiz etmek vardir. Tez bu anlamda bu
boliimde turizme dayali yerinden etme/yer degistirmenin neden oldugu sebeplerden
bahsetmistir. Dikkate alinmas1 gereken ilk nokta, ziyaret¢ilerin/turistlerin gelisinin sermaye
akis1 sebebiyle kent merkezlerini, alim giicii sebebiyle emlak piyasalarin1 canlandirmasi ve
boylelikle soylulastirici onciilerin sayisinin artmasiyla baslatilmis bir yer degistirme siirecini
hizlandirma egiliminde olmasidir. Turizm soylulagtirmasi bir yandan mevcut yap1 stogunun
kira bedellerinin artmasi ve ayni zamanda turistik konaklama bedellerinin artmasi,
konutlarin turistik konaklamaya doniistiiriilmesi, 6te yandan yerlesim yerlerinin turistler i¢in
eglence/kiiltiirel/ bos zaman degerlendirme mekanlar1 haline gelmesi, genellikle ticari ve
yerel halkin yer degistirmesine yol agmaktadir. Sonug olarak bu tiir bir soylulagtirmanin
etkisini anlamak i¢in hem konut hem yerel yap1 stogundaki doniisiimler hem de ticari

hareketliligin arastirilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmuistir.

Yer degistirmeye iliskin olarak, turizmin ve buna bagl olarak arazi kullaniminin
yogunlagmas: miilk fiyatlarini arttirmaktadir (Cocola-Gant, 2018: 32). Ornegin, Gotham
(2005) calismasinda turizmin biiylimesinin bir sonucu olarak, kent merkezinin miilk
degerlerinde bir artis yasandigini ve konutlarin pahali miilklere doniistiiriilerek daha diisiik
gelirli insanlarin yagamini zorlastiran doniisiimlere adim atmasina yol agtigini belirtmistir.
Mevcut kullanicilarin konutlarini konaklama ya da ticari birimlere donlismesinin yaninda
ozel sektdriin miidahalesi ile liiks otellerin sayisiin artmasi ve airbnb® kullaniminin artmasi
da cevre doniistimiine etkide bulunmakta ve sonucunda yerli halki ekonomik anlamda

etkilemektedir.

Turizm, eglence ve tiiketim i¢in bir alan talep etti§inden, ticari yerinden edilme, turizm
soylulagtirmasinin en belirgin sonucu olarak belirlenmistir. Burada bahsedilen ticari

yerinden edilme kavrami, turistik alanlarda yiikselen arazi degerinin ticari miilkleri de

! “Airbnb” tanim su sekilde ifade edilmistir: “Airbnb, 2008 yilinda paylagacak yeri olan iki tasarimcinin
kalacak bir yer arayan ii¢ seyahat severi agirlamasiyla basladi. Insanlarin cevrimigi olarak veya cep
telefonundan ya da tabletten diinya ¢apindaki benzersiz konaklama yerlerini kaydetmesi, kesfetmesi ve rezerve
etmesine yonelik giivenilir bir topluluk pazar yeri olarak tanimlanir” Airbnb araciliiyla pek ¢ok konut sahibi
gelen turistlere evlerini kiralayarak konaklama imkani saglamaktadir. Bu durum Airbnb hareketinin
soylulagtirma kapsaminda incelendiginde turizmle degisen bir bolgenin doniisiimiine ve ¢evredeki kullanici
iizerinde yerinden etme baskisina eklemlenen bir durum oldugunun sorgulanmast i¢in zemin hazirlamaktadir.
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etkilemesi ve sonug olarak yerel isletmelerin daha yiiksek kira fiyatlarin1 karsilayamadiklart

icin yerinden edilme durumlaridir (Gotham, 2005:1120).

Turist odakli ticari soylulastirmanin kamusal alanlarin kullanim sekli {izerinde énemli bir
etkisi vardir. Onceleri kamusal alan olarak kullanilan bdlgelerin alim giicii yiiksek yerli
kullanic1 tarafindan satin alinarak turizm odakli birimlere doniismesi yerel halkin
kullanimini kisitlayarak, bolgeden tamamen uzaklasmada da erisim engeli ile bolgeye dair
gizli bir itici gli¢ ortaya ¢ikarmistir. Bunun yaninda tarihi 6zelliklere sahip bolgelerde
fonksiyonlarin konaklama birimlerine doniistiiriilmek i¢in restorasyonunun yapilmasi bu
alanlarin artik yalnizca konaklama ihtiyacin1 karsilamaya gelen kullanici ait bir ortam

yarattig1 yerli halkin mahallede dolasim 6zgiirliigiinii kisitlamasi konusu giindeme gelmistir.

Turist odakl1 ticari soylulastirmanin kamusal alanlarin kullanim sekli tizerindeki 6nemli bir
etkisi bu sefer kullanici yer degistirmesine ek olarak ticari bir yer degistirmeyi de isaret
etmektedir. Ornegin yerel yonetim onderligindeki ticari soylulastirma, yerli isletmelerin
planli bir sekilde yerinden edilmesini igermektedir. Cilinkii bu faaliyetin daha az gelisim
statlisii getirdigi, ziyaret¢iler ve yeni orta smif sakinleri i¢in uyumlu bir kamusal alan

saglanmasina engel olarak goriilmesinden bahsedilmistir (Cocola-Gant, 2018:34).

Turizm soylulastirmasinin sebep oldugu yer degistirmenin bir diger nedeni turistlerle birlikte
bolgeye gelen” yasam tarzi” degisimidir. Gegici de olsa farkli kiiltiirel etkilerin bolgede
varlik gostermesi yerli halkin yasam kosullarindan beklentisini, mevcut durumunu

sorgulamasina neden olmaktadir.

Bahsedilen tiim bu teorilerin Marcuse (1986)’un kavramsallastirdig1 dogrudan ve dolayli yer
degistirme konusu ile iliskilendirmek miimkiindiir. Mahalleden belirli kurum ve kuruluslarca
zorlanarak go¢ etmek veya anlik bir tahliyenin aksine (dogrudan yer degistirme) yukarida
bahsedilen tiim nedenlerin yerli sakinlerin bdlgede giderek kalmasini zorlagtiran bir dizi
baskiyla (turist sinifi, bolgenin giderek turizm odakl fiziksel doniisiim yasamasi, finansal
satin alabilirligin artmasi) uzun vadeli bir yer degistirme kaygisini (dolayli yer degistirme)

ortaya ¢ikardigr goriilmiistiir.

Bir aile, mahallesinin biiyiik dl¢lide degistigini gordiigiinde tiim arkadaslar1 mahalleyi
terk ederken, diikkanlar kepenk kapattik¢a ve onlarin yerine diger miisteriler i¢in yenileri
acildikca (ya da yerlerine higbir diikkdn gelmedikce) kamu tesislerindeki, ulasim
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ortintlilerindeki, destek hizmetlerindeki degisiklikler bolgeyi agik bir sekilde giderek daha
yasanmaz hale getirdik¢e yer degistirme baskisi ¢oktan ciddilesmistir ve gerceklesmesi
an meselesidir. Hatta bu kosullar altinda aileler kacinilmasi beklemek yerine ellerinden
geldigi kadar tasinabilirler, sonugta yerlerinden edilirler. (Marcuse, 1986/2015: 212)

Yukarida Marcuse’nin bahsettigi tiirden bir yer degistirme tam olarak turizmin bolgeye
niifus etmesiyle beraber kullanicilarin bolgedeki hakimiyetini sorgulatan cinsten bir yer
degistirmedir. Bu anlamda klasik soylulastirmanin getirdigi konut bazli yerinden etme
modelinin turizm soylulastirmasinda ticariye egilim gosteren, hatta mevcut kullaniciy1 da
ticarilesmeye yoOnlendiren bir dizi sonuca doniismesi olasidir. Calismanin bu bdliimiinde
bahsedilen mevcut simmif ve fiziksel yapi1 tlizerindeki etkiler alan ¢aligmasiyla sonraki
boliimlerde desteklenmis ve yorumlanmistir. Cocola-Gant, Gago ve Jover (2020:126)
bahsedilen tiim bu yer degistirme siireclerini Marcuse (1986/2015) ‘in ortaya ¢ikardigi
dogrudan ve dogrudan yerinden etme teoremleri ilizerinden Cizelge 2.5°teki sekilde

Ozetlemistir.

Cizelge 2.5. Turizm ve yapili gevrenin toplumsal ve ekonomik etkisi (Cocola-Gant, Gago ve
Jover, 2020:126)

Turizmin emlak degerlerini Dogrudan yerinden etme Diisiik gelirli kullanicilarin yer
arttirmasi degistirmeye zorlanmasi
Dislayici yerinden etme Kullanicilarin finansal agidan satin
almabilir konutlara ulagamamasi
Oteller Dogrudan yerinden etme Kiracilarin yer degistirilmeye
zorlanmast
Kisa siiregli kiracilar Dogrudan yerinden etme Kiracilarin yer degistirilmeye
zorlanmast
Dislayici yerinden etme Emlak kira piyasasinda alinabilecek
konutlarin yetersizligi
Yerinden etme baskisi Kira bedellerinin giderek artmasi

Gindelik sorunlar Bazi kullanicilar
taginir, bazilar1 ise farkli sorunlar
sebebiyle kalmak zorunda kalir

Tezin ilerleyen boliimiinde alan ¢alismasinda da benzer parametrelerin mevcut alana olan
etkisi cizelgede belirtildigi sekli ile yasanmas1 dikkat cekmistir. Ozellikle turizmle degisen
konut piyasasinin yalnizca fiziksel olarak degisime degil toplumsal haraketlilige de biiyiik
etkisi olmasimin turizm bileseninin soylulastirma siirecinde 6nemli bir yerel dinamik

oldugunu da ortaya ¢ikarmustir.
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2.2.2. Turizm soylulastirmasi ve mekan iiretimi iliskisi

Soylulagtirmanin ~ karmasik ~ bir  siire¢  oldugu ve  soylulastirma  siirecini
destekleyen/engelleyen durumlarin yerel baglamsallik oldugunu tartisan bircok calisma
mevcuttur. Bununla birlikte birgok ¢alismada da soylulagtirmanin gdstergesi olan fiziksel
iyilesme, tarihi niteligin korunmasi gibi aragtirmalar da mevcuttur. Bu durum
soylulastirmanin baglamsal 6zelliklerinin mekana yansimasini arastirmak anlaminda genis
bir yelpaze sunmakta ve yeni orta smifin tercihleri, estetik secimleri, mekanlarin tarihi
degeri, kalitesi gibi ¢ok ¢esitli konulara da atifta bulunmaktadir. Bazi arastirmacilar
soylulastirmay1 yeni orta sinifin yagam stili ve estetik tercihleri olarak tanimlarken (Zukin
1987; Ley, 1986, Shaw, 2004) bazilar1 da kiiltiirel sermayenin ekonomik sermayeye doniisii
olarak tanimlamiglardir (Jager, 1986/2015, 114). Zukin (2010) de soylulastirma igin
ekonomik sermayeden ziyade kiiltiire dayali sosyal mekanin kurularak, arazi-yerellik,
piyasa-mekan arasindaki iki ¢atismayr uzlastiracagimi savunur. Diger yandan
soylulagtirmanin aktorleri estetik ve tarihi perspektiften kentsel yerel alanlarin eskimis yap1
cevresine ilgi duyduklarini, bunun yaninda onlarin eski yapilari koruma talebi (ekonomik
degerden ziyade kiiltiirel agidan) yerin mekan karakteri igin bir ortam kurmaya yardimeci
olmustur. Sonug¢ olarak tiim bu yaklasimlar soylulastirmaya sebep olmakta ve

soylulastirmanin 6nemli gostergeleri olarak tanimlanmaktadir.

Smith (1986/2015:33) soylulastirmanin mekansal dayanagini, kentsel ve mekansal
gelismeyi ekonomik gelismeye baglayarak bugiiniin mekan iiretimi ve kentsel gelismesinin
kesinlikle esitsiz bir slire¢ oldugunu belirterek aciklamistir. Ayn1 zamanda soylulastirmanin
kentsel yenileme ve kentsel yeniden yapilanmanin daha genis, daha karmasik siireclerinin
mekanmn kentsel Olgekte farklilagmasinin bir {iriinii oldugunu belirtmistir (Williams,
1986/2015:90). Jager (1986/2015:114) siirecin estetiginin, soylulastirma olusumunun
kuskusuz en gozle goriiliir boyutu oldugunu dile getirir ve soylulagtirmanin kent peyzajina
islenen dekoratif bigimlerinin, toplumsal sinif dinamiklerinin bir resmi oldugunu belirtir.
Siirecin olusumunda, alt gelir grubunu yerinden eden soylu kesimin ilgi alanlarinin,
aligkanliklarinin ve yasam bicimlerinin ortamda belli standartlar olusturmak ve ortami
koruyabilmek i¢in getirdigi fiziksel talepler, soylulastirma siirecinin yasanmasinda biiyiik

etken oldugu belirtilmistir (Ergiin, 2006,101).
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Ozellikle konut bolgelerinde soylulastirma siireci icin Beauregard (1987:9) konut tipi ve
kalitesinin, soylulastiricilar i¢in 6nemli bir itme veya ¢ekme etkeni oldugunu belirtmistir.
Bununla birlikte, burada kalite kavrami, genel olarak maddi deger veya dekorasyon amagli
algilanmamalidir. Bu, bolgeleri kullanan mevcut kullanict ve “yeni kullanicis1” arasindaki
mekana oldukca yansiyan “yasam stilizasyonu” (Jager, 1986/2015:124) kavramini giindeme
getirir. Bu kavram, soylulastirma ile “yeni orta sinifin, sosyal giicii kullanarak,
mesrulastirilmig bir yasam bi¢imini uygulayabilmesinin ve aym1 zamanda diger yasam

2

sekillerini diglayabilmesinin yolu olarak” aciklanmis ve bunun yolunun yani “varlik
miicadelesinin” fark edilir bir derecede mekansal goriintisii kurtarma miicadelesine
doniistiigli, “kentsel koruma”ya atifta bulunarak cephe Oykiinmeleri ¢abasi ile estetik
yaklagimlar saglama siireci oldugu belirtilmigtir. Jager (1986/2015:125) bu durumu;
“Konutun ve kentsel planlamanin kentsel koruma ile gelistirilmesi, toplumsal islevlerden
ziyade sanatsal hedefleri, ekonomik ihtiyaglardan ziyade sembolik big¢imleri ve pratik
kullanimlardan ziyade temsili asiriliklar1 Oncelikle ele alan estetik bir yasam seklinin
uygulanmas1” seklinde aciklamistir. Zukin (1987:130) calismasinda daha spesifik
orneklerle, dokme demir cephelerin Soho’da bulunan loft kullanimlarin genis alanlar1 ve
Londra ve Melbourne'deki eski Viktorya tarzi tugla evlerin begeni gostergesi olarak
soylulastiricilarin 1lgisini ¢ektigini, kiictik, siise ve tarihi degere dair eksikligi olan yapilarin

ise soylulagtirma i¢in sinirlayici bir mekanizma yarattig1 belirtilmistir (Kizildere, 2018).

Yap1 stogunun mimari kalitesinin yani sira, ¢evresel morfoloji ve yerel 6zellikler potansiyel
soylulastiricilar i¢in ¢ok onemlidir. Bunlarin arasinda iyi bir ulasgim aginin varligi, deniz
kenar1/ deniz manzarasi, agik alanlar ve parklar, miizeler ve tiyatrolar gibi kiiltiirel ve eglence
tesisleri, sehir merkezine kolay erisim gibi yerel potansiyel ¢ekici gii¢ olarak tanimlanmistir
(Ley, 1996, 182). Ornegin, Istanbul'da gerceklesen soylulastirma ve Londra'da yeni insa yolu
ile gerceklesen soylulastirma ornekleri kentin sahile yakin yerlerinde gerceklesmistir (Islam

ve Sakizlioglu, 2015).

2.3. Klasik ve Turizm Soylulastirmasimin Farki

Kent merkezlerinin diinya genelinde hizli ve yogun bir sekilde gelismesi, dinamik ve
biitiinlesik bu alanlarin karmagikligint anlamak i¢in yeni bir yaklasim gerekliligini ortaya
koymaktadir. Bir¢ok arastirmanin bazen "turizm soylulastirmas1” olarak adlandirdig: seyin,

kentsel turizmin kentlerin sosyal, kiiltiirel ve kentsel dokusunu nasil etkiledigini arastirmak
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icin kullanilan "klasik" yaklasimin Gtesine gecmesi gerektigini savunmaktadir (Sequera ve
Nofre, 2018:1). Klasik soylulastirma ve turizm soylulagtirmasinin benzer yanlari oldugu gibi
turizmin kentle olan iliskisi geleneksel soylulastirma taniminin temas ettigi noktalarin
cesitlenmesine neden olmustur. Bu cesitliliklerden bazilar1 nerelerde gergeklesme
potansiyeline sahip oldugu, kimler tarafindan itici gii¢ler olusturdugu, hangi yap tiirleri
iizerinde daha c¢ok gozlendigi, etki alanindaki kentsel 6zelliklerin ne oldugu seklinde

Ozetlenebilir (Cizelge 2.6).

Klasik soylulastirma yeni bir orta siifi ortaya ¢ikarmissa, turizm soylulastirmasi da gegici
bir simnifi temsil etmektedir. Donemsel olarak degisen bir niifus olusturan bir dizi tiiketici
profili yaratmaktadir. Bu, siirecin etkilerini anlamak acisindan 6nemlidir. Cocola-Gant
(2018) tezinde gelen hareketli sinifin bir yasam tarzi modeline sahip oldugu ve bu kapsamda
geldigi bolgenin yerel sakinleri {izerinde ezici bir gii¢ ortaya cikarabilecegi ihtimalinden
bahsetmistir. Ziyaretciler i¢in bolge bir eglence alanidir ve kimi zaman yerlilerin giindelik
yasamlarina olumlu/olumsuz etkilere sahip olmasi kaginilmazdir. Bu durum yerli halkin
aidiyet duygusunu etkilerken, miilksiizlestirme hissini beslemekte ve alanin “digerleri”
tarafindan ele gecirilmesine sebep olmaktadir. Ote yandan bu durumun aksine turistin yeni
bir kentte yerlinin giinlik yasam izlerini aradigi, kendini bir gezginken oraliymis gibi
hissetmek istedigi bir duygu durumu da s6z konusudur (Cocola-Gant,2015:13). Bu durum
yerli sakinlerle yeni sinifin iligkilerinin sorgulanmasi ve talep/arz odakli soylulastirma
stirecinin fiziksel ve toplumsal etkisinin onemini gozler oniine sermektedir. Ne var ki ortaya
cikan bu iki ¢eligkili durum turizm soylulastirmasinin hem sinirlandiricisi hem de

tetikleyicisi olarak adlandirilabilir.

Ote yandan turist sinifi i¢in bolge eglence/ bos zaman degerlendirme alan1 olarak gériiliirken,
klasik soylulastirmada bahsedilen orta smifin barinma amaciyla bolgeye kalicit olarak
gelmesi doniisiimiin  giindelik hayattaki ve yapili cevre Tizerindeki -etkilerini de
degistirmektedir. Giindelik hayatta gecici ziyaretgilerin toplumsal/fiziksel etkisi gegici
olmalarindan kaynakl etkisiz olacakmis gibi goriinse de Onciilerin (turistin) bolgede talep
ettigi fiziki kosullar siirecin bir kisir dongii halinde isledigini gosterir. Turizmle bolge daha
az yerlesim bolgesi haline gelir ve daha ¢ok eglence kiiltiiriine hizmet eden (kafe, restoran,
festival alani, miize) gecici fonksiyonlara doniistir. Miles (2010) tarafindan ifade edildigi

gibi, bu 'tiiketim alanlarinda' ortaya ¢ikan bir yer olmayan, dogal sosyal yasamin miimkiin
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olmadig1 bir yer ve “boylece diinya(bdlge) bireysellige ve gecici olana” dogru gelismeye

baslar (Miles, 2010: 28).

Cizelge 2.6. Erken donem soylulastirma o6zellikleri ve turizm soylulastirmas: (Yazar
tarafindan hazirlanmistir.)

Klasik . Turizm
Kent +Turizm
Soylulagtirma soylulagtirmasi
e Tarihi bolge, kent Tarihi bolgelerin
. Gergeklestigi .o . b .
Kent merkezi i merkezlerinin turizm korunmasi-doniismesi-
bolge . . < ; .
potansiyeli olan bdlgeler g yenilenmesi
Etkiledizi vani Konut, Ticari/turizm odakl1 = Yap1 stogunun
Konut tur%] yap birimler Eglence ve kiiltiir L; o kendi iginde
birimleri E, = doniistimleri
T g —
"Yerel Y? netim, . Yerel Yonetim, 6zel sektor, (f A Geh_s_lm_
ozel sektor, kamu Aktorler s stratejileri
kamu kurumlart S
kurumlari s
Kalici konaklama Turist/zivaretci. sanater. fist e Yerel halk,
odakl1 orta sinif, Onciiler v yaretet, ¢ U turist sinifi
gelir grubu
sanatgilar
Isci siifi Etkilenen Yerli Halk
gruplar

Soylulastirmanin turizm ve geleneksel tanimlarinin benzer ortak noktalar: da vardir. Her iki
stirecin de ¢okiintiilesmis tarihi bolgelerin yenilenmesindeki katki yadsinamaz. Ancak
onceki boliimlerde de bahsedildigi gibi duruma fiziksel yenileme kapsaminda indirgeyici bir
bakis acisiyla yaklagmak siirecin toplumsal boyutunu gérmezden gelmek anlamina
gelmektedir. Buna destek olan durum ise yerel yonetimlerin, karar vericilerin, 6zel sektoriin
turizmi ve gozde tarihi bolgelerin cazibesini bir arag olarak kullanarak yenileme politikalari
tiim soylulastirma tiirlerinde devlet desteginin yerel bolgesel baglama ne kadar dikkat ettigi

sorusunu giindeme getirir. Bahsi gegen bu durum alan ¢alismasinda detaylandirilacaktir.
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3. YEREL BAGLAMSAL SOYLULASTIRMANIN NEVSEHIR-
UCHISAR BELDESINDE KESFi

Tez, cogunlukla kent dlgeginde arastirilan bir kavram olan soylulastirmanin kirsal dlgekte
goriniirligiinii olumlu-olumsuz tim parametreleriyle etkileyen yerel dinamiklere ulasmak
amaciyla yola ¢ikmistir. Bunu yerel dinamiklerin soylulastirma iizerindeki diren¢ noktalar1
olarak da ifade etmek miimkiindiir. Bu anlamda belde 6l¢eginde, hatta yore halkina gore hala
bir “kody” niteliginde olan Uchisar i¢in soylulagtirma(ma)nin izlerinin saptanmasi kavrama
yeni bir boyut kazandirmaktadir. Bilecen (2019: 166) kirsal bir bolgede soylulagtirma
iizerine yaptig1 ¢alismasinda mahalle bazli incelemelerin olgunun tartisilmasini daralttigi
diisiiniilse de 6zgiin 6rneklerin olgunun tartisilmasinda ve uygulanmasindaki farkliliklarin
tespiti anlaminda Onemli araglar oldugunu belirtmistir. Tez s6zii edilen bu farkliliklar:
soylulastirmanin ~ “yerel  simirlayicilari-tetikleyicileri”  (yerel  dinamikleri) olarak

adlandirmastir.

Uchisar’in soylulastirma ile baglar1 beldenin turizm ile iliskisinin derinlesmesi ile
baslamistir. Bolgede turizmin varligtyla ortaya ¢ikan gelisim, beldenin ismini iilkenin turizm
yerleskeleri arasindaki ilk siralarda yer almasim saglamistir. Ote yandan yére halkma bir
gelir kapist olmasinin yani sira tarihi ¢evrenin olabildigince korunarak yenilenme siireci
icinde olmasi ¢alisma i¢in de dnemli bir veri olarak goriilmiistiir. Tez de bu nedenle turizm
yenilenmekte, cazibe merkezi olusturmaktadir. Analizler de bu kapsamda bdlgede ortaya
cikabilecek kitle turizmi tehdidine yerel dinamiklerle nasil karsilik verdigini ve bunun

sonucunda soylulagsma(ma) siirecinde diren¢ noktalarinin neler oldugu tizerine yapilmistir.

Gokbayrak (2002:115) Kapadokya bolgesi ile Ughisar 6zelinde beldenin kitle turizmiyle
iligkisini cografyanin dingin yapisina baglayarak, temel motivasyonunu hiz iizerinden
tarifleyen kitle turizminin, bu cografyaya bu anlamda yabanci kalacagini 6ngdrmiistiir.
Ancak buna ragmen bdlgenin ekonomik gelir kaynagi olarak goriilmesinden dolay1 turizm-

Ucghisar iliskisinde 6nemli bir soruyu giindeme getirmistir:

“Bolgenin mevcut lokomotifi turizm ise bunu bolgeyi yutan tiikketim Oriintiilerinden yerel

kalkinmay1 destekleyen alternatif bir modele ¢evirmek olast midir?”” Gokbayrak (2002:115)
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Bu sorunun cevabini gelen turistlerin/ziyaretgilerin “gérmek” ten ziyade “deneyimledigi”
alternatif bir turizm ortami yaratilmasiyla saglanacagi belirtilmistir. Bunun yolunun da
boylesi doniisiim ve yenilenme siireci i¢inde olan kendi baglamina 6zgii 6zellikleriyle var
olabilen kirsal bir bolge i¢in yine yerelligin tiiketilmesini 6nleyecek fiziksel ve toplumsal
olumlayic1 adimlarla saglanmasi gerekmektedir. Giiner (2020: 173) ise bir bolgedeki
turizmin var olusu ile ilgili olarak ortamdaki her tiirlii fiziksel ve toplumsal yapiy1 radikal
bir sekilde doniistiirdiigiinii vurgularken, turizmin daha ¢ok yerelin sahip oldugu degerler
sistemini alt iist eden bir sonuca gétiirdiigilinii belirtmistir. Ancak bu durumun Ughisar igin

bir noktada farklilastigini;

“(...) Kitle turizminin mekanlar1 ve insanlari mutasyona ugratan olumsuz etkilerinden
fazlasiyla nasibini almis Bodrum, Alagati’nin yasadigi siirecin benzerini yeni yeni yagamaya
baslamis goziikmekle beraber gecikmis olmanin avantajin1 kullanarak 6nemli dersler

cikarabilmektedir.” seklinde ifade etmistir.

Yukarida Giiner’in bahsetmis oldugu sorunlarin ¢oziimii i¢in alternatif arayislara 6rnek
olarak 2011 yilinda gergeklesen Ughisar ve Bolgenin Gelecegi Kentsel Strateji Calistay
ornek olmustur. Belediye baskanhigindan, Koruma Kurul Uyeleri gibi kamu sektoriine,
bolgeye yatirim yapan otel isletmecilerinden, akademisyenlere ve yerel halka kadar pek ¢ok
aktoriin katiliminin saglandigi bu calistayda bolgeye dair sorunlar tartisilmis, her bir aktor
grubunun kendi uzmanlik alanlar1 ve beldedeki yeri g6z 6niinde bulundurularak ortak bir
payda olusturmak amacli hedefler ve amaglar goriisiilmiistir. Calistayin raporu
incelendiginde bir anlamda her sektdrden katilimcinin dahil olmasi hatta 6zellikle yore
halkinin da s6z sahibi olmas1 o donemde beldenin gelisiminde katilimci ve stirdiirtilebilir bir
ilkeye sahip oldugunu gostermistir. Raporda beldenin pek ¢ok temel sorunu siralanmis,
arasinda bu tezin arastirma konusunu da ilgilendiren iki baslik dikkat ¢ekmistir: (i) kiiltiirel
ve dogal dokunun kaybu, (ii) bireysellik ve ayrigma; isletmelerin bireysel hareketi ve uzlagma
eksikligi. Bunun yaninda raporda beldenin temel firsatlar1 da degerlendirilmis ve kiiltiirel
birikim ve dogal kimlik, farklilik ve farkindalik, 6rnek butik otel yatirimlari, eski koyiin
bosaltilmis olmasi, yiiksek biling (igletmeler ve yasayanlar) gibi yine tezin arastirma
konusunu ilgilendiren ¢cok énemli temel firsatlar adi altinda maddeler siralanmistir. Rapora
gore tezin sorguladigl eski koyiin bosaltilmis olma durumunun bir firsat olarak
degerlendirilmesi dikkat c¢ekicidir. Bunun tiim aktorler tarafindan firsat olarak

degerlendirilmesindeki asil sebep, eski yerlesimin yenilenerek turizme agilmasi ile biiyiik
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Ol¢iide beldeye ekonomik bir katki saglamasi ve turizmin istihdam- sermaye doniisii ile bir
strateji olarak karsilanmasidir. Burada temel sorunlar, tiim getirilerinin yaninda turizmin
ara¢ olmasindan c¢ok “yerellik” vurgusunun bir ara¢ olarak kullanilmasi ile ortaya
cikmaktadir. Bu da arastirmanin yerel dinamiklerin bu bolgede ne kadar varligini devam
ettirerek neleri koruyup neleri koruyamayarak soylulastirma(ma) siirecini olusturdugu
sorusunu gozler dniine sermistir. Gegici bir sinif olan turist sinifi i¢in yere 6zgii 6zelliklerin
metalastirilmadan deneyimlendirilmesi ve yerel 6zelliklerin “sergilenebilir bir cografyaya
ve yasama, yani seyirlik bir nesneye, tiiketilecek bir deneyime” (Giiner, 2020: 176)
doniistiirilmemesi Ughisar’in soylulastirma kavramina olan temasini belirleyecek temel

etkenlerdir.

Giiner (2020 :176) Kapadokya bolgesi genelinde belirttigi ancak 6zelde Ughisar’t da
ilgilendiren problemin kaynaginin, kendini turizm gibi servis sektorii lizerinden var eden
bolgelerde tiikketim toplumuna doniisiimiin yarattigi sikintilar, turistlerin (bir anlamda {ist
gelir grubunun) talepleri ve bu taleplere kars1 koyamayan hatta maruz kalan yerel halkin
gelistirdigi bireysel ve gecici kazang saglayan ¢oziimler olarak agiklamistir. Tam da bu
noktada belde artik soylulastirma ikilemi arasinda gidip gelmeye baslamistir. Arz ve talep
dongiisii igerisinde fiziksel yenilemenin devam ettigi, koruma-turizm iligkisi ile tarihi
bolgelerin harabe olmaktan kurtuldugu, yerli halkin giindelik yasamiyla turizmin entegre
oldugu, gecici bir sinif olan turist sinifi ile yerli halkin etkilesim i¢inde yasadigi durumlarin
getirdigi sonuglar ¢alismay1 soylulastirmayi tetikleyen-engelleyen yerel parametrelere

ulagtirmistir.

Tiim bunlarin yaninda Uchisar kendi i¢cinde yalnizca tarihi ¢evrenin yenilenmesi anlaminda
degil farkli tiirden gelisimleri de devam ettiren bir bolgedir. Kale ve eteklerini de i¢ine alan
-tarthi bolge olarak anilan- Tekelli Mahallesi, belde meydan1 ve yine harabe konutlarin
oldugu kismi1 kapsayan Asagir Mahalle, ¢ikarilan afet yasasindan sonra gelisen ve beldenin
gelisme bolgesi olarak tanimlanan kismi igine alan yeni yerlesim bdlgesi olan Yukari
Mahalle olmak iizere i mahalleden olugsmaktadir. Burada yerinde gdzlemlerde her bolgenin
kendi igerisinde dinamikleri ile halen gelisim siirecinde oldugu gozlenmistir. Tekelli
Mabhallesi konaklama birimlerine doniistiiriilecek veya bireysel adimlarla miilk sahiplerinin
konutlar1 lizerinde restorasyon caligmalari devam edecek ve terk edilmis yenilenmeyi

bekleyen harabe yapilarin oldugu bir mahalledir. (Resim 3.1)
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Resim 3.1. Ughisar restorasyona baglanmamis harabe kisimlardan goriintiiler (Gorseller
yazarin fotograf arsivindendir)

Yine benzer sekilde Asagi Mahalle de harabe yapilarin oldugu ve konaklama birimlerini
iceren bir bolgedir. Yukar1 Mahalle ise yonii Nevsehir kent merkezine dogru ilerleyen ve
pek cok bos tarim arazisine sahip, yapilarinin insa tarihi giiniimiize daha yakin iki veya ii¢
katli bahgeli konutlarin oldugu bdlgeyi sinirlamaktadir. Bu ii¢ bolgenin de kendi iginde farkl
boyutlarda gelisim asamasinda olmasi aslinda bolgenin halen hem turizm yerlesimi
anlamimda hem de konut yerlesimi anlaminda yenilenme siireci i¢inde oldugunu
gostermektedir. Bu siirecin devam etmesi bir anlamda tezde soylulastirma siirecinin
etkilerini gdzlemlemek anlaminda énemlidir. Ciinkii pek cok ¢alismada mevcut soylulasan
bolgelerin sonucuna odaklanildigi goriilmiistiir. Uchisar ise gelisimi devam eden bir
bolgedir. Bu nedenle Uchisar’in soylulastirmay1 engelleyen/tetikleyen 6zelliklerini kendi
gelisim donemi i¢inde izlerini ayn1 anda yakalayarak tespit etmek bolgenin bundan sonraki
kentlesme siirecinde soylulastirmaya olan mesafesinin de ayarlanmasina sebep olacagi
diisiiniilmiigtiir. Ayni zamanda tezin var olan ¢alismalarda oldugu gibi sonuca odaklanan
degil bir soylulastirma(ma) siirecini “siirecte takip etmek” anlaminda akademik yazina

katkis1 olacag diistiniilmiistiir.

Ozetle soylulastirma ile gelisim siireci icinde olan bir bdlgenin yerel dinamiklerine ulasmak
her seyden dnce o bolgeyi 1yi analiz etmekten gegmektedir. Bu nedenle yerinde gozlemlerle

hem fiziki hem sosyal durum analiz edilmistir.

Calisma alanm olarak secilme nedenleri

Ughisar’in calisma alani olarak secilmesinde etkili olan tiim sebepler tezin 4 anahtar

kelimesine bagl olarak Cizelge 3.1°de agiklamistir. Burada 6nemli olan nokta tezde bu
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bolgenin sec¢ilmesinde, sadece soylulastirma modelinde farkli asamalar1 temsil etmesi degil,
ayn1 zamanda kentlesme siirecinde bolgenin turizm odakli cazibe noktas: olmasi da etkili

olmustur.

Kapadokya’nin turizm giizergahi bir sarmal seklinde diisiiniiliirse Nevsehir merkezinden
baslandiginda Uchisar, Géreme, Ortahisar -Ug Giizeller Peri Bacalari-, Urgiip, Avanos ve
tekrar Uchisar seklinde bir tur diisiiniilebilir. Bu giizergahta Ughisar beldesi gegis yolu ve
ayni zamanda turizm bdlgelerine giris niteliginde bir konumdadir. Hem Ucghisar yerel
yonetimin gelisim plan1 diisiiniildiiglinde hem de bolgenin fiziksel donilisiimii géz Oniine
alindiginda Uchisar halen turizm ile gelisim siireci iginde olan bir bolgedir. Bu anlamda
Goreme ya da Urgiip gibi turizm igin gelisimini ve yenilenmesini fiziksel olarak tamamlamis
beldelerden ayrilan 6zelligi ile, halen doniisiim siirecinde olan, turizmin iginde yerel
giindelik yasamin devam ettigi ve halen doniisiim gegirebilecek yapi/konut stogunun oldugu
gbzlemlenen bir belde olmasi sebebiyle ¢alismanin alan konusu olmustur. Bunun yaninda
yerel dinamikleri ile soylulastirma siirecini etkilemesinde mevcut dogal ve tarihi
zenginlikleri gibi dissal dinamiklerin bu bdlgede bir ¢ekim noktasi yaratiyor olmasi bolgenin
yenilenme potansiyeline etki etmektedir. Bu nedenle digsal dinamikleri olan dogal ve tarihi
zenginlige sahip olmasi, i¢sel dinamikleri ile 6zgiin giindelik yasam pratiklerini koruyor

olmasi ve yapisal doniisiime agik bir bolge olmasi bolgenin segilmesinde temel nedenlerdir.

Cizelge 3.1. Ughisar’in ¢alisma alan1 olarak se¢ilme nedenleri

Anahtar Kelimeler Calisma alani olarak se¢ilme nedenleri

Birgok medeniyete ev sahipligi yapmis bolgenin ¢ok kiiltiirlii bir yapiya sahip

olmasi ve bu durumun hem topografya iizerinde yerlesime hem de yapilasma
Tarihi deger kimliginde hissedilmesi

Giiniimiize kadar restorasyon ¢aligmalari devam eden korunmaya deger konut

dokusuna sahip olmasi

Turizm odakli fiziksel yenileme siireci icinde olmasi

Fiziksel ve toplumsal olarak gelisim siireci i¢inde olmasi

Fiziksel yenileme ile mekanlarin yiliksek gelir grubuna hitap edecek sekilde

doniistiiriilityor olmas1 handikabi

Incelenmeye deger goriilen tarihi deger tasiyan, mekansal anlamda &zgiin

tasarimlara sahip (kayadan oyma yapilar, yer iistiinde teraslanma diizeni vb.)
Mekansal yapilara sahip olmasi

Kentsel yerlesimin soylulastirma siirecini arastirabilecek 6zellikte olmasi

o Eski ve yeni yerlesim bolgesinin meydan siwrt ile ikiye ayrilmasi

o Konut dokusunun fiziksel degigiminin toplum iizerindeki etkisinin gozlenebilecek

boyutta olmasi
Mekanlarin turizm baskisi/itici giicii altinda fonksiyon degistiriyor/degistiriliyor
olmasi
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Cizelge 3.1. (devam) Uchisar’in ¢aligma alani olarak se¢ilme nedenleri

Calismanin temel kurgusunda yer alan turizmin bolgenin gelisim stratejilerinde bir
Turizm arag olarak goriilmesinin olumlu olumsuz taraflarina odaklanilabilecek fiziksel ve
toplumsal donelerin mevcut olmasi
Cogunlukla biiyiik kentlerde karsilasilan soylulastirmanin “kirsal” sayilan kentin
disinda yer alan bolgeler iizerinde degerlendirilmesi acisindan boélgenin 6zgiin
yerel 6zelliklere sahip olmasi
Yerel 6zelliklerin giiniimiizde halen korunuyor olmasi
Soylulagtirma Mekanlarin gelir diizeyi yiiksek siniflara tasarlanmasit handikabina ragmen bolgede
glindelik yasamim devam etmesi ve herhangi bir yer degistirme durumunun
olmamasi ile farkli bir soylulastirma bi¢iminin gézleniyor olmasi
Yerinden etme disinda klasik soylulastirma siirecini engelleyen dinamiklere sahip
olmasi
Uchisar’in sahip oldugu tarihi ve 6zgiin degere ragmen akademik yazinda gok az
Akademik? calisma olmasi
Soylulastirma ve turizm anlaminda akademik yazinda Ughisar 6zelinde ¢alismaya
rastlanmamis olmasi

Tezin bu boéliimiinde, ampirik caligsmalarin ve elestirel okumalarin birbirini destekledigi iki
béliime ayrilan yontemin ilk etabindan bahsedilecektir. Ilk etapta klasik soylulastirmanin
tanim1 geregi bazi izlerin/gelisimlerin gozlendigi Uchisar beldesinin soylulagtirma
kapsaminda bolgesel gelisim siirecinden bahsedilerek, mevcut durum analizleri yapilmustir.
Bu analizler tarihsel, fiziksel, mekansal ve sosyal analizleri iceren bolimlere ayrilmistir.
Ughisar’in planlama siirecinde gecirdigi degisimlerden bahsedildikten sonra bolgenin
fiziksel degisimine etkisi olan ve dolayisiyla soylulastirma siirecinde yerel dinamiklere de
etkisi oldugu goriilen aktérler ve onlarin rolleri analiz edilmistir. Gelisim stratejilerinde
turizm gibi dnemli bir konunun kent parcalar1 iizerindeki fiziksel etkilerini, soylulagtirmanin
belirgin o6zellikleri goriilen bolgelerde yeni bir mekansallagma siirecine dontistiiriip
dontismedigi tizerine kurgulanmistir. Fiziksel analizden elde edilen veriler dogrultusunda
calisgmanin ana kurgusu olan soylulastirmanin bélgede yeni bir yapili ¢evre olusturup
olugturmadiginin analiz edilecegi mekansal analiz béliimiine geg¢ilmistir. Bu bdliimde
beldede giderek sayisi artan ve ¢ogunlugunun bir donem Ughisar Kalesi etrafinda konut
olarak kullanildig1 konaklama birimlerinin beldenin turizm odakli gelisim stratejisi
gostermesinden sonra mekanlarin niteliginde ne gibi degisimlerin yasandiginin izini
stirmektir. Bu sayede beldenin soylulastirma siirecine olan mesafesi degerlendirilirken
mekanlarin glinlimiizde artik kimler i¢in ve nasil tasarlandigi, l¢egin, mimari programlarin,
mekansal kullanimin nasil degistigi gibi sorularin da yanitlart aranmistir. Bu sorularin yaniti

verildikce de tezde soylulastirmanin yapili ¢evre lizerindeki etkisi ortaya ¢ikarilmistir. Hem

! Ughisar’in ¢alismanin alan calismasinda secilmesinde bir diger neden bdylesi tarihi ve mekansal gesitlilige
sahip bir bolgeye akademik yazinda ¢ok az yer verilmesidir. Ughisar ile ilgili yapilan ¢alismalarin hangi
konularla iliskili olduguna dair bilgiler Ek.1’de verilmistir.
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turizmden hem turizmin getirdigi aktorlerden ve yeni turist sinifindan hem de klasik
soylulagtirmanin izlerini hissettirmesinden dolay1 bdlgenin asil sahipleri olan yore halkinin
bolgedeki eylemlilikleri incelenmeye deger bulunmustur. Bunu hem mekanlarin degisimi
iizerinden incelemek hem de bir sonraki boliimde konut sakinleriyle yapilan gériismelerle
izlemek kullanicinin soylulastirma kapsaminda giindelik yasamina “yer degistirme”
hareketini ne kadar dahil ettigini ortaya ¢ikarmistir. Yine mekansal analiz ile tarihi ve 6zgiin
degerlere sahip bir bdlgenin yerel dinamikleri tespit edilerek bu dinamiklerin

soylulastirma(ma) siirecindeki direng noktalari/ tetikleyicileri ortaya ¢ikarilmistir.

Smiflar aras1 gerilim olusturmasi agisindan ve karar verici aktorleri isaret etmesi agisindan-
ilgilendiren “mekanlarin giderek gelir diizeyi yiiksek kullaniciya yoOnelik tasarlanmasi”
konusunun mekansal boyutta incelenmesinin ardindan bu boliimde tim bu siireglerin
toplumsal yansimalarinin incelenmesi de 6nem kazanmistir. Bu nedenle bu b6liimde bu konu
kapsaminda Uchisar’in en 6nemli caddesi olan ve mekansal analizde degerlendirilmesi
yapilan otellerin bulundugu Goéreme Caddesi’nde halen konut olarak kullanilan yapilarin
sakinleri ile yar1 yapilandirilmig goriismeler yapilmigtir. Cadde iizerinde ilk kullanimlari
konut olarak insa edilmis yapilarin konaklama isletmelerine doniistiiriilmesi veya giderek
ticarilesmesi ile yerel kullanicinin “kullanici” dan ¢ok mekanlart yeni sinif igin “servis
edici” pozisyonuna doniismesi ve yeni kullanici olarak ise “turist” sinifinin gelmesi 6nemli
bir analiz girdisidir. Fiziksel ve mekansal analizin soylulastirma kapsamindaki yeri de bahsi

gecen sinif ayriliklarini olusturan ve mekan kalitesini etkileyen bu durumdur.

3.1. Uchisar’in Tarihi Gelisim Siireci

Uchisar, bulundugu konum geregi Nevsehir kent merkezinden turistik mevkilere gegis
giizergahinda bulunan bir giris kapisi niteligindedir. Bu nedenle beldenin bu bolgedeki yeri
ve Onemini anlamak i¢in Oncelikle Kapadokya’ya gore konumunu analiz etme gerekliligi
ortaya ¢ikmistir. Bu boliimde Uchisar’in hem fiziki konumu hem de tarihi gelisim siireci
analiz edildikten sonra temel alt yapisini olusturan “turizm” olgusuyla iliskisinin
degerlendirilecegi planlama pratigi analiz edilmistir. Buradan elde edilen verilerle
calismanin ilk etabini ve yontemini olusturan fiziksel, mekansal ve toplumsal analizlerin

yapildig1 bolimlere gecilmistir.
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Uchisar’in Kapadokva tarihindeki veri

Uchisar’in tarihi gelisim siirecini jeolojik yapist gibi Kapadokya’nin tarihinden ayirmak
miimkiin degildir. Tipki toprak yapisinda oldugu gibi Kapadokya’nin tarihinde de Ughisar’in
0zel ve Onemli bir yeri vardir. Akdag ve Sayar, (2020:39), Kapadokya’'nin; dogal
olusumunun 60 milyon yil 6nceye dayandigini belirttigi calismalarinda Erciyes, Hasandagi
ve Giilliidag daglarinin lav ve kiilleri ile bu yumusak tabakalarin yagmur ve riizgarin
milyonlarca yildir asindirmasiyla sekillendigini, bolgenin pek c¢ok kralliga ev sahipligi
yaptigimi belirtmislerdir. Asur ticaret kolonileri, Hititler, Persler, Romalilar, Anadolu

Selguklulari, Karamanogullarit ve Osmanlilar da dahil olmak tizere (Cimsit, 2007:70) bir¢ok

uygarlik bu topraklara yerlesmistir. (Resim 3.2)

Resim 3.2. Kapadokya peri bacalarindan bir goriiniim (Yazarin fotograf arsivindendir.)

M.O. IV. Yiizyilin ortalarindan sonra yaklasik olarak 130.000 metrekarelik genis bir alana
yayilan bu cografi alan igerisinde, 6zellikle Kayalik Kapadokya olarak bilinen, tarihsel ve
fiziksel cografyanin tepe yerlesmeleri olusturdugu Avanos, Géreme ve Urgiip licgenindeki
bolge, ii¢ tepe yerlesme olan Ughisar, Ortahisar ve Urgiip’ii igine alir (Cimsit, 2007: 68).
Bolgede kayalara oyulmus ve turizm amach gelisim gosteren kdyler arasinda bulunan

Ucghisar ise 11. Yiizyilda Tiirkmenlesen bir kdydiir (Arkitera, 2017).

Farkli yerlesim sekillerinin goriildiigi Tiirkiye’de Kapadokya’nin giiniimiizdeki sinirlari
tezin arastirma konusu Uchisar’1 da kapsayacak sekilde Aksaray, Nevsehir Goreme Park1 ve
Kayseri Soganli Vadisi’nden olusmaktadir (Tuncger, 2014: 287). (Sekil 3.1) Jeolojik yapisi
sebebiyle savunma amaglt yer alt1 sehirlerinin kolay olusturulmasi, sahip oldugu engebeli

arazisinde ortaya c¢ikan yer altindaki kayadan oyma yapilariyla ve yer iistiinde de 6zgiin
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mimariye sahip Kapadokya evleri, i¢inde bulundugu dogal peri bacalar1 yapilagmasi ile

mimarinin karakteristik modeli haline gelmistir.
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Sekil 3.1. Kapadokya sinirlarin1 gosteren harita (Kazanci ve Suluder, 2020)

Coskun (2019: 36) bolgede ortaya cikan kiiltiirlerin 6zellikle yapilasmadaki izlerinin

giinlimiize kadar tasindigini belirtmistir.

Hiristiyan niifusun hakim olmaya basladig1 4. yiizyil ile Selguklularin yerlestigi 11. yilizyil
arasinda yogun olarak kullanilan ve islenen bu topraklarin degeri, 6zellikle erken
Hiristiyanlar tarafindan kullanilmis olan yaklagik 300 yeralt1 kilisesi ve manastirinin
duvarlarina uygulanan duvar resimleri ile sanatsal olarak da doruk noktasina ¢ikmustir.
Var olan kaya olusumlarina Osmanli doneminde yerel malzeme ile insa edilen geleneksel
evlerin eklenmesiyle mevcut goriinlimiine kavusan alan, giiniimiizde dogal ve kiiltiirel
degerlerinin tiimiiniin ifade ettigi kiiltiirel 6nemi ile {ilkenin en 6nemli miras alanlarindan
biri olarak kabul edilmektedir.

Ozbay ise katildig1 bir sdyleside Kapadokya nin akademik yazimda yeraltindaki ‘yerlesik
diizen’ yasama kiiltlirlinlin kimi zaman Frigler, kimi zaman da Hitit’ler ile iliskilendirildigini
ve bu konu ile ilgili cok az kaynak oldugunu belirtmistir. Ayn1 zamanda tarima dayali
yerlesik yasamin, Osmanli’ya kadar biiylik 6l¢iide yeraltinda, kayalarin i¢inde gectigini
belirterek Osmanli ile akinlar, baskinlar sona erip, baris ve istikrarin saglandigi donemlerde,
toplumun magaralardan yer istiine yiikselip, kagir odalar yapma cesareti buldugunu

aciklamistir. Bu nedenle Kapadokya evlerinin en nitelikli olanlari, o dénemde ortaya
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cikmaya baslamis ve konutlarin genisleyerek daha cok 6zenli ve siislii cepheler insa

edilmistir (Arkitera, 2017).

Kapadokya, etkileyici topografyas: bir yana, yaklasik 3000 yil geriye giden yeralti
yerlesim geleneginin heykelsi giizellikteki mekanlart ile de c¢ok c¢ekicidir. Koy
siluetlerinde gozii oksayan kiibik kagir dokularin altinda illaki birbiriyle iliskili bir
magaralar sistemi yer alir. Bunlar, o dokudaki sivil yapilarin en eski ve Oncii
mekanlaridirlar. Cumhuriyet doneminde bile yasamin biitliniiyle magaralarda gectigi
koylere rastlanir: 1960’larda bosaltilan Zelve’de 6rnegin, kagir ev neredeyse yoktur ve
tim konutlar vadi ¢eperlerindeki magaralarin icinde yer alir. Bolgedeki kagir sivil
dokularm, agirlikla 18. yiizyll Osmanli donemine tarihlendigi bilinir. Dolayisiyla
Kapadokya’daki magara mekanlar, zaman ic¢inde farkli yasam kiiltiirlerini barindirmis
olan (Roma, Bizans; Beylikler, Osmanli...) ¢ok degerli ve ¢cok katmanl sivil dokulardir.
Bu mekanlarin tarihi kronolojisini ve islevini anlamak i¢in magara ylizeylerindeki izleri-
delikleri anlayabilmek gerekir (Ozbay, 2018).

Bolge sahip oldugu 6zgiin degerle beraber uluslararasi taninirligini da tescillemistir. 1985
yilinda Birlesmis Milletler Egitim-Kiiltiir ve Bilim Tegkilatt (UNESCO) tarafindan
diinyanin “UNESCO Diinya Mirast Listesi’ne katilmis (UNESCO, 2019) ve 24 Kasim

1986°da “Géreme Dogal ve Tarihi Milli Parki” olarak koruma altina alimmistir.t

Kapadokya’nin turizmle Ozdesleserek markalagsma yolundaki ilk adiminda UNESCO
listesine girmesinin olduk¢a fazla etkisi olmustur. Bunun yaninda 1982 yilinda kabul edilen
Turizm Tesvik Yasasi? ile o giine dek gelismekte olan kiy1 turizminin rotasin1 Anadolu
topraklarina c¢evirmis bdylece Kapadokya Tiirkiye’deki erken tarihli kiiltiir turizm
alanlarindan biri haline gelmistir (Coskun (2019: 37). Giiner (2020: 157) bu yasayla beraber
iilke genelinde koruma ve turizm arasindaki gerilimin artmaya bagladigin1 ve Kapadokya’nin
kitlesel turizmin ilgi odagi yapmasinimn yani sira 6zgiinligii nedeniyle koruma ve turizm
pratigi arasindaki simbiyotik iligkinin turizm lehine donlismesine neden oldugunu

belirtmistir.

! Géreme Vadisi ve cevresindeki alanin Milli Park olarak belirlenmesi; ilgili Bakanliklarin uygun goriislerine
dayanan Tarim Orman ve kdy isleri Bakanligi'nin 10/10/1986 tarihli ve 700 sayili yazis1 lizerine, 2873 sayili
Milli  Parklar Kanunu'nun 3’tincli maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca 30/10/1986 tarihinde
kararlastirilmistir. 25.11.1986 Giin ve 19292 Sayili Resmi Gazetede yaymlanarak yiirlirlige girmistir.
https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/19292.pdf Son Erigim Tarihi: 10.01.2021

2 Kanun, turizm hizmeti ile bu hizmetin geregi turizm bélgeleri, turizm alanlari ve turizm merkezlerinin tespiti
ile gelistirilmelerine, turizm yatirim ve igletmelerinin tesvik edilmesine, diizenlenmesine ve denetlenmesine
iligkin hiikiimleri kapsar.
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=2634&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5 Son Erigim
Tarihi: ~ 27.12.20.  15/3/1982 gin ve 17635 sayih Resmi  Gazetede yaymlanmistir.
https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/17635.pdf Son Erisim Tarihi: 10.01.2021


https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/19292.pdf
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=2634&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5
https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/17635.pdf
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Uchisar tarihi gelisimi

Nevsehir- Goreme yolu tizerinde bulunan Uchisar, Kapadokya bolgesinde savunma amagli

kurulan tepe yerleskelerden biridir (Sekil.3.2).
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Sekil 3.2. Uchisar’in kent merkezine gore konumu (Yazar tarafindan Google earth goriintiisii
tizerinden hazirlanmistir.)

Mevcut haliyle idari sinirlar olarak Nevsehir’in Merkez il¢esine bagli olan Uchisar
Beldesinin en 6nemli ve tarihi agidan nitelikli dogal yapis1 Uchisar Kalesi’dir. Tunger (2014:
283) bolgenin panoramik seyir noktasi olan Ughisar Kalesi’nin Kapadokya’nin her yerinden
goriilen en yiiksek dogal olusum (peri bacasi) oldugunu belirtmis, yiiksekligi giineyden 40
metreyi kuzeyden 100 metreyi asan bir odak noktast olan Ughisar Kalesi’nin batida
Nevsehir’i, kuzeye dogru Cevizli Peri bacalarini, yine batida Erciyes ve Hasan Dagi’nin

gortilebildigi yiikseklikte oldugunu belirtmistir. (Resim 3.3)
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Resim 3.3. Uchisar kale ¢evresi yerlesim (Uchisar Belediyesi resmi web sayfasi),
1940’lardan bir goriiniim (Argos Yapi arsivi, 2020)

Hem bir gozetleme hem de savunma bolgesi olarak kurulan Ughisar’in savunma amaciyla
kullanim1 Hititler doneminden baglamis Selguklu ve Beylikler doneminde de O6nemini
koruyan bir bolgedir. Tunger (2014:287), Ughisar’in ilk kez Yildirirm Bayezid zamaninda
Osmanlilara gegtigini ve Fatih Sultan Mehmet’in bolgeyi Osmanli sinirlarina dahil etmesiyle
bolgedeki catismalar sona erdigini belirtmistir. Bu nedenle beldenin gegirdigi tarihi siireci
ve pek ¢cok medeniyet barindirdigi i¢in ¢ok kiiltiirlii bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.
Uchisar Kalesi Kapadokya’nin genelinde mevcut olan ¢ok kiiltiirliililkten nasiplenen bir
bolge smirlarinda olma sebebiyle Roma doneminden beri oyularak icine ¢ok sayida oda,
siginak, su sarniglari, mezarlar yapilmis dogal bir olusumdur. 1960’lara kadar i¢inde ve
etrafinda yasanmistir (Resim 3.3) (Uchisarlilar Dernegi, 2021). Tezin alan ¢alismasi olarak

bu bolgeyi se¢mesinin temel sebeplerinden biri de bu durum olmustur.

Uchisar Beldesinde yerlesim kalenin etrafina, Giivercinlik Vadisinin kuzey dogu, dogu ve
giineydogu yamaclarina kurulmustur. Tarihi siireci incelendiginde 1959 yilinda 7269 sayili
“Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara
Dair Kanunun! ¢ikmasi ile Nevsehir ile beraber pek cok ilde tabii afete maruz kalabilecek
bolgelerin tespit caligmalari baglamistir. Bu tarihi takiben de 1962 yilinda Bakanlar
22

Kurulu’nun “Tabii Afetlere Maruz Kalabilecek Bolgeler Hakkinda Kararname™ isimli

kararnamesi ile Uchisar’da 73 konutun afet riski tagidigi belirtilmistir (EK-2). Yine bu karari

115.05.1959 tarihli 7269 sayili Kanun
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=7269&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=3 Son Erisim
Tarihi: 01.04.2021

217.07.1962 tarihli 6/748 sayili Bakanlar Kurulu Kararname https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/11186.pdf
Son Erisim Tarihi: 01.04.2021



http://www.lexpera.com.tr/mevzuat/kanunlar/umumi-hayata-muessir-afetler-dolayisi-ile-alinacak-tedbirlerle-yapilacak-yardimlara-dair-kanun-7269
http://www.lexpera.com.tr/mevzuat/kanunlar/umumi-hayata-muessir-afetler-dolayisi-ile-alinacak-tedbirlerle-yapilacak-yardimlara-dair-kanun-7269
http://www.lexpera.com.tr/mevzuat/kanunlar/umumi-hayata-muessir-afetler-dolayisi-ile-alinacak-tedbirlerle-yapilacak-yardimlara-dair-kanun-7269
https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/11186.pdf
https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=7269&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=3
https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/11186.pdf
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takiben 1967 yilinda da ikinci bir kararname? ile 49 konutun afet riski tasidig1 belirtilmis ve
bu konutlarda yasayanlar konutlardan ¢ikartilmistir. Bununla beraber 1969 yilina dayanan
tarihlerle beraber kale etrafinda yasayan sakinler yavas yavas bolgeyi terk etmeye baslamis
ve yerlesim bolgenin giiney batisina dogru kaymistir (Resim 3.4). Tezin bir sonraki alt

basliginda yerlesim bolgeleri ile ilgili gelisim siireci verilen planlama kararlar ile

detaylandirilmistir.

Resim 3.4. 1960’1ar Uchisar kale ve yerlesime bakis, (Argos Yapi arsivi, 2020), 1960’lar
konut yerlesiminden goriintii (Ugasarlilar sayfasi fotograf arsivi)

110.06.1967 tarihli 6/8330 Bakanlar Kurulu Kararnamesi https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/12640.pdf
Son Erisim Tarihi: 01.04.2021


https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/12640.pdf
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Resim 3.5. Ughisar kent yerlesimi (Google earth {izerinden alinmistir)

Uchisar planlama siireci

Ughisar Beldesi ge¢misten bugiine tarihi zenginlikleri ile katmanlagmis ve turizm odakli
planlama kararlar igerisinde Kapadokya’nin énemli bir bolgesinde yer almasi sebebiyle
planlama ve haritalama siirecinde pek ¢ok degisimler yasamistir. Elde edilen kaynaklardan
(Tunger (2014), Argos Yapi arsivi (2020), TC. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Cevre Diizeni
Plan1 Ac¢iklama Raporu, 2012) derlenmis, pek ¢ok kez koruma kapsami- sinirlart tartisilmis,
planlama siireci belirli kosullara bagli degismis ve belgeleme ¢alismalarinin hazirlik agamast
zaman alan Uchisar i¢in tarihsel planlama siireci Sekil 3.3 ile genel bir 6zet sunmaktadir.
Ancak belirtilen tarihlerdeki plan degisiklikleri ya da diizenlenen tiim imar planlarinin
revizyonlarina plan diizeyinde ulasilamadigi i¢in Ughisar planlama siirecinin segilen
bolgedeki turizm degisikliklerini somut 6rneklerle géstermek miimkiin olamamaistir. Elde
edilen veriler 1s181nda tarihsel siireci gosteren bir tablo olusturulmasi genel bir kaniya varma
konusunda yardimci olmustur. Ancak zaman ¢izelgesinde belirli tarihlerin Ucghisar’in
soylulastirma-koruma-yenilenme tiggeninde dikkat ¢ektigi goriilmiis ve incelenmesinin, bu

tarihlerin 6neminin vurgulanmasinin gerektigi diisiiniilmiistir.
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1962-1967

Sekil 3.3. Ughisar Planlama Siireci zaman cizelgesi (Yazar tarafindan Tuncger (2014),
Uchisar Belediyesi ve Argos Yapt arsiv bilgilerinden faydalanarak
olusturulmustur.)

Erdem (2008), Ughisar i¢in 1960’lara kadar bolgeye ait bir kadastro planinin mevcut
olmadigini, mevcut miilklerin mal sahibinin beyanina gore tescil edilerek, yer altinda pek
cok yapmin ihtiyaca gore genisletilmesi ve belirli bir miilkiin el degistirme durumu
oldugunda sinirlarin karsilikli rica ile belirlendigini belirtmistir. 1960’larin sonunda ise bazi
giivenlik sorunlari ile yerel yoneticiler Kapadokya’nin belirli bolgelerinin bosaltilmasini
baglatmig ve 1970'lerde, yerlesim alanlarmin tapu sicil belgelerini haritalandirmay1 ve

tamamlamay1 amaclayan kapsamli bir aragtirma baglamstir.

Bahsedilen bu aragtirmalar ve kdylin bosaltilma ¢alismalar1 1962 yilinda ¢ikan Afet Yasasina
dayanmaktadir. Uchisar planlama siirecinin detaylarina ge¢ilmeden Once tezin alan
caligmasin1 da kapsayan ve planlama siirecinde etkili olan 1962-1967 yillar1 arasinda
gergeklesen afet yasasi ve sonuglarindan bahsetmek kale ve eteklerinde bulunan konutlarin

giderek ¢okiintiillesme hikayesine de baslamak anlamina gelmektedir.

Bu kapsamda 1962 ve 1967 yilinda ¢ikan afet yasasi ile Tiirkiye’ nin birgok yerinde oldugu
gibi afet riski tasima sebebi ile kale etrafinda ikamet edenler devlet tarafindan bdlgeden
uzaklastirilmistir. Ozbay (2018: 121), bu tarihten itibaren kdyliilerin evlerini terk ettigini ve
kendilerine gdsterilen kasabanin giiney batisindaki yeni gelisme alanlarina devletin tanidig:
ciizi bir destekle yeni evler insa etmeye basladigini belirtmistir. Ozbay (2018), 6zellikle bu
stirecin altinda yatan nedenin, Kapadokya’nin bir deprem bdolgesi olmadigint belirterek,

1967°de Kanun hiikmiinde kararname ile bolgedeki halkin afetzedeligin avantajlarindan
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yararlanmalar1 i¢in bu bdlgedeki “kaya diismesi’nin afet riski olarak tanimlanmasindan
kaynakli oldugunu belirtmistir. Buradaki asil problem ise yeni yerlesim bolgesine gegmek
zorunda kalan ev sahiplerinin devletin desteginin yeterli gelmemesi sebebiyle ve kendilerine
eski evlerine benzer bir yasam alani diizenleme cabasi ile eski yerlesim bolgesindeki
evlerinden taglar1 sokerek yeni evlerinde kullanmalaridir. Bu durum ne yazik ki kale
etrafindaki evlerin harabe olmasina ve giderek ¢okiintiilesmesine neden olmustur. 1969
yilinda belediye teskilatina gecmis olan beldede giinlimiize kadar gelebilmis kale etrafinda
yasayan/ terkedilen konutlarin bulundugu belirtilmis, terk edilen konutlarda ise mekansal ve

davranigsal izlerin varligindan bahsedilmistir (Cimsit, 2007: 80).

Bahsi gecen tarihlerde onanan kararnamelerde belirtilen 73 ve 49 adet konut Ughisar
Kale’sinin kuzey ve kuzeydogu hattina dayanmaktadir. Nevsehir i1 Afet ve Acil Durum
Miidiirliigii’nden alinan bilgi dogrultusunda yasanin ¢iktig1 tarihten sonra belirlenen afet
siirlart ile bugiin Koruma Amagli imar Plani’nda “jeolojik agidan yerlesime uygun olmayan
alan” olarak gosterilen bolge ortiismektedir (Sekil 3.4) (Nevsehir 11 Afet ve Acil Durum
Miidiirliigii,2021). Dolayisiyla siiregelen degisim yalnizca belirtilen smirlart degil Kale
etrafinda pek cok konutu ve sakinini de etkilemistir. Bu siirecte afet yasasi smnirlarina
girmeyen konutlarin da bu riskten dolayli olarak etkilenerek yasadiklar1 bolgeleri terk etmesi
olas1 goriilmiis ve yalnizca bu yasanin bile bolge genelinde c¢okiintiilesmeye ve devaminda
yenilenme siirecine ne kadar etkisi oldugu 6nem kazanmistir. Bu anlamda Ughisar’in yapisal
gelisimi kapsaminda bu tarihlerin oldukga etkili oldugu soylenebilmektedir. 1970’1lere kadar
sakinlerin tasinma siirecinin gergeklesmesi, devlet destekli afet evlerinin yapilmasi ile
beldenin tarihiyle biitiinlesen bolgesinin tam zittinda yeni bir mimari dil ile yapilagsmanin
gergceklesmesi tezde arastirilmak i¢in segilen Goreme Caddesi ve ¢evresinde meydana gelen

yenilenme siirecinin kilit noktas1 olarak goriilmistiir.
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Sekil 3.4. Koruma Amagcli Imar Plani’nda afet yasasi ile kaya diisme riski olan bélge sinirlart

Tez bu noktada bu tarihlerden sonra yapilan planlama siirecindeki her adimi afet yasasi catisi
altinda degerlendirmeye almig ve bahsi gegen kale ve c¢evresinin bugiin glinlimiiz

kosullarindaki yenilenme siirecine nasil ulastigini incelemistir.

Uchisar Beldesinin planlama siireci ilk olarak 1973 yilinda bir kararname ile* Uchisar’in da
icinde bulundugu Goéreme ve Cevresinin “Turizm Yerlesme Alan1” olarak belirlenmesiyle
baslamistir. 1976°da ise 1/25.000 dlgekli “Cevre Diizeni Plan1”? onaylanarak “yerlesik alan
sinir’’nin belirlenmesi i¢in yapilan calismalarla devam etmistir (Sekil 3.5). Plana gore
Uchisar’m yerlesik alan sinirt giineyde Urgiip, batida Nevsehir yolunun g¢evreledigi alan
icerisinde kalmakta ve planda goriinen dogal sit alani ile “Tampon Bolge” olarak belirtilen

alanin arasinda kalmaktadir (Tunger, 2012: 289). Bu planda sit alanlar1 ve turizm igin

! Bakanlar Kurulu'nun ek kararnamesi ile 21.10.1982 tarihli 17845 sayilir Resmi Gazetede yaymlanmigtir.
Karara gore “Gelisme Hedefleri: Proje, 23 Subat 1973 7/5811 sayili “Turistik Gelismede oncelikli Bolge” adi
altindaki kararnameyle belirtildigi iizere, Kapadokya Bolgesinin turistik potansiyelinin tam kullanimim
saglamak iizere; (i)Kontrol edilmedigi takdirde, bolgenin tarihi ve kiiltiirel agidan egsiz yorelerini etkileyecek
dogal ve beseri faktorlerin neden oldugu siirekli erozyonu onarimi imkansiz hale gelmeden durdurmaya,
yardimer olmak. (ii) Yoreleri turistik bir deger olarak uzun dénemli kullanima hazirlamak, (iii)Duvar
resimlerinin korunmasina katkida bulunmak.” seklinde belirtilmistir.
https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/17845.pdf Son Erisim Tarihi: 10.01.2021

2 Tunger, (2014: 288) calismasinda Kapadokya’nin ilk Cevre Diizeni Planinin Gayrimenkul Eski Eserler
Amnitlar Yiiksek Kurulu’nun 10.07.1976 Tarih ve A-69 Sayili Karar1 ile onaylandigini belirtmis ve bu planla
beraber sit alanlari, tampon bolgeler ve turizme agilacak alanlarm smnirlarinin belirlendigini belirtmistir.

Bahsi gecen ¢evre diizeni planinin kapsamini ise Cevre ve Sehircilik Bakanligi su sekilde agiklamistir: “Nazim
ve uygulama imar planlarini baglayici ve yonlendiricidir. Arazi kullanim kararlarini genel hatlariyla belirler,
iizerinden Ol¢ii alinarak uygulamaya gecilemez. Plan paftalari, plan uygulama hiikiimleri ve plan agiklama
raporu ile bir biitiindiir.” seklinde tanimlamistir (Cevre ve Sehircilik Bakanligi, 2020)


https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/17845.pdf
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yerlesme planlarinin sinirlart da belirlenmistir. Plana gore Uchisar heniiz tarihi sit alanina
dahil edilmemis ancak dogal sit alan1 yakininda bulunmaktadir. Bu planda bahsi gecen
yerlesim alanlarinin igerisinde turizm tesisleri olmasi, yerlesmelerin disinda kalan bélgelerin
de “Turizm Yerlesme Alan1” olarak tanimlanma 6nerisi verilmistir. Bu 6neriyle beraber Imar
ve Iskan Bakanlhig: tarafindan 06.11.1981 tarihinde onaylanan Kapadokya Cevre Diizeni
Planinda “Uchisar Turizm Yerlesim Alan1” yerlesim dist turizm yerlesme alanlar: olarak

belirlenmistir (Tunger, 2014: 290) (Sekil 3.6)

2012 yilinda Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan hazirlanan 1/25.000 Kapadokya ilave
ve Revizyon Cevre Diizeni Plan1 Ag¢iklama Raporu’nda 1981 planimin temelini turizm
sektoriine yonelik hedeflerin olusturdugu belirtilmis, gegen 20 yillik siirecte diinyada ve
Tiirkiye’de siirdiiriilebilir turizm planlamasi kavraminin gelisimine paralel olarak kiiltiir ve
turizm koruma ve gelisim bolgesi kavraminin ortaya ¢iktigini ve hedef politikalar sadece
turizm tesis ve yatak kapasitesi gelisiminden farklilagarak diger sektorlerle koruma-
kullanma dengesi i¢inde 6zgiin dokularin ve dogal yapinin korunarak kullanilmasi hedefine

yoneldigini belirtmistir. (Sekil 3.7)

Buraya kadar olan plan degisikligi degerlendirilecek olursa, Uchisar i¢in turizm odakli
degisiklikler 1970 yillarinda baslamis ve giderek yerlesim alanina yayilmasi konusunda

adimlarin atildig1 goriilmiistiir.
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Sekil 3.5. 1/25.000 Kapadokya ¢evre diizeni plani (Tunger, 2004: 288)
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Sekil 3.7. Turizm yerlesme plan1 (Tunger, 2004: 293)

80’lerde ise devletin turizm gelisimi adina planlama siirecini etkileyecek bazi kararlari
mevcuttur. Keskinok (2012) calismasinda 24 Ocak 1980°de yiiriirliige giren tasarruf
onlemleri ile iilkenin ekonomik politikalarinda radikal degisimler oldugunu belirtmis ve
vurgunun ekonomik karliliga yapildigini, turizm kalkinma politikalari iizerinde 6nemli bir
etki yaratarak yerel planlama c¢ergevesinde bolgesel turizm planlama perspektifi

olusturuldugunu agiklamistir. Burada turizm ve koruma kavramlarinin iligkisinin iilke
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genelinde degisim gostermeye basladigi bir dsneme girildigine isaret edilmektedir. Ozellikle
Giiner (2020:166) 1951 yilindan beri koruma pratigini denetleyen Gayrimenkul Eski Eserler
ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun yerini 1983 yilinda Kiiltiir ve Tabiat varliklar1 Koruma
Kurullar’nin ge¢mesi ile turizm yatirimlarinin tesvik edilmesi iizerine bir dizi kanun ve
yonetmeligin geldigini ve dogal tarihi cevrelerin korunmasinin giderek zorlastigini
aciklamustir. Keskinok (2012), bu gelismedeki 6nemli adimin 1985 yilinda 3194 Sayili imar
Aff1 yasasmin yiiriirliige girmesi ile yerel yonetimlere tiim kentsel Olgeklerde yapilan
degisiklik siireclerinde s0z sahibi olabilmeleri agisindan genis yetkilerin verilmesi oldugunu

belirtmistir.

Beldenin ilk plani bu yasadaki yetki ile, Ughisar Belediyesi tarafindan 10.02.1986 tarihinde
onaylanan 1/1000 6lgekli ‘Uchisar Turizm Yerlesme Alani Uygulama Imar Plan’dir’. Bu
plan kapsaminda toplam 18 hektarlik bir turizm tesisi alan1 6nerilmis, turizm alanlarinda net
yogunluk 150 yatak/hektar olarak belirlenmistir. Buna ek olarak kentsel sit alan1 disinda, II1.
Derece dogal sit alan1 kapsaminda kalan yerlesmenin giiney bati yoniindeki gelisimi
Belediyece 07.04.1989 tarihinde onaylanan ‘Ughisar ilave ve Revizyon Imar Planina (Sekil
3.8) dayanmaktadir (Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 1/25000 Ilave ve Revizyon Cevre Diizeni
Plam1 Arastirma ve Aciklama Raporu, 2012). Bu kisim aym zamanda ¢ikarilan afet
yasasindan sonra kale ve ¢evresindeki sakinlerin yerlestirildigi afet evlerinin oldugu bdlgeyi

de kapsamaktadir.

! Plan su sebeple yiiriirliikten kaldirilmistir:  ““Séz konusu plan, plan1 kapsayan alan Miilga (Kapatilan)
Nevsehir Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Boélge Kurulu’nun 12.11.1999 tarih ve 1123 sayili karari
dogrultusunda II. Derece dogal sit alan1 olarak ilan edildiginden yiiriirliikten kalkmigtir.” (Kiltiir ve Turizm
Bakanli§1,2012)
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Sekil 3.8. 1989 Uchisar ilave ve revizyon imar plani (Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Cevre
Diizeni Plan1 Agiklama Raporu, 2012)

Siirecin devaminda ise yetkilerin sonuglari devam etmis ve 1987 yilinda Uchisar
Belediyesi’nin yetkisi ile beldenin bazi bolgelerinin turizme agilmasi konusunda birtakim
basvurular1 olmustur. Uchisar’in Nevsehir yonii girisinde yerlesim alanlarinin batisinda
bulunan tampon bolgenin turizme agilmasi i¢in Turizm Bankasi Anonim Sirketi tarafindan
“Kapadokya Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi” Uchisar Belediye Meclisi tarafindan uygun

bulunmustur.

Tunger (2014: 290) onaylanan bu degisiklikten sonra 1988 yilinda belediyenin yazdig: bir
yaziy1 su sekilde belgelemistir:

Kapadokya Cevre Diizeni Plani’nda Kasabamizin yerlesim ve arazi durumu, bolgedeki
cevre kasabalara gore genis kapsamli bir fonksiyona sahip oldugu goriiliir. Cevredeki sit
alanlariin biiyiik olmasi, buna mukabil kasabamizda Tarihi ve Dogal Sit Alanlarina
yaklasim1 az olan sahalarin fazlaligi ile fonksiyonel bakimdan Turizm yatirimlar
ithtiyaglarina elverisli olmalart giiniin konu ile ilgili yatirimlarin1 ¢ekecek niteliktedir.
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Ayrica bu sahalarda yapilacak yatirimlar ¢cevrede korunmay1 saglayacaktir. Yatirimlarin
sit alanlarina kaymasin1 Onleyecektir. Hazirlanan Kapadokya Cevre Diizeni Plani’nda
ileriki y1llarda meydana gelecek turizm hareketlerine gore yapilasmada yonlendirme esas
almmuastir. (...) Kasabamizda sit alanlar1 disinda, tarim alanlarinda isletme bakimindan
ekonomik olmasi nedeniyle 3-4 katli otel ve motel tipi isletmeler yapmak i¢in biiytlik capta
miracaatlar bulunmaktadir. (...)Bu talepler biiyiilk rakamlara ulasmaktadir. Yapilan
talepler de belediyemizce uygun goriilmektedir. Zira tarim alanlar1 arazinin verimsiz
topraktan olusmasi, yasama kosullarinin degismesi nedeniyle tarimla ugrasan kesimin bu
kesimden uzaklasmasi dolayisiyla ¢evre eski 6zelligini kaybetmektedir. Tunger (2014:
290).

Yukarida verilen talep yazisindan sonra Belediyenin Imar Kanunu ile yetkilerinin
genisletilmesinin sonucunda olusturdugu imar plani revizyonlar: yapilmistir. Ancak bu
revizyonlar Kayseri Koruma Kurulu tarafindan reddedilmistir! (Tuncer 2014. 291). Bu
noktada turizm gelisimi adina belediye tarafindan olusturulan talebin o dénemlerde bir {ist
kurul tarafindan denetleniyor olmasi ekonomik yarar saglama amaci gosterilerek ydrenin

turizm amagli kontrolsiiz kullanimini 6nledigi s6ylenebilmektedir.

Uchisar Beldesinin planlama siirecinde turizm ile iliskisini gdsteren etkili bir diger karar ise
1997 yilinda Nevsehir ve Cevresi Turizm Alami smirlar1 dahiline eklenmesi ile alinan
karardir. Buna gore "Turizm Bolgeleri, Turizm Alanlari ve Turizm Merkezlerinin
Belirlenmesi I¢in Calisma Gruplarinmn Olusturulmasi, Gérev ve Yetkileri ile Calisma
Sekline iliskin Yénetmelik" hiikiimlerine gére, Bakanlar Kurulu'nca 23.9.1997 tarihinde
kararlastirilmistir? (Sekil 3.9) (Tunger, 2014: 281).

! Bahsi gecen reddedilme sebepleri Kayseri Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu’nun 30.09.1989 tarih
542 sayih kararinda yer almaktadir (Tunger 2014. 291).

2 Karar 07.10.1997 ve 23133 sayili resmi gazetede yayimlanmistir.
https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/23907.pdf Son Erigim Tarihi: 10.01.2020


https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/23907.pdf
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7 Bkin 1997 — Sayy : 23133 RESMI GAZETE Sayfa: 11

cereeee. JURIZM ALANI SINIRI

tnpetranened

Yoouwne ve Sare Betuna Sayfe (1

Sekil 3.9. Nevsehir ve cevresi turizm alani sinirlarinin daraltilmasina dair plan *

Yine Ughisar’in turizm odakli gelisimini etkileyen bir diger ¢aligma ise 2012 yilina ait
1/25.000 Ilave ve Revizyon Cevre Diizeni Planinin hazirlanmasidir. Bu planin agiklama
raporunda Uchisar Kalesi ve biiyiik olglide korunmus olan kentsel dokusu ile son
donemlerde kaya oyma butik tesislerin sayisindaki artis sayesinde Ughisar kiiltiir turizmi
odakl1 bir destinasyon olarak 6ne ¢iktig1 belirtilmistir. Ayn1 zamanda ¢evre diizeni plani ile

Onerilen turizm yerlesme alan1 ve Uchisar-Nevsehir karayolu iizerinde yer alan gliniibirlik

! Nevsehir ve gevresi turizm alani sinirlarmin daraltilmasina dair karar 25 Kasim 1986 tarihli 19292 sayili
resmi gazetede yaymmlanmustir. https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/23133.pdf Son Erisim Tarihi:
12.12.2020


https://www.resmigazete.gov.tr/arsiv/23133.pdf
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alanlar ile giineyinde yer alan kirsal turizm alanlarinin beldenin turizm gelisimini
destekleyecegi diisiiniilerek planlandig: belirtilmistir. Yine 2012 Ilave ve Revizyon Cevre
Diizeni planina ait acgiklama raporunda plan ile koruma hedefleri ana oncelik olarak
belirlenmis ve gerek sit alanlar1 gerekse milli parkin korunmasmin 6nemi agisindan
Ughisar’da niifus gelisim degerleri baglaminda mekansal yayilma ongoriillmemis ve kentsel
gelisime acilmadig1 belirtilmistir. 2012 yilina ait 1/25.000 Olgekli Ilave ve Revizyon Cevre
Diizeni Plan’nin tezin alan calismasimi da etkileyecek en onemli karar1 ise su sekilde

aciklanmistir;

Dogal sitlerin yan1 sira sahip oldugu 6zgiin kentsel dokular1 nedeniyle biiyiik boliimii
kentsel sit alani statiisiinde bulunan yerlesmelerden; Uchisar gibi sit statiisii bulunan
koylerde yoresel mimari Ogesi olan yapilarin ve kaya oyma mekanlarin turizm
fonksiyonuna donlismesi ongoriilmiistiir. Ancak kentsel yerlesmelere yonelik getirilecek
fiziki miidahaleler ¢evre diizeni plani 6l¢eginin konusu olmadigindan kentsel yerlesmeler
icinde turizm kararlar1 koruma amaghi imar planlariyla belirlenmistir. Plam
tamamlanmayan yerlesmelerin koruma amagli imar planlarinin 6ncelikle yapilmasi
ongoriilmiistiir. Doniisiimiin  hangi oranda ve ne sekilde olacagi KAIP ile
belirleneceginden ve tercih ve egilimlere dayali oldugundan bu alanlarda herhangi bir
yatak kapasitesi ongoriisiinde bulunulmamastir.

Yukarida planlama siirecinde Onemli tarihlerde Uchisar’in Kale etrafindaki konut
yerlesimlerinin turizmle doniismeye baslama siireci 6zetlenmistir. Uchisar’in turizmle
iliskili olarak planlama siirecinde diger bir etkili durum ise sit alanlarinin sinirlari ve sit
alanlarindaki degisimler olmustur. Sit alanlarinda bulunan tescilli yapilar ile korunmasi
gereken bolgelerin sinirlarinin belirlendigi Koruma Amagli Imar Plan siireci ise Sekil 3.10

‘daki gibi gosterilmistir.
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Sekil 3.10. Ughisar yerlesim alanmin 2000-2020 aras1 K.A.1.P siirecleri (Ucar, 2020: 99)

Gtiner (2020: 170) farkli koruma niteliklerine sahip ¢ok katmanli 6zelligi nedeniyle

Ughisar’da 1. Derece dogal ve tarihi sit alanlari, kentsel sit, korunmasi gerekli tabiat
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varliklari, afet alani, II ve I1I. Derece dogal sit alanlar1 gibi farkli niteliklere sahip korunmasi
gerekli alanlariin bir arada bulundugunu belirtmistir. Bu durum koruma kurullariin bir
taraftan bu sinirlarin belirlenmesi i¢in c¢alismalar i¢gindeyken, devam eden yapilagsma
stireglerini kontrol etmekte giiclilk ¢ektigi ve tescillenecek yapilarin galigmalarinda
gecikmelerin yasanmasina neden oldugu sonucunu ¢ikarmistir. Ughisar’in sit alanlartyla
ilgili ilk caligmalar1 bolgedeki tasinmazlarin tescillenme c¢alismalariyla baslamistir.
Uchisar’da bulunan kentsel, dogal ve tarihi sit alanlar1 ile, korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
ve tabiat varliklar tespit ¢alismalar1 (tek yap1 saptama ve belgeleme g¢alismalar1) 1982
yilinda yapilmugstir!. 1982 tarihli A-3462 Sayili Amitlar Yiiksek Kurulu kararinda tezin de
ilgilendigi 6nemli bir karar Tunger (2014: 295)’in kitabinda su sekilde agiklanmistir;

Hemen hemen, tiimiiyle afet alani ile ¢cakigsmig bulunan sit alanlarinda, yapilanma izni
verilmesinin s6z konusu olmadigina, ancak bu alanlarda, bulunan ve yikilma tehlikesi
icinde olan eski ve geleneksel yapilardan ingaat malzemesi alinmasinin engellenmesine
ve bu alanlarin bosaltilarak oldugu gibi korunmasimin gerekli olduguna, bu suretle
Ucghisar” 1n c¢evreye hakim goriintlisiiniin bozulmamasiin gerekli olduguna, yeni
yapilanma izinlerinin sit alan1 disina verilerek, eski kentin biitiinliigiiniin korunmasina,
bu alanlardaki yapilanmalarda hazirlanan yeni yapilanma kosullarina uyulmasina karar
verildi. (...) Ayn1 zamanda bu karar ile I. Derece Dogal ve Tarihi Sit Alani i¢inde
kesinlikle yap1 yapilamayacagi da belirtilmistir. (...) Ughisar Kalesi’nin Kapadokya’ya
hakim bir noktada bulunmasi ve dogal olusumun baslangicinda bir baki noktast olmasi
nedeniyle, eteklerinden itibaren “Koruma Alan1” olarak ilan edilmistir. Bu alan igerisinde
yeni yapilanmaya izin verilmemesi, geleneksel malzeme kullanimi disinda malzeme
kullanilmamasi ve yeni yap1 yapilmamasina karar verilmistir.

Uchisar, kalesi ve yore mimarisini yansitan ve korunmus olan kent dokusu Nevsehir Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu'nun 12.11.1999 tarih ve 1123 sayili karari
dogrultusunda bir kism1 kentsel, bir kism1 dogal sit alani, bir kismi1 da etkileme gegis sahasi
kapsaminda diizenlenmistir. (Kiltlir ve Turizm Bakanligi 1/25000 Cevre Diizeni Plani

Aciklama Raporu, 2012)

Uchisar Koruma Amagh Imar Plan1 hazirlanma siirecinde 2014 ve 2019 yillar1 bdlgenin
degisimini gosteren onemli tarihlerdir. 2014 ve 2019 yillari arasinda gergeklesen degisiklikte
Turizm Tesis Alanmi olarak belirlenen kisim ve kentsel sit alant sinirlarinin genisletildigi
saptanmistir (Sekil 3.11). Mevcut durumunu olusturan 2019 yilina ait onayli Koruma Amagh

Plan1 (Sekil 3.12.) incelendiginde ise bolge Nevsehir’i Goreme’ye baglayan Cevre Yolu,

! Bahsi gegen karar Tunger (2014: 295)’in kitabinda “Gayrimenkul Eski Eserler Amtlar Yiiksek Kurulu’nun
10.04.1982 Tarih ve A-3462 Sayili Karar1” seklinde belirtilmistir.
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tarihi konut dokusunun baglandigi Goreme Caddesi, yeni yerlesim bolgelerine baglanan

Fatih Caddesi ve Adnan Menderes Caddesi olmak iizere dort ana arterden olusmaktadir.

Yine haritaya gore Uchisar Kalesi’ni ¢evreleyen dogu ve giiney bolgesi ve giiney dogu
bolgesi kentsel sit alan1 sinirlarini olustururken, kalenin bulundugu alan ve dogusuna denk
gelen kisimda bulunan peri bacalarini kapsayan bolgeler I. Derece Dogal Sit alan1 ve jeolojik
acidan yerlesime uygun olmayan alanlar olarak tanimlanmistir. Mahalle isimleriyle
belirtmek gerekirse de Asagi ve Tekelli Mahallesi siirlar1 Kentsel Sit alanina girmekte,
Tekelli Mahallesi de I. Derece Sit alan1 sinirlarini olusturmaktadir. 1. Derece Dogal Sit Alam
siirlart aynt zamanda kaleden baslayarak bolgenin ana arterlerinden biri olan Nevsehir’i
Goreme’ye baglayan c¢evre yoluna kadar uzanmakta olup vadiye bakan tiim alanlari
kapsamaktadir. Beldenin gelisim alani olan yeni yerlesim bodlgesi yani Yukar1 Mahalle ise
I11. Derece sit alani olarak belirlenmistir. Koruma Amagli Imar Plani’nda tescilli yapilarin
cogu kentsel sit alani sinirlari igerisinde nitelik olarak konut tipini olusturmakta, bunun
yaninda ili¢ adet cami, bir adet otel (Kaya Otel) tescilli olmak iizere pek cok yapi
bulunmaktadir. Bu yapilarin kimisi Giivercinlik vadisini goren yamag evler kimisi de kalenin
batisina dogru yerlesen yapilardir. I. Derece Dogal Sit Alaninda ise ¢ogunlukla niteligi peri

bacasi olan olusumlarin tescilli oldugu goriilmiustiir.

Haritada kale ¢evresinde ¢aligsma alanini da kapsayan Tekelli Mahallesinde Goreme Caddesi
etrafinda bulunan parsellerin Kentsel Sit Alani icinde bulundugu ve ozellikle otel
isletmelerinin agirlikli oldugu goriilmiistiir. Bu boliimler KAIP’te Turizm Tesis Alan1 (TTA)

ve Tercihli Kullanim Alani olarak belirtilmistir.

Tercihli kullanim alanlar1 i¢in KAIP Plan notlarmm 5. Maddesi olan Uygulama

Hiikiimleri’nde su sekilde belirtilmistir;

5.3.1.1. Koruma Amagli Imar Plan1’nda Tercihli Kullanim Alani olarak gosterilmis yap1
adalarinda genel olarak var olan kullanimlar korunacaktir. Ancak, konut kullaniminin
yani sira, tercihli kullanim olarak, turizm ve ticaret amacl kullanimlar da yer alabilir.

5.3.1.2. Alanin turizm amag¢h kullanilmasi durumunda “Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur.

5.3.1.3. Bu alanlarda tercih edilen kullanim karar1 ne olursa olsun, yapinin 6zgiin mimari
ozelliklerinin bozulmamas esastir (Ughisar Belediyesi, KAIP Plan Hiikiimleri, 2019).
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Yukarida belirtilen maddeye gore Goreme Caddesi etrafinda bir donem konut olarak
kullanilan alanlarin tercihli kullanim alan1 bolgesinde olmasi sebebiyle belirli kisitlar
dahilinde istendigi zaman konaklama ve ticari birime dontistlirebilme haklarina sahip oldugu
gorlilmiistiir. Bu durumun aslinda bu boélgenin ¢ogunlukla turizm odakli islevlere

doniistiiriilmesi igin bir tesvik/kolaylik olusturdugu saptanmustir.

UGHISAR (NEVSEHIR) 5
KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI 1/5000

BIMIRLAR WORUMA ALANLARI
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Sekil 3.11. 2014 yilina ait 1/5000 Ughisar koruma amagh imar plan1 (Kapadokya Alan
Baskanl1$1,2021, 2014 yil1 Uchisar Koruma Amagli Revizyon Ilave Imar Plani
Raporu).
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Sekil 3.12. 2019 yilina ait 1/1000 Ughisar koruma amagli imar plan1 (Ughisar Belediyesi,

2019)
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KAIP plan hiikiimlerinde tezi ilgilendiren diger maddeler ise su sekilde belirtilmistir;

5.3.2. Konut Alanlari

Koruma Plani’nda Konut Alan1 olarak gdsterilmis yap1 adalarinda genel olarak var olan
konut kullanimui siirdiiriilecektir. Ancak, konut kullaniminin i¢inde pansiyon da yer
alabilir. “3. Grup” yapilarda doniisiim istemi s6z konusu olmadigi hallerde Kurul’un
uygun goriigiinlin alinmasi gerekmez.

5.3.4. Turizm Tesis Alanlar

5.3.4.1. Turizm Tesisi Alan1 (TTA) olarak gosterilmis alanlarda “Turizm Tesislerinin
Belgelendirilmesine ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik te tanimlanan tiirlerde ve bu
yonetmelik kosullarina uygun tesisler yer alabilir.

5.3.4.2. Bu alanlarda mevcut tesisler varliklarini siirdiireceklerdir. Mevcut Turizm
Tesislerinde nitelik gelistirici yapisal miidahaleler Kurul’dan uygun goriis almis projeler
uyarinca gergeklestirilecektir.

5.3.4.3. Turizm Tesisi olarak kullanilacak tiim yapilar, gruplari ne olursa olsun 5.2.
maddesinde anilan miidahale kararlar1 uyarinca projelendirilecek ve projeler; Kurul’un
uygun goriisii ve plan hiikiimleri uyarmca uygulanacaktir (Ughisar Belediyesi, KAIP
Plan Hiikiimleri, 2019).

Turizm kapsaminda ortaya ¢ikan gelismelerin gilinlimiize en yakin olani ise Goreme
Vadisinin Milli Park statiisiinden ¢ikarilmasiyla gerceklesmistir. 22 Ekim 2009 tarihli 30926
sayill Resmi Gazete *de! yayimlanan Cumhurbaskanlhigi Kararina gére “Géreme Vadisi ve
cevresindeki alanin milli park olarak belirlenmesi hakkindaki 30.10.1986 ve 86/11135 sayili
Bakanlar Kurulu Kararinin yiiriirliikten kaldirilmasina 2873 sayili Milli Parklar Kanunu’nun

3. Maddesi gereginde karar verilmistir” seklinde belirtilmistir.
3.2. Yerel ve Dissal Dinamiklerin Soylulastirma Uzerine Etkileri

Calismanin bu boliimiinde soylulastirmanin baglamla iligkisinin degerlendirilmesi yolunda
tarthi gelisim siirecinin ¢ogunu turizmle etkilesim gdsteren Uchisar beldesinin
soylulagtirmayla olan temasinda etkili olan dinamikler analiz edilmistir. Analizler yapilirken
beldenin soylulastirmayla olan mesafesinde etkili olan dinamikler yerel ve digsal dinamikler
olmak tizere siiflandirilmistir. Her bir dinamik kendi i¢inde beldenin soylulastirilmasi veya
soylulastirilmamasi siirecinde etkili olurken, birbirleri arasinda da iliskili olan ve bu siireci

tetikleyen/engelleyen dinamikler biitiinlinii olusturmaktadir. Bu anlamda bu c¢aligma belde

! https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2019/10/20191022-3.pdf Son Erigim Tarihi: 28.12.2020


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2019/10/20191022-3.pdf
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genelinin doniisiimiinde etkili olan yabanci turistleri, disaridan gelen yatirimcilar ve is
insanlarini, beldenin mimari dilini canlandiran mimarlari, belde degisimine etkili olan
miinferit hareketleri dissal dinamik olarak; beldenin sahip oldugu yapili ¢gevreyi, mimari dili,
stiregte etkili aktorler olan yerel yonetimi ve karar verici koruma kurullarini, siirece
gosterdigi davranigsal mekanizmasiyla yerel halkini, beldenin sahip oldugu dogal ve tarihi
degerini, belde i¢inde dalgalanan emlak piyasasini, turizmle gelisen ticarilesmeyi, turizmle
etkilesimli yerel etkinlikleri ise yerel (i¢sel) dinamikler olarak kabul etmistir. Bahsedilen
tim bu dinamikler bir sonraki boliimde yerinde gézlemler, analizler ve goriismelerle

saptanmigtir.

3.2.1. Fiziksel degisim ve etkili aktorler

Kentler ve kent parcalar1 siirekli bir doniisiim siireci i¢indedir. Bir tliketim dgesi olarak
degerlendirilmeleri ile daha fazla tiiketici/ziyaret¢i ¢cekmeyi amaglayan bir dizi kentsel
doniisiim yasayabilmektedirler. Yerel yonetimler ve karar vericilerin ise bu doniisiime uyum
saglamasi ile turizm ve emlak piyasast canlanmakta ve bu durum nihayetinde kentsel
doniisiim ve yenileme siirecleri i¢in itici bir gii¢ haline gelirken mevcut sakinlerin sosyal
refahlar1 ve ihtiyaglari arka planda kalma riski tasimaktadir (Minguez, Pineira ve Tabales,
2019). Uchisar beldesi de bahsedilen bu yenileme siireci iginde olan, giinimiizde halen
cokiintiilesme siirecine girmis ve yenilenmesi gereken pek cok yapi stoguna sahip bir

bolgedir.

Tezin bu boliimi yontemin ilk etabini olusturan fiziksel gozlem, yerinde incelemeler,
Uchisar sinirlarinda segilen bolgenin detayli incelenmesi, konutlarin ve bireysel yatirimlarla
donlisime ugramis yapilarin tespiti ile cevrede turizm ile degisen cehrenin analizini

kapsamaktadir.

Mevcut yapt stogunun degisiminin incelenmesi onlar1 etkileyen aktdrlerin, olgularin
incelenmesini de gerektirmektedir. Bu nedenle dncelikle bolgedeki harabe konutlari satin
alarak yap1 stogunun yenilenmesinde etkili olan yabanc1 turistlerin, yine benzer sekilde
bolgedeki konutlar: satin alarak miinferit adimlarla konutlarin yenilenmesini ve glinlimiizde
de halen kullanilmasini saglayan is insanlarinin, bdlgede biiyiik 6lgekli restorasyon adimlari
gerceklestirerek konaklama birimine doniistiiren yatirimcilarin, bahsi gegen yatirimcilara

donemsel destek olan ve doniisiim siirecinde koruma-turizm hassasiyetini gosteren
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mimarlarin ve son olarak kirsal bolgelerin biiylik sehirlere kiyasla daha kolay ulasabildigi
bu tiir bolgelerin yonetim siirecinde en etkili aktor olan yerel yonetimlerin bolge iizerindeki
rolleri degerlendirilmistir. Aktorlerin devaminda ise yine bdlgenin turizm degerini etkileyen,
gorlinlirliigiiniin artmasina neden olan bdlgede gerceklesen turizm odakli etkinlikler, sayisi
giderek artan konaklama birimleri ve bolgenin emlak piyasasi etkisi degerlendirilmistir. Tim
bu aktor ve olgular bir sonraki boliimde soylulagtirmanin baglamsal boyutunu tartigma

konusunda altlik olusturmaktadir.

Ughisar’1n turizm siireciyle ¢okiintii bolgelerinin yenilenme siireglerinde etkili olan ilk aktor
yurtdisindan gelen ve sonrasinda konut satin alarak beldeye yerlesen yabanci turistlerdir.
Kopp (2002: 37), turizmin giderek bolgeye niifus etmesini takip eden yillarda otellerin
sayisinin artmaya baslamasiyla beraber pek ¢ok turistin geldigini, eski evlerin yabancilar
tarafindan ilgi odag: haline geldigi belirtmistir. Ayn1 zamanda kendisinin de 2013 yilinda
Ughisar’in ayakta kalmis nadir yapilarindan olan bir butik otel ile bitisik nizamda bulunan
(Argos Yapr arsivi, 2020) bir konutu satin alarak projelendirilmesine -restore edilmesini
saglayan Kopp (2002: 37) (Resim 3.6) ¢ogu konutun yabancilar tarafindan restore edilerek

konaklama birimine/pansiyona doniistiiriildiiglinii belirtmistir. Bunun sonucu olarak

1960’larda 27 otel odasinin oldugu bolgede 1998°de bu say1 1000’e yilikselmistir.

Resim 3.6. Kopp Evi- Evelyn Kopp araciligiyla gergeklesen restorasyon sonucu ortaya gikan
konut birimi (Argos Yapi1 resmi web sayfasi, Kopp Evi)

1990’larin sonunda yasanan yabanci turist ilgisinin bir 6rnegi 6zellikle kaya oyma evlerin
cagdas kullaniminin beldede yayilmasini saglayan mimar Jack Avizou olmustur. Avizou
1993 yilinda Ughisar’a yerlesmesinden sonra mimarlik ve turizm sektorlerinde faaliyet
gosteren bir firma kurmus ve on yedi adet kayadan oyma evi satin alarak butik otele

doniistiirmiistiir (Akdag ve Sayar, 2020). Fransiz mimar bir anlamda bdlgenin
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yenilenmesindeki en Onemli isimlerden biridir. Bu 6nem, bolgede yerinde gozlemler
strasinda pek ¢ok Ughisar yerlisinin bu ismi bolgedeki mekanlari tariflerken kullanmalariyla
daha iyi ortaya ¢cikmistir. Ozellikle bdlgenin yenilenme siireci hakkinda sorulan sorularda
pek cok kisinin Avizou’nun evini gostererek anlatmasi, bu bolgenin yenilenme ve
yabancilarin gozdesi olma siirecinde etkili bir kisi oldugunu gostermistir. Mimar
Avizou’nun donistiirdiigii yapilar biitiinii yerel yapilarin yenilenmesi ve geleneksel el
sanatlarinin yeniden canlandirilmasi nedeniyle bolgedeki turizmin bir itici giicii haline
gelmistir. Ayn1 zamanda bu yenileme siireci 2010 yilinda Aga Han Mimarlik Odiilii'ne aday

gosterilmesine neden olmustur (Akdag ve Sayar, 2020).

Bunun yaninda bolgenin mimari kimliginin yeniden kazandirilmasinda yabanci turist olarak
gelip yerlesik hale gelen aktdrlerin disinda yerli yatirnmcilarin da rolii biiyiiktiir. 1996
yilinda Ughisar’in oldukg¢a genis bir alanin restorasyonunu yapan otel projelerine danisman
isleviyle yatirimcisina destek veren Mimar Turgut Cansever bugiin de bolgede etkisini
biiylik Ol¢iide siirdiiren tasarim/restorasyon anlayisinin rehberi olmustur (Arkitera, 2015).
Cansever, harabe olarak terk edilmis bir bolgenin restorasyon c¢alismalari siirerken eskizler

yapmis, projenin gelisimi i¢in fikirler sunmustur (Resim 3.7).
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Resim 3.7. Turgut Cansever’in Ughisar’da gergeklesen restorasyon projesinde eskizleri
(Argos Yapi arsivi)

Bu anlamda bolgede mimari kimlikteki degisimlerin 6nemli aktorlerin bakis agisiyla
yenilendigi sdylenebilmektedir. Eski-yeni, kir-yap1 hassasiyeti gosterilerek tarihi bolgelerde
mimari kimligin yenilenme siirecinde farklilasmasini/bozulmasini engelleyen bu bakis ayn

zamanda bdlgenin soylulasma siirecinde de Onemli bir veridir. Tarihi bolgeleri
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yenileme/sagliklastirma catis1 altinda biiyiik 6lgekli yatirnmlarin gerceklestirilmesinin
sonucu ne yazik ki pek ¢ok kentte oldugu gibi sermaye odakli olmaktadir. Ancak Ughisar
icin bu durum farklilagmis, bireysel adimlarla yapilan miidahalelerin tarihi ¢evreye duyulan
hassasiyetle degisim gosterdigi ve bu sayede beldenin mimari kimliginin 1960’larda ne ise
2000’lerde benzer sekilde devam ettigi saptanmistir. Bu anlamda bolgede yap1t stogunun
giniimiize kazandirilmasinda minferit adimlarin varligt ydre i¢in soylulastirmay1

sinirlandiran yerel bir dinamik olarak ortaya ¢ikmustir.

Beldenin yap1 stogunun ve yerlesim diizeninin degisiminde etkili olan diger bir aktor, yore
halkinin ihtiyaglarin1 gozeterek beldedeki degisiklikleri kontrol eden yerel yonetimlerdir.
Kentlesme stireci ile 6zdeslesen belediye kavrami Ughisar gibi 6l¢egi kiigiik olan kirsal bir
bolgede yore halkina ulasilabilir bir pozisyondadir. Ayn1 zamanda bu tiir kirsal bolgelerde
belediyenin kasaba i¢inde bulundugu yerlesim 6nem kazanmakta ve kasabanin meydanini
niteleyen bir konuma sahip olmaktadir. Ughisar beldesi de benzer sekilde Belediye yapisiyla
siirlart netlesen kasaba meydanina sahiptir. Yerlilerin Uchisar Koyii olarak da belirttikleri
belde Kale ve etrafim1 kapsayan Tekelli Mahallesi, belediye, saglik ocagi, diiglin salonu,
Kapadokya Ascilik Meslek Yiiksek Okulu gibi kamunun ihtiyacina yonelik yapilarinin
cevreledigi kasaba meydanini ve yeni yerlesim alanimi kapsayan Yukar1 Mahalle,
Giivercinlik Vadisine bakan yamaci kapsayan ise Asag1 Mahalle olmak iizere ii¢ yerlesimden
olusmaktadir (Sekil 3.13). Burada tezin alan c¢alismasi i¢in dikkati ¢ceken unsur, kasaba
meydaninin beldenin tarihi ve yeni yerlesim bolgesini ikiye ayiran ya da baska bir deyisle
tarihi dokuyu ve yeni yerlesimi bulusturan bir nitelikte olmasidir. Uchisar’a ister turist olarak
ister yore halkindan kullanici olarak hangi sekilde ziyaret edildigi fark etmeksizin bir sekilde

her kullanicinin yolu ihtiyaglarina karsilik veren kasaba meydanindan gegmektedir.
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Sekil 3.13. Ughisar’da yerlesimde mahalle sinirlari

Belediye meydani, son bes yil igerisinde yerel yonetimlerin etkisi ile soylulastirmanin
onemli girdilerinden biri olan fiziksel yenilenmenin i¢inde bulundugu bir bdlgedir. Son 10
yil igerisinde meydandaki en yeni gelisim, beldeye gelen ziyaretci sayisinin artmasiyla 6zel
ara¢ trafiginin ve tur otobiislerinin ihtiyac1 geregi yeni bir otopark insaatinin baslamasi
olmustur. Bunun bir diger sebebi ise Goreme Caddesi lizerinde bulunan otel isletmelerinin
ve bolgenin diger kisimlarina yayilan konaklama birimlerine gelen ziyaretgilerin 6zel
araglar1 ile tarihi bolgeye giris ¢ikisinin azaltilmasi, belirli sezonlarda yapilan festivaller
dolayistyla yasanan yogunluktan kaynakli ara¢ trafiginin Uchisar’in ara yollarina girisinin
engelleyerek meydanda ¢oziilmesi olarak analiz edilmistir. Meydanda son bes yil igerisinde
gergeklesen degisimi Resim 3.8°deki gibi olmustur. Meydanda belediye karariyla
gerceklesen otopark yapiminin meydanda bulunan yerel bir lokanta isletmesinin ve g¢ay

bahgesinin yok olmasina ve yesil alanin azalmasina neden olmustur.
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Resim 3.8. 2016 ve 2019 yillarinda meydanda gergeklesen degisimler (Argos Yapi arsivi,
2020), Meydanda bulunan otoparka bakis (Utku, 2021)

Beldede mekanlarin kullanim siirekliligini canli tutarak fiziksel yenilenme siirecini
destekleyen bir diger etken beldenin ev sahipligindeki etkinlikler olmustur. Beldenin, turizm
degerini duyurmaya yardimci olan, fiziksel degisime ve markalasma anlaminda katki
saglayan 6nemli bir festivale ev sahipligi yaptig1 tespit edilmistir. Belde her sene diizenlenen
“Cappadox” isimli biiyiik bir festivale, belirli sanat etkinlikleri i¢in 2015 yilindan beri ev
sahipligi yapmaktadir!. Festivalde miizik, ¢cagdas sanat, gastronomi gibi konularda sergiler,
workshoplar, seminerler ve konserler diizenlenmektedir (Resim 3.9). Bu sayede hem

yerli/yabanci basinda, tarihi deger tasiyan Ughisar’in ismi duyulmakta hem de ziyaret eden

! Festival 2015,2016,2017 ve 2018’e kadar Dogan Grubu biinyesinde ve sponsorlugunda devam etmis ancak
2019 yilinda dénemin Belediye Baskani Ali Karaarslan tarafindan yapilan agiklamada belirtildigi tizere
organizasyon yonetiminde yapilan degisiklik sebebiyle gergeklesmemistir.
https://www.haberler.com/cappadox-festivali-ertelendi-11725827-haberi/ Son Erigim Tarihi: 01.01.2021


https://www.haberler.com/cappadox-festivali-ertelendi-11725827-haberi/
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yerli/yabanci sanatgilar, is insanlar1 ve gorece list gelir grubu yatirimeilarin beldeye dikkati
¢cekilmis olmaktadir. Ozellikle mevcut tarihi ve gérsel potansiyelinin sikca vurgulandigi
tanitim siireclerine sahip festivali pek ¢ok biiyiik holding ve is insan1 da desteklemektedir
(Cappadox Etkinligi, 2018). Boylesi biiyiik bir festivale ev sahipligi yapabilmek hem
beldenin gelisimini hizlandirmakta hem de goriiniirliigiinii arttirmaktadir. Ozellikle
festivalin etkinliklerde tercih ettigi mekanlar belde meydani, Ughisar Kalesi ya da vadi
manzarali otellerin mekansal zenginlik anlaminda etkili olabilen (kayadan oyma, vadi

manzarali vb.) salonlari, agik alanlaridir.

Bu siirecin aktorleri ise etkinliklere mekansal olanak sunulmasinda yardimci olan yerel
yonetimlerle, etkinliklerin diizenlenmesinde finansal destek saglayan ozel sektdriin
ortakligidir. Bu tiir biiyiik etkinliklerde bu ortakligin etkisini mekanlarin doniistiiriilmesi ve
yenilenmesinde etkili oldugu gibi ayni zamanda ydre halkinin da beldede gerceklesen
degisime katilimci bir yaklagim sergilemesini saglamaktadir. Bu anlamda Ucghisar
beldesinde gergeklestirilen Cappadox gibi etkinliklerin beldenin esas kullanici olan yerli
halka finansal destek sagladigi, bunun da onlarin bélgeye olan duyarliligini ve aidiyetini
etkileyen bir durum oldugu saptanmustir. Etkinliklerin bolgeye kazandirdig: etkileri farkli
bir boyutta inceleyen Gokbayrak (2020: 116) ise beldenin kitle turizminin ortaya ¢ikardigi
tilketim nesnesi olma pratigini engelleme yolunda oOnemli bir etkilesim sagladigin
vurgulamistir. Mekanin potansiyelini sonucu ortaya ¢ikan yoreye 6zgii tiim bu etkinliklerin
belde ziyaretgisine tiiketim ortami degil, birer deneyim tasarlayarak farkli bir alternatif
turizm modeli olusturdugunu belirten Gokbayrak (2020) soylulagtirma kapsaminda bu
etkinliklerin  siirdiiriilebilirliginin ~ yerel niifusu  yabancilagtirmamaktan  gectigini
vurgulamistir. Bu cerceveden bakildiginda bu tiir kapsamli etkinliklerin bdlgenin yerel
dinamikleri iizerinde kitle turizmi ¢emberi i¢cinde yok olmasina neden olacak bir risk tasidigi
ve bunun da bolgede soylulagtirmayi tetikleyici 6zellige sahip oldugu sdylenebilmektedir.
Ancak Uchisar’da etkinligin yapilis amact aktorlerce unutulmayarak mekansal zenginligin
korunmasi ve yerel niifusun katilimciligi konusunda tesvik edilmesi alternatif turizm

anlayisini destekler niteliktedir.

Bu kapsamda bu tiir etkinliklerle beldenin deger buldugu, mekanlarinin bu amagla degisime
yatkinlik gosterdigi bir ortam hazirlanirken, festival i¢in gelistirilen fiziksel yenileme
faaliyetlerinin dolayli yoldan turizme de katkis1 oldugu agiktir. Bunun da beldede cazibe

merkezi olusturmasi, yore halkinin turizme entegre olmasi, mekanlarin fonksiyonlarini buna
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gore sekillenmesi ve tiim bunlarin beldeye ekonomik getirisi gibi soylulagtirma disiplinini

degistiren/doniistiiren yerel parametrelere ulagtirdig goriilmiistiir.

Resim 3.9. Uchisar Kalesi girisinde Cappadox Festivali’nde gergeklesen bir sergiden
goriintli ve kurulan stantlardan bir goriintii (Indigo, 2017, Nevsehir Kent
Haberleri, 2014)

Yine segilen bolgenin analizine ge¢ilmeden dnce topografyanin Uchisar’daki yerlesimi nasil
etkiledigi lizerine verileri ortaya koymak, turizm ve gelisim stratejilerinde beldenin odak
noktalarin1 gorebilmek adina onemli gorilmiistiir. Ughisar’da yerlesim diizeni bdlgenin
topografyasina gore iki sekilde olusmustur. Birincisi Kapadokya manzarasi- Giivercinlik
Vadisine bakan egime paralel yerlesimler, teraslanmalardan olusan Uchisar Kalesi
eteklerindeki konut yerlesimleri, ikincisi ise bolgenin kalan kisimlarindaki diizliiklere
yerlesim seklindedir (Sekil 3.14). Bu yerlesimlerde beldenin bir donem farkli toplumlarca
Ucghisar Kalesi’nin savunma amaclh kullanimindan kaynakli tepe yerlesimler oldugu
sOylenebilmektedir. Bolgenin turizm odakli olmasiyla beraber pek ¢ok konaklama birimi
yerlesimin vadiye bakan manzara avantajin1 degerlendirmekte bu sayede bolgenin dogal
verilerinin kullanilmasi iizerine turizm odakli girisimlerin de sayisi artmaktadir (Resim
3.10.). Birbirinin manzarasini engellemeyerek teraslanmalara yerlesmis ¢ogu konutun
konaklama fonksiyonuna doniismesi turistlerce tercih edilme olanagini arttirarak konaklama

birimlerinin bu durumu firsat olarak degerlendirmesine olanak saglamistir.
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Resim 3.10. Yamaca yerlesmis konut yerlesimi 1978, 2008 ve 2020!

UCHISAR
ORTAHISAR

Sekil 3.14. Ughisar yap1 yerlesimin topografya ile olan iliskisi (Binan, 1994: 67)

Bolgede yamaca yerlesen yapilarin yer iistiinde goriinen kism1 dogal gevre ile biitiinlesmis
bolgenin kendi malzemesinden olan tas malzeme ile insa edilmistir. Bunun aksine kiigiik
vadilerde yer alan yerlesmeler hacimlerin negatif mekanlar halinde kayalardan oyularak
bicimlenmesinden dolayr dogayla 0zdeslesmistir. Bu tip yerlesmeler ilk yapildig
donemlerde genellikle ekonomik amagclarla ve korunma amaciyla yapilmistir (Argos Yapi,
arsivi, 2020). Bu kisim yon olarak kale ¢evresi ve Belediye Meydani’nin kuzeyine denk
gelmektedir. Meydan ve meydanin giineye bakan kisimlari ise konvansiyonel yapim
teknigiyle “Nevsehir tasi”’ndan insa edilmis konutlarin yer aldigi, gelisim bdlgesinde
bulunan yeni yerlesim bdlgesinde ise su basman kotunun yigma tas ile diger katlarin

betonarme veya yine Nevsehir tasindan tek katli ya da iki katli konutlarin yer aldigi

11978 ve 2008 yillarma ait fotograflar Ugasarlilar Sayfasi fotograf arsivinden, 2020 yilina ait gorseller yazarin
fotograf arsivine aittir.
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gorlilmiistiir. Bu anlamda bolgenin genel yapilasma karakteri incelendiginde yine meydanin

mimari kimlik anlaminda da bolgeyi ikiye ayirdig1 saptanmistir.

Tez, turizm ile gelen kentsel yenilesme siirecinde --Uchisar 'da bir soylulastirmanin yarattigi
bir yapili ¢evre var mi? sorusu lizerinde durmaktadir. Kale ve ¢evresinin 1962 yilinda afet
bolgesi ilan edilmesinin sonucu olarak birgok konutun bosaltilmasi ile sakinlerin yeni
yerlesim bolgelerinde kendilerine yeni yapi insa etmeleri bir noktada bir yer degistirme
durumunu isaret etmektedir. Kayadan oyma ve tarihi deger tasiyan bolgelerin terk edilerek,
hatta gelisim bolgesindeki yeni insa slirecinde malzeme kaynagi olarak goriilerek harap
edilmesine neden olan bu siireg, bir anlamda yeni yerlesimde malzeme, mekansal kullanim,
fonksiyon anlaminda eski yerlesimden farkli mekanlar ortaya ¢ikarmigtir. Bu durumu hem
dis cephe 6zelliklerinden hem de iki boyutlu yerlesim planindan organik bir yerlesimden

ziyade gridal bir sisteme (Resim 3.11) gegisten anlamak miimkiindiir (Resim 3.12).

Resim 3.11. Uchisar yeni ve eski yerlesim bdlgesinin kesisimi Belediye Meydani sinirlar
(Argos Yapr’dan edinilen drone c¢ekimi iizerinden yazar tarafindan
hazirlanmastir.)
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Resim 3.12. Ughisar yeni yerlesim bolgesine bakis (Giiner, 2020)

Eski yerlesim ve yeni yerlesimde goriilen belirgin yapilasma farkini adalarda bulunan
yapilarin gorselleri Cizelge (3.2)’de gostererek, malzeme, yerlesim sekli, kat sayis1 gibi
etkenlerin dokiimii ortaya cikarilmistir. Bolgede turizmin hakimiyet kurmasiyla beraber
yapilarda fonksiyon degisimleri gerceklestigi goriilmiis, Belediye Meydani’n1 ¢evreleyen ve
Kale’nin giineyinde bulunan yapilarda genellikle zemin katlar ticari isleve doniistiiriilmiis,
iist katlar ise konut isleviyle kullanilan yapilarin oldugu tespit edilmistir. Turistlerin siklikla
kullandig1 kaleye giden yol iizerinde pek cok hediyelik esya diikkani bulunmaktadir. Bu
kisim Kale’nin batisinda bulunan tezin de alan ¢alismasini olusturan ¢ogunlukla konaklama
birimlerinin bulundugu bdlgeden hem fonksiyon olarak hem de kullanim olarak
ayrismaktadir. Giindelik yasamin gerektirdigi ihtiyaglar dogrultusunda diizenlenen meydan
ve gevresinin giin icerisinde turistler ve yore halki tarafindan canli tutuldugu bir bolgeyken,
konaklama birimlerinin bulundugu kisimda az sayida konut iglevinin oldugu ve yorenin

diger kisimlarina gore daha sakin bir yagsama modeli oldugu goriilmiistiir.



Sirasiyla: Fat1h Caddem ne bakls, Meydan otoparki, Osman Guven Caddesi’ ne bakis, Pazar alanl 4. Guven Sokak’a bakls, Fatih
Caddesi’ne bakis
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Calismanin bu kismina kadar bolgenin geneline dair yapilan fiziksel analizler sonucunda
soylulastirmaya zemin hazirlayan veya sinirlandiran yerel dinamikler su sekildedir; (i) yerel
yonetimlerin roli, (i1) kamu kurumlarinin simirhiliklar, (iii) bolgeye ait- bolge gelisimine
katki sunan etkinliklerin gerceklesmesi ve buna aktdrlerin yaklasimlari, (iv) yeni sinifin
bolgeyi gelistirme {lizerine yaklagimlari, (v) yerel yonetimlerin bolge tizerindeki stratejileri.
Bu basliklar bolgeye Ozgiin olmakla beraber etkileri sonucunda hem fiziksel yapi
etkilenmekte hem de toplumsal siirdiiriilebilirlik anlaminda sinifsal farkliliklarin siirecini
aciga ¢ikarmaktadir. Tez i¢in secilen cadde soylulastirma kapsaminda bu parametrelerle

degerlendirilecegi gibi onlara ek caddeye 6zgii yerel dinamikler de eklenecektir.

Saha calismasinda kale ve ¢evresinin turizmle beraber bitmeyen bir doniisiim sunabilecek
yap1 stoguna sahip oldugu goriilmiistiir. Beldenin yenileme siirecini tamamlamamais ve hala
stirecin i¢inde olma durumu, tez kapsaminda yerel dinamiklerin korunmasi ile soylulagsma
kavramina yakinlig1 kontrol edilebilir bir seviyede oldugu hipotezini desteklemektedir. Kale
etrafinda neredeyse pek ¢ok harabe olan yapinin satilik levhasiyla bos bir sekilde bekledigi
goriilmistir (Resim 3.13). Alan galismasi i¢in se¢ilen konutlarin da satilmak amaciyla
bir bolge oldugunu vurgularken, bir taraftan da kamu ya da 6zel sektoriin yatirnmlarina denk
gelme ihtimali ile ¢okiintii olmaya terk edilmelerinin Oniine gegilerek giderek degerlerinin
arttirilmasina yonelik fiziksel degisimin de yolunun acilmasina sebep olmustur. Ancak
yenilenen yapilarin yore halkinin kullanimindan ziyade daha ¢ok gelir bakimindan daha
yiiksek turist smifinin  kullanimina yonelik olmasit kendiliginden gerceklesen bir
soylulastirmanin izlerine de isaret etmektedir. Bu anlamda satilik ilani1 ile bekletilen veya
restorasyon caligmalarina devam edilen bolgenin ¢okiintii olmasindan kurtaran olumlu bir
stireg varken, yenilenen yapilarin fonksiyonlarinin kullanici/simif ayrimi yaratmasi ile
soylulastirma(ma) dongiisiine katilmas1 gibi bir sonug¢la karsilasilmistir. Burada
soylulastirmanin olumlu giicliniin yaninda tetikleyici etkisi diyalektik bir iliskisi i¢cinde var
olmaktadir. Bu anlamda Ughisar’in soylulastirma kavramina olan temas noktast degisimin
icinde olmasindan kaynakli olarak siirekli degiskenlik gostermektedir. Bu degisikligin
sebebi beldenin 6zgiin tarihi fiziksel yapisidir. Ne tam anlamiyla soylulagtirmanin iginde
olan bir siire¢ yasamakta ne de tam anlamiyla uzakta kalabilmektedir. Bir yanda fiziksel
yenilemenin saglanmasi diger tarafta mekansal kullanim niteligini degistirmektedir. Bu
durumda soylulastirma olarak bahsedilen olgu yere 6zgii 6zellikleriyle gelisim gdsteren bir

bolge i¢in sinirlandirilabilir bir nitelik kazanmistir. Bir bolgenin fiziki kosullarinin
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yenilenmesi bolgeyi cazibe noktasi haline doniistliriirken mekanlarin kullaniminda da
siniflar arasi ¢izgilerin netlesmesine neden olmaktadir. Burada ortaya ¢ikan Uchisar’in
soylulastirma siirecini engelleyen yerel dinamigi ise bdlgenin her smifin kullanacag:

nitelikte doniisiimlere firsat vermesini saglayacak doniistimler yasamasini saglamaktan

geemektedir.

Resim 3.13. Bolgede satilik ilan1 verilen ya da bos bir sekilde bekleyen konutlardan
gortintiiler (Gorseller yazarin fotograf arsivindendir.)
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Ote yandan Uchisar i¢in baz1 online konut satis platformlarinda yapilan taramalarda pek ¢ok
miilkiin ticari amagli satilmak amaciyla sitelerde ilana ¢ikarildig: tespit edilmistir (Resim
3.14). Ozellikle ilanlarda bahsedilen satis rakamlar1 ve satis politikalarina gore pek gok
yapinin “butik otele uygun” ibaresiyle satiliyor oldugu goriilmiis, pek cogunda ise daha 6nce
butik otel olarak kullanimda olan yapilar olarak ikinci veya iiciincii el degisikligi oldugu
gorlilmiistiir. Tiim bunlar Uchisar’in turizm odakli bir ticarilesme siireci icerisinde
oldugunun o6nemli bir kanmiti olarak goriilmektedir. Bu g¢alismanin da konusu olarak
soylulastirma kapsaminda pek c¢ok miilk sahibinin yapilarda gerceklesecek restorasyon
caligmalarina yatirim yapmak yerine, yapilari burada turizm odakli bir donlisiim
gergeklestirecek baska yatirimcilara birakmalart siirecte tadilat maliyeti, yerinden etme,
ticarilesme, miilkiyet degerlerinin artis1 gibi soylulastirmay1 da derinden etkileyen konularin

giindeme gelmesine neden olan 6zellikleri ortaya ¢ikarmistir.
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Resim 3.14. Konut satis web sayfalarindan ilan érneklerit
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! https://www.sahibinden.com/satilik/nevsehir-merkez-uchisar Son erisim tarihi: 20.01.2020
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Bolgede miilk degerlerinin artisinin yillardir yasayan sakinlerin kalma siirelerini etkileyen
onemli bir soylulastirma girdisi oldugu tespit edilmistir. Bu durum bir sonraki boliimde
kisisel goriismelerle detaylandirilacaktir. Ancak sadece konut satis sitelerindeki satis verileri
incelendiginde bile bolgenin miilkiyet anlaminda giderek degerinin arttig1 mevcut konutlarin
da bu sebeple sahip olduklar1 konutlar1 satma siirecine girme olasilig1 siiphesiz doniisiim
siirecinde olan bir bolge i¢in akla ilk gelebilecek durumlardandir. Bunu halen satista olan
bir yapmin 2020 yilmin Mayis ve Aralik Aylarindaki satis rakamlariyla anlamak
miimkiindiir (Resim 3.15). Ticarilesme egilimindeki bolgede satin alinabilirlik, finansal
anlamda karsilanabilirlik (affordability) diizeyleri ¢ogunlukla bir konaklama yapisina
doniistiiriilmesi tizerine gelen yatirimet i¢in diizenlenmektedir. Bu yapilarin ilk kullanimlari
olan konut fonksiyonlari igin higbir iz kalmamakta ve yine benzer sekilde ilk sahiplerinin de
bolgede izlerini tespit etmenin zorlugu ortaya ¢ikmaktadir. Yine benzer bir sekilde kale
etrafinda pek ¢ok yapinin harabe bir sekilde satilmay1 bekliyor olmasinda restorasyon/bakim

caligmalarinin yiiksek maliyetler gerektiriyor olmasi da etkili bir sebeptir.
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Resim 3.15. Ayn1 yapmin ayni yil ierisinde satig fiyat farki
3.2.2. Mekansal doniisiim iizerine etkiler

Bu boliimde islevsel doniisiimle ortaya ¢ikan soylulagsma tehdidinin mekanlar iizerindeki
etkisi ve soylulastirma ile ortaya ¢ikan fiziksel yenilemenin analizi olmak tizere iki tiirli

iliski incelenmistir. Bunu yaparken beldenin turizm anlaminda gelisimi ve markalagsmasinda

! Ekran alintilart satig ilanm yapilan resmi web sayfasindan almmustir.
https://www.sahibinden.com/satilik/nevsehir-merkez-uchisar Son erigim tarihi: 20 Haziran 2020, 26.01.2020
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etkili olan ve yliz 6l¢iimii olarak beldede en fazla yer kaplayan otel birimlerinin sahip oldugu
mekanlar incelenmis, kendi i¢lerinde mekansal degisimleri, tasarim siiregleri, beldeyi ve

toplumsal diizeni etkileyebilecek dontistimleri analiz edilmistir.

Beldede basta konaklama birimleri olmak tizere ticari birim sayisinin artmasi tezin arastirma
konusu olan soylulagtirmanin seyrini degistiren yerel dinamiklerin siirdiriilebilirligini
etkilemekte, kimi zaman mevcut sinifin kimi zaman da boélgenin gegici kullanicilar olan
turist sinifi tarafindan doniistiiriilerek sonraki nesillere farkli tiirde aktarilmalarina neden
olabilmektedir. Bu aktarim, beldede ticarilesmeyle beraber mekanlarin degerini de arttiran
bir durumu kapsamaktadir. Dolayisiyla giderek ticarilesen bir bolge olma ihtimali,
mekanlarin zamanla yerli kullanicis1 goz ard1 edilerek bir {ist gelir grubuna hitap eden tiirden
degisime ugramasina neden olmaktadir. Bunun da soylulastirma siirecini sorgulatmakla
beraber, yerel dinamiklerin yok olma ihtimali ile mevcut toplumsal ve fiziksel doniisiimiin
bu dinamiklerden yoksun farklilagsmasina yol agacagi diisiiniilmektedir. Bu kapsamda
ozellikle soylulagtirma siirecinin mekanlar {lizerinde nasil bir etkisi oldugu ve Uchisar’in
yerel dinamiklerinin mekanlarda yeni kullanicilar i¢in nasil korundugu /doniistiirildiigii ve

bu sayede belde genelini soylulastirmaya ne kadar yaklastirdig1 analiz edilmistir.

Tezin bu boliimiindeki analizde mekanlarda gerceklesen degisim siireclerini incelemenin bir
yolu olarak yenilenme siirecine dahil olan aktdrlerin miidahalelerini hangi sartlar dahilinde
ve hangi stratejilere bagli olarak gergeklestirdigini 6grenmek tercih edilmistir. Beldede hem
yerel yonetimlerin ve koruma kurullarinin bodlge i¢in kurguladig: turizm anlayisi devam
ederken hem de bolgede yetkin kisilerin konutlari doniistiirme siireglerinin siirdiirildiigii
goriilmistiir. Bu nedenle analiz i¢in otelin doniisiim siirecinde gegirdigi hikayeyi 6grenmek
iizere tasarim siirecinde yer alan mimarlariyla ya da isletme yetkilileriyle (otel sahipleriyle)
goriismeler yapilmistir. Ancak Uchisar Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigii’nden sozlii olarak
alinan bilgiye gore son donemde pek ¢ok konaklama biriminde el degistirmeler yasandigi,
bu nedenle otel mekanlarinin analizi siirecinde konutlarin otellere doniisiimiine taniklik eden
asil tasarimcisi/yenileyicisine ulagsmakta zorluk olmasi sorunu ortaya ¢ikmistir. Bu durum
bir taraftan beldede miilkiyet degerlerinin giinden giine farklilastigin1 ve bolgenin emlak
piyasasindaki hareketliligini isaret ederken bir taraftan da dontisiimde bizzat yer alan birinci
kisilere ulagsma yolunda adimlar1 zorlagtirmistir. Ayni zamanda mekanlar tizerindeki degisim
izlerinin takip edilebilmesini de zorlastirmistir. Dolayisiyla tezde hem yerlesim olarak genis

alana konumlanmis, hem de 6zellikle ilk isletmecisinden bugiine kadar el degistirmemis,
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bolgenin doniisiimiine biiyiik 6l¢lide etkili olmus ve belde i¢in bir marka degeri olan otellerin
mekansal degisimleri veri olarak alinmistir. Bu nedenle doniisiime dogrudan katkisi olmus
otel isletmecilerinin ve mimarinin var olmasi 6nem kazanmistir. Ayrica sahada edinilen ve
otel isletmecilerinden alinan bilgilere gore beldede islev degistiren pek ¢ok konutun
yenilenme siirecinde mimar, i¢ mimar gibi yetkin kisiler degil ¢ogunlukla miilk sahibi, otel
isletme sahiplerinin karar verici pozisyonda oldugu Ogrenilmistir. Teknik ¢izim ve
ihtiyaclara bagli olarak mimari ¢izim destegi alinmis olsa da ¢gogunlukla odalarin planlama

ve dekorasyon isleri otel isletmecisi araciligiyla yapilmistir.!

Yapilan goriismelerde yikilmis, harabe olan veya bakimsiz sekliyle kullanimda olan konut
dokusuna ait tasarim girdilerinin konaklama birimlerine doniisiirken yasadigir degisimler
(eklemlenen veya ¢ikarilan mekanlar), tasarim siirecinde bolgeye dair izlenen stratejiler,
gelir diizeyi 6l¢iitii ile kullanict profillerine gore dontistiiriilen mekanlar, degisim doniisiim
stirecindeki kisitliliklar otellerin mimarlartyla/isletmecileriyle yapilan goriismelerde
degerlendirilmistir (EK-3). Buradaki amag, yenilenme siirecinde mekanlarin degisimiyle
“soylulastiran” veya ‘“soylulastirmayan” yerel dinamiklerine ulasmaya c¢alisilirken bir
yandan da soylulastirma siireci i¢inde kullanict degisimlerinin mekanlar {izerinde yarattigi
arz-talep dengesi ile fiziksel degisim baskilar1 degerlendirilmistir. Bu sayede mekanlarin
giderek mevcut siifindan farkli bir profilde iist orta sinif veya turist sinifi i¢in tasarlanan bir
hal aldig1 analiz edilmis ve bunun da bolgenin gelisim stratejisinde yerel halk i¢in dislayici
ya da kapsayici bir yaklasgima sahip oldugu degerlendirilmistir. Bu degerlendirmeler ile
korunan veya doniisiime maruz kalan yerel 6zelliklerin/degerlerin/dinamiklerin bolgenin

soylulastirilmasi iizerindeki etkisi analiz edilmistir.

Tezin alanim1 kapsayan Goreme Caddesi’nde oteller topografyanin vermis oldugu kotlu
yerlesim ile teraslanmalar seklinde konumlanmistir. Bu durum oda birimlerinin Giivercinlik
Vadisi manzarasina cephe vermesine olanak saglamistir. Ancak yapilarin kademeli olarak
yerlesimi sebebiyle yiiz 6l¢iimii daha genis olan otel isletmelerinin biitiintinde daginik bir
plan yerlesimine sahip olmasina neden olmustur. Cogunlukla bolgede butik otel veya
pansiyon seklinde nitelenen oda sayisi daha az olan konaklama birimlerinde ise konut

mahremiyetine benzer bir sekilde i¢ce doniik bir kullanimi oldugu gdzlenmistir. Bu nedenle

12021 yilinda mekansal déniisiim siireclerinin degerlendirilmesi amaciyla Argos in Cappadocia Otel igin 2010
yilindan sonra otelin tasariminda yenilenme siirecinde yer alan yiiksek mimar Asli Ozbay ile, Museum Otel
i¢in ise 1998 yilindan beri doniisiim siirecinde bizzat bulunmus otel sahibi ve isletmecisi Omer Tosun ile yar
yapilandirilmis goriismeler yapilmustir.
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birden ¢ok konutun doniisiime dahil oldugu daginik planlamaya sahip otellerde tek yapidan
olusan otellere kiyasla odalar arasi gegisler ‘koridor’ ile degil, sokaklarla baglanmistir.
Dolayisiyla ¢alismada Ucghisar i¢in sokak dokusu mevcut yapili ¢cevre ve kullanicist ile
iliskisinin degerlendirilmesi konusunda 6nem arz etmistir. Ayn1 zamanda beldede sokak
dokusunun turizm araciligiyla degisen fiziksel ¢evrede kamusallik, sokagin islevi, 6zel-
kamusal alan gecirgenligi gibi basliklarin incelenmesine zemin hazirlamistir. Konut
kullannminin diginda farkli islevlerle kullanilan bu mekanlar giiniimiizde otel isleviyle pek
cok mekansal farklilik ge¢irmis hem turizmin getirdigi hem de turist sinifinin arz ettigi ya
da yatirnmcinin turist gekme potansiyeli i¢in mevcut konut dokusuna goére gorece daha ‘liiks’
olarak nitelendirilen (spa, havuzlu odalar, seyir teraslari, klima, internet gibi ihtiyaclara bagl
teknik hacimler) tiirden eklemlenen mekanlara sahiptirler. Bu tiirden bir doniisiim ile
yalnizca mekanlar degil ayn1 zamanda mevcut yerel halk i¢in glindelik yasam eylemlilikleri
de degiskenlik gostermistir. Bu nedenle c¢alismada degerlendirmeler yapilirken konut
kullaniminda giindelik yasam pratiklerinin de izleri karsilagtirilmig, mevcut mekansal
degisimler yerinde gozlemlerle degerlendirilmistir. Bu sayede bolgede sosyal diizenin
turizmden etkilenme durumu degerlendirilerek soylulastirmanin tetikleyici veya
siirlandirict yerel dinamikleri mekansal degisim tizerinden ortaya ¢ikarilmistir. Dolayistyla
yapilara doniisiim siireclerinde uygulanan miidahalelerle ilgili degerlendirmeler, yerinde
gozlemler ve mekansal doniisiim stlireglerinde karsilastirmalarin olusturdugu analiz siireci,

belirli bagliklara ayrilarak yapilmistir.

Yukarida bahsedilen 6zelliklere dayanarak belirlenen basliklar bolgenin degisen fiziksel
yapisini ve buna bagl olarak gerceklesen ya da gerceklesmesi bu degisimlerle engellenmis
olan soylulastirma kavramina mesafesini anlamaya yonelik belirlenmistir. Mekanlarin konut
islevinden konaklama birimlerine doniistimii siirecinde (i) isleve bagli mekansal doniisiim,
(ii) cephe sokak ve peyzaj yaklasimlari, (iii) kamusal mekanlarin gegirgenligi, (iv) giindelik
yasam eylemleri ve mekansal etkisi basliklari ile doniisiim siiregleri degerlendirilmistir. Bu
basliklar altinda mekanlarin gegcmis ve giinlimiiz kullanimi karsilastirilirken, beldenin cogu
yerel dinamiginin giinimiizde halen baskin oldugu savi ile soylulastirma siirecine hangi
degisimlerin destek verdigi, hangi korunan islevlerin soylulastirmaya engel oldugu veya
soylulastirmanin olusturdugu bir yapili ¢evre var midir sorusunun cevabi degisen mekanlar

iizerinden aranmistir.
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Tez kapsaminda mekansal dontisiimiin degerlendirilmesinde otel yapilarinin segilmesindeki
en 6nemli etken beldenin turizmle i¢ ige gecmis caddesi olan Goreme Caddesi iizerinde
bulunmalarinin yani sira ¢evresinde ve donistiirilme esnasinda halen konut olarak
kullanilan yapilarin var olmasidir. Calismada hem analiz edilen otellerin bulundugu hem de
sakinleriyle gorligmelerin yapildigi Goéreme Caddesi, yer yer turistik hediyelik esya
diikkanlarinin var oldugu, ancak asil agirlikli; doniisiim siirecini (dogal olusumlara sahip
manzaraya ve Kkiiltiirel degere sahip yapi stogunun yogunlugu sebebiyle) konaklama
birimleri yoniinde gelistirdigi saptanmistir. Bu nedenle tez ana kurgusunu konutlarin
konaklama birimlerine doniismesi iizerinden olusturmustur. Bunun yaninda otel
isletmelerinin mekansal incelemeye konu olmalarinda, beldenin 2000 yilindan sonra turizm
odakli degisimine neden olmalariyla beraber islev doniisiimiiniin beldede fiziksel
cokliintiilesmeye engel olabilmesi ve biiyiik bir yenilenmeyi gerceklestirmeleri 6nemli

etkenler olarak goriilmiistiir.

Ughisar’da soylulagtirmanin yerel dinamikleri i¢in en énemli parametre bolgede turizmle
beraber agilan igletme sayisinin artmasi olarak goriilmiistiir. Bu degisimler yalnizca islev
doniisiimii geciren yapilarda degil cevre yapilar ilizerinde de diger ticari isleve sahip
(alisveris mekanlar1) birimlere doniistiiriilmek lizere etki yaratmaktadir. Bolgede pek cok
miilk sahibi yapilar turistlerin kullanimi i¢in pansiyon, butik otel, hediyelik esya diikkan
vb. islevlere dontistiirmeye baslamistir. Tezi de ilgilendiren Ughisar’da yillara gore faaliyete
acilan konaklama birimlerinin sayilar1 Sekil 3.15’te gosterilmistir (Uchisar Belediyesi,
2019).
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Sekil 3.15. Yillara gore beldede acilan konaklama birim sayisi ve agilan konaklama
birimlerinin artig hizi (Ughisar Belediyesi, Yazi Isleri Miidiirligii 2020)

Belediyeden elde edilen verilere gore aralarinda sonradan kapanan isletmelerin olmasinin
yanm1 sira Ozellikle 2010 yilindan sonra konaklama birim sayisinin giderek arttigi
goriilmiistiir. 2020 yilina ait turizm odakli hizmet veren giincel tesis sayilar1 ise Cizelge

3.3’te gosterilmistir.

Cizelge 3.3. Beldede 2020 yilina ait giincel tesis sayis1 (otel-butik otel-pansiyon-diger
konaklama birimleri) (Nevsehir 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, 2020)

Tiir Tesis Sayisi
Belediye Belgeli 69

Oda Say1s1:1060 Yatak Sayis1:2110
Turizm Isletme ve Kismi Turizm Isletme Belgeli 17

Oda Say1s1:612 Yatak Sayis1:1241
Turizm Yatirimi Belgeli 4

Oda Sayis1:74 Yatak Sayisi:168
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Uchisar’da yukarida bahsedilen turizm odakli yapilasmanin ilk ismi, 1964 yilinda bugiin
KAIP’te ‘Turizm Yerlesme Alan1’ sinirlarinda bulunan ve tescilli yap: olan Kaya Otel’dir.
Kayadan oyma odalara sahip bu otelin 1964 yilinda insaat siirecine baslanmis, 1982 yilinda
kapasitesi genisletilmistir. Ughisar’in pek ¢ok yabanci turistin ilgisini ¢ekmeye baslama
stireci Kaya Otel yapilis tarihlerine dayanmaktadir. Dénemin bilinen Fransiz seyahat ve
turizm kurulusu olan Club Med! tarafindan yapimina &nciiliik edilen Kaya Otel 2006 yilinda
0zel bir sirket olan Doruk Holding biinyesine katilarak restorasyon ¢aligmalarini 6zel sirketin
destegi ile siirdiirmiis ve 2015 yilindan beri bugiinkii hali ile kullanilmaya devam etmistir?
(Resim 3.16). Burada 6zel sektor ile yatirimci desteginin restorasyon caligsmalarinin

hizlanmasi anlaminda 6nemli bir etkisi oldugu goriilmektedir.

(f ¥ oergcE

~DofAL siT
ot B |

0| =

S - I.DERECE
- DOGAL SiT
7~
cr-! |i 3
el =

Resim 3.16. Kaya Otel KAIP’te konumu ve otel dis cephesinden bir goriiniis®

Kaya Otel’in disinda beldede ismini duyurmus, beldenin yerlesim olarak diger konaklama
birimlerine gore kirsal doniisiime 6nemli katkilar1 olan otelleri de Museum Otel, Argos in
Cappadocia Otel, Cappadocia Cave Resort Otel, Kistar Otel, Tas Konaklar Otel’dir (Cizelge
3.4). Beldede bu oteller disinda 6lgek olarak daha kiiglik ve oda sayist 10-20 arasinda olan

pansiyon ve butik oteller de yer almaktadir.

! Daha 6nce Club Méditerranée olarak bilinen Club Med SAS, merkezi Paris'te bulunan ve her sey dahil
tatillerde uzmanlasmis bir Fransiz seyahat ve turizm operatoriidiir. 1950 yilinda kurulan sirket, 2013 yilindan
beri Cin holdingi Fosun Group'a aittir. Kompleks tesislerin olusumunda 6nciiliik eden bu sirketin Tiirkiye’de
de halen pek ¢ok “her sey dahil” konseptli biiyiik otelleri mevcuttur. https://en.wikipedia.org/wiki/Club_Med
Son Erigim Tarihi: 04.01.2020

2 Kaya Otel hakkinda bilgiler, http://uchisarkayaotel.com/tr/index.html Son Erisim Tarihi: 04.01.2020

% http://uchisarkayaotel.com/tr/galeri.ntml Son erisim Tarihi: 04.01.2020


https://en.wikipedia.org/wiki/Club_Med
http://uchisarkayaotel.com/tr/index.html
http://uchisarkayaotel.com/tr/galeri.html
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Cizelge 3.4. Beldede diger biiyiik 6lcekli otel birimleri*

Otel goriiniisleri Otel Ismi Kullanima Miilkiyet Oda Sayilari
baslama tarihi
Museum 2001 Sahis 30 Oda
Otel (Sirket
destekli)
Argos in 2010 Sahis 54 Oda
Cappadocia (Sirket
destekli)
Cappadocia | 2007 Sahis 50 ve Ustii
Cave Resort (Sirket
(CCR) Otel destekli)
Kistar Otel 1997 Sahis -
Tas 2007 Sahis 19 oda
Konaklar (Sirket
destekli)

1 Gorseller sirastyla https://www.museumhotel.com.tr/tr , https://www.argosyapi.com/TR/?p=Projeler ,
https://www.ccrhotels.com/,http://www kistarcavehotel.com/?lang=tr,https://www.argosyapi.com/TR/?p=Pro
jeler sayfalarindan almmustir. Son Erigim tarihi: 23.12.2020


https://www.museumhotel.com.tr/tr
https://www.argosyapi.com/TR/?p=Projeler
https://www.ccrhotels.com/
http://www.kistarcavehotel.com/?lang=tr
https://www.argosyapi.com/TR/?p=Projeler
https://www.argosyapi.com/TR/?p=Projeler
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Tezde Cizelge 3.4’te bahsedilen oteller arasindan mekansal 6zelliklerinin degerlendirildigi
ve tasarim siireclerinin Ozellikle doniisiime dahil olan birinci kisilerle goriisiilerek
ogrenildigi iki otel se¢ilmistir. Otellerin segilme kriterleri ise su sekilde 6zetlenebilmektedir;
(i) tasarimda ilk yaklasimin 6grenilebilmesi adina ilk tasarimcisina erisilebilmesi, (ii) daha
once el degistirmemis olmasi, (iii) beldede en genis yerlesime sahip olmasi (oda sayisi en
fazla olan), (iv) beldenin doniisiimiine ilk katki saglayan otellerden olmasi, (iv) beldenin
markalagsmasinda en etkili oteller arasinda olmasi. Aynm1 zamanda tiim bu maddelere ek
olarak, bahsedildigi gibi genel anlamda doniisiim siirecinde konaklama birimlerinin yogun
olusu, tez kapsaminda mekansal degisimlerin g¢esitliliklerini gozlemleme deneyimi
saglamustir. Isletmecisi veya mimari ile griismeler yapilan ve mekan 6zelinde incelemeler
yapilan otel birimleri ile ilgili sayisal veriler ve otellerin gelisim siiregleri EK-4’te

gosterilmistir.

Isleve bagli mekansal doniisiim

Bu boliimde bir donem konut olarak kullanilan mekanlarin konaklama birimlerine
doniisiimii tasarim girdileri, kurgulanan ana fikir ve koruma prensipleri {izerinden analiz
edilmigtir. Beldede siire gelen mekansal doniisiimlerin beldenin kendine ozgii yerel
dinamikleriyle birlikte devam ediyor olmasi, turizmle beraber mekansal gerekliliklerin belde
iizerinde soylulastirmay1 etkilemesi tezin baglaminda 6nemli bir yer edinmektedir. Bu
nedenle analiz yapilirken salt gegmis ve giincel mekan karsilastirmalarindan ziyade,
soylulagtirmayla beraber yiirliyen veya birbirlerini tetikleyen bu doniisiim siirecinin yerel
baglamsallik iliskisi iizerinde durulmasi amaglanmistir. Kirsal bir koruma bdlgesinde
mekanlarda karar vericiler tarafindan yapilan miidahaleler, turizmin ve beldenin 6zgiin
karakteri i¢inde yeni bir mimari dil aramasina zemin hazirlamakta veya konfor/liiks/begeni
ozelinde mekansal gesitliliklerin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir. Bu anlamda segilen
alanda hem ‘soylulagtirmanin yarattigt mekansal c¢esitlenme’, hem de ‘mekansal
¢esitlenmenin ortaya ¢ikardigi soylulastirma’ iligkilerini degerlendirmek tizere yerinde

gozlemler, goriismeler ve analizler yapilmastir.

Bolgenin yenilenme siirecinde c¢alisma boyunca soylulastirmayla iliskilendirilen kendi
basina bir yerel dinamik olan kilit bilesen turizmdir. Dolayisiyla turizmle bulusan kent ya da
kent pargalarinin gelisim siireglerinde talep ettigi/gerektirdigi mekanlar ortaya ¢ikmustir.

Gtiner (2019: 173) turizm sektoriiniin gidisatini, yeni egilimleri bu egilimlere cevap veren
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organizasyonlari, turistik yapilasmayi, deneyimleri ve mekansal tipolojileri belirleyenlerin
turistler ve post-turistlerin beklentileri oldugunu belirtirken son donemde sosyal medyanin,
tur operatdrlerinin ve blog yazarlarinin siireci tetikleyici giidiimleri oldugunu isaret etmistir.
Dolayisiyla bu arza cevap vermek isteyen yerellik, konfor ve liikks beklentisinin yiiksek
olacagi, turistin beklentilerinin karsilanmaya c¢aligildigr bir ortami ortaya c¢ikaracagi
ongoriilmektedir. Bu beklentiye cevap vermeye ¢alisilan siireg i¢in Giiner, yerelligin yeniden
kurgulandig1 ve giderek yapay bir doniisiimiin ortaya ¢iktigini vurgulamistir. Bu anlamda
kendi dogasiyla kendini sergileyebilen mekanlar giderek tiiketilebilen mekanlara ve yeni
seyirlik eklemlerle donatilan sahnelere doniismeye basladigi belirtilmistir. Uchisar beldesi
kendi i¢inde dogasiyla ve tarihi yapilariyla kiiltiir turizminin odak noktasidir. Ancak bahsi
gecen turizm endiistrisi kapsaminda turistler i¢in yalnizca kiiltlir turizmine hizmet eden
mekansal ¢esitlilik degil bu sinifin konfor ve begeni algilarini etkileyecek konaklama
mekanlarinin gerekliligi de ortaya ¢ikmaktadir. Dolayisiyla beldenin yalnizca bu endiistriye
bagl gelisim gostermeyisi ve yerel dinamiklerini canli tutan parametrelerinin varliginin
soylulastirma siirecini de etkilemesi olagandir. Burada Onemli goriilen parametreler
mekanlarin hangi sinirhiliklar ya da esneklikler icinde nasil ve kimin i¢in tasarlandiginm

ortaya ¢ikaran ozelliklerdir.

Bahsedilen tasarim/yenilenme siirecinde yerel baglamsallig1 baskin ve kiiltiirel degerlere
sahip bu tiir yerlerde koruma prensibi, yerin ruhu, dogali koruyabilme, yapay eklentilerden
uzak durularak mevcut dokuya zarar vermeyen yaklagim gosterebilme, tiiketim yerine
deneyimlenen mekanlari olusturma gibi basliklarin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir.
Uchisar, kale etrafin1 ve ¢aligma alanin1 da kapsayan bolge “mimari, mahalli, tarihsel, estetik
ve sanat 6zelligi bulunan ve bir arada bulunmalar1 sebebiyle teker teker tagidiklar: kiymetten
daha fazla kiymeti olan kiiltiirel ve tabii ¢evre elemanlarma sahip olmast™* kentsel sit alan
tanimin1 kapsayan sinirlar icinde bulunmaktadir. Bu tiir 6zelliklere sahip bolgelerde yapilan
her fiziksel yenilenme siirecinin bahsedilen basliklar esliginde mimari dil biitiinliigiinde
yapilmasi bolgede baglamin sonraki nesillere aktarilarak korunmasini saglamaktadir. Bu

nedenle Goreme Caddesi lizerinde otellerin yenilenme siiregleri bu temel {izerine kurularak

126329 sayil1 27 Ekim 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kiiltiir ve Tabiat Varliklarrm Koruma Yiiksek
Kurulunun Kentsel Sitler, Koruma ve Kullanma Kosullari ile lgili ilke Karar’nda bulunan kentsel sit alanmn
taniminda yer almaktadir. Son Erisim Tarihi: 23.02.2021
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2006/10/20061027
5.htm#:~:text=Kentsel%20sitler%2C%20mimari%2C%20mahalli%2C,%2C%20duvarlar)%20birlikte%20bu
lunduklar%C4%B1%20alanlard%C4%B1r.


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2006/10/20061027%205.htm#:~:text=Kentsel%20sitler%2C%20mimari%2C%20mahalli%2C,%2C%20duvarlar)%20birlikte%20bulunduklar%C4%B1%20alanlard%C4%B1r
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2006/10/20061027%205.htm#:~:text=Kentsel%20sitler%2C%20mimari%2C%20mahalli%2C,%2C%20duvarlar)%20birlikte%20bulunduklar%C4%B1%20alanlard%C4%B1r
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2006/10/20061027%205.htm#:~:text=Kentsel%20sitler%2C%20mimari%2C%20mahalli%2C,%2C%20duvarlar)%20birlikte%20bulunduklar%C4%B1%20alanlard%C4%B1r
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incelenmistir. Cilinkii donlisiim sirasinda korunan yapili ¢evrenin bolgede baglamsal
ozelliklerin de korunmasini saglayarak soylulastirma iizerindeki etkisini degistirecegi
diistiniilmektedir. Bu nedenle islev doniisiimii siirecinde belde genelinde eski yerlesime gore
ne kadar az farklilik saptanirsa, ¢alismanin hipotezi ¢ercevesinde yerel dinamiklerin fiziksel
boyutta o kadar korundugu ve fiziksel ve toplumsal yapinin bu devinimden etkilenmedigi

sonucuna varilmasi beklenmektedir.

Goreme Caddesi {izerinde bulunan otellerin yenileme siirecindeki gelisim hedefleri ve
stratejileri beldenin soylulasmaya olan mesafesini degerlendirmek anlaminda 6nem
kazanmistir. Yerel yonetimlerin ve yerel halkin beldenin sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel
degere bagli olarak turizm bilesenini, gelisim stratejisinin merkezine koyma hali, fiziksel
doniisiimii gerceklestiren oteller icin de kacinilmaz goriinmektedir. Otellerin doniisiim
sirasindaki stratejileri mevcut islev ve yeni islev arasinda kurulacak olan uyumlu iligkinin
anahtar1 olmaktadir. Dolayisiyla yerel dinamiklerin de doniisiim siirecine ne kadar dahil
edildiginin ipuglarin1 vermektedir. Yapilan goriismelerde mekansal doniisiim stirecindeki
hedefler “antik ve en az iki-ii¢ bin yillik oldugundan emin olunan bir kdyii, mahallesini
konfor kosullarini saglayarak ama tarihi 6geleri dogru aktararak yansitacak bicimde keyfini,
ruhunu bozmadan yasatmak” (Ozbay, 2021, Kisisel Goriisme) ve ‘Kapadokya’nin tarihini
hissettirerek dogal orijinal yapilar1 koruyarak igerisine liikks konaklamayi1 dahil etmek’
(Tosun, 2021, Kisisel Goriisme) seklinde 6zetlenmistir. Bolgeye biiyiik 6l¢iide hakimiyet
kuran iki otelin de hedeflerinde turizmin gerektirdigi konfor ve liiksiin 6n planda olmast;
ancak iki yaklagimda da ‘koruma’ prensibinin one ¢ikarildigi dikkat gekmektedir. Otellerin
bahsedildigi gibi turizmin gerektirdigi konfor ve liikks kapsaminda tasarlanmasi beldeye
gelen gecici sinifin kisa siireli tatil ihtiyacinda kagmilmaz hedefler olarak goriilmiistiir.
Ancak Uchisar’da gergeklesen yenileme siirecinde 6nemli olan nokta, bahsedilen otel
stratejilerinin mekanlar iizerinde yansima bigimleridir. Beldenin sundugu kiiltiirel degerin
mekanlar lizerinde hissettirilme ¢abasi turizm anlayisini yalnizca tatil yapma/dinlenme
eyleminden ¢ikarmakta, kiiltiirel deneyim kazandirma yoniine yaklastirmaktadir. Bu da bir
donem konut olarak kullanilan mekanlarmm konuta dair gerekliliklerinin, konaklama
birimlerine donistiiriilme siirecinde hissedilip hissedilmedigiyle iliskilenmektedir. Bu
anlamda otellerin doniisiim siireglerinde konut islevlerinin ne sekilde oda birimlerine
dontistirildigl, soylulastirmanin getirdigi mekansal ¢esitliligi anlama konusunda veriler

sunmustur.
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Analiz edilen otel yapilar1 ve ¢evredeki diger doniisiim gegirmis yapilar incelendiginde
cogunun konut islevinden doniistiiriildiigii goriilmiistiir. Konut kullaniminda farklt bir¢ok
eylemin gergeklestigi bu mekanlar sahip oldugu ve giinlimiize kadar korunan kiiltiirel
degerleriyle, islev doniisiim silireglerinde yeni kullanicist i¢in avantajli bir ortam
yaratmaktadir. Bunu mevcut kullanicinin giiniimiiz sartlariyla kullanamadigi mekanlar
turistler icin Ozel kilan 6zelliklerden anlamak miimkiindiir. Yukarida bahsedildigi gibi
kayadan oyma mekanlar konut kullanicist i¢in islev bakimindan ¢esitlenen mekanlari
icermekte olup, giindelik hayatta da bazi iklimsel zorluklar i¢ermektedir. Hatta mevcutta
pek ¢ok kullanici bu tiir zorluklar sebebiyle de konutlarindan taginmak istemektedir (Bkz.
Boliim 3.2.3). Bu tiir zorluklara ragmen mekanlar turizm ile birlesince kullanicisina farkl
deneyimler yaratan bir firsata doniismiistiir. Ughisar gibi magara mimarisi i¢inde iklimsel
zorluklarindan dolay1 (1sitma problemi, yalitim problemi, rutubet sebebiyle ekipmanlarin
korunmas1 vb. sorunlar) uzun siireler yasayamayan kullanicinin aksine, magara ortaminda
gecmisi animsatan ve kimi kullanici igin fantastik sayilabilecek mekanlarin yenilenmesiyle
iki ii¢ giinliik kisa deneyimler yasatilmasina imkan verilmektedir (Ozbay, 2021, Kisisel
Gorligme). Bu da turizmin belde 6zelinde mekansal olarak, kullanici 6zelinde ise deneyimsel
olarak katkilarindan biridir. Aksi durumda pek ¢ok magara yapisinin bahsi gegen sorunlar
sebebiyle bos kalabilme/yikilma/tahrip olma ihtimali mevcuttur. Bu baglamda beldenin
‘canlandirilmasi’na katkida bulunan en Onemli etken turizm bileseninin mekansal

dontistimle birlikte hareket etme seklidir.

Bununla beraber yerinde gézlemlerde beldede halen restorasyon siiregleri devam etmektedir
(Resim 3.17) Pek ¢ok harabe yapimin doniistiiriilmesi ile kiiltiir turizminin canlandirilmasi
bolgenin yerel dinamiklerinin kaybolmamasini desteklemektedir. Bu durum beldenin sahip
oldugu dogal ve kiiltiirel degerlerden kaynakli yerel dinamiklerle ortaya ¢ikmistir. Bu
anlamda yerel dinamigin korunma prensipleri beldede mekanlari yeni kullanicisiyla
bulusturmakta ve beldeyi mekansal ve toplumsal olarak canli tutmaktadir. Bu durum
soylulastirma kapsaminda mekanlarin yenilenmesini saglayan i¢sel bir yerel dinamik olarak
ortaya ¢ikmistir. Ayn1 zamanda soylulastirma bu doniisiimde, ‘yeni’nin getirdigi konfor
algis1 ile mekanlarda ¢esitlenmeye neden olmaktadir. Bu baglamda beldede soylulastirmay1
getiren bir doniigiimiin aslinda soylulastirmanin da yarattig1 bir dontisiime olanak verdigi

diyalektik bir iliskiyi ortaya ¢ikarmustir.
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Resim 3.17. Beldede restorasyon caligmalari devam eden konutlar (Gorseller yazarin
fotograf arsivindendir)

Uchisar konutlar1 tepe ve yamag konutlar1 olarak belirgin iki tipolojiye sahiptirler (Cimsit
2007, Ughisar Evleri 6n arastirma raporu, Argos Yapi Arsivi). Géreme Caddesi iizerinde
incelenen konutlar ve konuttan doniismiis konaklama birimleri arasinda plan kurgulari
bakimindan yamag ve tepe konut 6zelliginde olan yapilar vardir. Beldede mekansal kullanim
ise hem yer altinda hem de yer iistiinde var olan bir yapilasmaya sahiptir. Ozellikle yer
altinda bulunan kayadan oyma mekanlarin konaklama iglevine doniistiiriilmesi mekansal
kurgu anlaminda herhangi bir diizen teskil etmedigi i¢in, restorasyon siirecinin sinirlari belli
olmayan bir alanda gergeklesmesine neden olmustur. Dolayisiyla otel odalarinin her birinin
birbirinden farkli formda olusmasiyla mekansal ¢esitlilik ortaya ¢ikmustir. Incelenen
otellerde islev doniisiimiinde kayadan oyma her bir odanin biiyiikliklerinin degiskenlik
gosterdigi ve oda birimlerinin gerektirdigi yatma, dinlenme birimleri, 1slak hacim diizeni
hem biiyiikliik olarak hem de i¢ mekan kurgusunun diizenlenis bigimi olarak farklilasmistirt

Bunun yaninda bu doniistimler konut kullaniminda olan islevlerin (ahir, kiler, oturma odasi,

! Argos in Cappadocia Otel’i igin kayadan oyma mekanlarin otel odalarina déniistiiriilme sirasinda Ozbay her
odanin farkli biyiiklilkte oldugunu ve ozellikle 1slak hacim gerekliligi diistiniiliirken-planlanirken ne
biiyiikliikte kaya mekanlar bulunduysa 1slak hacimlerin de o sekilde hi¢bir boliicli duvar kullanilmadan oldugu
gibi degerlendirildigini belirtmistir (Ozbay, 2021, Kisisel Goriisme). Bu durum kaya oyma mekanlar igin
tasarimeinin tasarim prensibini yansitmakta ve konut mekanlarinin biitiiniinii algilamak admna yapilmis bir
tasarim girdisi olarak saptanmistir. Bu tiir bir yaklagim oda sayisini arttirmak odakli rant kaygisini
engellemektedir. Dolayisiyla soylulasmanin rant odakli mekansal doniigiimii iizerinde tasarimcinin/doniistiiren
karar vericilerin 6nemli bir parametre oldugu goriilmiistiir.
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yatma, dinlenme, ocak ve tandirin bulundugu oda vs.) otel kullaniminda yatma/dinlenme,
seyir amagh nigler, 1slak hacim gibi konuta gore daha az eylemleri i¢eren mekanlara
donlismesine neden olmustur. Mekanlar hem y6renin kalite standardinin iistiinde tutulmaya
calisilmakta hem de turistin konfor diizeyine gore ¢esitlenmekte ve planlanmaktadir. Bu da

bir anlamda soylulagtirmanin mekanlarda yarattig1 farklilasmanin/yenilenmenin araciligiyla

mekanlar1 kullanan kullanici profilinde de gelir kapsaminda farklilagmalar yaratmaktadir

(Resim 3.18 ve Resim 3.19)

Resim 3.19. Otel odalar1 i¢ mekan 6rnekleri (www.argosincappadocia.com Son Erigim
Tarihi: 28.02.2021)

Bahsi gecen konaklama birimlerini standart bir diizende tasarlanan otellerin disina ¢gikaran
durum; her bir odanin farkli konseptlerde ve tefriste diizenlenmesini gerektiren kaya oyma
mekanlardan olusmasidir. Bu durum beldenin mimari dilini ¢6zmek ve korunmasi gereken
mirasin niteligini, konut iglevinde ne gibi birimlerin kullanildig1 gibi ipuglarin1 sunmaktadir.
Ayni zamanda otel odasi olusturma prensibi, klasik bir oda diizenini olusturmanin Gtesinde
magara mekanlarmi biitiinciil algilatma kaygisin1 da ortaya ¢ikarmistir. Ozellikle yerin
altinda kayadan oyma mekanlarin tipolojilerinin iyi analiz edilmesi, mekanlarin biitiiniinii

koruyabilmek giindelik hayati, mimari bigimlenisi anlamak adina 6nem kazanmistir. Uchisar
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Koruma Amacli Revizyon ve Ilave Imar Plan1 Agiklama Raporu’na gére Ughisar’da ilk
konutlar kayadan oyma ve ¢ogunlukla siginma, korunma amaciyla yapilmistir. 15. Yiizyilda
kayadan oyma yapilara yigma yapilar eklenmis ve yerlesim yerinde yasayan halkin ge¢im
kaynagi degistikce evlerinin de bigimlerinin degistigi, buna gore 18. Ve 19. Yiizyillarda daha
biiylik konutlar hatta konaklar insa edilmistir. Yine bu raporda i¢ ve dis avlulu evlerin oldugu
on cephelerinde cesitli siislemelerin oldugu belirtilmistir (Kapadokya Alan Baskanligi,
2021). Bunun disinda kayadan oyma mekanlarin tipolojik yerlesiminden bir 6rnek de su

sekilde 6zetlenmistir;

Sivil konut cogunlukla 3-5 mekandan olusur. Ornegin kis odas1 diye bir mekan vardir. Bu
oda ahirin bitisiginde olan bir oda ve ahirin iginden gegen bir odadir. Bu sayede
hayvanlar1 hep gozetim halinde olur. Ahir mekaninin yaklasik yarisi kadar ortak yasam
ve uyku boliimii vardir. Ahira bagli samanlik vardir. Ahirdan farkli mekanda eger
topografya uygunsa bir sira hane mekani vardir. Kadinin ve ¢ocuklarinin hayati orada
gecer. Burast igerisinde sira hanelerin oldugu tandirin oldugu bir tiretim yeridir. Avluyla
bahgeyle iliskisi vardir. Eger ilave edilmisse bir kagir yaz odas1 insa edilmistir. Ust katta
pencereli bir odadir burasi. Mutfaga bagli olarak da bir kiler odasi vardir. Dolayisiyla ahir
genellikle bu odalar1 da iceren en dnemli iinitelerinden biridir. (Ozbay, Kisisel goriisme,
2021)

(...) Evleri bicimlendiren mekanlar genellikle zemin ve iist kata dagilmis durumdadir. Bu
dagilimda islevlere bagli 6zellesmenin yaninda, yaz-kis kullanimi 6nemli rol oynar.
Ayrica yash ve genclerin mevsime gore farklt mekanlar1 kullandiklar1 belirtilmektedir
(Esmer, 1992: 19). Avlu ¢evresinde yer alan kis mutfagi, yaz mutfagi, oturma ve misafir
odasi, eyvan, kiler, ambar, samanlik, ahir, hela ve iist katta bulunan eyvan, odalar, dam
bast evlerin belli basli mekanlaridir. Zemin kat mekanlarin ¢ogu kayaya oyulmustur
(Alper, 2000: 528)

Déniistim stirecinde bazi yapilar yikint1 halinde oldugundan yeniden yapim stireglerine dahil
olmus (rekonstriiksiyon), halen ayakta oldugu saptanan yapilar ise yenilenme siireglerine
(restorasyon) dahil olmuslardir. Afet bolgesi olarak kaya diismesi riski ile Kale ve etrafindan
taginacak sakinler tarafindan malzeme stogu gibi goriinerek bolgede konutlarin
malzemelerini tedarik amagl kullanmasi1 bolgede tahribati baglatan 6nemli bir siirectir. Bu
tarihten 1997 yilina kadar bolgede pek cok konut bosaltilmigtir. DOniislim siireci
basladiginda ise mekansal diizenlemelerde ¢ogunlukla karar verici mekanizmalar otel
isletmecileri, isverenler ve tasarimcilar oldugundan mevcut mekanlar1 oldugu gibi
korumanin veya oda oda birimlere bélmenin turizmci bakis agisindaki inisiyatife bagl

oldugu goriilmiistiir. Restorasyon siirecinde saptanan kayadan oyma ve yukarida
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bahsedildigi gibi yasama mekanlariyla iliskili bir ahir mekanin® (Resim 3.20) otel
isletmesinin bir pargasi olarak ancak kamusal kullanima birakilmasi bu duruma verilebilecek
orneklerden biridir. Burada bu mekanlarin soylulastirma kapsaminda diisiintilecek etkin
ozelligi, turizm ic¢in kar amaci giidiilerek otel odasina doniistiiriilebilme ihtimaline karsi

koyarak kullanima agilmasidir. Bahsedilen bu mekan otelin tanitim turlarinda en 6nemli

mekan olarak tanimlanmig ve kayadan oyma tipolojinin tanitildigi 6zgiin bir kullanima terk

edilmistir (Resim 3.20).

Resim 3.20. Argos in Cappadocia Otel restorasyon sirasinda bulunan ve ortak kullanima
acilan ahir mekani?

Bu baglamda baz1 konut islevlerinin turizmin tanitict amacina hizmet vermesi tercih edilmis
ve gecici ziyaretgisine deneyimsel bir ortam sunmustur. Bu da mekanlarin biitiinciil bir
sekilde algilanarak kullaniciyr konut kullanimindaki algisindan uzaklagtirmayan bir
etkendir. Dolayistyla mekansal kullanim tercihlerinde yereli korumak, aslini hissettirmek
anlayis1 bolgenin yerel dinamiklerinin yok olmasini engellemektedir. Bu sayede bolgeye ilk
kez gelen bir kullanici bu tiir mekanlarla Ucghisar kayadan oyma konut kullanimini
deneyimlemis olmaktadir. Bu durum ayni zamanda tezde soylulastirmanin rant odakli
yaklagiminit engelleyen bir parametre olarak saptanmistir. Bu anlamda baglamsal bir
soylulastirma incelemesinde 6nemli bir etken de yerel dinamiklerin korunmasinda etkili olan

tasarimcinin yaklagimi olmustur.

! Bahsedilen mekan Argos in Cappadocia Otel’in restorasyon galigmalari sirasinda bulunan giiniimiizde otel
tarafindan Tiinel olarak isimlendirilen ilk kullaniminda ahir olarak islev géren bir mekandir. Ozbay (2021,
Kisisel Gorlisme) tiinelin restorasyon sonunda saptanmasindan sonra oldugu gibi birakma karari aldiklarini ve
ortak mekan olarak kullanima agtiklarim belirtmistir.

2 Bahsi gegen Tiinel Konak olarak kullanilan yapinm gorselleri Argos in Cappadocia resmi web sayfasindan
alinmigtir. (Www.argosincappadocia.com Son Erigim Tarihi: 28.02.2021)


http://www.argosincappadocia.com/
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Benzer bir bigimde mevcutta bulunan kayadan oyma mekanlarin bulundugu haliyle
korundugu belirtilmis, genellikle restorasyon ve mevcut molozlardan arindirilma stirecinde
konut biiyiikliiklerinin otel odasina doniistiiriilmeye yeterli oldugu ve herhangi bir boliicii
kullanilmadan tek bir konut biriminin oda birimine ddniistiiriildiigii belirtilmistir (Tosun,
2021, Kisisel Gorlisme) Ancak odalarda konut kullanimindan kalan tandir, ocak gibi
islevlerin korundugu, ya da tarihi deger tasiyan etnografik elemanlarin (hali dokuma
tezgahlari, degirmenler vs.) korundugu ve oda konseptiyle sergilendigi gézlenmistir (Resim
3.21, Resim 3.22, Resim 3.23.) Burada otel odasinin kendisi aslinda beldeye dair kiiltiirel
yasantinin deneyimini sunan bir ortam saglamakta, odalar basli basina kendini sergileyen
mekanlar olarak kullanilmaktadir. Bu anlayis baglama dayali bir tasarim yaklasimina sahip
olmas1 sebebiyle soylulastirmay1 engelleyen bir parametreyken, kullanicisina da degisen
mekanlarda soylulasmanin yarattig1 mekansal ¢esitliligi sunmaktadir. Ayni zamanda kaya
oyma mekanlarin giindelik yasamin bir pargasiyken bugiin giinimiiz kosullariyla sergi

mekanlarina doniismesi de bir noktada soylulastirmanin yarattig1 mekansal cesitlilik olarak

gOrlilmiistiir.

Resim 3.21. Konut biriminin otel odasina doniistiiriilmeden 6nceki ve sonraki hali
(http://argosyapi.com/ , Son Erigim Tarihi: 28.02.2021)

Resim 3.22. Kayadan oyma odalarda buluntularin cam elemanlarla veya bulundugu sekliyle
sergilenmesine 0rnekler (Yazarin fotograf arsivinden alinmistir.)



Resim 3.23. Konaklama biriminin déniisiimden onceki-sonraki halit

Konut tipolojisinden otel iglevine doniistiiriilen mekanlarin turizm ve kullanicisinin arzina
bagli olarak konfor ve liiks 6zelinde yasadigi degisimler de mevcuttur. Turizmin ve kiltiir
turizmi deneyimlemeye gelen turist sinifinin mekanlar tizerinde konfor beklentisi kaginilmaz
olmasindan dolay1 bu durum incelenen otellerin bir ticari hedefi haline gelmistir. Tez i¢in
soylulagtirmanin st gelir grubuna hitap eden mekanlari olugturmasi kapsaminda yeni
mekanlar yaratip yaratmadigi konusunda da 6nemli veriler sunmustur. Her ne kadar stratejik
yaklagim, bolgenin ruhunu korumak olsa da mekanlar1 turist sinifi icin daha ¢ekici
kilabilmek adina kayadan oyma odalara bazi eklentiler yapilmistir. Her biri olusum
bakimindan farklilik gosteren ve bu nedenle tasarimlarinda da farkli konseptte otel odasina
doniistiiriilen kayadan oyma mekanlara turistlerin deneyimini gesitlendirecek jakuzi, havuz,
otantik ekipmanlara sahip oturma nisleri eklemlenmistir. Ozellikle kiy1 turizminin aksine
kurak bir iklime sahip bdlgede odalara ylizme havuzlarmin eklenmesi énemli bir yenilik
olarak goriilmiis ve Ozellikle turistlerin ilgisini ¢gekmek amagli tasarlanmigtir (Resim 3.24).
Ozbay (2021), yenilik¢i yaklasim olarak ifade ettigi i¢inde havuz bulunan odalarin ayn
zamanda turistler tarafindan oldukc¢a talep gosterdigi ve oda konaklama bedellerini de
arttirdigin1 belirtmistir. Odalarda yapilan pek cok yenilik¢i yaklagimin belde genelinin
konaklama kalite standardin1 da arttirarak bolgede miilk degerlerinin artigina katki sagladigi
ve ayni zamanda beldenin turizm kalitesini arttiran bir 6zellik olarak goriilmistiir. Otellerin
bahsedildigi gibi stratejileri ‘olam1 korumak’ ile baslayan ancak turistin ve turizmin
gerektirdigi liikks ve konforu bdlgeye getirerek koruma anlayisini siirdiirmek oldugu (Tosun,

2021, Kigisel goriisme) goz Oniine alindiginda, doniisiim aslinda /litks kavramina da

1Gorseller Argos Yapi resmi web sayfasindan alinmustir. http://argosyapi.com/TR/?p=detay&s=argos-in-
Cappadocia-otel Son Erigim Tarihi: 28.02.2021


http://argosyapi.com/TR/?p=detay&s=argos-in-Cappadocia-otel
http://argosyapi.com/TR/?p=detay&s=argos-in-Cappadocia-otel
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gonderme yapmaktadir. Mekanlarin cazibesini arttirmak amaciyla i¢ mekanlar tamamiyla
turist smifina hitap edecek bicimde tasarlanma gerekliligine gore doniistirilmiistiir.
Déniistim siirecinde 6zellikle yerin altinda ortaya ¢ikan hayati, mekanlariyla biitiinsel olarak
kullaniciya hissettirirken bir anlamda dinlenme, tatil, deneyim amaciyla gelen kullanicisina
da konforu, liiksii, begeni algisin1 yansitma gayesi soylulastirmanin mekanlar iizerindeki
etkisini yansitmaktadir. Ozetle bu degisim ve yeniliklerin bdlgeye gelmesiyle birbiri ile i¢
ice gecmis bir yerel baglamsallik- soylulagtirma iliskisini gézler dniine sermistir. Bir tarafta
baglama bagli bir tasarim hedefini icine alan koruma ¢abasi ve bunu kullanicisina yansitma
stireci varken diger tarafta kullanici profilinin arzi ile mekanlarda kalite yaratma kaygisi
ortaya ¢ikmistir. Bu da tezin savundugu baglamsal soylulastirmanin zeminini hazirlayan

onemli bir parametre olarak saptanmustir.

VI

Resim 3.24. i¢ mekanda havuz ve jakuzi bulunan odalardan (Utku, (2021), ve dis mekanda
havuz bulunan &rnekler!

Yine benzer bir sekilde goriisme yapilan otellerin i¢ mekan dekorasyon elemanlarinda
kayadan oyma mekanlarin sahip oldugu konut kullanimindan kalan nisli duvarlar korunmus,

bu durum odanin tarihi mekan oldugunu kullanicisina hissettirecek bir unsur olarak

! Gorseller Argos in Cappadocia Otel resmi web sayfasindan alinmustir.
https://tourmkr.com/F12qs3h52T/12751453p&268.45h&74.03t Son Erigim Tarihi: 10.04.2021


https://tourmkr.com/F12qs3h52T/12751453p&268.45h&74.03t
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degerlendirilmistir. 1 (Resim 3.25) Ote yandan doniisiim ve dekorasyon prensibinde kent ici
bir otel odasinda tercih edilen ¢agdas sanat elemanlarinin kullanilmadigr goriilmiistiir.
Bunun yerine mekan1 daha otantik ve tarihi degerini yansitacagi diisiiniilen, bir konut
dokusunun etnografik elemanlar1 (halilar, hali tezgahlari, bakraglar, testiler vs.) dekoratif
elemanlar olarak kullanilmistir.? Tiim bunlar baglami kullanicisina hissettirme ¢abasi olarak

degerlendirilmekle beraber bir taraftan da yapay bir yerellik ihtimalini de bolgede arttiran

unsurlardir.

Resim 3.25. Konut kullanimindan kalan nisli bélmelerin otel odasina doniisiimiinden sonra
kullanim:® (Utku, 2021 ve Argos in Cappadocia resmi web sayfas1)

Otel tasariminda soylulastirmanin bu doniisiimle beraber ortaya ¢ikisinda etkili olan
baglamsalliga 6rnek olan bir diger mekansal ¢esitlilik otellerin konaklama amaciyla gelen
ziyaretgisi i¢in mekanlarin1 gezdirdigi, tarihi mekanlarin hikayelerinin anlatildigi ufak
tanitim gezileridir. Dolayisiyla tanitim gezilerinin 6znesi olan, bir donem konutun
gerektirdigi islevlere ev sahipligi yapan mekanlar gliniimiiziin sergi mekanlart olmustur. Bu

sayede yenilenen mekanlarin bir¢ok kisi tarafindan deneyimlenmesi, mekanlarin tiiketilen

! Ozbay Argos in Cappadocia Otel igin kayadan oyma mekanlarin odalara doniistiiriilmesinde temel hedefin
mekanlari biitiin olarak algilatmak oldugunu vurgulamistir ve otel odalarina digardan eklemlenen bir eleman
olmadigimi odalarin mevcut dokusunun oldugu gibi kullanildigini su sézlerle ifade etmistir: “siz odaya
geldiginizde niglerin tamamim goriirsiiniiz. Dolayisiyla yeni tiniteler o mekanin eklentileridir. Siz o mekana
girdiginizde bu nig eskiden ne ige yarar vs. diye soru sorabilir ve o sorunun cevabini arayabilirsiniz. Tarihi bir
mekanda oldugunuzu anlarsiniz. Bu nedenle otel odalari turistler i¢in degerli hale geliyor. Simdilerde diger
otel isletmecileri de bunlardan etkilenerek tasarimlarini ona gore degistiriyorlar, demek ki mevcut durumu
korumak da ilgi goriiyor diyerek benzer i¢ mekan diizenlemelerini yapmaya basliyorlar

2 Ozbay (2021) yapilan goriismede cagdas sanatlardan olusan zanaatlarin kullanilmasma gerek olmadigimi
zaten zamaninda yasantinin iginde evin kadinin dokudugu kilimin, kullandig1 ¢émlegin, bakracin kendisinin
bir zanaat oldugunu belirtmistir. Dolayisiyla pek ¢ok oda dekorunda etnografyanin kendisi dekorasyonun
pargasi olmus ve herhangi bir ekleme yapilmamistir. Ozbay oda dekorasyonunda kullanilan bu elemanlari
tarihin anlaticilar1 olarak nitelendirmistir. Yine benzer bir sekilde Tosun (2021) odalarda miimkiin oldugunca
restorasyon siirecinde karsilagilan buluntular1 korudugunu belirtmis, eski kaputlari, hali tezgahlarini bir
dekorasyon elemani olarak odalarda sergilediklerini belirtmistir.

3 Gorseller Argos in Cappadocia Otel resmi web sayfasindan almmustir.
https://tourmkr.com/F12qs3h52T/12751453p&268.45h&74.03t Son Erigim Tarihi: 10.04.2021


https://tourmkr.com/F12qs3h52T/12751453p&268.45h&74.03t
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degil deneyimlenen nitelikte yasanmasi saglanmistir. Bu durum Uchisar i¢in koruma
prensibi kapsaminda soylulastirmanin igsel bir yerel dinamigidir. Geziler kiiltiir turizmi i¢in
gelen turist smifina yonelik olsa da konaklama biriminin cazibe merkezi yaratirken bir
anlamda da mevcut mimari mirast korumaya yonelten bir iliskiyi ortaya ¢ikarmistir. Bu
sayede doniisen mekanlar kullanilirken kendini sergileyen bir boyuta taginmakta gecmis
yasamin izlerinin goriilebilecegi ortamlarin olusmasi saglanmistir (Resim 3.26.). Bu da
yenilenme sonrast dahi yerin ruhunun korunmasi ¢abasinin baglama dayali mekansal
doniisiim olarak soylulastirmay1 sinirlandiran bir parametre oldugunu gdstermistir.
Mekanlarin baglam g¢er¢evesinde doniistiiriilmesiyle korunarak gelecek nesillere aktarilmasi

ile soylulastirmanin pozitif etkisini de ortaya koymustur.

Resim 3.26. Argos in Cappadocia Otel’inde gezi turunun pargasi olan sarap mahzenleri*

Yukarida bahsedilen tiim degisimler tasarimcisinin/isletmecisinin 6ngérdiigii baglamsal bir
tasarim anlayisiyla yapildigi saptanmistir. Ancak bu tiir tarihi bolgelerin yenilenirken
soylulagma siirecine girme hikayesi, sinifsal degisimler bir yana, yeni sinifin etkilesimi i¢in
olusabilecek yapay baglamsallik kaygisini da igermektedir. Bu da beldeyi olabildigince
soylulastirarak yerellikten uzak bir hale getirebilmektedir. Ughisar’da bu durum
farklilagarak, pek ¢ok kayadan oyma mekan restorasyon siirecinde oldugu gibi korunmaya
calisilmis ve giindelik hayatin ve kiiltiirel degerin turist sinift i¢in otantik sayilabilecek
ozellikleri yansitilmaya c¢alisilmistir. Beldede 6zellikle mimari dilin tagidigi mekani oldugu
gibi birakma, mekanin kendisini sergileme elemani olarak kullanma, mekanlarda ortaya
¢ikan etnografik degerleri koruma gibi beldeye ait yerel dinamikleri isaret eden etkenlerin

korunmasi saglanmistir. Ozetle baglama bagli degerlendirilen soylulastirma olgusu,

1Gorseller Argos in Cappadocia Otel resmi web sayfasindan alimmustir.
https://tourmkr.com/F12qs3h52T/12751453p&268.45h&74.03t Son Erigim Tarihi: 10.04.2021
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mekanlar1 yenilerken turizmle beraber hareket ettiginde ise yeni sinifin ihtiyaglarin

karsilayacak mekansal cesitlilikler olusturmustur.

Cephe, sokak ve peyzaj vaklasimlari

Soylulastirmanin mimari kimlik iizerinde cephe, sokak ve peyzaj degisimlerinde etkin
parametresi beldenin ticari ve ekonomik bir itici giicii olan turizm olgusudur. Tiirkiye’de pek
cok turizm bolgesinin yasadigi ticarilesmeye ve kimlik kaybina sebep olan Kitle turizmi
riskinin Ughisar’da goriilmesi muhtemel bir sonu¢ olarak goriilmektedir. Burada isaret
edilen kitle turizmi bolgenin ekonomik olarak metalastirilmasi, gelen turistin ziyaretci
olmaktan ¢ok ticari miisteri etiketiyle karsilanmasi ve miimkiin oldugunca bu goriisle bakilan
ziyaret¢ilere mimari kimligi bozabilecek, Ozgilinlikten uzak, ‘yerel’ bagligi altinda
baglamdan kopuk bir yerelligin sunulacagi mimari kimliklerin olusturulmasi riski
tasimaktadir. Bu anlamda bu tiir kitle turizmi etkisinde kalan bolgelerde kullanicinin ilk
deneyimleyecegi cephe, sokak ve peyzaj uygulamalarinda ortaya ¢ikacak mevcutta
bulunmayan bir yereli yansitilmas1 veya gorsel yanilgilarla yerellik yaratilmaya caligilmasi
soylulagtirma siirecini baslatmaktadir. Buradaki soylulagtirma ile kastedilen yapay bir
yerellik yansitilarak farkli tiirden, tist gelir diizeyinde, kullaniciy1 bolgeye ¢ekmek ve
mevcut kullanici ile gerilim yaratmak ve soylulastirmanin yarattig1 yeni bir doku olusturma
durumudur. Tez bu anlamda Uchisar’in baglama bagl bir yenileme siireci i¢inde oldugunu
savunarak farklilastigin1 géstermekle birlikte, bu baglamsalligin cephe, sokak ve peyzajda

soylulagtirmaya yaklastiran ve uzaklastiran parametrelerini agiklamaktadir.

Bu parametrelerin en basinda bu tiir tarihi degeri olan bdlgelerin dogal kaynaklarini
korumaya yonelik karar vericilerin tanimladig1 kisitliliklar ya da esneklikler gelmektedir.
Mekansal islev degisiminin cephe ve sokaklar lizerinde yarattig1 degisim beldenin kentsel
sit alan1 sinirlart iginde olmasindan dolay1 koruma kurulu ve belediye tarafindan diizenlenen
Koruma Amagl Imar Planlarinin Plan hiikiimleri kapsaminda smirliliklara baghdir. Bu
kapsamda otel islevinin gerektirdigi cepheye entegre olan yon ve isim tabelalarindan,
pencere agikliklarina, rekonstriiksiyon siirecinde cephelerin sokaga olan tavrindan yiikseklik
oranlarina kadar pek c¢ok konuda gercgeklestirilen kontrol siirecleri beldenin yerel
dinamiklerinin ve mimari dilinin korunmasi kapsaminda soylulastirmay1 engelleyen yerel
bir parametresi olarak gdzlenmistir. Koruma Amagcli Imar Plan1 plan hiikiimlerinde cephe

icin tadilat, bakim, yenileme calismalarinda yap: tiirleri tescilli kiiltiir varliklar,
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sagliklastirilacak yapilar, yenilenecek yapilar seklinde boliimlere ayrilmistir. Her bir yapi
tirlinde uygulama esaslarina gore cephe tasariminin/yenilenmesinin, cephelerin 6zgiin
degerlerine sadik kalinarak yapilmasi seklindedir' (Ughisar Belediyesi, Koruma Amagh

Imar Plan1 ve Plan Uygulama Hiikiimleri, 2019).

Tescilli yapilarm onarim gerektiren durumlari igin restorasyon ¢alismalarinda KAIP plan
hiikiimleri pencere aciklik oranlarmin korunmasini, avlu ve bahge kapilarinin yerlerinin
degistirilmemesini ve 6zellikle tezin bu bdliimiiniin konusunu etkileyen bahge ve avlu
kapilarinin sokak cephesi ile uyumlu sekilde diizenlenmesi gerekliligini belirtmistir.?
Tescilli olmayan ve yenilenecek yapilarda ise cephe yiiksekligi ile ilgili kisitliliklarla
beraber, yapilarin cephelerinde beldede bulunan ve sit alani sinirlart i¢inde olan yapilarin
mimari 0zellikleriyle uyumlu, ancak birebir ayn1 olmanin aksine ona dykiinen ve ¢agdas
cizgiler tastyan mimari bir anlayisin hakim olmas1 gerekliligi vurgulanmustir.® Yine benzer
bir sekilde cephelerde yoresel cephelerle uyumun gozetildigi, agiklik, boyut ve cephe
modiilasyonlarinda gelenekseli animsatan ancak yeninin hissedildigi bir tasarim olmasi
gerekliligi, Kurul gozetiminde sokak silueti ve gabari etiidii yapilarak yenileme

caligmalarinin gerekliliginden bahsedilmistir.

Koruma Amagli Imar Plan1 plan uygulama hiikiimlerinin bolgenin mimari dilinde etkili bir
parametre oldugu diisiiniilerek sokak kurgusu, yapilarin sokakla olan iligkileri de bu
prensipte incelenmistir. Uygulama hiikiimlerine gore yenilenecek yapilar igin silueti
etkilemeyen, vadi manzarasini kapatmayan bahg¢e ve avlu duvarinin yapilamayacagi,

geleneksel sokak dokusunun, cephe hatlarinin malzeme, gabari ve hiza olarak korunmasi

! Tescilli kiltiir varliklarina iliskin tadilat ve tamirat esaslarinda; “5.2.1.4.2. Ozgiin halinde sivasiz insa edilmis
yapilar sivanamaz ve boyanamaz. 5.2.1.4.3. Tamirat ve tadilat ama¢li miidahaleler esnasinda 6zgiin cephe
elemanlar1 korunacak, pencere, kapi, lento, sdve, kemer, pervaz, silme, sacak, kornis, siitun, balkon, kitabe
vb. elemanlar yerlerinden sokiilmeyecek ve sivanmayacak; olgiisii, bigimi, malzemesi ile cephe lizerindeki
yerleri, boyutlart degistirilmeyecektir. Ahsap dolap, tavan siislemesi, ahsap merdiven vb. i¢ mekan elemanlari
bakim sirasinda olduklar1 yerde 6zgiin durumu ile korunacaktir. 5.2.1.4.4. Ahsap dogramalarin degistirilmesi
gerektiginde, bicimsel 6zellikleri ve dlgiilerini tanimlayan detay ¢izimler Kurula sunularak onay alinacaktir.
Dogramalar, ayn1 malzeme ile degistirilebilecektir.” seklinde belirtilmistir. Bunun yaninda tescilli ve tescilli
anitsal yapilar i¢in “5.2.1.4.6. 1. ve 2.1. grubundaki yapilara iliskin bu madde kapsamindaki onarimlar, éncesi
durum; rapor ve fotograflarla saptanarak Kurul’a sunulacak, Kurul’un kararina bagl olarak, ilgili kurumlarin
denetiminde yapilacaktir. Uygulamanin sonucu, rapor ve fotograflarla Kurul’a iletilecektir.” seklinde
belirtilmistir. Bu maddeye gore yapinin aslina uygun yenilenmesi esas alinmustir.

2 Ughisar Koruma Amagh Imar Plani Plan Hiikiimlerinde 5.2.1.6.2. Malzeme ve Yapi Ogelerine Iliskin
Miidahale basliginin C. Agikliklar bagliginda belirtilmistir.

3 Uchisar Koruma Amagli Imar Plani Plan Hiikiimleri 5.2.2. Tescilli Olmayan Yapilara iliskin Miidahale
Kararlar1 kapsaminda belirtilen maddelerdir.
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gerekliligi cephelere iliskin basit ya da restorasyon bazli onarimlar i¢in Kurul’un goriisiiniin

alinmasi gerekliligi belirtilmistir.

Bahsi gecgen tiim bu uygulama hiikiimleri beldede mevcut mimari dokunun korunmasini
desteklemekte ve bu sayede yerelligin dogal haliyle yansitilmasini saglamaktadir. Bu
nedenle islev doniisiimii ile mekanlar1 kullanan kullanici profilinin degismesine ragmen
beldenin koruma smirlar1 iginde olmas1 ve buna bagl olarak Koruma Amacl imar Plam
hiikiimlerine bagli kalinarak yenileme g¢alismalarinin yapilmasi soylulastirmanin yeni bir
mimari dil olusturmasinda yerel bir kisitlilik olarak ortaya ¢ikmistir. Ozetle karar verici

mekanizmalarin doniisiim lizerindeki etkisi, soylulagtirma siirecini de etkileyen bir unsurdur.

Mekansal kurgular1 ve yerlesimleri incelenen otellerin disinda Géreme Caddesi 6zelinde
yapilan analizler sonucu Sekil 3.16°da da goriildiigii lizere cadde iizerinde islev degisimi
gecirmis yapilarin cephe ve sokaga olan tavrinin cadde boyunca korunmaya calisildig:
saptanmistir (Resim 3.27.). Bu kapsamda mevcut doku salt cephesiyle fotograflanmis ve
Goreme Caddesi iizerinde bulunan yapilarin yillara gore karsilastirilmas: Sekil 3.16°daki
gibi gosterilmistir. Tabloya gore mevcut cephe dilinde (i) agikliklar, (ii) sokak sinirlari, (iii)
malzeme, (iv) ylikseklik, (v) komsu bina iligkisi gibi cepheyi etkileyen parametreler
cercevesinde minimum degisimler oldugu saptanmistir. Bu tiir fotograflama yontemi ile
yapilan arsivleme sekli 6zellikle ¢okiintiilesme/yikilma sebebiyle gegmisiyle ilgili tarihi veri
elde edilmesi gii¢ olan ve yapilarin yenilenme siirecinde referans alinabilecek yapi stogunun
az oldugu bolgelerde degerli goriilmiistiir. Bu analiz mevcutta konuttan donistiiriilen otel
yapilarinin yenilenme siirecinde de etkin kullanilan bir yontem oldugu belirtilmistir.
Ozellikle zamanla yikilmaya yiiz tutmus, yeniden insa siirecine girme zorunlulugu bulunan
yapilar i¢in eski fotograflarin 6nemli referanslar oldugu, pencere agikliklari, yap1 oranlart ve
vadi yerlesiminde, yerlesim agilarinda eski fotograflardan yararlanilarak konaklama islevine

doniisiimii gerceklestirildigi belirtilmistir (Ozbay (2021), Tosun (2021), Kisisel Goriisme).
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Resim 3.27. 1970’1er ve 2020 y1lina ait Géreme Caddesi’nden bir gorsel (1970’1ere ait gorsel
Ucasarlilar Sayfas1 fotograf arsivi), (2020 tarihli gorsel yazarin fotograf
arsivinden alinmustir.)

Konutlarin konaklama birimlerine doniistiiriilme siire¢lerinde yapilan analizlerde iist yapida
gergeklesen yenileme ¢alismalarinin konut kullanimindan farksiz gergeklestigi gozlenmis
olsa da (Resim 3.28) bolgede asil doniisiimiin yer altinda kayadan oyma mekanlarda
gerceklestigi yadsinamayan bir gercektir . Bu nedenle bu boliimde gergeklestirilen ist yap1
degisimlerinin yan1 sira Ozellikle bdlgeye ziyarete gelen turist smifinin kayadan oyma

mekanlarda deneyimsel mekanlarin olusturulmus
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2012

Sekil 3.16. Soylulagtirmanin mimari kimlik tizerindeki etkisi (Haritalar Google earth
tizerinden alinmistir. Fotograflar yazarin kisisel arsivindendir.)
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Resim 3.28. Sokak ve cephe yaklasiminin otel islevine donistiiriilmesinden onceki ve
sonraki hali (http://argosyapi.com/ Son erigim tarihi: 07.03.2021)

Bunun yaninda beldede doniisiime dahil olan karar vericilerin (mimarlar, otel isletmecileri,
miilk sahipleri) cephe 6zelinde hem tarihi dokunun ayrimini hissettirebilmek hem de cagdas
malzeme kullanabilmek adina bazi denemelerinin oldugu da belirtilmistir. Ozbay (2021,
Kisisel Gorlisme) buna 6rnek olarak, harabe olmus bir bdlgenin yenilenmesi ve yapilarin
yeniden ayaga kaldirilmasi siirecinde yeni eklenen yapilar i¢in pencere ve kap1 agikliklarinda
metal dograma kullanmay1 denediklerini, ancak yorenin iklimsel kosullariyla uyusmamasi
sebebiyle bu uygulamadan vazgecildigini belirtmistir. Bu deneme sonucunda yerin
is¢iliginin gerekmedikge zorlanmamasinin 6nemi fark edilmis, yeninin yine yereli koruyarak
ve onu siirdiirerek devam ettirmenin gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Bu da mimari dokunun
belde genelinde ve 6zellikle otellerin bulundugu Géreme Caddesi iizerinde benzer nitelikte

yenileme c¢aligmalarinin yapildigini gostermistir.

Bolgede otellere doniislim siirecinde cephe tasariminin sokak dokusu ile ayrilmaz bir iliskisi
oldugu gorilmiistiir. Bu iliskinin sebebi incelenen caddenin bir donem konutlarin cephe
vermesi, barinma islevine sahip yapilar1 bir arada tutmasi ve bolgede mahalle kiiltiiriiniin
uzun yillar bu cadde iizerinde devam etmesinden kaynaklidir. Dolayisiyla konutlarin
konaklama birimlerine doniismesi ile sokak islevinin nasil bir boyut kazandigi da
soylulastirma kapsaminda yapilan inceleme icin veri olusturmaktadir. Ozellikle giindelik
yasamin 6nemli pargasi olan sokak dokusu, tezin aramakta oldugu yerel dinamiklerden

beslenen ve yerel dinamiklerle korunan bir birimdir. Konut islevinde ¢ocuk oyun alani, at
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arabalarimin gegtigi-park edildigi alanlar, konut sakinlerinin bulusma-ortak mekanlari,
konutlar1 birbirine baglayan bir hat olan sokaklar, simdilerde otellerin odalarini birbirine
baglayan koridor niteliginde ve turistlerin konaklama birimlerine ulasimini saglayan, 6zel
araglarin park yeri olarak kullandigi, kiiltiir ve doga turizminin deneyimlendigi mekanlara
dontismiistiir (Resim 3.29). Sokaklar artik hem yerel kullanici igin gegis mekanlari olmus,
hem de belde ziyaretcisi igin turistik deneyim mekanlar1 haline gelmistir. Burada otellerin
doniistim gecirdikten sonra sokak dokusuna olan yaklasimlar: da belirtilmelidir. Sokaga
kars1 olusturulan koruma hassasiyetinin ve mahalle kiiltiiriiniin azalmas1 bolgede kullanim
sinirlarint  netlesmesine (kullanict  kullaniminin  engellenmesine) ve bolgenin yerel
dokusunun bozulmasina neden olabilecek niteliktedir. Konaklama birimlerinin restorasyon
stireclerinde sokaga acilma bi¢imleri ve sokak dokusuna olan hassasiyetleri bolgenin yerel

ozelliklerinin korunmasini isaret ettiginden soylulastirma siirecini de etkileyen bir unsur

olarak goriilmiistiir (Resim 3.30).

Resim 3.29. 1970’1er ve 1980’lerde sokaklara bakis (Hasan Bas, Kisisel fotograf arsivi)
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Resim 3.30. 2021°de sokaklara bakis (Yazarin fotograf arsivinden alinmstir.)

Goreme Caddesi yamagta vadi manzarasinin rahatlikla goriilebildigi, pek ¢ok tescilli yapinin
bulundugu ve daha ufak sokaklara dagilan bir caddedir. Uzerinde konumlanan bir¢ok
pansiyon-butik otel- otel hem caddeye cephe vermekte hem de arazi kosullar1 sebebiyle vadi
manzarasina cephe verebilmektedir. Uchisar yapilarinda olusum tipolojilerden kaynakli
genellikle yapilarin bir kismi1 dogrudan sokaklara agilirken bir kisminda ise sokak ile
iliskisini avluya giris kapilariyla saglamistir (Resim 3.31). Burada baglamsal agidan Géreme
Caddesi’ne ait avlu-sokak, sokak-yap1 iliskileri soylulagtirmanin getirdigi tiim kullanici
profillerinin ortak kullanabildigi sokak algisi tlizerinde etkili goriilmiistiir. Bu nedenle
beldede konutlardan doniistiiriilen otel yapilariin 6lg¢eklerine gore Goreme Caddesine
verdikleri cephe ve sokak dokusuna olan yaklagimi degiskenlik gostermektedir. Bu
kapsamda doku ve yerlesim olarak mahalle diizenine sahip beldede konutlarin otel iglevine
doniistiiriilme siirecinde otellerde sokaga olan tavir i¢in farkli konseptlerin var oldugu

saptanmistir.
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Resim 3.31. Goreme Caddesi iizerinde bulunan avlulu otellerin sokaktan goriinen giris
kapilari (Yazarin fotograf arsivinden alinmistir.)

Oda sayis1 fazla olan genis bir alana yerlesen oteller konseptlerine gore ice doniik veya disa
doniik bir tasarim anlayisini kurgularken, bir veya iki konutun doniistiiriilmesiyle kullanima
acilan daha kiigiik olgekli butik otel veya pansiyonlarin ise ¢ogunlukla konut kullanim
bicimini devam ettirdigi ve ige doniik bir kurgu ile doniistiiriilmiistiir. Bu durum sayica fazla
konutun doniisiimiinii saglayan bazi otellerin sinirlarinin belirginlesmesine neden olmakta,
beldeye gelen her kullanicinin tiim sokaklara erisebilmesinin engellenmesine yol agmustir.
Omegin bolgenin markalasmasinda ve doniistiiriilmesinde oncii olan otellerin bir kismi
herhangi bir sinir1 olmayan mevcutta birden ¢ok ayrik bicimde konumlanmis konutun
dontstiiriilmesiyle ortaya ¢ikmis ve mevcut mahalle anlayisini devam ettirirken, bir
kisminda ise bu konseptin aksine isletmecisi tarafindan 6zellikle mahremiyet diisiiniilerek
ice doniik bir tasarimla doniistiiriilmiis, bahge parapetleri ile sinirlandirilmis belirgin sinirlari
olan ve yapilar1 yalnizca otelde konaklayanlarin girip deneyimledigi bir konseptle
tasarlanmistir’ (Resim 3.32 ve Resim 3.33). Farkli yerlesim kurgulari, caddenin ve

sokaklarin kullanimin1 Ughisar’in turizmden 6nceki yasantisina gore degistirmesi sebebiyle

! Ozbay (2021, Kisisel gériisme), otelin slogan haline getirdigi ‘iginden kdy gegen otel” tamlamasi igin kdyiin
mahallesinde dolasan insanlarin otel islevinden rahatsiz olmadan gezebilecegi bir kdy parcasi yaratmak
istedigini ve bunu yaparken de 300 y1l dnce yapilmis gibi yapmamak, yeniyi de bu islere ilgisi olan birinin fark
edebilmesi ister sekilde tasarima yaklastiklarini belirtmistir. Kamusal analar1 kamusal alan olarak birakma
¢abasi i¢inde oldugunu ve mevcutta otel sinirlarina girildiginde nereden otelin nereden baslayip nerede bittigini
hissetmeden, nerenin konut nerenin konaklama birimi oldugunu anlamanin miimkiin olmayacagi bir tasarim
anlayiginin kdyiin kamusal karakterini maksimum derecede koruyacagini belirtmistir. Bunun yaninda Géreme
Caddesi’nden nispeten bulundugu konum geregi diger otellerden soyutlanmig bir bolgede bulunan Museum
Otel i¢in Tosun (2021, Kisisel goriisme) burada ismiyle 6zdeslesen bir tesis kuruldugunu ve mahremiyet
sebebiyle otelin bir sinirimin olmasi gerektigini gosteren bir tasarim anlayisini savundugunu belirtmistir. Bu tiir
bir anlayis soylulastirma kapsaminda netlesen otel siniriyla beraber kdyde sinif ayriminin sinirlarini da
netlestirirken mevcut kullanici ve ziyaretcilerin arasindaki etkilesimi mekansal boyutta kisitlayan bir ortama
doniigsmiistiir. Bu degerlendirme tezin konusunun disinda otel tasarimi igin gerekli kosullarin neler oldugu
sorusunu ortaya ¢ikarmakla beraber Uchisar’da koruma prensipleri geregi bu anlayigtan farklilasan ve yerel
dinamiklerin hissedilmesi adina olaganin disinda bir otel tasariminin gerekliliklerini de sorgulatmaktadir.
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soylulastirmanin yarattig1 bir etki olarak analiz edilmistir.

Resim 3.33. Sinirlar1 parapet ile ¢evrilmis otele disaridan bakis (Utku, 2021)

Bu iki yaklagim beldede sokak kullanimini kullanic1 profili agisindan farklilastiran ve aymn
zamanda da sonraki boliimde kamusallik kavramina atifta bulunan bir etkendir. Caddede
konutlarin yogun oldugu donemlerde sokaklar konut kullanici tarafindan erisilebilir bir
diizeydeyken konutlarin birer birer veya birleserek konaklama islevine doniismesi kimi
otellerin sinirlarini netlestirmesine neden olmakta ve dogal topografyanin getirdigi organik
sokak dokusunun belirli noktalarda kesintiye ugramasina neden olmaktadir. Otellerin konut
islevindeki sekliyle sokak kiiltiirii ile iliskilerini koruyamamasinda otel islevinin gerektirdigi
mahremiyet, ticarilesme, kurumsallasma gibi kaygilarindan oldugu gdzlenmistir.
Dolayistyla giderek otel yogunlugunun arttig1 bir bolgede sokaklar artik turizm i¢in bir arag
haline gelmekte hem dokusunda yenilenme hem de otel cephelerin hassasiyetini gerektiren
mevcut dokuya zarar vermeyen bir tavirda korunma sorunsali ortaya ¢ikmaktadir. Bu
anlamda otel doniislimlerine dahil olan aktdrlerin hedefleri devreye girmektedir.
Bahsedildigi gibi sokak dokusunu ve mahalle yasantisini koruma amaciyla doniisiim geciren
pek c¢ok otelin odalarinin Oniinden rahatlikla gegilebildigi, hatta konaklayanlarla-
konaklamayanlarin aym1 anda sokagi kullanabildigi alternatiflerin fazlaligi beldenin

soylulagsma mesafesini de etkileyen bir dinamiktir. Bu durum belde i¢in kismen korunan bir
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yerel dinamik olarak saptanmig ve bundan sonraki doniisiim gegirecek konut birimlerinin

tasarim siireclerinde etkili bir parametre olacagi diisiiniilmiistiir (Resim 3.34).

Resim 3.34. Sokaga acilan otel girislerinden ornekler (http://argosyapi.com/ Son erisim
tarihi: 07.03.2021, Utku (2021))

Bunun yaninda bahsi gegen yenileme c¢alismalart ile sokak dokusunda da yenilenme
mevcuttur. Bu yenilenme her ne kadar malzeme, aks ve yap1 yaklasimi agisindan kurulun
denetiminde olsa da sokaklar artik yerel halk i¢in degil bolgenin gegici kullanicist olan
ziyaretgileri i¢in her daim yenilenme siirecinde kalmakta ve turizmin goriinen yiizi

sayildigindan bakim ve korunmanin saglanmasi gerekmektedir (Resim 3.35).

Resim 3.35. Goreme Caddesi, bir otelin 1972 ve 2020 yillarindan ayni yerde farkl
kullanicilariyla ¢ekilmis goriintiileri (1972: Ugasarlilar sayfasi fotograf arsivi,
2020: yazarin fotograf arsivinden alinmistir)

Ote yandan pek cok otelin tarihi deger tastyan kayadan oyma odalarinin elektrik, su, internet
vb. teknik gereklilikleri i¢in otel mimarlari tarafindan farkli ¢6ziim yontemleri gelistirilmis
ve 2016 yilinda Uchisar’in konaklama birimleri i¢in alt yap1 ¢alismalar gerceklesmistir. Bu
sayede hem teknik gerekliler karsilanmis hem de sokak dokusunun malzemeleri
yenilenmistir (Asli Ozbay Kisisel Gériisme, 2021) (Resim 3.36). Bu kapsamda yapilan ve

yerel yonetimler- koruma kurullan tarafindan 6zel izinlerle gerceklestirilen bu girisimler,
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cadde tlizerinde az sayida kalan konut kullanimlarinin da bu tiir fiziksel olanaklardan
faydalanmasini saglamaktadir. Bu durumun beldenin sokak dokusunu etkilemeden
gerceklestirilmesi ile otel isletmelerinin teknik gereksinimlerinin beldeyi gelistirdigi, sayica
az da olsa konut kullanimli yapilara da teknik destek saglandigi sonucuna ulastirmistir. Bu

da mekansal yenilemeyle birlikte gelen soylulastirmanin getirdigi bir avantaj olarak

saptanmuigtir.

Resim 3.36. Goreme Caddesi konaklama birimleri i¢in yapilan alt yap: ¢alismalarindan
goriintiiler (Asli Ozbay fotograf arsivi, 2016)

Beldede konaklama birim sayisinin artmasi yapilarin sokaga olan tavrini etkiledigi gibi
peyzaj diizenlemeleri iizerinde de etkili olmustur. Belde sokaklar1 egimli arazinin ortaya
cikardi teras kullanimini ortaya ¢ikarmistir. Yamaca dayali pek ¢ok yapi terasli kullanim
ortaya ¢ikarmakta ve iist yapida agik mekan kullanimina olanak sunan, manzaraya agilan
bosluklar ortaya ¢ikarmigtir. Konut kullaniminda birgok isleve ev sahipligi yapan bu teraslar
otel kullanimina gectiklerinde de konaklama islevini hem peyzaj eklentileri ile hem de

islevsel doniisiimii ile gesitlendirmistir (Resim 3.37).
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Resim 3.37. Otel islevinde teras kullanimina 6rnekler (Utku, 2021)

Beldenin dogal peyzaj dilini olusturan terasli konutlar otel kullanimina gegildiginde otellerin
isleyis bicimine gore odalar1 birbirine baglayan, ortak kullanima agilan mekanlar olarak
kullanilmigtir. Burada dogal yerlesimin sundugu peyzajin otel kullanimiyla farkl eklentiler
icererek degismesi soylulasmanin da bir gostergesi olmaktadir. Bunun en 6nemli 0rnegi
konut kullaniminda mutfagin bir uzantis1 olan ve konut islevindeyken konutta yasayan
kadinin ~ yemeklik  kurutmaliklarin1  yaptigi  teraslarin, otel  kullaniminda
tasarimcinin/isletmecinin tercihi ile siis havuzlarimin eklendigi, ortak oturma ekipmanlarinin
yerlestirildigi baki noktasi olarak kullanilan peyzaj diizenlemelerini iceren ortak kullanim
alanlarina doniismesidir (Resim 3.38). Ayni zamanda yikik ve harabe bir sekilde yenileme
stireclerine baslanan bu bolgede bu teraslar restorasyon siireglerinde konutun biiyiikliigiiniin
dlgeklendirilmesini de saglamistir (Ozbay, kisisel goriisme, 2021). Konut kullanimlarinda
depolama, dinlenme, giindelik ev isleri i¢in kullanilirken simdiki kullaniminda dogal peyzaj
elemanlar1 ve oturma ekipmanlariyla desteklenerek yine benzer sekilde ziyaretcilerin ortak
kullanimma ag¢ilan mekanlara donistiiriilmistiir. Burada dogal peyzajin kullanim
bigimlerinin degistigi ve yerel kullanicisinin ya da konaklama birimlerini kullanmayan
kullanicinin erisemedigi, farkli bir sinifa hitap eden mekansal doniisiimler olmasi sebebiyle

soylulastirma degerlendirmesine peyzaj kullanimi da dahil olmustur (Resim 3.39).
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Resim 3.38. 1990’larda konut islevinde teras kullanimina 6rnekler (Ugasarlilar sayfasi ve
Hasan Bas’in kisisel fotograf arsivindendir)

Resim 3.39. Beldede degisen peyzajdan 6rnekler (http://argosyapi.com/ Son erigim tarihi:
07.03.2021)

Kamusal alan gecirgenligi

Beldede konut yapilari otele doniistiiriiliirken yukarida bahsedildigi gibi belirli konseptler
dahilinde yenilenmis, restorasyon calismalari biten/devam eden, beldenin turizm igin

markalagmasi anlaminda katki saglayan bolgenin &nemli otelleridir. Pek ¢ok yap1
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Giivercinlik Vadisi’ne cephe veren teras odalara sahiptir. Tiirkiye’de turizme yonelik bu
konseptte otellerin kendilerine ait sinirlarinin olmast ve otel kullanicisi disinda giris ¢ikiginin
izin verilmedigi otellerin yani sira beldede sokak kurgusunu devam ettiren sinirlar1 belirgin
olmayan oteller de mevcuttur. Beldenin turizmle degisen yapi-islev kurgusu bu
donitistimlerle beldeye ait kamusalligin da sorgulanmasini gerektirmistir. Bu nedenle sokak/
mabhalle kiiltiirinlii doniisiim stratejisinin odagina koyan otellerde ve 6zellikle restorasyon
stireglerinde tarihi deger tagiyan bulgularin herkes tarafindan ulasilmasini amag edinen otel
dontistimlerinde manzarasindan ve mevcut tarihi yap1 stogu ile temas etmekten ziyaretgisini
mahrum birakmayan yap1 gruplari ortaya ¢ikmigtir. Bu durumun soylulagtirma kavrami ile
iligkisinde ise sokak kullanimlarinda kullanici bazinda herhangi bir ayrima gidilmemesi ve
siiflar arasi diglayici bir izlenim sergilememe durumu soylulastirmanin mekanlarin iist gelir
grubuna hitap etme durumunun bir noktada esnemesine neden olmustur. Konut dokusu her
ne kadar el degistirerek yatirimcisi ile farkli bir islev i¢in doniistip farkli bir sinifa hitap
ediyor olsa da sokak kullaniminin herkese ac¢ik konumda olmasi, konaklama birimlerinin
odalarinin Oniinden rahatlikla gegcilebilir olmasi gerilim olusturacak sinirlar1 ortadan

kaldirarak kamusal bir ge¢irgenlik yaratmaktadir.

Yerinde gozlemlerde cogunlukla birden ¢ok konutun doniistiirtilmesiyle ortaya ¢ikan ya da
yerlesim olarak genis alanlar kaplayan otel isletmelerinin cadde tizerinde sinirlarinin nereden
basladig1 nerede bittiginin izleri net bir sekilde okunmamaktadir. Bu yerlesim topografyanin
verdigi egime paralel ve teraslh konumlanig bigimiyle iligkili olarak ortaya ¢ikmustir (Resim
40). Bu durum yerlesimin birbiri igine gegmis tepe yerleskeleri olmasindan kaynakli oldugu
gibi yenileme siireci sirasinda otel isletmecilerinin yerel baglamsalligi koruma kapsaminda
sectigi yontemlerden de kaynakli olmaktadir. Bu anlamda bolgede konaklama islevi sonrasi
kamusallik anlayis1 da konut kullanimina gore degiskenlik gostermistir. Sokaklarin,
sokaklarin olusturdugu ortak mekanlarin, yapili cevrenin ve doniistiiren karar vericilerin izin
verdigi dl¢iide bir kamusallik olustugu saptanmustir. Ornegin yapilan goriismelerde otelin
konseptinin “i¢inden kOy gecen otel” seklinde belirtilmesi ve bu sayede tarihi dokuda
siirlarint belirginlestirmeden otelin nereden baglayip nerede bittiginin hissedilmedigi bir
doniisiim gecirmesi temel hedef olarak gosterilmistir (Ozbay, kisisel goriisme, 2021). Bu
tir kararlar kamusal gegirgenlik halini yerel/ gegici kullanicisi igin ve sokak dokusunda
gerceklesen yenileme siireci i¢in etkileyen kararlardir. Dolayisiyla otelde konaklamayan
yalnizca turizm amacgl bolgeye gelen bir kullanici dolastigi sokak iizerindeki otellerde

konaklamak zorunda kalmadan beldenin tarihi dokusunu gezebilme, sokak dokusunu oldugu
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gibi deneyimleyebilme firsatina sahiptir. Bu da mevcut bolgede kamusal mekanlarin

gecirgenligine engel koymayan, bolgenin yerel izlerini takip edilmesine neden olan bir

parametredir.

Resim 3.40. Kapilar1 dogrudan sokaga agilan oda birimleri (Gorseller yazarin fotograf
arsivindendir)

Bu anlayisin devam ettiriliyor olmasi bir anlamda bolgede siifsal ve mekansal ayrigmay1
engelleyen bir durumdur. Bu da yapili ¢evre dinamiklerinin soylulagtirmanin
dizginlenmesindeki 6nemini ortaya ¢gikarmistir. Bolgenin doniisiimiine 6ncii sayilan bu tiir
otellerin turizm ve yenilemedeki stratejik hedefleri konfor ve liiksii bir noktada beldeye
tagiyor olsa da kiiltiir varligini unutmayan bir yaklagim gosterdigi i¢in soylulastirma
konusunda kritik goriilmiistiir. Ayn1 zamanda sokak dokusu gibi bdlgenin yerlesimini
etkileyen yerel dinamiklerin korunmasini destekleyen bdlgeyi tahrip etmeyen bir yaklagim
oldugu i¢in, tasarimcinin yaklasimi soylulastirma siirecini dogrudan etkileyen bir parametre
olarak ortaya ¢ikmistir. Bu tiir tarihi degeri ve mimari bir dile sahip bdlgelerde gegmisin
izlerini koruma yetisi o bélgenin yerelligini korumak anlamina geldiginden bolgenin giderek
yiiksek gelirli kullaniciya tasarlanma hedefini gz ardi etme bi¢imi olarak soylulastirmay1

da simirlandiran bir etmendir.



136

Giindelik yasam eylemleri ve mekansal etkisi

Ughisar beldesi 6zelinde turizmin yogunlagmasi ile mekanlarda gergeklesen degisimler cogu
zaman islevlerin ticarilesmeye yonelik doniisiimiiyle olusmustur. Soylulastirma siirecinin
degerlendirilmesinde mekansal doniisiimlerin toplum iizerindeki etkisinin incelenmesi
mekanlar1 yasatan, canli tutan, doniistiiren kullanicilar1 olduklari i¢in g6z ardi edilmemelidir.
Dolayistyla bu durum hem konut islevinin giderek turizmden etkilenerek doniismesine hem
de mevcut yerel sakinlerin giindelik yasam eylemlerine turizm odakli islevleri eklemesine
neden olmaktadir. Yasadiklar1 bolgede konaklama yapilarinin sayica artmasinin yerel halk
icin farkli tiirden birgok etkisi mevcuttur. Bir taraftan turizmle beraber istihdam gesitliligi
saglanarak ekonomik getirisi olurken, bir taraftan mekanlarin turist smifi igin
doniistiiriilmesi ile mahalle ortaminda komsuluk iliskileri, giinlik yasamin getirdigi
yasamsal ihtiyaglarin karsilanacagi mekanlarin turizme yonelik doniismesi, mevcut
aliskanliklarin turizm bilesenine eklemlenerek degismesi, ortak mekan kullaniminin
dontismesi, yerel halkin turizme adaptasyon siirecinde dislanma hissetmesi gibi bir dolu
sorunu beraberinde getirmektedir. Yerel halkin kullandig1 pek ¢ok mekan1 artik turistlerle
belde ziyaretgisiyle ya da gegici kullanici ile paylasmak zorunlulugu da ortaya ¢ikmaktadir.
Bu boéliimde bu sorunlar bolgede turizme dair mekansal degisimler yasanirken yerli halkin
giindelik yasamlarinda kullandiklar1 mekanlarin nasil degistigini ya da mekanlar degisirken
yerel halkin bu mekanlar1 kullanig bigimlerinin degismesiyle gilinlilk yasamlarinin nasil

etkilendigini degerlendirerek yorumlanmistir.

Uchisar halen yerli halk i¢in ‘kasaba’ ya da ‘kdy’ seklinde nitelendirilmektedir. Bu nedenle
halen yerli halkin bir kente nazaran kirsal yasam pratiklerini turizme ragmen korumay1
stirdiirdigti gorillmistiir. Beldenin yerlesim diizeninin afet yasasindan sonra Kale etrafindan
ayrilan sakinlerin yeni yerlesim alanina ge¢mesiyle tarihi ve tarihi olmayan yerlesim
seklinde ikiye ayrildigr saptanmistir. Bahsi gegen kirsal yasam pratiklerinin, bdlgenin
turizmle gelisen konaklama birimlerine doniisen Kale etrafindaki konutlardan yeni yerlesim
bolgesine dogru kaydig1 gozlenmistir. Burada iki katli bahgeli konutlara sahip olan Uchisar
yerli halkinin kapilarmin 6niinde toplanarak oturduklart ve komsuluk iligkilerine devam
ettikleri, ortak mekanlarda imece usulii yazlik-kislik hazirliklarini yaptiklari, sokak-6zel alan
iliskisinde tampon bdlge niteliginde olan ve korunan bahgeleriyle kirsal yasamin izlerini

stirdiirdiikleri goriilmistiir (Resim 3.41).
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Resim 3.41. Kalenin giineyinde bulunan yeni yerlesim bolgesinden konutlar ve sokakta ortak
etkilesimde olan yerel sakinler (Gorseller yazarin fotograf arsivindendir)

Ancak tarihi ve sokak dokusuyla 6zgiin Kale etrafindaki konutlar giderek bu diizenden
islevsel degisim sebebiyle uzaklasmaktadir. Kale ¢evresi gogunlukla turist sinifina hitap
eden mekanlara doniismekte, sokaklar ve ortak mekanlar turizme yonelik sekillenmektedir
(Resim 3.42). Sahadan alinan verilere gore Kale etrafinda pek ¢cok konutun sahiplerinin sehir
disinda oldugu, zemin katlarini hediyelik esya diikkanina doniistiiriilerek kiraya verildigi tist
katlarinin ise ya yine diikkkan isletmecisine kiraya verildigi ya da bos bir sekilde bekledigi
Ogrenilmistir. Dolayisiyla konaklama birimleri arasinda halen konut olarak kullanilan
yapilarin beldenin diger yerlesim bolgesinde oldugu gibi eski giindelik yasam eylemlerine

devam edecegi mekanlar ve kisilerin sayis1 giderek azalmstir.



Resim 3.42. Kale etrafi-Kesek Meydan1 ve meydana giden yol iizerinde- konut ve ticari
birimler (Gorseller yazarin fotograf arsivindendir)

Hem konut sakinleriyle yapilan goriigmelerde hem de yerinde analizler siiresince otele
dontistiiriilen konutlarin ortak mekanlar1 seyir teraslarina, konut avlulari otel birimlerine,
kaya dam olarak nitelendirilen kayadan oyma depo, ahir gibi yapilarin konaklama
birimlerinde odalara doéniismesi, boylelikle beldenin bu béliimiiniin ofeller bolgesi haline
gelmesine neden olmustur. Bu anlamda beldenin geneli analiz edildiginde bir yerel dinamik
olarak kirsal yasam izleri goriilmeye devam ederken soylulastirma siirecinin
siirlandirilmas: saglanmig, ancak belde yatay mimari ve bahgeli konutlar1 olan giindelik
yasam pratiklerinin turizmden etkilenmedigi yeni yerlesim ve turizmden etkilenen tarihi eski
yerlesim olarak ikiye ayrildig1 goriilmiistiir. Benzer sekilde beldenin belirli odak noktalarinin
cevreyi etkileme potansiyeliyle donlismeye devam ettigi ve farkli smiflar i¢in farkli
kullanimda mekanlara doniistiigii bunun da mevcut kullanicinin giindelik yasami {izerinde
etkisi oldugu gozlenmistir. Bu durum konaklama birimleri arasinda az sayida olsa da konut
olarak kullanilan yapilar i¢in doniisme baskis1 tasimakta ayni1 zamanda turist sinifi- yerli halk

arasinda gerilim ya da etkilesim siirecinin olusmasina neden olmustur (Resim 3.43).
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Resim 3.43. Kaya oyma yapilarda konut islevinde ve otel islevinde kullanim ornekleri
(Ugasasrlilar sayfasi fotograf arsivi ve yazarin kisisel arsivinden alinmaistir.)

Bu durumun mekansal yansimalari ise Uchisar Kale’si etrafinda bir dénem konut
sakinlerinin at arabalariyla sokaklarindan gectigi, avlularinda yeme-igme ihtiyaclart icin
imece usulii hazirlik yaptiklari, teraslarinda (damlarinda) yine yazlik-kishik hazirliklarin
yapabildikleri mekanlarin bugiin turist smifi i¢in farkli kullanimlara doniismesi olarak
yansimustir. Bu durum sadece fiziksel gergevede gozlendiginde eskiyen ve giiniimiizde
harabe haliyle kullanilan yapilarin yenilenmesini sagladigi gibi mevcut kullanici lizerinde
konutlarin1 yenileme baskist ya da konutlarindan mekanlarin doniismeleri igin
¢ikarilmalarina neden olmaktadir. Ornegin yerel kullanic1 konutlarm mutfak boliimiiniin bir
uzantisi olarak var olan avlu ve terast mutfak islevleri i¢in kullanirken, bugiin bu teraslarin
turistlerin odalarindan ¢iktiklarinda oturup dinlenebildigi seyir teraslarina doniistigu
gozlenmistir (Resim 3.44). Hatta bu teraslar turistlerin kullanimina, siis havuzlari, ahsap

ekipmanlar gibi mimari elemanlar eklenerek diizenlenmistir.
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Resim 3.44. Konut ve otel islevinde teras kullanimina 6rnek (Hasan Bas ve yazarin kisisel
arsivindendir)

Yine benzer bir sekilde konut sakinlerinin giinliik yagamin getirdigi eylemleri i¢in (¢camasir
yikama, asma, yiyecek kurutma, oturma, dinlenme) kullandigi avlular bugiin yalnizca
turistlerin kullanabildigi, otel odalarinin bu genislige agildig1 ortak avlu olarak kullanildig:
gozlenmistir (Resim 3.45 ve 3.46)

Resim 3.45. 1952 ve 2021 yillarina ait avlu kullanimina 6rnek (Ugasarlilar sayfasi ve yazarin
kisisel arsivindendir.)

Turizmin ve devaminda gelen doniisiimiin giindelik yasama yansima bigimine bagka bir

ornek de mevcut sakinlerin beldeye gezmek igin gelen ziyaretgiler igin turizm odakli
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girisimler yapmalar1 ve evlerinin zemin katlarimi bdliiciilerle ayirarak turistik esya satisi igcin
kiraya vermeleridir. Fiziksel imkani1 olmayanlar ise herkesin kullandigi ve otel odalarinin
koridorlar1 niteligindeki sokaklara ya da yine kapilarinin oniine tezgdh acarak turizme
yonelik satis yaptiklar1 gézlenmistir. Bu durum ayni1 zamanda yerel halk ve turist sinifi i¢in
bir etkilesim yaratmakta soylulagtirmanin getirdigi dislayict yaklasimin yok olmasini
saglamaktadir. Bu anlamda turizmle entegre olan yerel halkin kendi yasamlarini yerel

dinamikleri yok etmeden doniistiirmeleri beldede gerceklesen soylulastirmaya c¢ok biiyiik

Olcekte direng saglamistir.

Resim 3.46. Konut kullaniminda teras ve avlu kullanimi (Hasan Bas kisisel fotograf
arsivindendir)

Beldede pek ¢ok yerel sakinin (¢ogunlukla el emegi iriinlerin satigin1 yapan kadinlarin)
turizme uyum sagladigi ve beldenin ortak kullaniminda olan meydanlarinda turizme yonelik
tezgahlar actig1 ve satis yaptig1 gozlenmistir. Turistin her mevsim ziyaret ettigi ve kullanici
deviniminin her dénem yogun olarak yasandigi Ughisar’da turizm gelir kapisi olarak
goriinmekte dolayisiyla yerel halkin gilindelik yasaminda da is imkan1 saglamaktadir. Bu
durum hem yerel halkin turizme uyum sagladigi seklinde degerlendirilmekte hem de beldede
mekanlarin bu kapsamda doniistiiriildiigiinti géstermektedir. Kimi zaman bu durum c¢aligma
alan1 i¢in se¢ilen Goreme Caddesi’nde de yol {izerinde tezgah acarak el emegi iriinlerin
satisina kadar uzanmistir. Ote yandan beldenin meydaninda da son 5 yildir her Carsamba
antika pazar1 kurularak, hem belde meydaninin yerel sakinler tarafindan canli tutulmasi
saglanmakta hem de yine benzer bir sekilde turizmle gelen giinliik hayata yeni islevlerin

dahil edildigi gozlenmektedir (Resim 3.47)



Resim 3.47. Konutlarinin 6niinde turistler igin yerel el islerini satan yerli kadinlar ve belde
meydaninda kurulan antika pazar1 (Ugasarlilar sayfasi fotograf arsivindendir)

Tiim bu degerlendirmeler 15181nda giindelik yagamin turizmden etkilenmeyen halini beldenin
giineyindeki yeni yerlesim bolgesinde gérmek miimkiindiir. Belde giineyinde yasayan ¢ogu
yerel kullanicinin bugiin otellerin agirlikta oldugu Goreme Caddesi’nden tasindig:
diistintilecek olursa gecmisten giiniimiize yerel dinamiklerin agirlikli olarak belde giineyinde
yasanmasi, kendilerine 6zgii kirsal yasam deneyimleriyle korunuyor olmasi olasi bir sonug
olarak goriilmistiir. Goreme Caddesi’ndeki yerel dinamiklerin korunmasi ise ¢cogunlukla
otel isletmecilerinin doniisiim prensiplerine kalmis goriinmektedir. Bu bolgede turist ve yerel
halkin ortak etkilesimini sagladig1 sokak kullanimina olan tavrin soylulagsmanin gerilim

noktalarini da azaltacagi sonucuna varilmstir.

3.2.3. Toplumsal doniisiim iizerine etkiler

Tezin bu boliimiine kadar soylulastirmanin hem klasik tanim1 geregi sosyolojik yoniiniin agir
bastigina hem yerel dinamiklerden beslenen bir olgu olduguna dair pek ¢ok bilgi saptanarak
derlenmistir. Burada aslinda kentte/kirda degisimin yalmizca fiziksel somut orneklerle
aciklamanin kentle iliskili her tiirlii kavram i¢in -6zellikle de soylulastirma kavrami i¢in- s13

kalabilecegini, mekansallasma siirecinin  toplumun degisimini takip etmeden
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anlasilamayacak olusu vurgulanmak istenmistir. Bu durumu akademik yazimda kentle ilgili
caligmalar yapan pek ¢ok arastirmacinin ¢calismasinda gérmek miimkiindiir. Kent yazininin
temel kaynaklar1 olan Lefebvre (1967/2016: 63) “Sehir Hakk1” kitabinda sehrin biitiin olarak
her zaman toplumla, toplumu olusturan unsurlarla (kir ve tarim, saldirgan ve savunmaci,
giic, politik giicler, devlet vb.) toplumun tarihiyle iliskileri oldugunu ve dolayisiyla toplum
degistiginde sehrin degistigini belirtmistir. Harvey (1978/2013: 38) ise “Sosyal Adalet ve
Sehir” kitabinda mekansal ayrisma ile toplumsal yap1 arasindaki bagi kurarken mekansal
ayrismanin toplumsal iliskilerin yeniden iiretimi oldugunu mekansal ayrismanin en temelde
“benzer insanlarin birbirine yakin yasamaktan hoslandiklar1” savindan hareketle
aciklamistir. Soja (2015/2019: 113) toplumsal ve mekansal iliskilerin diyalektik olarak
tepkilesimli ve karsilikli oldugunu, her ikisinin de {iretim bigimine dayanmasindan dolay1
benzer noktalarmin oldugunu vurgulamis, ayni zamanda sehrin iiretim ve birikimin
merkezinin olmasinin yaninda toplumun tiiketim aliskanliklar1 {izerinden yeniden {iretilen
ve kontrol noktasi olarak da mekana hakim siniflar tarafindan 6rgiitlenen bir sekli oldugunu
vurgulamistir (S0ja,2019: 130). Bunun yaninda kent sdylemlerinde 6nemli bir isim olan
Castells (1978/2017: 115) toplum-mekan iliskisinde sehri toplumun mekan tizerindeki
yansimasi olarak gormenin hem bir baglangic hem de basit bir yaklasim oldugunu
vurgulayarak mekanin toplumun belirlendigi her bir tarihsel birlikteligin somut disavurumu
oldugunu belirtir. Burada bahsedilen her bir temel eser, sosyo-mekansal diyalektigin
tartigmal1 bir dogasmin oldugunu gostermistir. Dolayisiyla ¢aligmadaki kentsel anlamda
gelisim gosteren kirsal bir bolgeyi yalmizca fiziksel 6zelliklerinden degerlendirmenin,
toplumsal-sinifsal degisimlerin gosterdigi mekansal tezahiirleri takip etmenin soylulagtirma
gibi tanim1 birgok disipline bagl bir kavramda anlatilmasi kaginilmaz olmustur. Bu nedenle
calisgmanin bu boliimii birbiriyle diyalektik iliski kurulan sosyo-mekansal iliskileri

somutlagtirmak adina yar1 yapilandirilmis goriismelerle desteklenmistir.

Bu kapsamda incelenmek iizere bolgenin turizmle iligkisini en iyi yansitan, konaklama
birimlerinin yogunluk kazandigi, belde meydaninin ayrilan iki farkli yiiziinden biri olan
Goreme Caddesinin cevresindeki yapilart se¢mistir. Ayni zamanda tezde {izerinde
bulundugu konaklama birimlerinin mekanlarinin incelendigi bu cadde Tekelli Mahallesi ve
Asag1 Mahalle’yi de kesistiren bir caddedir (Sekil 3.17). Ozellikle bu bdlgenin secilmesi bu
sinirlarda ¢ogunlukla konaklama birimine doniistliriilen yapilarin olmasinin yaninda bu
yapilarin arasinda halen i¢inde sakinleriyle beraber var olan ¢ok sayida konutun var

olmasidir. Yerel dinamiklerin soylulastirma tizerindeki diren¢ noktalarinin aragtirildigi tezde
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nitelik ve kullanici olarak siirekli degisen bir yapi1 stogu arasinda giindelik hayatlarina devam
etmenin sakinlerin yasamlarina turizmin/turist sinifinin nasil bir etkiye yol agtiini
O0grenmenin, bir donem komsuluk iligkilerinin devam ettigi bolgenin giderek {ist gelir
grubuna hitap edecek doniistimler gecirmesiyle olan iligkilerinin analizinin énemli oldugu
diisiiniilmiistiir. Bu nedenle bu bolgede oncelikle konut olarak kullanimda olan ve igerisinde
sakinleri olan yapilar tespit edilmistir. Sahadan edinilen bilgi ile cadde tizerinde halen konut
kullannminda bulunan dokuz konut tespit edilmis, bunlardan besinin i¢inde halen
sakinlerinin yasadigi goriilmiistiir. Bunun yaninda cadde iizerinde restorasyon g¢alismalari
devam eden ya da tescillenmis bos konut yapilarinin var oldugu da tespit edilmistir. Bolgede
zaten tezin konusu olan soylulastirma(ma)nin bashigi geregi ¢ok fazla iginde sakinlerinin
bulundugu konut tespit edilememis olmamasi bir nevi tez hipotezi ile ortiisen bir sonug
ortaya cikarmistir. Bolge turizm cemberi i¢inde gelisim gosteren bir bolgedir. Konut
sakinleri her gecen giin doniisiim geciren bir bolgede farkli dinamiklerle ve farkli siniflarla
kargilasmaktadir. Bu cadde, turizmle i¢ i¢e yasayan, her giin pek ¢ok turistin hem bir baki
noktast olmasi sebebiyle hem de konaklama birimlerine ulagim sebebiyle sik kullandig: bir
caddedir (Sekil 3.18). Bu nedenle mevcuttaki konutlarin bu bdlgede turizmle ortaya ¢ikan

mimari ve sinifsal iligkileri dnem kazanmaktadir.
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Sekil 3.17. Alan ¢alismasi i¢in segilen bolge sinirlar1 ve halen konut olarak kullanilan yapilar
(Konut gorselleri yazarin arsivindendir.) (Altlik gorseli Ugasarlilar sayfasi
fotograf arsivi)
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Sekil 3.18. Alan ¢alismasinda se¢ilen Goreme Caddesi lizerinde bulunan yapilar ve tiirleri

(Yazar tarafindan Ughisar Belediyesi’nden edinilen halihazir pafta tizerinden

hazirlanmustir)
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Calisma alan1 ayn1 zamanda Koruma Amagcli imar Plani’nda belirtildigi sekilde Kentsel Sit
Alan1 sinirlart igindedir. Alan ¢alismasinda segilen bes konutun secilme sebebi icerisinde
halen yasayan sakinlerinin olmasinin yaninda her bir konutun bulunduklari konum geregi
hem fiziksel hem de toplumsal olarak kendilerine 6zgii 6zelliklerinin olmasidir. Segilen
konutlar diginda bolgede konut olarak kullanildigi belirlenen ancak satilik ilan1 verilmis veya
bosaltilmis veya sezonluk kullanildig1 6grenilen baska konutlar da mevcuttur. Bu sebeple

yalnizca sakinlerine ulasilabilen bes konut analiz edilen konutlar arasina eklenmistir.

Secilen ilk konut (parsel no: 703) Goreme Caddesi’nden vadiye dogru ayrilan Gedik
Sokak’in ilk konutudur (Cizelge 3.5). Bitisiginde tescilli bir yap1 ile komsu olan konut iki
katli avlulu bir yapidir. Dig cephesi bolgenin tag malzemesinden inga edilmis olup meydana

en yakin konumda bulunan konuttur.

Cizelge 3.5. Alan caligmasinda sakinleriyle goriisme yapilan konutlar (Gorseller yazarin
fotograf arsivindendir.)

Parsel No 703 319

Parsel No

Parsel No 404
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Segilen ikinci konut (parsel no: 319) Goreme Caddesi girisinde konaklama birimlerinin
yogun oldugu cadde iizerinde tescilli bir yapidir. Konut, bodrum ve zemin katlarinda
kayadan oyma mekanlara sahipken ailenin ihtiyaglar1 sebebiyle betonarme bir kat ¢ikilarak
iki katli bir konut haline ¢evrilmistir. Yine zemin kati ticari bir isleve doniistiiriilmek tizere
boliicli duvarlarla ayrilarak bir kism1 konutun girisini olusturan, bir kismi ise hali satan bir
diikkana doniistiirtilmiistiir. Konutun bu anlamda 6zgiinliigii tescilli yap1 olmasinin yaninda,
tezin arastirmasi konusu olan turizmle gerceklesen donilistimiin konut {izerindeki

ticarilesmeye etkisi seklinde kendini gostermistir.

Segilen tiglincli konut (parsel no: 327) ise Géreme Caddesi’nde konaklama birimlerinin en
yogun oldugu caddenin tam ortasinda bulunmaktadir. Avlulu ve iki katli olan konutta
yasayan sakinlerin hemen konutun karsisindaki otelde ¢aligtiklart 6grenilmistir. Bu anlamda
hem tarihi ¢evrede yasayan hem de turizm gelisimiyle i¢ ice olup taniklik eden konut
sakinleriyle goriismelerin yapilmasi dnemli goriilmiistiir. Kars1 parsellerde otellere komsu

olan bu konut yine ailenin ihtiyaglarina gore kat ¢ikilarak genisletilmistir.

Secilen dordiincii konut (parsel no: 322) {igiincii konutun komsu parselinde yer almaktadir.
Bu konutun da zemin kati sakinlerinin beyanlarma goére turizm odakli bir isleve
dontstiiriilmek istenmekte olup mevcutta da iki katli bir yap1 olarak kullanilmakta oldugu
gozlenmistir (Resim 3.20). Ayn1 zamanda bu konutun komsu parselindeki yapinin yakin bir
tarihte satildig1 ve restorasyon galismalarinin devam ettigi goriilmektedir. Segilen konutun
ticari bir fonksiyona donilisecek olan konut ile komsulugunun olmasi ¢alismada

soylulastirma kapsaminda incelenmeye deger bulunan bir 6zelliktir.

Son olarak segilen besinci konut (parsel no: 404) Géreme Caddesi’nin sonunda yine benzer
sekilde zemin ve bodrum katlar1 kayadan oyma yapilmais, ancak ihtiyaca bagli olarak iist kata
yeni bir kat ¢ikilmis bir konuttur. Bu konutta da bdlgede pek ¢ok yapinin zemin katinda
oldugu gibi zemin katin bir kismimi konuttan ayirarak ticari birime doniistiirme girigimi
mevcuttur. Bir hediyelik esya diikkanina doniistiiriilen bu kisimda da kayadan oyma

mekanlarin oldugu gézlenmistir.

Cadde tizerinde konut olarak kullanilan diger yapilarin gorselleri ise Resim 3.48’deki sekilde
gosterilmistir. Bu yapilar konut kullanimi devam eden ancak sakinlerine ulagilamayan

konutlar olmasindan dolayr alan ¢alismasinda goriisme yapilan grubun arasina
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alinamamistir. Yine de sayica az olan konutlarin tespit edilerek ¢aligmada belgelenmesi

soylulastirma kapsaminda degerlendirilmek {izere uygun goriilmiistiir.

Konutlarin ¢aligmada secilme sebepleri ve sakinleri ile goriismelerin yapilma sebepleri
bahsedildigi gibi kendine 6zgii 6zelliklerinin olmasinin yaninda, konumlar1 geregi doniisen/
degisen bir bolge sinirlarinda olmalaridir. Tespit edilen bazi konutlarin hemen bitisigindeki
yapinin butik otele doniigsmiis olmasi, bir donem komsu olarak gordiikleri yapilart simdi
farkli ve giinden giine degisen kullanicilarin kullaniyor olmasi, hatta bu konutlarin da

doniisiime maruz kalma olasiliklar1 bile soylulastirma siirecinde incelenmeleri adina 6zgiin

sebeplerdir.

Resim 3.48. Alan calismasinda tespit edilen diger konut islevli yapilar (Gorseller yazarin
fotograf arsivindendir.)

Goriismeler, 2019 ve 2020 yillarinda Géreme Caddesi iizerinde yapilan saha ¢aligsmalari
stirecinde konut olarak kullanilan yapilar saptandiktan sonra, 2020 yili agustos ayinda
seg¢ilen bu konutlarin sakinleriyle yapilmistir. Goriisme saatleri konut sakinlerine evlerinde
kolaylikla  ulasilabilecegi  diistiniilen  giindiiz ~ 12.00-17.00  saatleri  arasinda
gerceklestirilmistir. Goriismeler i¢cin evde bulunan hane halkindan genellikle mahalle
hayatina daha fazla taniklik etmis, komsuluk iligkilerini aktarabilmesi ve mekansal

deneyimlerinin daha fazla oldugu diisiiniilen kisiler tercih edilmistir. Genellikle ¢alismayan
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ev hanimlar1 veya giin igerisinde is yerinden izinli sayilanlar ile yapilan goriismelerde, uzun
stiredir bolgeye taniklik etmis birinci kusak tanidiklarindan bahsederek ¢evre hakkinda bilgi
edinilmistir. Goriismelerde elde edilen veriler, goriisiilen kisinin disinda bolgede yasayan
yakinlarinin da goriismeye katildigi ve goriismeciye yardimer oldugu etkilesimli bir ortam

olusturularak elde edilmistir.

Tezde goriismelerle elde edilen verilere gegilmeden once beldenin demografik degisimi
incelenmistir. Buradaki amag¢ Uchisar Kalesi ve etrafinda gerceklesen donemsel
degisimlerin (afet yasasi, turizm odakli konaklama birimlerinin sayisinin artis1) mevcut
kullaniciyr bulunduklar1 konumlardan harekete gecirmeye yonelik bir egilim yaratip
yaratmadigini sayisal verilerle degerlendirmektir. Klasik soylulastirma, tanimi geregi bir tist
sinifin mevcut kullaniciy1 yerinden etme giiciine sahip oldugu seklinde agiklanmistir. Ancak
bu calisma, soylulagtirmanin  anlaminin  yerel dinamiklere bagli  olarak
engellenebilen/tetiklenebilen/olumlu-olumsuz 6zellik gosterebilen parametrelere bagli olma
durumunun, izinde olmast sebebiyle niifus degisim tablosunu da bu amag¢ dogrultusunda
degerlendirmistir. Niifus verileri incelenirken 1962-1967 yilinda afet yasasinin ¢ikmasi ile
1970’lere kadar tasinma siireci, 1997-2000 yillar1 arasinda sit sinirlarinin  yeniden
belirlenmesi tizerine ¢aligmalarin baglamasi, 2000 ve sonrasi i¢in turizm odakli konaklama
birimlerinin sayisinin artmasi gibi tarihlerin bolgede yasayanlarin sayisinda 6énemli etkiler
yaratmasi beklenmistir. Ancak Tiirkiye Istatistik Kurumu (2019) iizerinden ulasilan verilere
gore belde i¢in mahalle bazinda niifus verilerinin mevcut olmadig: bilgisine ulasilmigtir.

Yalnizca Ughisar Beldesi geneline ait niifus verilerine ulasilmistir (Sekil 3.19).
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Sekil 3.19. Ughisar Beldesi 1960-2019 niifus degisim grafigi (TUIK, 2019)

1962-67 yilinda ¢ikarilan Afet Yasasi ile Kale ve etrafinda afet riski ile kaya diisme ihtimali
olan konutlar bosaltilmis, sakinlerinin belde smirlar1 iginde yeni yerlesim bdolgesine
taginmalar1  saglanmistir. Dolayisiyla Ughisar’in  soylulastirma kapsaminda niifus
dalgalanmalarinin tespitinde saglikli veriler elde edilememistir. Ciinkii, Kale etrafindan
taginanlar donemin yerel yonetimleri tarafindan yine belde sinirlar icerisinde kalan giiney-
giineydogu bolgesindeki yeni yerlesim bolgesine tasinmustir. Ozetle, hareketliligin belde
siirlari igerisinde gergeklesmesinden dolay: niifus degerlerinde gdzlenebilir bir farka yol
acmadig1 goriilmistiir. Bu kapsamda soylulagtirma sebebiyle bir yer degistirme
yaganmamasi i¢in bolgenin alternatif yerlesim imkanlarina sahip olmasi 6énemli bir yerel
dinamik olarak goriilmiistiir. Belde sinirlari, glindelik hayatina kimi zaman turizmle birlikte
kimi zaman turizm etkisi olmadan devam eden yerel halkin yasadigi bolge olmak iizere ve
tarihi deger tastyan, eski konutlarin oldugu, yerli yabanci turistin kullandig1 bolge olmak
iizere ikiye ayrilmistir. Bu anlamda beldenin soylulagtirma(ma) oOzgiinliigiinii bu
ozelliginden kazandig1 ve yerel halkin da bu siirece bu sekilde adapte oldugu gézlenmis ve

ortaya ¢ikmuistir.

Uchisar genelindeki niifus verilerinin incelenmesinin soylulastirma kapsaminda ¢alismaya
katkis1 ise su basliklarin ger¢eklesme tarihleri ile ortaya ¢ikmaktadir: iilke genelinde yasanan
kirdan kente gog siirecinin beldedeki durumu, ilk konaklama yapisinin inga ¢aligmalarinin

baglamasiyla yabancilarin bolgeyi kesif siiregleri, yabancit konut satiglarmin artmasi,
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turizmin gelisim stratejisi olarak goriilmesi. Bu bagliklar sirasiyla tablo tizerindeki tarihlerle
incelendiginde 1950°1i yillarda baslayarak 2000’lere kadar iilke genelinde tarimdan
makinelesmeye gecis siirecinin sonucu olarak pek ¢ok kirsal bolgeden kente gergeklesen i¢
goeiin! Uchisar’da belirgin bir niifus farkina yol agmadig1 goriilmiistiir. Ughisar’in tarrmda
var olusu bagcilik iizerine kurulu olmakla beraber yine turizmle iliskili bir sekilde bagcilik
turizmi? (Tiirkben, Giil ve Uzar (2012)) olarak adlandirilir. Dolayistyla yine turizmle iligkili
olmasinin sonucu olarak makinelesme siirecinin getirdigi i¢ gogiin aksine tarim ({iziim ve
endiistrisine katkis1) bolgede halen canliligini koruyan yerel bir dinamik olarak varligini
stirdiirmektedir. Bu anlamda tabloda 1960-1965 niifus verilerinden sonra diisiis beklentisi
yerini turizmin yavas yavas niivelerini gormeye basladigimiz tarihe denk geldigi i¢in tarimin
turizme destegi ile herhangi bir yer degistirme (niifusta diigiis) goriilmemistir. Tiirkben, Giil
ve Uzar (2012)’e gore son yillarda i¢ ve dis turizmin artmasinin verdigi itici giicle sarap
tilketimi artmis ve bu da beraberinde yeni bag alanlarinin yaratilmasi ve yeni tizimlerinin
yetistirilmesine neden olmustur. Bu durum tezde turizmin getirdigi fiziksel yenilenme ile
gelen soylulagtirma riskinin yoredeki istihdam, yere 6zgii degerlerin korunumu gibi
ozellikleri var etmesi sebebiyle tarimsal iglevin devamliligini yerel bir dinamik olarak

gormektedir.

1970’te 1lk konaklama biriminin ortaya ¢ikisi ile yabancilarin bolgeye ilgisi, 2000’lerde
turizmin gelisim stratejisi olarak kullanilmasi ile konaklama birimlerinin artmasi1 (Bknz.
Cizelge 3.3) ve bunun destegi ile istihdam saglanabilecek alanin ortaya ¢ikmasi da yine belde
genelinde niifus dalgalanmalarinin 6niine gegmekle beraber, aslinda soylulastirma temelinde
bolgenin 6zgiin degerlerinin korunumunun ne kadar etkili oldugunu ortaya ¢ikarmistir. Yine
gorildiigii iizere belde de tarihler arasinda gozle goriliir biiylik farklar olmamasina ragmen
2000 yilinda yapilan niifus sayiminda 6nceki yillara gore olusan farkin bu yillara denk gelen

turizm faaliyetlerinin artis1 olarak yorumlanmuistir.

! Tiirkiin (2015), Tiirkiye’de 1950’lerden sonra gergeklesen ig gdgiin, kirdan kente dogru yonelen biiyiik gog
dalgasinin, tarimda ciddi bir ¢dziilmeye yol agtigini, kapitalist tarim politikalarina, makinelesmeye, sanayi
politikalarma ve kentlesme dinamiklerinde etkili oldugunu vurgulamistir. Ayn1 zamanda pek ¢ok az gelismis
iilkede oldugu gibi Tiirkiye’de de sinirli kaynaklarin sanayiye dayali kalkinmaya yonlendirilmesi, kamunun
kent politikalarinin zayif kalmasina ve kentsel gelisimin biiyiik 6lciide piyasaya birakilmasina yol actigini
belirtmistir. Bu bilgiler 15181nda Uchisar incelendiginde yorenin kendine 6zgii tarimsal ve tarihsel degerlerinin
var olusu, bahsi gecen donemde heniiz yeni yeni turizmle olan iligskisinin baglamasi ile kamunun biiyiik
miidahalesine heniiz maruz kalmayarak korundugu yoniinde yorumlanabilmektedir.
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Niifus verileri soylulastirma ile ilgili yapilan pek ¢ok c¢alismada bir yerinden etme/ yer
degistirme (displacement) tiiriiniin kaniti olarak kullanilmistir. Soylulastirmanin yerel
ozelliklerle farklilasan bir siire¢ olma hipotezi soylulastirma fenomenini degistirebilecegi
gibi soylulastirma siirecini analiz etme yonteminde de benzer sonuglarin alinmamasini
vurgulamaktadir. Dolayisiyla yukarida yapilan analizler sonucunda tabloda Kklasik
soylulagtirmanin sonucunda yerinden etme durumunun getirisi olan carpict niifus
degisimlerinin aksine niifus tablosunda herhangi biiyiik farklarin olmadigi goriilmiistiir. Bu
da Ughisar’in soylulastirma(ma) siirecinde niifusu yerinden etme anlaminda etkilemeyen
baska dinamiklerin (tarim, istihdam ortami yaratimi, turizm, 6zgiin degerlerin korunumu)

etkili oldugunun gostergesidir.

Tezin ilk etabinda yerel dinamiklerin bulunmasinda kullanilan bagka bir yontem yari
yapilandirilmis goriismelerdir. Beldede secgilen Goreme caddesi bir donem konut olarak
kullanilan, ¢ogunlukla konaklama birimlerine donligmiis yapilarin cephe verdigi bir
caddedir. Konaklama birimlerinin arasinda halen konut olarak kullanilan yapilarda
yasayanlarla yapilan goriismelerde goriismecilere sorulan sorular iki boliim seklinde
olusturulmustur (EK-5). Gériismecilerle yapilan goriismeler Gazi Universitesi Etik Kurul
Komisyonu tarafindan uygun bulunmus (EK-6), her kullanici ile yapilan goériismede,
goriismeciler bilgilendirilerek ses kaydi alinmistir. Birinci boliimde konut sakinlerine
demografik Ozelliklerin yaninda Uchisar’da ka¢ yil yasadiklar1 da sorulmustur. Secilen
cadde belde tarihinin en eski yerlesim bolgesidir (Cizelge 3.6). O nedenle halen konut olarak
kullanilan yapilarin sakinlerinin hem fiziksel olarak hem de toplumsal olarak bolgedeki
degisen dinamiklere tanik olabildikleri diistiniilmiis, bunun da tezde bolgeye ait degisen
degismeyen yerele dair 6zelliklerinin tespitinde 6nemli bir veri olusturacagi diistiniilmiistiir.
Ik yerlesim yeri olma doneminden baslayarak giiniimiize kadar pek cok degisim ve
doniistim geciren bir bolgeye tanik olmalari, bolgede gerceklesen degisimi ilk taniklarindan

anlamay1 kolaylastirmistir.

Cizelge 3.6. Gortisme sorularinin ilk boliimii

Cinsiyet
Birinci Boliim Yas
Gérﬁsmec_ller hakkinda Dogum Yeri
genel bilgiler

Egitim Durumu
Meslek
Kag yildir Uchisar’da yastyorsunuz?
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Gorligme sorularmin ikinci bolimi de konut sakinlerinin giderek beldeye dair fikirlerine
dogru yonlendirmek amaciyla siiflandirilmistir. Sorularin ¢ogu zaman goriismecilerin
cevaplarina gore anlik sekillenebildigi yar1 yapilandirilmis goriismelerde ilk grup olan ev
sahipligi boliimiindeki sorularin amaci soylulastirmayla gelen “yer degistirme” baskisinin
analiz edilmesidir (Cizelge 3.7). Bunu analiz edebilmek i¢in daha Once tasinma siireci
gecirip gecirmedikleri, bolgede gerceklesen fiziksel degisimlerle tasinma baskisi
hissedip/hissetmedikleri, ¢evrelerinde tasinma siireci yasayan komsulari hakkinda bilgi
sahipligi gibi goriismecilerin bélgedeki turizm odakli degisimden, yatirimcilarin siireg
icerisinde mevcut kullaniciya olan yaklasimlarint 6grenebilmek adina sorular sorulmustur.
Burada yerin dinamikleriyle beraber bolgeye duyulan aidiyet, giindelik yasamlarinda
komsguluk iliskilerinin degisen formu, mevcut bolgede bir donem komsuluk iliskilerinin
simdi turist sinifi ile yer degistirmesi basliklar1 degerlendirilmistir. Bu durumu pekistirmek
amactyla mahalle hakkinda ismiyle siiflandirilan béliimdeki sorular olusturulmustur. Bolge
hem yerel yonetimlerin hem de Kapadokya bdlgesi i¢in alinan kararlarda turizm hedefi
olarak goriilen bir bolge olmasindan dolayr 1990’ yillardan bugiine fonksiyonu giderek
konut kullanimindan ticari, konaklama, restoran gibi islevlere doniligsmiistiir. Bu sayede yerel
sahiplerinin caddeyi her giin kendilerine gore yabanci ve gegici bir kullanici olarak turistlerle
paylasiyor olma durumu ortaya ¢ikmistir. Bu paylasimin yerel sakinlerde memnuniyet bazli
ne gibi etkileri oldugunu 6grenmek ayni zamanda uzun yillar Uchisar’da yasayan
kullanicinin turist-turizm- fiziksel degisim- fonksiyon degisimi konularindaki goriislerini de
almay1 saglamistir. Bir tarafta hayatlarina devam eden yore halkinin kimi zaman hemen
bitisigine denk gelen bir donem komsusunun yasadigi konutun bir is yerine doniismesi ile
birbirine mekansal olarak temas eden ancak kiiltiir, kullanic1 ve fonksiyonlarla farkliliklar
gostermesinden O6grenilecek dinamikler tez i¢in soylulagtirmay1 engelleyen ya da tetikleyen
parametrelere daha kolay ulasilmasini saglamistir. Bu anlamda mahalle hakkinda kisminda
bulunan sorular goriigme esnasinda degisimi ve duygu durumunu daha net algilayabilmek

adina goriismeci tarafindan esnek birakilmistir.

Cizelge 3.7. Goriisme sorularinin ikinci bolimii

Aylik hane halki geliriniz?

Son 5 yilda kag¢ kez tasindiniz? Ev sahibi misiniz, kiract m1?

ikinci Boliim: Konut Taginma sebeplerinizden bahsedebilir misiniz?

sahipleri

Bulundugunuz ¢evrede tagindigimi bildiginiz kisiler oldu mu? Taginma
sebepleri?
Cevredeki yapilardan turizm amaciyla tahliye olan oldu mu?

Ev sahipligi
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Cizelge 3.7. (devam) Goriisme sorularmin ikinci bolimii

Bolgede bulunan tesislerden memnun musunuz?

Bu bolgede mekansal olarak en ¢ok degismesine memnun kaldiginiz yerler
nelerdir?

Buradaki turizm gelisiminin size etkisinden bahseder misiniz?

Turizmle beraber sosyal yasaminiz, giindelik hayatiniz nasil degisti?
Mekansal deneyimleriniz nelerdir?

Bu mahallede mi biiyiidiiniiz? Cocuklariniz (varsa) burada m1 biiyiidiiler?
Burada yasarken mahallenin nasil degisti§ini soyler misiniz? Bu
degisikliklerin sizi nasil etkiledigini anlatir misiniz?

Kendinizi buraya ait hissediyor musunuz?

Cevredekiler kiraci m1 ev sahibi mi? Burada komsuluk nasildi?

Ikinci Boliim: Konut
sahipleri

Mahalle hakkinda

Goriisme sorularinda ikinci bolimiin bir diger kismi yerel yonetime katilim olarak
siiflandirilmistir (Cizelge 3.8). Bu baslik bu tiir kirsal bolgelerde belediye- yore halkinin
diger biiyiikk sehirlere gére daha yakin olmasindan dolayir ortaya g¢ikacak dinamikleri
ogrenmekte etkili olacagi disilinlilerek eklenmistir. Cilinkii kasabanin ihtiyaglarinin
karsilanmasinda, yeniliklerin getirilmesinde en {ist birim belediyedir. Ozellikle kirsal
bolgelerde yore halkinin belediye yetkililerine ulasilabilirliginin kolayligi hem yore halkinin
taleplerinin yerine getirilmesi ile aidiyet duygusunun pekismesine, kendisini bolgeyi
gelistirmek adina katilimci bir goriis sergileyerek yabanci hissetmemesine, hem de kentsel
yenileme siirecine dogru gelisim gdsteren bolgede katilimci ve siirdiiriilebilir bir gelisim i¢in
karsilikli etkilesimin ortaya c¢ikaracagi olumlu sinerjinin olusmasini saglamaktadir. O
nedenle ¢alismada yerli kullanicinin yerel yonetimlerle iliskilerini anlayabilmek bolgede
kullanicinin bélgeyi sahiplenme/ kendilerini gelisimin bir araci degil pargasi olarak hissetme
gibi etkilerin soylulastirma kapsaminda yerel bir dinamik oldugu sdylenebilir. Bolgenin asil
kullanicisinin yerel yonetimlerin baskisi ile kendilerini yabanci ve diglanmis hissetme

durumlar1 soylulastirmanin da izlerini takip etmede dnemli bir veri olarak goriilmiistiir.

Cizelge 3.8. Gorlisme sorularinin ikinci bolimii- ikinci kisim

Belediyenin mahalleniz i¢in yaptiklar1 nelerdir? Memnun musunuz?

Ikinci Béliim:
Konut sahipleri

Belediyenin turizm amagli hizmetleri nelerdir? Bunlarin sonucu sizi nasil
etkiledi?

Yerel YOnetime
Katilim

Belediyenin yaptig1 degisimler i¢in fikrinizi sdyleme ortami oluyor mu,
siiregten bahseder misiniz?
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Gorismelerin degerlendirilmesi

Soylulastirma klasik tanimi geregi fiziksel yenilenmeyle beraber kullanici profilinin
degisimini isaret ederek, mevcut kullanicinin yerinden edilme durumunu ortaya ¢ikaran bir
durumdur. Ancak tez bir bolgede soylulagtirma siirecinin yerel dinamiklerle farklilastigini
(engellendigini-tetiklendigini) aragtirmasi sebebiyle, Davidson and Lees (2005) ‘in da
belirttigi gibi soylulagtirma siirecinin her zaman iist gelir grubunun mevcut kullaniciy1 zorla
yerinden etme durumu ile ortaya c¢ikmak zorunda olmadigini savunmaktadir. Mevcut
kullanicinin fiziksel degisimle giindelik hayatinin etkilenmesi, ¢evrenin doniisiimiiyle
beraber bolgenin artan degeri karsisinda yasadigi konutun yenilenmesi igin finansal olarak
yeterli imkana sahip olamamasi veya benzer sekilde bolgenin degerlenmesi sonucu bir
kazang elde etme fikri ile yenileme siireciyle basa ¢ikmak yerine daha kolay yoldan satis
stirecine dahil olarak bolgeyi terk etme durumlari da soylulagtirma pratikleri olarak
degerlendirilebilmektedir. Bu sebeplerin her biri, saha c¢alismalarindan alinan veriler
dogrultusunda, beldede soylulastirmayi tetikleyen/sinirlayan yerel dinamikler olarak ortaya

cikmustir.

Uchisar beldesi kent dlcegi ile kiyaslandiginda kirsal bir bolge olmasindan dolay: yatirim
yapmanin amagsiz goriinebilecegi bir bolge olarak degerlendirilebilir. Ancak Uchisar’in
tarithi ve dogal degerleri araciligiyla turizm bolgesi olarak goriilmesi ve bir donem ¢okiintii
bolgesi haline gelmis terk edilerek harabe haline gelen bolgelerin ciizi rakamlarla satin alinip
yenilenmesi, bugiin beldenin degerini fazlasiyla arttirmistir. Bolge artik turizme katki
saglayacak fonksiyonlara doniistiiriilmek lizere yatirim yapilabilecek ve degeri giderek artan
bir bolge haline gelmistir. Mevcut yerlesim alanlar1 da turizme yonelik olarak bu sebeple
ticarilesmeye baslamistir. Ozellikle mekanlarin mevcut yore halkina gore daha iist gelir
grubu olarak tanimlanan turist/ziyaret¢i grubu igin eglence ve tiiketim mekanlarina
doniistliriilmesi, incelenen kisimdaki yasayanlar lizerinde tam anlamiyla yerinden etmeye
sebebiyet vermese de bazi baskilarin olugsmasina neden olmustur. Miilk sahipleri iizerinde
bir yandan konutlarin degerlenmesine iliskin farkindalik ortaya ¢ikarken bir yandan da
giindelik yasamlarinda kullandiklar1 pek cok ticari birimin turist siifinin kullanacag:
bicimde mekansal olarak doniisiimiine sebep olmaktadir. Hatta kale etrafindaki pek cok
konutta konut sahipleri bahsi gecen fiziksel doniisiime dahil olarak, kendi konutlarinin zemin

katini turistlerin kullaniomina hizmet edecek diikkanlara doniistiirmiislerdir. Se¢ilen cadde



157

izerinde de konut sakinleri tarafindan konutlarinin zemin katini turistik hediyelik esya satig1

yapabilecekleri diikkanlara doniistiirmeyi hedefledikleri belirtilmistir.

Bu ev miras evi oldugu i¢in goriimcelerim evi satmak i¢in ¢ok fazla para istiyor. Almak
isteyen kisi de ucuz verirseniz aliriz diyor. Goriimcelerim de ucuz vermiyor, en azindan
hepimize bir ev etmesini istiyorlar. Onun i¢in su an satmiyorlar. Evimiz istedigimiz
paraya satilsa tasiniriz, ogullarim buray: alth istlii diikkkdn yapmay1 diistiniiyorlar,
turizmden kazang saglamak i¢in, tasinmay1 diisiinmiiyoruz (Semra A., kisisel goriisme,
26 Agustos 2020).

Bolgede mekansal potansiyelin finansal anlamda getirisinin farkindaligi sonucu ev
sahiplerinin bir kisminin evlerini satiliga ¢ikarmis olduklar1 ortaya ¢ikmistir. Ancak konut
sakinlerinin bulunduklar1 konutlarin pahada degerli olusunu fark etmesi onlara yiiklii bir
iicret talep etmelerine neden oldugu i¢in satin almay1 hedefleyen yatirimcilarin fiyatlar
pahali bulmalar1 sebebiyle satin alamadiklar1 belirtilmistir. Bir dénem c¢okiintii bolgesi
olmaya terk edilmis bolgelerin miinferit adimlarla oldukca diisiik fiyatlar karsiligi satin
alinan konutlarm, glinimiizde bolgenin degerinin turizm aracilifiyla artmasiyla miilk
sahiplerinin miilkiyet degerlerini arttirdig1r ve bolgede satin alinabilirligin (affordibility)
zorlagmas1 durumunu ortaya c¢ikarmistir. Yine benzer sekilde turizmin giderek bolgeye
hakimiyet kurmasina denk gelen donemlerde evlerini simdikine gore ¢ok ucuza satarak
taginan kullanicilarin bugiin yeniden bu bolgeye ayni fiyatlarla gelmesi artik miimkiin

gorinmemektedir.

Oteller buraya gelip soruyorlar, ama onlara da pahali geliyor biraz. Yaklasmiyorlar.
Bizim ev biraz biiyiik. Hep kayadan oyma alti. Ucuza gitsin istemiyoruz. Cocuklara ev
parasi ¢iksin istiyoruz (Konut sakini (Fatma C.) ile kisisel goriisme, 25 Agustos 2020).

Miisteri gelmiyor, pahali buluyor, satmak istiyoruz ama. Genellikle oteller gelip
soruyorlar. Hala kaya damlarimiz (kayadan oyma odalardan bahsediliyor) var bizim
asagida, otel odasi olabilir buralar (Konut sakini (Aysel O.) ile kisisel goriisme, 25
Agustos 2020).

Satilik ama heniiz alan olmadi bekliyoruz biz de. Disardan yatirimcilar da soruyor,
bazilar1 aliyor kendileri satiyorlar, kimisi otel yapiyor dyle soruyor. Buralarin fiyatlari
cok yiikseldi. (Konut sakini (Serap T.) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020).

10 sene dnce gayrimenkul degerlerinde artis yasanmaya bagladi. Metrekare fiyatlari1 200
Dolar"dan 1000 Dolar diizeylerine geldi. Bu miktar iki y1l igerisinde muhtemelen ikiye
katlanacak. Buradaki zorluk, kdyde hala evi olan kdyliilerin evlerini bu rakamlara satmak
istemeleri. Clinkii restorasyon ¢ok pahali bir sey. Boyle bir ekonomi olmadig1 igin o evleri
satip oradan ¢ikmak gibi bir istekleri var. Bu, gayrimenkul dongiisiindeki problemlerden
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bir tanesi. Halbuki finansal destek saglayabilecek programlarin icinde olabilseler bu
dongiiyii saglamak miimkiin. (Arkitera (2011) araciligiyla Argos in Cappadocia Otel’inin
kurucu ortagi ile yapilan soylesiden alint1).

Mevcut konut sakinlerinin evlerinden taginma/ tasinmama sebepleri de soylulastirmanin
Ughisar i¢in yerel parametrelerini bulma konusunda 6nemli veriler sunmaktadir. Yukarida
bahsedilen “yerin degerinin farkindalig1” konusunun disinda konut sakinleri, tezin konusunu
ilgilendiren 6nemli tasinma sebeplerinden bahsetmislerdir. Konutlarin bulundugu bdlge
Koruma Amacli Imar Planina gore kentsel sit alani sinirlar1 igerisindedir. Bu nedenle
aralarinda tescilli konutlarin da bulundugu bu yapilarda ortaya cikabilecek bakim/ tadilat
gerektiren durumlar belirli kamu kurumlarinin (belediye- koruma kurullar1 vb.) denetimi
altinda yapilmaktadir. Hem bu siirecin bazi prosediirler gerektirmesinin getirdigi zorluktan
hem de restorasyon ve bakim siireclerinin maddi yiikiinden dolay1 pek ¢ok konut sakinin
eskiyen/bakim gerektiren konutlarina miidahale edemedikleri ortaya ¢ikmistir. Bir anlamda
bu durum konutlarin eskimesine, degerlerinin yatirimcilar tarafindan satin alinabilecek
boyuta gelmesine neden olmustur. Neredeyse 30 yilin iizerinde yasa sahip bu konutlar
bakimsizlik sebebiyle eskimekte ve zamanla harabe haline gelmektedir. Bu sayede degeri
diismeye yaklasan konutlar satin alinip yenilenme siirecine daha kolay ge¢cmektedirler. Bu
etkenler de konutlar1 yenileyebilecek yatirim giiciine sahip olan, gelir seviyesi yiiksek
yatirimcilart bolgeye davet eden bir ortamin olusmasina neden olmaktadir. Ayn1 zamanda
bu ortam kamu ve 6zel sektoriin bolgeyi yenileme stratejisi olma durumunu da giindeme
getirmektedir. Her ne kadar tarihi ve 6zgilin kaya oyma mekanlara sahip olsalar da bakim ve
onarimina destek olunmayan yapilar giin gectik¢e pahada degerini kaybederek kolay yoldan
elden ¢ikarilmalarina neden olmaktadir. Ancak mevcutta konut sakinlerinin bugiine kadar
turizmin gelistigi bir bolgede kalmalarinin karsiligini alma istemeleri ve bolgenin degerini
farkina varmalar1 sebebiyle konutlarmi yiiksek fiyatta satmaktan vazge¢medikleri
goriilmiistiir. Bu konu boélgenin soylulasma siirecine yaklagsma durumu iizerinden
degerlendirilirse, sermayenin hareketi bolgenin degisimine etkili olmakla beraber,
soylulasma siireciyle sermayenin iligkisini gosteren “yerin baglamsal degerinin”

stirdiirtilebilirligidir.

Bakim yaptirmak i¢in bayagi bir maliyet gerekiyor. Bizim de ona giiciimiiz yetmeyecegi
icin yaptiramiyoruz. Zaten evlerin otel olmasi i¢in de ¢ok talep var. Benim ¢alistigim otel
de (evinin karsis1) eskiden bir evdi. 2-3 tane evdi. Birlestirdiler biiyiik otel yaptilar. 1
senedir insaattaydi. 2 ay oldu acilali. Eskiden burada oturuyorlardi. Komsularimizdi.
Sonra burayi sattilar gittiler. Yeni ev yaptirdilar. (Konut sakini (Songiil G.) ile kisisel
goriisme, 26 Agustos 2020)
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Yanimiz bakimsizliktan yikildi iyice harabe olmustu, komsumun eviydi orasi, yikilinca
Nevsehir’e tasinmak zorunda kaldilar. Yaptiramadilar. Bu evler tescilli. Burasi satildi
alan kisi eskiye gore yenileyecek. 4-5 sene 6nce oldu bu durum. (Konut sakini (Semra
A) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020).

Bu evin Ustiinii biz yaptirdik. Eskiyi yiktik. Eski bir binayd: tek odali. Belediye bizim
yiktigimizda tarihi eser degeri olmadigi i¢in dikkat etmiyordu, ilgilenmiyordu. Simdi
izinsiz hi¢bir sey yapmiyoruz. (Konut sakini (Fatma C.) ile kisisel goriisme, 25 Agustos
2020).

Bazi kurulda olan evler var. Oralara ¢ok miidahale edemiyorlar. Ama kurul kapsaminda
olmayan yapilara biraz daha dokunabiliyorlar. Ama yine de devlet eliyle Turizm
Bakanligi’ndan geliyorlar, proje sunuluyor. Onayina gore yapiliyor. (Konut sakini (Serap
T.) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020).

Yapmamiz i¢in izin almamiz gerekiyor o yiizden tadilat yapmadik. Bir de zaten ¢ok fiyath
oluyor tadilat isi. Cocuklarim da diikkdna dontistiirmek istedikleri i¢in tasinmak
istemiyorlar. (Konut sakini (Songiil G.) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020).

Yukarida bahsedilen sebeplerle bakim/onarim masraflarinin tarihi bir bolgede belli sektorel
destegi olmaksizin yapilabilmesinin zorlagmas1 kullanicilarin  yasam alanlarinin
bakimsizliktan yasanamayacak hale gelmesine, bolgeyi terk etmeye zemin hazirlamasina
neden oldugu igin soylulastirma siirecinin baslangicina neden olan bir parametre olarak
goriilmiistiir. Ancak ayni zamanda bu durum soylulastirmanin 6nlenebilecek baskin bir
parametresi olarak da ortaya ¢ikmistir. Burada soylulastirma yazininda siklikla gézlenen bir
ist siifin goriintir bir yerinden etme zorlamasi yoktur, ancak dolayli yoldan yapilarin
bakimina destek olunmayarak bosaltilmasina, terk edilmesine yonelik bir girisim oldugu

saptanmistir.

Ote yandan diger bir tasinmaya zorlayan sebep ise yasam kosullarmi saglayacak elektrik, su,
1sinma gibi tesisatlarin bolgenin koruma bdlgesi olmasi sebebiyle belirli denetimler
saglanarak gerceklesebilmesidir. Konut sakinleri 6zellikle dogalgazin bolgeye gelemedigini
sahip olduklar1 konutlar1 sattiklar1 takdirde elde ettikleri maliyetlerle yasam kosullarini daha

iyi bir standarda getirip, yenileyebileceklerini dile getirmislerdir.

Zeminden 6tlirli buraya dogalgaz ¢ekemiyorlar. 10 metre indi mi kayalar var burada.
Riskli bolge oldugu i¢in désemiyorlar buraya. Eskiden burada yasayanlar buradaki
kayalar1 oyup kendilerine yasama alan1 yapmuslar, oradan ¢ikardiklarini bina yapmaislar.
Alt1 bizimse {istii onun oluyor. Simdi buranin altin1 essen komsunun ambar ¢ikar.
Dogalgaz yapilamiyor o nedenle. (Konut sakini (Fatma C.) ile kisisel goriisme, 25
Agustos 2020)
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Tarihi deger tasiyan boylesi 0zel bolgelerde bolgenin korunmast igin belirli kurallar
cergevesinde diizenlemeler yapildigi goriilmiistir. Bu durum, bir yandan bolgenin
korunmasini saglarken bir yandan da mevcut kullanicinin yagam sartlarini kisitlamaktadir.
Ancak tiim bunlarin yaninda ¢alisma alaninda giiniimiiz kosullarina da uygunluk saglayarak
turistlerin ihtiyaglarini karsilayan son derece liiks kriterlere sahip oteller de mevcuttur. Bu
otellerin bolgeye kazandirdig: da pek ¢ok yenilik oldugu goz ardi edilemeyen bir durumdur.
Ornegin, otellerin yenilenme siireclerine dahil olan karar vericilerle yapilan kisisel
goriismelerde otelin ihtiyaci olan internet, kaliteli ve saglikli 1sitma gibi donanimlarin
saglanmasi/modernize edilmesi i¢in bdylesi birbirinin iizerine konumlanan 6zel mekanlarda
ozel kosullarla calismalarin yapildig1 belirtilmistir (Ozbay, 2021, Kisisel goriisme). Bu
anlamda {ist-orta gelir grubuna hitap edecek bir ticarilesmenin bdlgenin ¢ehresini yenilerken
alt yap1 anlaminda da gerekli koruma kosullariyla kararlar alinarak yapilmasiyla, bolgenin
yalnizca st yapida degil alt yapida da turizmin getirdigi katkilarin oldugunu gdstermistir.
Ancak kurumsal calismalarla iist diizey bagvuru ve yetkilerle denetim gerektiren bu tiir
caligmalarin, tek yap1 6lceginde ve gelir diizeyi gorece diisiik olan kullanicilar i¢in bir hayli
zor olmaktadir. Bu nedenle bolgeyi bu tiir isletmelere terk etmek de olas1 bir sonug olarak
ortaya ¢ikmistir. Bunun yaninda goriismelerde, alt yapinin maddi yiikiiniin yani sira, olumlu
bir ¢ikarim olarak konut sakinleri turizm sayesinde konaklama birimlerinin talepleriyle
bolgeye gelen avantajlardan da bahsetmislerdir. Ornegin kis doneminde turistlerin ve otel
isletmelerinin kullaniminin kolaylasmas1 amaciyla daha dnce daha az dikkat edilen yollarin
temizlik/bakim gibi ¢aligmalar1 otel sayisinin artmasiyla daha kontrollii ilerlemekte ve bu
sayede yerli halkin da kullaniminda kolayliklar saglanmistir. Bir konut sakini konuyla ilgili

su sekilde olumlu beyanin1 belirtmistir;

“Sadece olumlu yani, oteller olunca kisin yollarimiz agiliyor, oteller olmasaydi biz
sikintida olurduk. Yollarimiz kar yagar yagmaz temizleniyor, ulasima faydasi oldu
otellerin gelmesinin. Yollar yenilendi, daha kolay kullaniyoruz bu yolu.” (Konut sakini
(Semra A.) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020).

Daha 6nce bahsedildigi gibi yapilan goriigmelerde konut sakinlerinin hepsinin konutlarin
satisa sunduklari, yalnizca kendileri i¢in degil tiim aile bireyleri i¢in gorece daha yeni ve
bakimli konutlara yerlesme isteklerinin oldugu ve ¢ogunlukla satis siireglerinde otel ya da
konaklama birimlerine doniistiiriilmesi {lizerine yatirimcilarin konutlarla ilgilendikleri
belirtilmistir. Bu sebeple aslinda turist sinifinin yasam modeli sebebiyle bir baski degil, otel

isletmecilerinin alanlarmi genigletme talebinden dolay:1 dolayli yoldan bir baskinin ortaya
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cikmis oldugu gozlenmistir. Uchisar’da yerel dinamiklerin soylulastirma iizerindeki
etkisinde aktorler klasik soylulastirmadan farkli olarak is¢i sinifi- iist gelir grubu seklinde
degil yore halki- gecici turist/ziyaretci sinifi olarak ortaya ¢ikmistir. Bolgeye yeni gelen ve
kalic1 olmayan turistlerin mevcut yerel halk iizerinde gelir farkliliklar, kiiltlir catigsmasi, yeni
gelen smif ve mevcut sinif arasindaki arz talep uyumu konusunda baski yaratmasi gibi
durumlar sebebiyle toplumsal gerilim noktasi olusturmasi beklenmistir. Ancak Ucghisar
orneginde yapilan goriismeler sonucunda goriildiigl tizere yerli halkin turistin varligindan,
turistlerin talebi lizerine degisen fiziksel kosullara uyum sagladiklar1 hatta “turist buranin
her seyi, onlar hep olsun, turizm ge¢im kaynagimiz” seklinde aciklamalari olmustur. Bu
anlamda bir soylulastirmanin yerel dinamigi olarak yore halkina turizmle bir gelir kapist ve
istihdam elde etmesi mevcut kullanicinin bélgeyi terk etmesini engellemesine neden oldugu

gOriilmiistir.

Bunun yaninda konut sakinlerinin yakin c¢evrelerinde, komsularimin da taginma
durumlarindan bahsetmeleri bolgede hareketlilik baskisina dair etkilere ulasmak konusunda
faydali olmustur. Gorlismecilere Bulundugunuz ¢evrede tasindigini bildiginiz kigiler oldu
mu? Tasinma sebepleri nelerdir? sorusu iletilmistir. Ayn1 zamanda Cevredekiler kiraci mi

ev sahibi mi? Burada komsuluk nasildi? sorusu ile su sekilde yanitlar alinmastir;

Hep cevremizdekiler satildi, bir biz kaldik ortada. Baski hissetmiyoruz ama esim vefat
etti cocuklar i¢in bu evi satip bdliisiilmesini istiyoruz. Ben de bir ev alayim, ¢ocuklar da
birer ev alsin herkes alsin otursun istiyoruz. Bu mahalle hep satilik. Komsumuzunki
satilik. Yukardakiler satti. Daha ¢ok Nevsehir’e tasiniyorlar. Bizim burada arsamiz var,
ev yaptiracagiz. (...) Mahalle yiizde yiiz degisti. Zaten onceden hep kendi hane halki
komsular yashlar vardi. Ben ilk evlendigimde (yaklasik 25 y1l 6nce) at arabasiyla herkes
baga giderdi. Eski usul bir ortamdi. Su an turizm gelisti, arabalar ¢ogaldi, turistler ¢ogald,
ister istemez diikkanlar oteller eski diizeni kalmadi. (Konut sakini (Serap T.) ile kisisel
goriisme, 26 Agustos 2020).

Eskiden komgsular varken giizeldi, birbirimize giderdik yer igerdik. Simdi kimse
olmadigindan kapimizi kapatiyoruz, yalmiz oturuyoruz. Cok harabeydi buralar. Bag
bahgemiz evimiz hep buradalardi. Cevremizde hep komsularimiz vardi. Bir komsumuz
ev yikilacak diye gitti, digeri miras¢iydi satt1 oyle gitti. 30 sene filan olmustur komsular
gideli. Hep satip Nevsehir’den ev aliyorlar. Sonra onlar1 pansiyon, otel, restoran, diikkan
olarak kullaniyorlar. (Konut sakini (Fatma C.) ile kisisel goriisme, 25 Agustos 2020).

Burada 6nceden ¢ok oturan vardi, hep satildig1 i¢in otel oldugu i¢in azaldi. Dort, bes
komsumuz kald1 burada. (Konut sakini (Songiil G.) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020).
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Baski degil ama mahallede komsu kalmadi. Satan gitti, satan gitti bir biz kaldik. Yalniz
kaldik burada. Satarsak Nevsehir’e tasinmayi diistiniiyoruz. (Konut sakini (Fatma C.) ile
kisisel goriisme, 25 Agustos 2020).

Yukarida belirtilen cevaplara gore bu konutlarda en az 30 y1l yasamis olan konut sakinlerinin
giindelik yasamlarinda toplumsal iligkilerin ¢evre yapilarin doniistimii ile farklilastig
gbzlenmistir. Bir donem bitisik yapilarinda komsuluk iligkilerinin yasandigi, sokaklarin
tanidik kisilerle paylasildig1 ortamlarin bugiin farkli ve her gecen giin degiskenlik gosteren
farkli kullanicilara birakilmasi durumu yasanilan yere ait hissedilen duygularin da
farklilasmasina neden olmustur. Bu anlamda tiim konut sakinleri komsuluk iliskileri i¢in
eskiye 0zlem duyduklarini belirtmislerdir. Bunun yaninda g¢evredeki konutlarin da yine
benzer sekilde konaklama birimlerine donistiiriilmek {izere satildigi 6grenilmis, kimi
komgularinin Nevsehir’e kiminin ise yine Uchisar’in yeni yerlesim bolgesine tasindiklari
Ogrenilmistir. Konutlardan tasinma talepleri ve komsuluk iligkileri ile ilgili durumlar
sorgulanirken bir taraftan da tiim goriismecilerin kendilerini bolgeye ait hissedip hissetmeme
durumlari sorgulanmistir. Buradaki amag turizmle beraber bolgenin degismesi ile artik eski
diizenin degisiyor olmasinin sayica az da olsa kalan konut sakinlerinin taginma isteklerine
etki edip etmemelerini 6grenmektir. Ancak bu soruya tiim goriismeciler bolgeye her ne
olursa olsun kendilerini ait hissettikleri ve taginmak istemelerinin bolgenin degisimiyle ilgili
olmadig1 seklinde cevaplamistir. Buradan c¢ikarilacak en 6nemli sonu¢ bolgede fiziksel
degisim ve farkli sosyal siniflarin gelmesine uyum saglayabildiklerini ve giindelik
yasamlarin1 buna gore doniistiirdiikleridir. Bunun bélgenin popiilaritesinin artmasi ve gelir
anlaminda kazang¢ saglamalarina ortam hazirlamasinda biiyiik etkisi vardir. Bu anlamda
bolgenin en Onemli yerel dinamigi sahip oldugu tarthi envanterinin korunmasi,
sahiplenilmesidir. Bu siiregte bolgeyi terk edilisten gliniimiize kadar yenilerken korumay1
ama¢ edinmis (Kamu kurumlarinin denetimlerinden bagimsiz) aktorlerin etkisi ¢ok
biiyiiktiir. Bu aktdrler bolgeye bireysel yatirim yapan isletme yatirimeilari, yurtdisindan
bolgeye yerlesmis yabanci kullanicilar ve yére halkidir. Ornegin bdlgenin énemli iki otelinin

yatirimeisi olan isletme sahibinin? beldenin giderek iist gelir grubuna hitap etmesi siireci i¢in

1 Otel isletmesinden edinilen goriisler 2011 yilinda bir mimarlik platformu olan Arkitera’nin sdylesi boliimiinde
pek cok is insani ile yapilan goriismeleri arasindan almtilanmistir. Argos in Cappadocia Otel’in kurucu
ortaklarindan olan Goksin Ilicali’nin otel projesine baglangici 1990’larin sonunda bolgeye tatil amaciyla
gelmesi ve yapilardan etkilenerek bolgede bulunan bazi konutlari satin almasiyla baslamistir. (Ash Ozbay
Kisisel goriisme, 2021) Kendi deyimiyle “10 sene dnce gayrimenkul degerlerinde artis yasanmaya baslayan
metrekare fiyatlarinin 200 dolardan 1000 dolar diizeylerine gelen ve bu miktarin iki yil igerisinde de
muhtemelen ikiye katlanacagini” dile getirdigi bu bolgede yolunun mimar Turgut Cansever’le kesismesiyle
bolgede koruma-turizm iligkisinde dnemli hassasiyetler gosterilerek otel insasina devam edilmistir. Proje i¢in
Uchisar Kdyii’niin neredeyse yarisini kapsadigini belirtirken, bdlgenin yasamayan sosyokiiltiirel olarak
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endise duyup duymadigi sorusuna verdigi yanit dikkat ¢ekicidir. Isletme sahibi kdyiin zaten
elit bir yer olmasi gerektigini ve bunun kdyliilerin yapmasi gerektigini belirtirken mevcutta
yukarida bahsedilen tiim sebeplerden otiirli gerceklesemeyen yore halkinin evlerini
dontstiirerek kendi sosyal hayatlarin1 zenginlestirmeleri gerektigini belirtmistir. Kdytin
turizmden gelirini arttiracagin1 hatta Ozellikle organik tarimin gelmesiyle daha fazla
kazanabilecegini belirtirken otel projesinin gerceklesmesindeki hassasiyetini de bdlgenin
sadece turistlerin gelip gittigi bir yer olmamasi i¢in ¢aba sarf ettigini dile getirmis ve

eklemistir;

Her yerin otel olmasimi engelleyecek sekilde gayrimenkul satin alma yaptim. Kdyiin
bircok yerinde konutlar var artik. Koyliilerin de Istanbullu, Ankarali insanlarin da evleri
var. Fransa’dan, italya’dan, Almanya’dan gelip kdyde 12 ay yasayan yabancilarin da.
Dolayisiyla bu proje temelinde, bir taraftan kentsel donilisiim gibi hem gayrimenkul
degerinin yiikseldigi ama bununla beraber akilli insanlarin ev almasinin saglandigi,
koyliilere de evlerini terk etmesinler diye destek oldugumuz bir proje.

Burada beldenin turistlesmesi/ticarilesmesi ile ortaya cikabilecek yerel degerlerin yok
olmasi riskini 6nlemeye yonelik bir yaklasimin oldugu goriilmistiir. Otel isletme sahibinin
bahsettigi gibi bolgede pek cok is insaninin® (Resim 3.49) miinferit olarak yapilarin
restorasyonuna katkida bulundugu ve sahada da pek ¢ok kez karsilasildigr gibi bir tarafta
konut, bir tarafta otel, bir tarafta restoran/ticari diikkdnin yan yana konumlanabildigi

(giderek konutlarin sayisi azalsa da) 6rnekle karsilagiimistir (Resim 3.50).

canlanmasi gereken bir bdlge oldugunu, terk edilen kdyiin sahiplerinin geri gelmesi ve az sayida kalan
konutlarin da mutlaka korunmasi gerektigini belirtirken, otel yenilenmesi sayesinde bunun saglanabildigini
belirtmistir. Bolgede pek c¢ok festivalin (bag bozumu giinleri, sarap giinleri) yapilmasma destek oldugunu
belirterek buradaki sosyal hayatin bu sayede canlandigini ve sadece turizme degil Uchisar yerlisinin de
bolgenin benimsenmesinde etkisinin oldugunu belirtmistir (Arkitera, 2011). Uchisar’in degisiminden sonra
kisisel ilgi alam olarak Kapadokya Bolgesi’nin doniisiim siireci i¢in restorasyon, koruma, kentsel doniisiim
konular ile ilgilenen Goksin Ilicali aym1 zamanda kurucusu oldugu “Kentsel ve Kirsal Gelisme Vakfi”nin
baskanligin1 da yapmustir.

! Konut bilgileri ve igverenler hakkinda bilgiler Argos Yap1 *dan elde edilmistir. Argos Yap1 2003 yilinda
Ughisar’da kurulmus, bolgede ve Kapadokya’da pek ¢ok restorasyon ¢alismalar1 yapmig bir mimarlik ofisidir.
Ofisin sonuglandirilan ilk driinii Argos in Cappadocia oteli olup, 8 yil boyunca mimar Turgut Cansever'in
danismanligi ahinmistir. Bu dénemde otel restorasyonu ile elde edilen genel restorasyon felsefesini, siirmekte
olan restorasyon ¢aligsmalarina devam ettirmektedir.
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Resim 3.49. Otel- konut yan yana konumlanma 6rneklerinden biri- Solda halen konut olarak
kullanilan yap1, sagda bireysel yatirimlarla restore edilerek butik otele
doniistiiriilen yap1 (Argos Yap1 fotograf arsivi, 2003)*

Resim 3.50. Bolgede miinferit satin alinarak restorasyonu tamamlanan konut olarak
kullanilan yapilarin yenilenmeden 6nceki ve sonraki gorselleri?

! “Isvereni Daniele - Ivan Lipoff isimli Fransiz bir ailenin yazlar1 konakladig1 evin alt yol kotunda bulunan
kaya damlarda ortak yasama mekani ve iki yatak odas1 yer alir. Ust kotta da 3 yatak odasinin bulundugu yapr,
2018 yilindan bu yana butik otel olarak kullanilmaktadir.” (Argos Yapi, 2003) Mevcutta Maya Cave Butik
Otel olarak isimlendirilmistir. Hemen bitisik nizaminda ise iginde sakinlerinin yasadigi bir konut
bulunmaktadir.

2 Gorsellere Argos Yapi resmi web sayfasmdan ulagilmastir.
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Resim 3.50. (devam) Bolgede miinferit satin alinarak restorasyonu tamamlanan konut olarak
kullanilan yapilarin yenilenmeden dnceki ve sonraki gorselleri

Bunun yaninda konaklama birimine doniistiiriilen yapilarin hikayelerine bakildiginda pek
cok otelin tanitim sayfalarinda eski bir aile konagindan, tarihi konutlardan dontistiiriildiigline
dair ifadeleri oldugu goriilmiistiir.! Bu bir anlamda otelin isletme siirecinde turist/ziyaretci
cekebilme stratejisi olarak kullanilirken bir yandan da bdlgenin gecmisten gelen yasayan
izlerinin devam ettirilme ve mahalle kurgusunun bozulmadigr imajim1 gosteren bir

gostergedir.

Otel isletme sahibinin tezin ana kurgusunda soylulagsma(ma) siirecinde sinirlayicit 6nemli bir
parametreyi de ortaya ¢ikaran sdzleri mevcuttur. Mevcutta higbir sekilde i¢cinde yasanilan
konutun otele doniistiiriilmek iizere satin alinmadigi belirtilmis hatta tadilat siireclerine
yardimci olunarak kdyden uzaklagmalarini engelleyecek desteklerde bulunuldugundan

bahsedilmistir. Saha ¢alismas1 sirasinda konutlarini satiliga ¢ikaran konut sakinlerinden

! Bu durum alan ¢alismasi sirasida biiyiikliigii ve taninirhgi ile bdlgeyi doniistiirme potansiyeline sahip oteller
arastirilarak, her bir otelin web sayfalarinin tanitim boliimiinde kullanima baglama hikayeleri incelenmistir.
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alinan bilgiye gore bunun hala bu sekilde devam etmedigi satin alma taleplerinin ¢ogunlukla

-----

Onceki béliimlerde bahsedildigi gibi Ughisar turizm agisindan bir cazibe bolgesidir. Ancak
burada Uchisar’in kendine ait ortaya ¢ikardigi bir dinamik mevcuttur. Ughisar beldesi
iilkenin diger turizm boélgelerinde oldugu gibi mevsimlik turizme dahil degil, yilin her
mevsiminde turist ¢eken bir bolgedir. Bu durumun bolgede yore halkinin kendilerine her
mevsim turizmden faydalanabilecek mekansal ortami hazirlamasina yardimci olabilecegini

gostermistir.

Kamu veya yerel yonetimlerin denetimlerinden bagimsiz degerlendirilecek olunursa bireysel
yatirimeinin  da bolgeye olan hassas yaklasgiminin 6nemi bu durumun bdlgenin
soylulasma(ma) siirecindeki yerel dinamigini ortaya ¢ikarmistir. Her isletme sahibinin
bolgenin sadece fiziksel dinamiklerine degil toplumsal dinamiklerine de hassasiyet
gosterecek bir yaklasimda bulunmasi bolgenin giderek ticarilesmesi ve sosyo-mekansal
olarak bozulmasini Onleyerek kentlesme/yenilenme siirecinde soylulasmanin getirdigi
olumsuzluklardan uzaklagmasina ya da bir noktada soylulastirmay1 yavaslatmasina neden
olabilecek hareketlerdir. Ughisar drnegi bu anlamda bolgenin hizl turistlesmesini 6nleyen
mevcut kullanicinin yerini tamamen terk etmeyisi, giindelik isleyislerinden vazgecmeyisi,
turist sinifi ile etkilesimli olma hali, yatirimecisinin mevcut dokuyu turistlesme adi altinda
yikima ugratmamasi gibi parametrelere sahiptir ve bunlar da soylulastirma siirecinde

bolgenin temel yerel dinamiklerini olugturmustur.

Bir diger parametre ise bolgenin soylulagtirma(ma) kapsaminda aidiyet duygusudur.
Bolgedeki degisimlerin kullanicinin giindelik hayatina uyum saglayabilecek sekilde ortaya
cikmasi onlarin bolgede baski hissetmemesini saglamis ve boylelikle yer degistirmeyi

yavaglatmistir.

Evet tabii ki. Taginsak bile hala gegmisim gencligim burada hep. Her tasinda topraginda
bir anim var o yiizden ait hissediyorum. (Konut sakini (Serap T.) ile kisisel goriisme, 26
Agustos 2020)

Ait hissediyoruz. Ama eskiden daha giivenliydi. Eskiden kapinin 6niine otururlarmis, o
zaman turist de yokmus zaten. Eski evler satilmaya baslayinca degisti buralar. (Konut
sakini (Songtil G.) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020)
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Nerede karnin doyuyorsa oralisin. Ait hissediyoruz ama. Turizm hayatimizi etkiliyor ama
biz burada dogup biiyiidiigiimiiz i¢in vazgegemiyoruz. Eski gilinleri artyoruz tabi. (Konut
sakini (Fatma C.) ile kisisel goriisme, 25 Agustos 2020)

Ancak konut sakinleri her ne kadar beldeye karsi fiziksel doniisiim siirecinde aidiyet
duygularin1 kaybetmemis olsalar da bolgenin yabancilar tarafindan hakimiyet kurma
durumundan rahatsiz olduklar1 ve bu durumun kendilerini diglayici bir ortam hazirladigin
belirtmislerdir. Ozellikle 2000°’lerin basindan baslayarak tescilli pek ¢ok yapinin bulundugu
ve dogal sit alami igerisinde yOre mimarisini yansitan eski konutlarin giderek
degerlenmesiyle ve tarihi degeri olan yaklasik 200’e yakin konutun yabancilar tarafindan
satin alindigin1 ve bir¢ogunun da restore edilerek konaklama birimlerine doniistigi
bilinmektedir (Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, 2012). Bu anlamda yerel kullanicinin en azindan
yabancilarin giderek bolgeye hakimiyet kurmasindan dolay1 aidiyetlerini sorguladiklar1 bir
baski hissettikleri mevcuttur. Bu anlamda yine fiziksel yapinin yenilenmesinin {ist gelir
grubu yabancilarin yatirimlariyla gerceklesmesinin  yerel halk iizerindeki etkisi

soylulastirmanin tetikleyici bir parametresi olarak ortaya ¢ikmuistir.

Simdi diyorlar ki yabancilar bu tarafi sardi. Herkes bizim gibi evini yaptirip burada
otursaydi i¢inde yabancilara vermezdik. Kendi elimizle yabancilara veriyoruz. Gelirken
gordiigiiniiz o vadideki evlerin hepsi hep satildi. O zamanlarin satilmasindan hari¢ simdi
tekrar ikiser ticer el degistiriyor. Simdi de turizm i¢in satin alintyor. Arkadaki yapilar: hep
satin aldilar. Eskiydi kimse yasamiyordu orada ama. 90’11 yillarda oturuyordu ama
oralarda. Giin be giin kimse kalmadi. Simdi bize de sdyliiyorlar. Bir siz kaldiniz diyorlar.
Yabanci oldu hep siz de satin gidin diyorlar. Yalniz oldugumuzu goriince komsu vs. yok
burada biz ordayiz siz de gelin diyorlar. Ben de diyorum ki herkes burasi degerli diye
ufacik bir yeri almaya ¢alisiyor da ben niye evimi satayim degerli olduktan sonra. (Konut
sakini (Semra A.) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020)

Buray1 yabancilar aliyor hep. Yabancilar alinca sanki hep onlara kalacakmis gibi bir his
oluyor. Hep yabancilar gelecek bizi buradan atacaklar gibi hissettigimiz oluyor.
Cevredekilerin de hep boyle bir diisiincesi var, yabancilar alacak bizi buradan
gonderecekler gibi geliyor bazen. Tiirklerden degil ama Fransa, Almanya gibi dis
iilkelerden gelen zenginler igin endiseleniyoruz. (Konut sakini (Aysel O.) ile kisisel
goriisme, 25 Agustos 2020)

Aidiyete ilgili sorunun devaminda ise konut sakinlerine turizmin bdlgeye katkisinin ve
giinliik hayatlarindaki etkisini 6grenmek adina sorular sorulmustur. Bir anlamda degisime
adaptasyon siireclerini turizmle sagladiklarindan dolay: ait hissetme nedenleriyle Ortiisen
cevaplar elde edilmistir. Ayn1 zamanda konut sakinlerinin bir kism1 evlerinin yakinindaki
otellerde ¢alistiklarin1 belirtmislerdir. Yine benzer sekilde konutlarin zemin katlar1 konut

sakinleri tarafindan turistlerin kullanimma yonelik hediyelik esya diikkanina
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dontistirilmistiir. Kendilerine is imkani1 sunmasi sebebiyle hem bireysel olarak hem de
bolge icin yore halkinin turizmi gilindelik hayatlarina entegre ederek silirece uyum

sagladiklar1 gozlenmistir.

Esim turizmci kayinbabam deve ile ugrasiyor. Bizim isimiz turizm zaten. Buranin
yerlisiyiz. Turizm gelsin istiyoruz, turistlerden rahatsiz degiliz, hatta yerliden iyi turistler.

Kimseyi rahatsiz etmezler. (Konut sakini (Aysel O.) ile kisisel gdriisme, 25 Agustos
2020)

Cevrenin ¢Op gibi kalmasindansa yenilenmesi hosumuza gidiyor. (Konut sakini (Fatma
C.) ile kisisel goriisme, 25 Agustos 2020)

Eskiden daha sakin sessiz gilivenilir bir ortamdi. Coluk ¢ocuk kapida oynardi hi¢bir araba
gecmezdi. Ama simdi ¢ocuklarimizi kapiya g¢ikaramiyoruz. Araba geliyor hizli motor
geliyor. Cok yabanci var. Biraz daha sikint1 o agidan. (Konut sakini (Serap T.) ile kisisel
goriisme, 26 Agustos 2020)

Bunun yaninda konut sakinlerine burada yasarken mahallenin nasil degistiini ve bu
degisikliklerden nasil etkilendikleri sorulmustur. Cokiintiilesmeye terk edilmis konutlarin
restorasyon c¢aligsmalariyla yenilenerek bolgenin yeniden canlandirilmasi hakkinda gortisleri
sorulmustur. Konutlarin yenilenmesi bolgenin eski goriiniimiinden kurtulmasi, temiz bir
cehreye sahip olmasi ile ilgili konut sakinlerinin ¢ogu memnun oldugunu dile getirirken,
bazi sakinlerin bazi doniisiim calismalarindan memnun olmadigini1 belirtmeleri dikkat
¢ekmistir. Bu tiir tarihi deger tasiyan ve 6zgiin mimari 6zelliklere sahip bolgelerde yapilan
her onarimin kamu kurumlarinca denetleniyor olmasi gerekliligi 6nem kazanmaktadir.
Uchisar i¢in yerinde gozlemlerle arsiv fotograflari karsilastirildiginda yer iistiinde insa
edilen konutlar i¢in belirgin bir fark olmadig1 gozlense de konut sakinlerinin de dile getirdigi
gibi yer altinda nitelikli kayadan oyma yapilarin da 6nemli denetimlerle kullanima agiliyor

olmasinin 6nemi giindeme gelmistir.

Giinliik hayatimizi etkilemiyor ama sonradan yapilan yerler biraz manzaramiz etkiliyor.
Ona biraz tliziiliiyorum ben. Eski konumunda kalmiyor hi¢. Teras yapiyorlar terasi camla
ceviriyorlar, brandayla ceviriyorlar, yani 6zelligi kayboldu kdylimiiziin. Madem &yle
camekana ceviriyorsunuz o zaman akvaryumda yasiyor gibi bir halin var senin. (...)
Belediye bunlara ses ¢ikarmiyor, nasil ¢ikarmiyor anlamiyorum. Zengine gz yumuluyor.
Digeri de diyor ki madem ona ses ¢ikarmadin bana da ses ¢ikarma ben de yikip yapayim.
Boyle sorunlar var burada. Eskisinden daha farkli oldu buralar. Benim ¢alistigim yerdeki
mimar Fransiz’di. Eski binalar1 hi¢ yikmadi. Orijinal haliyle birakmisti. Ama simdikilere
bakiyorum o kadar kaya kesiliyor, i¢cim gidiyor benim. Asagiy1 ben kiraya verdim, sakin
kayalara degmeyin dedim sadece temizligini yapin kayaya degmeyin dedim. (Asagisi
hediyelik esya diikkani) (Konut sakini (Semra A.) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020)
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Bazi kurulda olan evler var. Oralara ¢gok miidahale edemiyorlar. Ama kurul kapsaminda
olmayan yapilara biraz daha dokunabiliyorlar. Ama yine de devlet eliyle turizm
bakanligindan geliyorlar, proje sunuluyor. Onayina gore yapiliyor. (Konut sakini (Songiil
G.) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020)

Son olarak yapilan goriismelerde sakinlere yerel yonetimlerin bdlgede turizm odakl
miidahaleleri hakkinda goriisleri sorulmustur. Sakinler goriisme sirasina c¢ogunlukla
belediye ile iletisimlerinden ziyade meydanda gergeklesen degisimlerden bahsetmislerdir.
Tezin konusu kapsaminda yerel halk ve belediyenin katilimci iliskileri hakkinda yeterli bilgi

allamamustir.

Aslinda giizel ama, bahsettikleri projeler giizeldi istedikleri gibi uygulayamadilar,
meydan projesi gergekten giizeldi. Ama yine de diikkanlar1 vs. diizenlediler giizel oldu.
(Konut sakini (Serap T.) ile kisisel goriisme, 26 Agustos 2020)

Belediye burada diizenleme yapmiyor pek, sadece mal sahipleri (otellerin oldugu
kisimda) burada diizenleme yapiyor. Belediye sadece koy meydanlariyla ilgili diizenleme
yaptyor. Bizim biitcemiz yok diyorlar. Belediyeye yardim ediyorlar. Parasini1 firmalar
veriyor. Belediye de ekipman temin ediyor burasi i¢in. (Konut sakini (Semra A.) ile
kisisel goriisme, 26 Agustos 2020)

Sorulan tiim sorular soylulagtirmanin yarattigi veya tetikledigi fiziksel yenilenmenin
yaninda bolgedeki sosyal siirdiiriilebilirligin derecesiyle ilintili olarak ortaya ¢ikmis ve
cevaplar1 da yine bu baglamda incelenmistir. Yore halkinin giindelik yasam pratiklerinin,
eylemliliklerinin, mekansal entegrasyonunun devamliliginin saglanmasinda, mekanin yore
halkinin mekansal pratikleri olmadan korunmasi ve soylulagsmasinin miimkiin olmayacagi
gorilmiistiir. Bu anlamda tiim goriismelerde goriildiigii gibi Uchisar beldesinin asil sahipleri
olan yore halkinin turizmin getirdigi yeni sinif- yeni dinamik- yeni mekan- yeni sermaye
slirecine entegre bir hayat1 yarattiklari, hatta yaratma cabas i¢inde olduklarr goriilmiistiir.
Yapilan goriigmelerle ve yerinde gozlemlerle soylulasmanin tetikleyici/sinirlayici yerel bazi
dinamikleri oldugunu ve bu dinamikler araciligiyla soylulagsma siirecinin bolgeye hem
olumlu hem de olumsuz getirilerinin oldugu saptanmistir. Saha goriismeleri 15181nda (1) Kale
etrafindaki bir¢ok konutunda alternatif yerlesim alani olarak “yeni yerlesim” bolgesine
tasinmastyla beldeden ¢ok uzaklagmalarini engelleyen bir durumun olugmasi, (ii) aidiyet
duygusunun yaninda yabancilarin ilgisi- komsuluklarin yok olusu- gibi baski etkenleri, (iii)
yasam kosullarinin giiniin sartlarina gére uyarlanmasina ragmen fiziksel degisimin giiven
duygusuna etkisi gibi soylulagtirmanin getirdigi yer degistirme baskisinin farkli formlara

dontistiigii yerel parametreler saptanmistir. Buradan yola ¢ikilarak soylulagma siirecinin
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bolgenin kirsal dinamikleriyle klasik tanimina gore degiskenlik gosterdigi, yalnizca
kavramin bu bolgede ortaya ¢ikisina degil ayn1 zamanda olusum siirecine de etki eden pek
¢ok dinamigin var oldugu gériilmiistiir. Ozellikle klasik taniminin sonucu olarak gériilen
yerinden etme ve yer degistirme sorunlarmin Uchisar’in kendine 6zgii kirsal deneyimleriyle
baska bir boyut kazandig1, kimi zaman yerel dinamiklerin etkisi ile, baska bir aktore ihtiyact
olmadan yerli halkin kendisinin buna basvurarak yerinden etme siirecini baglatmasi onceki
boliimlerde mekansal siireclerde farklilastigi gibi toplumsal konularda da soylulagtirma

kavraminin farklilasabilecegini gostermistir
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4. YEREL BAGLAMSAL SOYLULASTIRMANIN UCHIiSAR BELDESI
UZERINDEKI ETKILERININ DEGERLENDIRILMESI

Tezin bu bolimiine kadar soylulastirmay1 etkileyen yerel dinamikler yalnizca kavramin en
etkili goriilen kismi olan sosyoloji alaninda degil toplumsal, fiziksel, ekonomik ve ayn
zamanda mimarlik disiplini ile kesisen noktasinda mekansal doniisiim boyutunda da analiz
edilmistir. Bu nedenle tiim basliklarin olusturdugu baglama bagli bir kavrami isaret eden
‘baglamsal soylulastirma’nin genel c¢ergevesi olusturulmadan oOnce tezin hipotezini

hatirlamak faydali olacaktir:

Analizler sonucunda ¢ikan yerel dinamiklerin her birinin beldenin gliniimiiz sartlariyla
soylulastirmaya direng gosteren ya da tetikleyen bir etkisi oldugu, benzer nitelikte kent veya
kent pargalarinin soylulastirmanin yarattigi sartlar1 yerel dinamikleri araciligiyla
degistirebilecegi varsayilmis ve bu hipotez sonucunda da soylulastirmanin baglama bagli bir
kavram olmasi ile “baglamsal soylulastirma” kavramimin ortaya ¢ikma sonucuna

ulasilmstir.

Etkiledigi boyut itibariyle yerel ve digsal dinamikler olarak saptanan tiim parametreler
soylulastirmanin sosyolojik bir olgu olmasinin yani sira mekansal ve ekonomik boyutlu bir
kavram olduguna isaret etmis, ayni zamanda kentsel 6lgekten kirsal 6lgege kadar olusumu
ve sonuglarinin farkliliklar yaratabilecek kadar baglamla iligkili oldugu vurgulanmak
istenmistir. Bu durum ¢alismanin ana amaglarindan biri olan soylulastirmanin disiplinler
arast bir ge¢is kavrami oldugunu desteklemekte ve dolayisiyla “baglamsal soylulagtirma”

surecine de zemin hazirlamaktadir.

Uchisar’in soylulastirma konusundaki itici giicii 1990’larin sonunda turizmin giderek
bolgeye hakim olmasiyla ortaya ¢ikmistir. Fakat yapilan fiziksel ve toplumsal incelemelerde
sahip oldugu pek cok yerel 6zelligin soylulastirmay1 sinirlandiran/tetikleyen pozisyonda
bulundugu goriilmiistiir. Ughisar’in tarihsel zenginligi, ¢ok kiiltiirlii fiziksel yapilagsmasi
soylulagtirmay1 klasik tanimindan saptiran bir noktaya getirmistir. Sekil 4.1’de gosterildigi
gibi pek ¢ok parametrenin de soylulastirmayla iliskili oldugu, hatta her bir parametrenin de
kendi icinde birbiriyle iligkili olarak belde gelisimini etkiledigi tek bir perspektiften

bakilamayacak kompleks bir siire¢ oldugu ortaya ¢ikmustir.



172

® - nalk
®w i
® glndellk yasam
@ yerinden etme ® aktorier
0]
°
o
@ cokinto atanlannin dénlsimi ®
® Tarihi ceyre ® Toplumsal Degisim
® Juristlesme
® ticariiesme @SOYLULASTIRMA ® Yerel dinamikler
Koruma
G @ Fiziksel Degisim
@ dis mekan ’ ® tar Joku korunumu
® Turizm .
® sckak dokusu ® komusalh)
g ® Xirsa bolge @ turizm entegrasyor
®i¢ mekan ® mimari hassasivet
® ic mekan dlzenlemesl ® yanileme prensiple
® konfor/kalite ® 0 I
® kami reeniik ® mek;
® cilen | 3 ® mar
]
()
()

Sekil 4.1. Soylulastirma ile iliskili parametreler (Yazar tarafindan Graph Common
platformunda https://graphcommons.com/ araciligiyla olusturulmustur.)

Bu kapsamda Ughisar beldesini kimi zaman soylulastirmaya yaklagtiran kimi zaman da
uzaklastiran parametreler, baska bir deyisle soylulastirmay1 tetikleyen veya engelleyen
parametrelerin siirece hangi asamada dahil oldugu ve klasik soylulastirma olusumundan
nasil farklilagtigi da Sekil 4.2 ve Sekil 4.3’teki sekilde 6zetlenmistir. Uchisar i¢in ortaya
cikan bu parametreler bu tiir baglamsal ¢esitliligi baskin olan boélgeler i¢in bir althik
olusturmakla birlikte soylulastirma kavraminin ¢ok boyutlulugunu goésteren ve sinirsiz bir
bakis acisiyla gelisim gosterdigine isaret etmektedirler. Bu anlamda Ughisar 6zelinde ortaya
cikarilan parametre tablosunun her bolgeye ya da kent pargasina gore kendi dinamikleriyle
degiskenlik gosterecegi ancak her sonucta literatiirde ¢cogunlukla sonucuna odaklanilan
klasik soylulastirmadan siire¢ ve sonug olarak farklilasacagi sonucuna ulasilmigtir. Uchisar
ornegi bir taraftan soylulasma yolunda gerekli kosullar1 saglarken bir taraftan da heniiz
fiziksel yenileme siirecinde olmasindan dolay1 soylulastirmaya direng gosterebilecek/

smirlandirilabilecek veya onun olumlu 6zelliklerinden faydalanabilecek konumdadir.
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Sekil 4.2. Klasik ve baglamsal soylulastirma parametreleri
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Sekil 4.3. Uchisar i¢in baglamsal soylulastirma parametreleri
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Tim bu etkilerin Uchisar 06zelinde analiz edildigi ¢alismada soylulastirmanin
baglamsalligini destekleyen ana basliklar olugturulmustur. Uchisar 6zelinde analiz edilen ve
soylulastirmanin her kosulda baglamla birlikte diisiiniilmesi gerekliligini ortaya ¢ikaran

etkili yerel dinamikler su sekilde siniflandirilmstir;

(i) Tarihi Cevre: Koruma ve Yenileme
(i) Yapili Cevre: Ticarilesme, Turizmlesme, Kamusallik
(iii) Aktorler: yerel yonetim stratejileri, yerli halk, 6zel sektor, turist sinifi

(iv) Kitle turizmi: Markalasma

Cok yonlii ve ¢ok disiplinli kavrami dort baslik altina indirgemek tezin ana hedefiyle ¢eliski
yaratacagindan yukarida ana basliklariyla siniflandirilan her bir parametrenin birbiriyle i¢
ice oldugu ve kendi i¢inde de alt kiimeleri oldugunun vurgusunun yapilmasi, aslinda sadece
soylulastirma kavrami 6zelinde bile kent veya kent pargalari igin tek bir gelisim stratejisi
olmadigini1 géstermistir. Dolayisiyla Uchisar 6zelinde incelenen dinamikler farkli kentlerde
farkl1 sonuglar ¢ikaracagi gibi ayni zamanda kentleri kendi i¢ dinamikleriyle de
soylulastirmaya direng gosterecek noktaya ulastirabilmektedir. Tez de bu noktada hipotezi

ile ortlismiis ve sectigi alan ile durumu 6rneklem haline getirmistir.

4.1. Tarihi Cevre: Koruma ve Yenileme

Calismanin iki ana ayagini olusturan turizm ve soylulastirma alan aragtirmasiyla beraber
ticlincii ayag1 olarak tanimlanan tarihi gevre ve koruma ile 6nemli bir iliski igindedir. Bures
ve Cain (2007: 4), tarihi koruma ve soylulagtirma iligkisini topluluklarin kimliklerini ve
mimari biitiinliigiinii korumalarina yardimer olabilecek siiregler olarak degerlendirirken,
bolgelerin canlandirilmasinda 6nemli unsurlar olduklarini belirtmislerdir. Yine benzer bir
sekilde Bures (2001:196) ise bu iligki i¢in tarihi korumanin soylulagtirmanin bir sonucu veya
nedeni olmas1 gerekmedigini belirtirken tarihi koruma terimini hem sosyal ¢evrenin hem de
fiziksel ¢evrenin korunmasini ifade eden, 6te yandan soylulastirmayz ise, fiziksel ¢evrenin
mevcut sosyal ¢evre pahasina iyilestirilmesi anlamina gelen bir siire¢ olarak tanimlamistir.
Dolayisiyla hem tarihi koruma hem de soylulastirma, zaman iginde gelisen sosyal

siireclerdir.
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Tez kapsaminda ise bu iligki tezin alan konusu olan belde 6rnegindeki gibi tarihi deger
tasiyan bolgelerde soylulastirmayi etkileyen 6nemli bir yerel dinamik olarak saptanmistir.
Bir anlamda birbirinin sonucu olarak degil, birbirini tetikleyen/engelleyen olgular olarak
ifadelendirilmistir. Ayn1 zamanda analizler sonucunda, bu baslik icerisinde birgok dissal ve
icsel dinamikleri kapsayan bir c¢ati gorevi de gormektedir. Bahsedilen digsal ve yerel
dinamikler 6zellikle bolgelerin soylulastirma c¢atis1 altinda ortaya ¢ikardigi mekansal
dontistim, mimari kimliklerde degisim ve bunlarin sonraki nesillere aktarilma durumlarin
kapsamaktadir. Dolayisiyla soylulastirmayla dogrudan iliskili olan tarihi ¢evre
korunumunun, kent ve kent pargalarinda anlasilmasi hali soylulastirmanin direng noktalarini
gormek anlaminda da 6nem kazanmigtir. Bu nedenle tez igin Ughisar’in sahip oldugu tarihi
ve kiiltiirel degerlerinin korunmasi siirecinde gegirdigi doniisiim bu bolgede arastirilan
soylulastirmay1 kimi zaman engelleyen, kimi zaman tetikleyen bir yerel dinamik olarak
ortaya ¢ikmistir. Bu sonuca varmak i¢in mevcut fiziksel ¢evredeki degisimler analiz edilmis,
degisimlere konu olan aktorlerle goriismeler yapilmis ve mekansal degisimlerin ¢evredeki

etkileri incelenmistir.

Koruma hareketinin, Ughisar merkezinde kirsal anlamda gelismeyi kontrol etmek igin bir
strateji olarak ortaya ¢iktig1 gériilmiistiir. Ozellikle analizin yapildig1 bolgenin otel bolgesine
doniistiiriilmeden 6nce terk edilerek c¢okiintiilesmesi ve sonrasinda koruma sinirlarina
alinmasi bunun en 6nemli 6rneklerindendir. Tarihi koruma hareketinin énemli bir sonucu
olarak ise, turizmin beldede biiyiik bir endiistri olarak bilylidiigii soylenebilmektedir.
Uchisar’in koruma bolgesi olarak kabulii beldenin tarihsel gelisiminin analiz edildigi
boliimde (Bknz.3.1) bahsedildigi gibi 1970’lerde turizmle bulusmasindan sonra ortaya
cikmistir. Dolayisiyla kendi basina bir yerel dinamik olan turizmin tarihi bir bdlgenin
korunmasinda etkili yonii ortaya ¢ikmistir. Ughisar’in tarihi dokusunun korunmasi ve
soylulagma ile iligkisinde, 1962-67 yilinda ¢ikan afet yasasindan sonra tarihi deger tasiyan
Kale ve etrafinin ¢okiintiilesmesi, koruma amaglh imar planlarinin hazirlanisi, bolgeye
yabanci turistin ilgisi ve fiziksel yenilenmenin baglamasi, konaklama birim sayisinda artis
ve bolgenin turistik bir belde olarak kullanima acilmasi seklinde Ozetlenecek temel
gelisimler olmustur. Bu da , tarihi koruma kapsami ig¢inde yapilan miidahalelerin i¢ ve dis
ekonomik destegi ile, soylulastirma siirecini tetiklemekte oldugunu ve boélgede biiyiik bir

endiistri olarak turizmin biiylimesine katkida bulundugunu gdstermistir.
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Turizm ve tarihi yap1 stogunun korunmast iliskisi cogu zaman soylulastirma arastirmalarinda
gerilim noktalar1 yaratan durumlar da ortaya ¢ikarmaktadir. Pek ¢ok bdlge koruma siirecinde
alman yanlis kararlar sebebiyle 6zgiin mimari dokusunda bozulmalara tanik olmaktadir. Bu
bozulmalar tezin problemini tegkil eden ‘mekanlarin soylulastirmayla beraber {ist sinif i¢in
tasarlanma’ sorunsalindan &ne c¢ikarmaktadir. Ozellikle turizmin getirisinden faydalanmak
isteyen ticari odakli yatirimeilar bu tiir bolgelerde ekonomik deger yaratmak igin mevcudun
yerel 6zelliklerini tahrip etmekte hatta yok olmasina neden olabilmektedir. Bunun tam tersi
versiyonunda ise aslinda yap1 stogunun yetkin kisilerce (yatirimci, miilk sahibi, isletmeci)
korunmasi turizmle bulusturularak bolgeyi ¢okiintii bolgesi olmaktan kurtarmakta ve
yeniden canlandirilmasini saglamaktadir. Dolayisiyla bu baglamda incelendiginde tarihi
korumanin turizmle biitiinlenis bicimi soylulastirmanin tetiklenmesi ya da engellenmesi
durumunda etkili bir unsurdur. Ucghisar 6rnegi incelendiginde ise tarihi korumanin iligkili
oldugu aktorler devreye girmektedir. Ozellikle konaklama birimlerinin sayisinin artmasiyla
beraber mimari dokunun korunmasinda yabanci turistlerin, otel isletmecilerinin, tasarimdan
sorumlu mimarlarin yaklagimlar:1 Uchisar’in tarihi dokusunu kaybetmeme noktasinda 6nemli
role sahiptirler. Bu anlamda tarihi deger tasiyan yapilarin ¢okiintiilesmekten kurtarilarak
kullanicisiyla bulugmasi soylulagtirmanin getirdigi olumlu bir sonugken, bdlgeye yapilan
koruma amagh miidahalelerin ortaya ¢ikaracagi tahribat, kullanici farklilagsmasi ve yerinden
edilme, ticarilesme gibi faktorler soylulastirmay: tetikleyen bir unsur olarak

degerlendirilmistir.

Konunun bu noktasinda koruma amagli yapilan miidahalelerin denetim mekanizmalar1 da
bolgenin soylulagtirma ve tarthi koruma kapsaminda iligkisini bahsetmek gerekliligi
dogmustur. Bahsi gecen mekanizmalar bu tiir tarihi ve kiiltiirel degere sahip bolgelerde
koruma kurullarinin ve belediyelerin yetkisinde ortaya gikarilan Koruma Amagli imar Plan
hiikkiimleri ve koruma amagli yonetmelikler/ kararlardir. Konu kapsaminda ‘aktorler’
boliimiinde kamu ve 6zel sektoriin etkilerinden bahsedilecektir, ancak burada soylulastirma
stirecinde etkili olan 6zellikle belediye ve koruma kurulunun vurgulanmasi gerekmektedir.
Clinkii bu aktorlerin tarihi deger tasiyan beldenin mimari kimlikleri ve degerleri iizerinde
etkili bazi sinirliliklart olmasi, ayni1 zamanda soylulastirma siirecinin seyrini de degistiren
bir ozellik olarak saptanmustir. Ozellikle Koruma Amagh Imar Planinda uygulama
hiikiimlerinin getirdigi siirliliklar bolgede mimari dokunun yenilenme siirecinde aslina
uygun doOniistiiriilmesinde tasarimcisini/  yatirnmcisini/  igletmecisini  yapt stogunun

doniistimii sirasinda etkileyen bir parametredir. Uchisar’da 6zellikle sokak dokusunda,
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malzeme se¢iminde ve mekansal islev doniisiimii siirelerinde Koruma Amagcli Imar Plan
hiikiimlerinde konunun sinirlarini net bir sekilde ¢izmistir. Bu baglamda bolgenin kendine
ozgii Ozelliklerinin Koruma Amachi Imar Planlar1 ile netlestirilmesi ve yapilacak
miidahalelerin bu kontrol mekanizmasi ile ilerlemesi bolgenin bundan sonraki siirecinde de
soylulastirmaya olan mesafesini etkileyecektir. Dolayisiyla mevcut dokunun doniistiiriilmesi
ve yenilenmesi siirecinde soylulastirmanin yeni bir mimari dil yaratip yaratmamasi da
kontrol altina alinmaktadir. Bu smirliliklar/ hiikiimliiliikler bir anlamda bélgenin giderek
kitle turizminin getirdigi ticarilesme ruhunu ve ayni zamanda turizme yonelik kullanicinin
ticari amacl taleplerini dizginlemede 6nemli rol oynamaktadir. Yine bu sayede yerel dokusu
zarar gormeyen bolgenin giderek ‘yeni’ anlayistyla yerel kullanicisinin disinda kullaniciya
tasarlanma hali de engellenmektedir. Dolayisiyla KAIP hiikiimlerinin varligi da
soylulastirmanin getirdigi olumsuz o6zellikleri engellemekte, yani soylulastirmaya direng

gosteren bir pozisyonda bulunmaktadir.

Ughisar’da tarihi koruma siirecinin soylulastirmay: etkileyen bir yerel dinamik olarak ortaya
cikmasinda 6nemli bir faktoriin turizmin bodlgede varligini arttirmast oldugu siklikla
vurgulanmaktadir. Ciinkii Uchisar i¢in soylulastirma, bolgede bulunan mimari dokunun
yeniden canlandirilmasi, yenilenmesi ve turist sinifinin kullanimina agilmasi sebebiyle tarihi
cevrenin korunmastyla tetiklenen bir durum olarak kendini hissettirmektedir. Korunan yapili
cevrenin yeni kullanicist ile bulusturulmas: hatta gelir diizeyi, mevcut yerel halktan fazla
olan yeni kullanicisi ile bulusturulmasi sebebiyle soylulagtirmaya mesafesini yaklastiran bir
durum olarak ortaya c¢ikarmistir. Bahsi ge¢en canlandirma bigiminin Uchisar érneginde
oldugu gibi bolgede islevsel donlisiimii de tetikledigi gdz oniinde bulunduruldugunda ise
tarthi korumanin bolgenin finansal degerini de arttiran bir etkisi oldugu goézlenmistir.
Uchisarin ‘turistlesen’ bir bolge olmasiyla konaklama sayilarinin giderek artmasi, bolgede
mevcut yapili ¢evrenin de turizm odakli doniiserek emlak piyasasinda degerini giderek
arttirdig1 analiz edilmistir. Bu nedenle bdlgede emlak piyasasinda herhangi bir denetim
mekanizmasi olmayan dalgalanmalar yasanmis ve turizm etkisiyle miilk degerlerinde artiglar
meydana gelmistir. Dolayisiyla mevcut yapilarin turizm odakli ticarilesmesine neden
olmakta, ayn1 zamanda miilk sahiplerinin de bdlgenin artan degerinden faydalanmak
isteyerek sahip olduklar1 miilkleri degerinden fazla satisa sunmasina neden olmaktadir. Bu
durum hem mevcut yapili ¢evrenin giderek ticarilesmesine zemin hazirlamakta hem de
yapilar1 kullanan kullanici profillerinde degisimlere neden olmaktadir. Bu da demek oluyor

ki bolgenin sosyal doniisiimiine katkida bulunulmakta ve dolayli da olsa yer degistirme etkisi
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yaratmaktadir. Bures (2001 :207) c¢alisgmasinda bahsi gegen tarihi koruma ve
soylulastirmanin toplumlar {izerindeki etkisini; korumanin turizmi tetiklemesi sebebiyle
‘korumanin dogasinda’ olan bir durum olarak degerlendirirken, ge¢misi geri yiiklemenin
giinlimiiz topluluklarin1 yok edebilecegine isaret etmistir. Uchisar’da farkli parametrelerle
(Bknz.3.2.3) bu durum bir anlamda engellenmis olsa da sosyal toplum i¢in bdlgede turizmin
artmasi- islev degisimi-satin alinabilirlik degerinin artmas yerli halk tizerinde dolayli bir yer
degistirmeye neden olma potansiyelindedir. Dolayisiyla soylulastirma ve koruma birlikte
hareket ettikce, fiziksel cevredeki degisiklikler kadar sosyal c¢evrenin de etkilendigi
gozlenmigtir. Bu anlamda 2000 yilindan sonra soylulastirmanin Uchisar’daki siireci
incelenirken, belde degisiminin de birden ¢ok boyutunu gosteren, devam eden bir kirsal
yenilemenin ortaya ¢iktig1 goriilmiistiir. Tarihi korumanin getirdigi turizm endiistrisinin
artmastyla emlak piyasa degerlerinin denetimsiz ve kontrolsiiz bir sekilde dalgalanmaya yol
acmasi bolgede fiziksel ve sosyal bir donilisiim yaratmasi sebebiyle soylulastirmay1

tetikleyen bir yerel dinamik olarak tespit edilmistir.

Analizler sonucunda tarihi g¢evre yenileme ve koruma catis1 altinda soylulagtirmayi
tetikleyen ve engelleyen icsel ve digsal dinamikler Cizelge 4.1°deki sekilde 6zetlenmistir.
Buradan da anlagilacagi gibi soylulastirmanin yerel dinamiklerini tek bir perspektiften
incelemek onun diren¢ noktalarini anlamakta yetmemekte her bir ana basligin kendi i¢inde

farkl dinamiklerle iliskili oldugu anlasilmaktadir.

Cizelge 4.1. Tarihi Cevre: Koruma, Yenilemenin soylulastirma ile iligkisi

Soylulastirmay1 engelleyen (-) tetikleyen(+) dinamikler
Canlandirma Yenileme )+
Tarihi Cevre: Koruma, | Mimari doku korunumu ¢)
Yenileme Kurumsal Denetim: Koruma Amagh Imar Plan1 Hiikiimleri )
Emlak piyasasinda tutarsiz dalgalanma (+)
Kullanici degisimi (+)

4.2. Yapih Cevre: Ticarilesme, Turizmlesme, Kamusalhk

Tanim1 geregi sosyal doniligiim siirecini, yapili ¢evredeki doniisiimlerin takip ettigi
soylulagtirma kavraminin baglamla farklilasacagi ongoriisiinde olan tez Ughisar Beldesi
ozelinde yapili ¢evrede gerceklesen fiziksel ve islevsel de§isimin sahip oldugu yerel

dinamiklerle nasil degistigini analiz etmistir. Analizler sonucunda soylulastirma siirecini pek



179

¢ok dinamigi ile engelledigi ve bu dinamiklerin de yere 6zgii oldugu saptanmistir. Ozellikle
kokli bir tarihi gegmise sahip olmasi ve kiiltiirel ¢esitlilik siirecinin izlenebildigi bu tiir
bolgeler turizm odakli gelistirilme stratejisiyle yenileme politikasina girildiginde, pek ¢ok
kez ‘soylulastirma’ eksenine girebilmekte ve ticarilesmeyle beraber tahrip olabilmektedir.
Uchisar ise heniiz Kapadokya’nin diger kiiltiir turizmi odaklarina bakildiginda turizm
anlaminda halen gelisim siirecinde olmasindan kaynakli ticarilesme ve turizmlesmenin
basinda sayilabilecek bir beldedir. Bu nedenle yapili ¢evreye belirli aktorler tarafindan
yapilacak miidahalenin bolgenin sahip oldugu mimari doku iizerindeki etkisi onun hangi
smif i¢in degistirilmek istendiginin, mekansal ve sosyal yerelligini ne Olgiide

dokunuldugunun incelenmesini gerektirmektedir.

Burada turizmin getirdigi fiziksel yenilemeyle beraber ortaya ¢ikan soylulastirma hali ile,
goriinen soylulastirmanin fiziksel yenilenmeye tesvik eden hali olmak tizere iki farkl iliski
s0z konusudur. Bazi durumlarda soylulastirilan, yani farkli kullaniciya hitap eden fiziksel
mekanlarin yaratilmasiyla olusan alanlarin ¢ogalmasi turistik bolgeler haline gelirken, diger
durumlarda turizm odakli kentsel tanitim stratejileri, daha yiiksek gelirli yeni sakinleri ceken
ve dolayisiyla soylulastirma siireglerini tesvik eden yeni bir yapili ¢evre liretmektedir
(Cocolo-Gant, 2015) Hangi siire¢ digerini tesvik ederse etsin, sonug, her ikisinin de ayni
kentsel ortamda bir arada var olma egiliminde oldugu ve bunun sonucunda turizm
soylulastirmasin1 ve dolayisiyla baglamsal soylulastirmayr getirdigi; mekanin, nereye
giderse gitsinler yeniden tiretilen kozmopolit bir orta sinif i¢in iiretildigi ve tiiketildigi bir
stire¢ oldugu savunulmaktadir (Judd, 2003). Bu yaklasim ile Uchisar’da soylulastirma
bolgenin zaten var olan dogal dinamiklerinin turizm ortamini yaratmasi ve bununla beraber
fiziksel yenilenmenin ortaya ¢ikmasiyla kendini gostermistir. Ancak bahsedildigi gibi tiim

bu olusum yerel baz1 dinamiklerin varligini siirdiirme siiregleriyle ters orantilidir.

Uchisar beldesinde Goreme Caddesi, 6zellikle konaklama birimlerinin giderek arttig1, konut
islevinde kullanilan yapilarin turizme dahil olabilme potansiyelinde oldugu bir bolgedir. Bu
degisimin en 6nemli baglangi¢ noktasi 1959 yilinda ¢ikan afet kanunu ve sonrasinda 1962
yilinda ¢ikan yasa ile Ughisar 6zelinde toplam 122 adet konutun kaya diismesi riski ile kars:
karsiya kalarak afet sinirlarina dahil edilmesi ve konutlarin bosaltilmas: siirecidir. Tez igin
secilen bolge afet yasasinda belirlenen sinirlara dahil olmasa da (Bknz. B6liim 3.1) sinirlara
yakin olan pek ¢ok konutun da dolayli yoldan risk altinda olmasi bir¢ok konutun da

bosaltilmasina neden oldugu tahmin edilmektedir. Bu tarihlerden sonra bolgede bosaltilan
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ve harabe olarak kalan konutlarin sakinleri i¢in devlet destegi ile afet konutlar1 insa edilmis,
bolgenin kentsel dlgekte gelisimini etkileyen yapilagma siireci kale etrafina gore farkl: tiirden
mimari dokunun olusmasina neden olmustur. Bahsi gegen tasinma siire¢lerinin (1962-1969)
ve bolgenin turizmle beraber planlama siirecinde yasadigi degisimlerin (1973) yasanma
tarihleri birbirine yakinlik gostermektedir. Dolayisiyla yasa ile bosaltilan konutlarin ve
cevresinde afet riskinden dolayli yoldan etkilenerek bosalan konutlarin turizmle beraber
dontstiiriilme sinyallerinin de basladig1 saptanmistir. Bu anlamda bolgede calisma alani
olarak da secilen Géreme Caddesi ve etrafinin pek ¢ok harabe konutun turizmle beraber islev
degisimi siirecine kap1 aralayan etken, dogrudan olmasa da dolayli yoldan Afet Yasalar
olarak saptanmistir. Yapilan goriismelerde de pek ¢ok konut sakinin afet yasasindan sonra
afet evlerine tasinan komsularinin kendilerini de o bdlgeye cagirdiklarini, yeni konutlarinin
tas veya kayadan oyma konutlarindan daha iyi imkanlara sahip oldugunu belirtmis, bu tiir
sOylemlerden etkilenerek pek ¢cok komsusunun da konutlarini sattigini belirtmistir (Kisisel
Gortismeler, 2021). Dolayisiyla belde geneline dair ¢ikmasa da afet yasasinin beldenin
genelinde yapilagma siirecinde oldukga etkili oldugu ve beldeye turizmin gelmesiyle de pek

cok bosaltilan konutun degerlenerek islev doniisiimiinii hizlandirdig1 sonucuna ulasilmistir.

Beldede konutlar i¢in yapilan islev degisiminin mevcut yerel dokuyu zedelemeden
gergeklestigi goriilmiistiir. Hatta pek c¢ok kiiltiirel degerle beraber 6zellikle kaya oyma
mekan yasantisim1 direkt olarak kullanicisina hissettirme cabasi bu bdlgenin yalnizca
turizmin eglence ve dinlenme amacina degil ayni zamanda kiiltiirel kismmna da hizmet
ettigini gostermistir. Dolayisiyla beldenin heniiz gelisimini yenilenme anlaminda
tamamlamamis ve mekansal donilisiimde korumaci yaklasim saglandigindan kitle turizmi
agina saplanmamis oldugu gozlenmistir. Bu da turizmle beraber gelen soylulastirmanin
mekanlar lizerinde iist gelir grubuna hitap eden ve yerel kullanicisini diglayan 6zelligini yerel
dinamiklerle engelledigini gostermistir. Bu anlamda mimari dokunun oldugu gibi korunmasi
ve hatta kiiltiirel degerleri koruma niyeti soylulastirmay1 da engelleyen bir parametredir.
Burada turist sinifinin mekanlar iizerinde beklentilerinin-taleplerinin mevcut konaklama
birimlerince dengelenme hali de bahsi gecen diren¢ noktalarindan biridir. Bir anlamda tarihi
izleriyle herhangi bir eklentiye ihtiyag duymadan kendini sergileyen mekanlarin salt turizm
ugruna yapay ‘otantik’ yaklasimlarda bulunulmamasi, olabildigince mekanin kendisini
biitiinliyle hissettirmesinin yaninda Uchisar’in tarithine ve yerelligine 6zgii eklentilerin

gosterilme cabasi da turizm sektoriiniin salt kazan¢ elde etme durumunu engellemis,
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dolayisiyla gelen turistin de konfor beklentisinin oniine gegerek bdlgenin yerel dokusunu

deneyimletme ruhu verilmeye caligilmigtir

Bunun yaninda bolgede konaklama birimlerinin artmasiyla ve turizmin odak haline
gelmesiyle bolgenin mevcut kullanicisinin belde degerini fark etmesi, turizmle entegre olma
cabasina ve yapili gevredeki bazi degisimlere karsi itici bir gii¢ olusturmustur. Burada belde
sakinlerinin turizmle istihdam saglamasi, mevcut yapili ¢evreyi hareketli turist kullanicist
i¢in ticari faaliyetlere doniistiirmesi, deger artisiyla beraber ¢evrede kira ve satisg bedellerinin
artmast gibi pek cok parametre devreye girmektedir. Bunlarin her biri bolgenin yerel
potansiyelinden kaynakli ortaya ¢ikmakla beraber soylulastirma iizerinde de etkili
olmaktadir. Uchisar 6zelinde yapilan tez bu tiir degere sahip pek ¢ok kirsal bolgelerde
kendine ait benzer etkenlerle farkli soylulastirma siiregleri ortaya c¢ikarabilmektedir.
Ozellikle yapili cevrenin turizmle beraber deger kazanarak emlak piyasasinda yaratilan
dalgalanmalar, belde sakinlerini dolayli yoldan ve goniillii olarak yerinden etme potansiyeli
sebebiyle kontrol edilmesi gereken bir parametre olarak gézlenmistir. Kira ve satis bedelleri
arttikga hem kazang saglamak isteyen yerel halkin yasadiklar1 bolgeyi yatirimeciya goniilli
olarak teslim ederek bolgeden uzaklasmasina neden olmakta, hem de bunu talep etmeyen
yerel sakinler iizerinde yatirimcilarin baski yapmasi s6z konusudur. Dolayisiyla dolayl da

olsa soylulastirmay tetikleyen bir durum bolgenin emlak piyasasidir.

Bunun yaninda beldede turizmin odak haline gelmesiyle beraber turist sinifinin istekleri ve
konforu da odak haline gelmistir. Bu sadece konaklama birimlerine yatirim yapan
isletmeciler i¢in degil ayn1 zamanda burada is imkan1 saglamak isteyen yerel sakinler i¢in
de gecerlidir. Bunun bir 6rnegi Uchisar’in pek ¢ok yerlisinin kendi konutlarinin zemin katini
diikkana ¢evirmesidir. Dolayisiyla turistin hem konaklama birimlerinde konfor ve deneyim
arayis1 mekanlar1 degistirmekte hem de turizmin talep ettigi ticari ihtiyaclar mekanlar
lizerinde etkili olabilmektedir. Bu siire¢ yapili ¢evrenin ticarilesmesiyle beraber
soylulastirmayi tetikleyen bir durumdur. Ayrica istihdam saglayan yerel halkin turizmle ve
turist sinifiyla etkilesimde olmasini saglayarak bolgeyi terk etmesini engelleyen bir unsur
olarak da soylulastirmaya direng gosteren bir durumdur. Bu nedenle ticari islev artisi yerel
halk ve yeni sinif arasindaki gerilimi turizm etkilesimi kapsaminda soylulastirmanin direng
gosterdigi bir durumken, ticarilesmenin artmasi ve yapili ¢evrenin durdurulamaz doniisiimii

soylulastirmayi tetikleyen bir sonuca ulagtirmistir.
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Soylulastirmanin yapili ¢evre tizerindeki etkilerinin arasinda bolgede konaklama sayilarinin
artmas1 oldugu, konaklama sayilarinin artmasinin da bir anlamda soylulastirmay1 tetikleyen
unsurlar oldugu diyalektik iliskiden daha 6nceki boliimlerde bahsedilmisti. Bahsi gecen
konaklama islevinin bir donem konut isleviyle kullanilan bolgede gerceklesmesi konutun
gerektirdigi eylemlerin ticari birimin gerektirdigi eylemlere donligmesine neden olmustur.
Dolayisiyla ticarilesme siirecine girilerek mekansal degisim siireci baglamistir. Mekanlar
artik yerel halkin kullaniminda degil turist sinifinin kullanmaktan ziyade ‘deneyimledigi’
mekanlara doniismektedir. Bunun yaninda Uchisar 6rneginin ticarilesme siirecinde farkli bir
ozellige sahip oldugu goriilmiistiir. Mevcut topografik 6zelliginden dolay1 ve ayni zamanda
tekil konutlardan doniisiim gecirdigi i¢in, otel islevi klasik biitiinciil bir yapi yerine, daginik
bir yerlesim gostermektedir. Dolayisiyla bir donem kamuya agik olan sokaklar ve ortak
mekanlar islev doniisiimiinden sonra da kamuya agik devam etmistir. Mekanlar arasinda
herhangi bir sinir olmamasi ve her bir yapiya erisim konut kullanimina benzer bir sekilde
saglandigi i¢cin Ughisar’in biiyiik bir kisminda kamusallik algist seffafligin1 koruyabilmistir.
Bu da soylulastirmanin iist gelir grubu i¢in tasarlanan ve sinirlar1 net bir sekilde ¢izilmis
mekanlar1 yaratmadigimmin bir gostergesidir. Bu durum kirsal sayilabilecek ve o6zel bir
topografyaya sahip oldugu icin Ughisar’a 6zgiidiir. Sonug¢ olarak diger parametrelerden
bagimsiz diisiiniildiigiinde bu yerel dinamigin Ughisar’da soylulastirmay1 engelledigi
sOylenebilmektedir Tim bu 0Ozellikler kapsaminda soylulastirma ve yapili ¢evrenin

etkilesimi Cizelge 4.2°deki sekilde 6zetlenmistir.

Cizelge 4.2. Yapil1 Cevre: ticarilesme, turizmlesme ve kamusalligin soylulastirma ile iligkisi

Soylulastirmay1 engelleyen (-) tetikleyen(+) dinamikler

Yapili Cevre: Yasalar- Kanunlar ) ()

Ticarilesme, Turizmin yapih gevreye etkisi () (+)

Turizmlesme, Kira-satis dezeri kontroli

Kamusallik ira-satig degeri kontrolii ()
Yapili gevrenin tarihi potansiyeli (+)
Déniistime dahil olan aktorlerin yaklagimi ()()
Kurumsal miidahale yerine bireysel yaklasimlar )

Tekil miidahalelerin, ¢evre yapilarin da doniigiimiine sebep olacak | (+)
etkide olmasi

Ticari birimlerin sayisinin artmasi (+)

Turist sinifinin arz- talep ve talepleri )

Kamusalligin korunumu ()
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4.3. Aktorler: Yerel Yonetim Aktorleri, Stratejileri, Yerli Halk, Ozel Sektor, Turist
Sinifi

Soylulastirma klasik tanimi geregi fiziksel ¢evrenin degisimi ile sosyal ¢evrenin degisimi
arasindaki etkilesimi isaret etmektedir. Tez bu etkilesimin ¢cogu zaman farkli parametrelerle
etkili oldugunu savunurken ayni zamanda yere gore degiskenlik gosteren aktorlerle de etkili
olacagini gostermistir. Uchisar’da 6zellikle bolgenin doniisiimiinde yabanci turistler en etkili
ve ilk aktor olarak yer almaktadir. Bolgeye gelen yabanci turistin mevcut tarihi dokuya olan
ilgisi ve beldenin sahip oldugu kiiltiirel potansiyel farkindaligi degisim ve dontsiimiin ilk
adiminin bu kisiler tarafindan atilmasina neden olmustur. Bahsi gegen yabanci turist burada
yabanci yatirimer rolii de oynamaktadir. Yabanci yatirimeilarla es zamanli olarak bolgede
yikilmig veya yikilmaya yiiz tutmus konutlarin yenilenmesi ve beldenin canlandirilmasi i¢in
ilk ¢aligmalar1 gergeklestiren yerli yatirimcilar da mevcuttur. Burada ‘yatirime1” desteginin
bolgenin gelistirilmesi anlaminda etkisi yadsinmamalidir. 90’11 yillarda simdikinden maddi
deger olarak daha az bedellerle yenilenmis olsa da bolgenin bugiinkii dokusuna ulagmasinda
ozellikle Ughisar 6zelinde yatirimct destegi ve beldeye gelen ilk yabanci turistlerin oneminin
biiylik oldugu saptanmistir. Bu durum beldede bu aktorlerin direkt olarak soylulastirmay1
tetikledikleri sdylenemez, ancak aktorlerin doniisiime dair miidahalelerinin beldenin
soylulagtirmayla olan mesafesini etkileyecegi goriilmiistiir. Uchisar 6rneginde yatirimcinin
ve konutlar1 doniistiiren yabanci turistlerin mekanlar {izerinde gdosterdigi hassasiyet
bigimleri, korumaya dair yaklasimlar1 bolgenin toplumsal yapisi iizerinde, emlak piyasasi
iizerinde ve mekansal satin alinabilirlik degerleri iizerinde etkin oldugu gbéz Oniinde
bulundurulursa bahsi gegen aktorlerin yerel dinamik oldugu kabul edilerek soylulagtirmaya

dogrudan olmasa da dolayl bir etkisi oldugu sonucuna varilmistir.

Bunun yaninda ¢ogunlukla kent 6l¢eginde tartisilan soylulastirma kavraminin Uchisar gibi
kirsal 6lcekte degerlendirildigi bu ¢alismada 6zellikle kent parcalarinin yap1 tasini olusturan
ve yerli sakinlerinin taleplerini ve isteklerini dile getirebildigi birim olan yerel yonetimlerin
soylulastirma siirecine etkisi oldugu gozlenmistir. Shaw (2005) yerel yoOnetimlerin
soylulastirma tizerindeki etkisi i¢in dogrudan ve yerel yollardan sorumlu olduklari i¢in yerel
yapili ¢cevreyi ve ilgili olduklar1 konular1 kendi topluluklarinin yasam kalitesiyle ilgili olarak
sekillendirmede oldukca etkili olma potansiyellerine sahip oldugunu belirtmistir. Bu
anlamda Uchisar i¢in de yerel yonetimler hem yerel sakinleri i¢in hem de yatirimeilar icin
en ulagilabilir birimdir. Uchisar’da yerel yonetimler beldenin bulundugu konum ve sahip

oldugu dogal varliklar sebebiyle Kapadokya’nin genelinde hakim olan kiiltiir turizmini
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gelisim stratejisi olarak kabul etmistir. Dolayisiyla kasabada/kdyde/kent parcasinda fiziksel
veya toplumsal atilacak her adimin turizmle iliskilendirilerek yapildigi gézlenmistir. Buna
ornek olarak yerel yonetimden kisilerin de i¢inde bulundugu yerel halk ve 6zel sektor
katitlml1 gelisim stratejileri toplantilarinin gerceklesmesi verilebilmektedir. Ote yandan
bolgede planlama siirecinde yapili ¢evrede turizm amagli kullanima olanak saglanmasi,
belediyeden alinan bilgiye gore ruhsat verme siirecinde turizm odakli konaklama birimi
acma islemlerinin kolaylastirilmasi, Ughisar Kalesi’nin belediye biinyesinde turizme
acilmasi gibi etkenler de yerel yonetimlerin turizmi odak noktasina aldigini géstermektedir.
Bu anlamda yerel yonetimlerin yalnizca karar verici roliinde degil katilimeir ve yerel
gereksinimleri gozeten roliiniin varligi bolgenin fiziksel ve toplumsal doniisiimdeki
soylulastirma kapsamindaki tahribatin1 engelleyici pozisyonda oldugu goriilmiistiir.
Ozellikle bolgenin kamu kurumlar cercevesinde karar verici yetkisi en genis olan
belediyelerin hem mimari dokuda hem de yerel sakinlerin ihtiyaglarina olan yaklagimlari

bolgede soylulastirmayi etkileyen yerel bir dinamik olarak goriinmektedir.

Beldede gerceklesen islevsel doniisiimiin agirlikla turizm odakli gelisimin mevcut sakinler
iizerindeki etkisi de soylulastirmanin klasik yerinden etme haline isaret etmekte olup,
baglamsalligiyla Ughisar bolgesinde farkli bir boyutta seyreden bir durum olarak
saptanmistir. Bunun nedeni ise Uchisar’da yerel halkin turizmle biitlinlesik bir hayati tercih
etmesi, onu bir gelir olarak goérmesi ve fiziksel ¢evrenin degisimini kendi lehlerine
kullaniyor (miilklerini turizm ve tarihi deger etkisini kullanarak degerinden fazla bedelle
satisa sunmalar1 ve yiiksek meblaglarda gelir etme amaglari, miilklerini turizmin odaginda
bir diikkana cevirerek kazang saglamalari, turist rehberligi ve balon islerini herhangi bir
isletmeye sahip olmadan gerceklestirebilmeleri vb.) oluslaridir. Bu durum hem bolgede
aidiyetin siirdiiriilmesine neden olmakta hem de yerel kullanicinin yerinden etme sorununun
otelenmesine neden olmaktadir. Yerinden etmenin Uchisar’da etkin goriilmemesinin bir
sebebinin ise konaklama birimlerinin arttig1 bolgede yasayan konut sakinlerinin bélgenin
alternatif ve gorece yasamsal imkanlarinin daha olanakli oldugu giiney yerlesim (yeni
yerlesim) bdlgesine tasiniyor olmalaridir. Boylelikle yerinden etme baskist hissediyor
olsalar bile, yine yakin bir yerlesim alanina taginarak belde sinirlarini terk etmemis olmakla
isinden, yasadig1 bolgeden, ait hissettigi yasam alanindan uzaklagsmamis olmaktadirlar. Bu
anlamda soylulastirmanin engellenemeyecegi 6ngdriilen ve dolayli ya da direkt olarak yerel

sakinlerin iizerinde bask1 yaratilmasi ile yerinden etme potansiyeli olan durumlar igin ayni
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siirlar igerisinde alternatif bir yasam alanmin varligi soylulastirmanin da toplumsal

boyutunda direng gostermesine neden olan bir dinamiktir.

Soylulastirmanin aktdrler ¢ergcevesinde direng gosteren ve tetikleyen dinamikleri ise Cizelge

4.3’te Ozetlenmistir.

Cizelge 4.3. Aktorlerin soylulastirma ile iligkisi

Soylulagtirmay1 engelleyen (-) tetikleyen(+) dinamikler
Aktorler: Yerel Yatirime1-Ozel sektor destegi ) ()
ggﬁ??{?lif%tzegileri’ Yerel Yonetim stratejisi ) )
Sektor, Turist Sinifi Fonksiyon degisimine yerel halkin destegi -
Aidiyet )
Alternatif yagam alan1 varligi ()
Turizme entegrasyon, istihdam saglanmasi ()
Mevcut ve yeni sinif etkilesimi )

4.4. Kitle Turizmi: Markalasma

Kapadokya Tiirkiye’nin sahip oldugu 6nemli turizm kaynaklarindan biri olan kiy1 turizmine
alternatif olarak kiiltiir turizminin 6nemli odak noktalarindandir. Calismada seg¢ilen Ughisar
beldesinin yaninda Urgiip, Géreme ve Avanos gibi pek ¢ok yer alt1 sehrine, tarihi dokuya
sahip ve peri bacalariyla dogal olusumlara ev sahibi olan bir bdlgedir. Ughisar ¢ogunlukla
bahsi gegen bu ilgelerden yerlesim olarak daha kiigiik 6l¢ekli ve gelisimini halen devam
ettiren bir kasaba niteliginde olmasindan dolay1 soylulastirmanin takip edilebilir veya
engellenebilir bir &zelligi sebebiyle calismaya konu olmustur. Ozellikle diger ilge
merkezlerinde yapili ¢evrede turizm odakli pek ¢ok yapilagsmanin gerceklestigi ve yer yer
tamamlandig1 gézlenirken Uchisar’da halen restorasyon ¢alismalarina hi¢ baslanmamis veya
devam eden yikilmaya yiiz tutmus pek ¢ok yapinin oldugu gézlenmistir. Ayn1 zamanda ¢ogu
restorasyon ¢aligmasinin da 6zellikle turizm igin yenilendigi gozlenmistir. Kentsel dl¢ekte
gelisim siiregleri incelendiginde diger ilgeler gibi turizmi bir gelisim stratejisi olarak goren
Ozglin mimari ve tarihi dokuya sahip Uchisar turizmin getirdigi yenilenmenin olumlu
sonuclarint yasamanin yani sira kitle turizminin mekanlart tiiketim nesnesine ¢evirme
ihtimali gibi olumsuz sonuglarina kars1 da tehdit altindadir. Burada beldenin kitle turizmine
olan mesafesi, beldenin soylulastirilmasindan ortaya ¢ikan olumsuz sonuglarin ya da

soylulastirmaya direng gosterilmesine olan mesafesinin de belirlenmesine yardimci olan bir
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etkendir. Beldenin mevcut durumda yerlesim diizeni, gogunlukla konaklama birimlerinin var
oldugu ve igerisinde yer yer konutlarin bulundugu parsellere sahip bolgesi ile, agirlikla yerel
sakinlerin yagadig1 mahalle hayatinin devam ettigi yerlesim yeri olarak ikiye ayrilmistir. Asil
tilketim nesnesine doniisecek mekanlar1 bahsi gecen konaklama birimlerinin (otellerin,
pansiyonlarin) bulundugu ayni zamanda tarihi verinin de yogun oldugu bdlgedir. Ancak
mekansal analizlerde de belirtildigi gibi bu bolgede gergeklesen doniisiimler Ughisar igin
kitle turizminin deneyimden c¢ok tiikketime agirlhik verme haline direng gosteren,
topografyanin getirdigi sakin yerlesim diizenini bozmayan nitelikte oldugu goriilmistiir.
Burada ozellikle Uchisar olmak iizere Kapadokya’nin gelen ziyaretgisine kendine 6zgi
deneyim yasatan kiiltiir turizmine sahip olmas1 basta gelen bir konudur ancak, halen otellerin
arasinda az da olsa konutlarin giiniimiize kadar var olmasi, salt turist sinifi diisiiniilerek
yerellikten uzak yapay gorsellik arayisinin bulunmayisi bolgede turizmin olumsuz agina ters
diisen etkenlerdir. Yine belirtildigi gibi beldenin zaten kendini sergileyen dogal
giizellikleriyle potansiyele sahip olmasi turizmin kapsayict ve doniistiirlicii potansiyeline

diren¢ gosteren bir durumdur.

Aslinda burada kitle turizmi tartisilirken ve buna bagli soylulastirilma hali analiz edilirken
pek cok yerel dinamigin birbiri i¢inde birbirini etkileyen, i¢ ice ge¢mis parametreler oldugu
goriilmektedir. Bu nedenle Onceki bashklarda soylulagtirma(ma) halini etkileyen
parametrelerin bu béliimde de bahsedilmesi kagmilmazdir. Ornegin aktérler kisminda
bahsedilen miidahale edebilme potansiyeli olan kisilerin de bdlgenin doniigiimiine bir nevi
daha korumaci yaklagmalari hem Kkitle turizminin ticarilesme, yapaylik anlayisindan
uzaklagtirmakta hem de buna bagl yerellikten uzak fiziksel ve toplumsal yapinin
olusturdugu soylulastirmaya diren¢ gostermektedir. Bu uzaklasma ve direng gdsterme
halinde karar vericilerin yani sira yerel halkin bolgeye olan sahiplenici ve karsilikli fayda
saglama hali olarak ‘kazan-kazan’ politikasinin da etkisi oldugu yadsiamamaktadir.
Ozellikle yerel halkla yapilan goériismelerde pek ¢ok kullanicinin turizmden memnuniyet
duydugunu ifade etmesi, mevcut yapili ¢evrenin onlar tarafindan da korunmasinda etkili
olmaktadir. Bu destegin bir 6rnegi olarak Ughisar’da gerg¢eklesen uluslararas: etkinliklerde
yerel halkin da kendi yerel degerlerini iiretime yansitarak hem turizmle etkilesim halinde

olunmasi hem de gelir elde etme yontemi verilebilmektedir.

Ughisar, bahsedildigi gibi kendi tanimirligini arttiran ve beldeye markalagsma degeri getiren

uluslararasi etkinliklere de ev sahipligi yapmaktadir. Etkinliklere ev sahibi olarak beldenin
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segilmesinin sebebi sahip oldugu mekansal cesitliligin etkinliklerin yapilmasina imkan
vermesidir, ancak etkinlikler beldenin bir marka degeri tasima yolunda da onemli kilit
taslarindandir. Pek c¢ok ticari amacgli marka sahibinin, kuruluslarin, sanat¢inin, tasarimcinin
geldigi etkinlikle beraber disaridan pek ¢ok ziyaret¢inin ve yatirimeisinin bolgeye olan
farkindaligi da artmakta, Uchisar’in turizm anlaminda isminin duyulmasma katkida
bulunulmakta ve dolayisiyla yapili gevrenin kullanimini ve doniistimiinii de etkilemektedir.
Bu anlamda bu farkindaligin yalnizca tiiketim ve kar amaci giitme tarafindan ziyade
bolgenin mevcut yerel Ozelliklerinin bozulmadan korundugu bir ortamda var olmasi
Uchisar’in soylulastirmaya olan mesafesini de etkileyen bir dinamiktir. Bunun yani sira
bolgede sayist giderek artan konaklama birimlerinin de beldenin taninirligi ve markalagsmast
anlaminda ¢ekim giicii yarattig1 goriilmiistiir. Pek ¢ok konaklama birimi hem kendi marka
degerleri i¢in hem de Ughisar turizmi i¢in tanitimlar yapmakta, stratejilerini de bu yonde
gelistirerek pek cok etkinlik i¢in mekanlarini topluma agmaktadir. Dolayistyla markalagma
konusunda otel isletmelerinin katkis1 da oldukg¢a fazladir. Kiiltiirel etkinliklerin yani sira
beldenin geleceginin degerlendirildigi kamu kurumlarindan karar vericilerin, beldedeki
konaklama birimleri sahiplerinin, yerel halktan kisilerin ve 6zel sektdrden yatirimcilarin
katilm sagladig1 sayica az da olsa toplantilarin yapildigr gézlenmistir. Bu toplantilarda
beldenin turizm ve kirsal gelisimi iizerine stratejileri belirtilen aktdrler tarafindan
degerlendirilmektedir. Bu etkinlikler ile beldenin gelisimiyle dogru orantili olarak tanitimi
ve markalagmasi lizerine planlar yapilmaktadir. Bu tiir, her paydastan kisilerin bir araya
gelerek degerlendirmelerin yapilmasi bolgenin kontrolsiiz gelisiminin oniine gegilerek asil
hedefleri iizerine yogunlagsmasi anlaminda 6nemli katkilar sunabilmektedir. Dolayisiyla
yerel degerlerin dnemsendigi ve gelisim stratejilerinin kar amaci giitmenin temel hedef
alinmadig1 bulugmalarin bolgelerin fiziksel ve toplumsal gelisimi {izerinde etkisi olmasi
sebebiyle soylulastirmanin olumsuz doniisiimleri i¢in dire¢ gosterecek dinamik olarak
gozlenmistir. Ozetle Uchisar 6zelinde aranan kitle turizmi ve markalasmanin soylulastirma

ile iliskili parametreleri Cizelge 4.4 te gosterilmistir.

Cizelge 4.4. Kitle turizmi ve markalasmanin soylulastirma ile iligkisi

Soylulagtirmay1 engelleyen (-) tetikleyen(+) dinamikler

Kitle Turizmi: Etkinlikler- aktiviteler (+)
Markalagma

Taninirlik artisi ile ticarilesme (+)
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Ucghisar icin bahsedilen tiim bu dinamiklerde 6zetle her ne biiyiikliikte olursa olsun fiziksel
yenileme ve bolgesel stratejilerin soylulastirmayla iliskili etkilerinin olabilecegi
goriilmiistiir. Tarihi ve kiiltiirel degere sahip bolgelerde markalagsma ve tanitim stratejilerinin
yerin kendine 6zgii yerel dinamiklerinin ara¢ olarak kullanilmasiyla gerceklesmesi yapay
doniigsiimleri de bu yonde dizginlemekte ve fiziksel/toplumsal doniisiim {izerinde biiyiik

doniistiirtilemez etkiler yaratmadigi goriilmektedir.
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5. SONUC

Ruth Glass'in Londra'da mahalle doniisiimlerine dair goézlemlerine dayanarak ortaya
cikardig soylulagtirma kavrami, yillar i¢inde pek ¢ok kez yeniden kavramsallastirilmis ve
tartistlmustir. Ozellikle kentsel gelisimin diizensiz bir sekilde gergeklestigi bolgelerde farkli
disiplinler kavrami, zaman ve mekan 6zelinde pek ¢ok kez degerlendirmis olsa da halen
Anglosakson bir kavram olarak tanimlandig1 goriilmiistiir. Tez, disiplinler arasi tartisilan ve
cogunlukla sonuclarina odaklanilan bu kavramin basta Tiirkiye’deki kent ve kent
parcalarinda olmak iizere bulundugu yerin dinamikleriyle direng gosterebilen ya da
tetiklenebilen bir olgu oldugunu gostermeyi hedeflemistir. Ozellikle Tiirkiye’de
soylulastirmanin yere 0zgii yoriingesini daha genis kapsamli anlayabilmeyi ama¢ edinmis
baglama bagli soylulastirmayi, kendisini de olusumu geregi bir yerel dinamik olarak var
eden turizm bileseni ile iligkili olarak analiz etmistir. Bunu yaparken de 6zellikle yerel
dinamikleri bakimindan zengin, kiiltiirel ve tarihi degerleri ile turizm ¢atis1 altinda toplumsal
ve fiziksel doniisiim gecirmis ve gecirmeye devam eden Nevsehir’in Uchisar beldesi
secilmistir. Sahip oldugu 6zellikler ve doniisiim siireci i¢inde olmasindan dolay1 klasik
soylulagtirma siireglerinin izleri goriilen ve sonucunda da pek ¢ok toplumsal ydnden
yerinden edilme riski tagiyan bu bolgenin aslinda yine sahip oldugu pek ¢ok dinamik ile
soylulagtirma siirecine diren¢ gosteriyor olmasi caligmanin hipotezini de destekler
niteliktedir. Kendine 6zgii pek ¢ok 6zelligin soylulastirmaya tek bir agidan bakilmay1
engelleyen nitelikte olmas1 hem bélgenin aragtirmaya deger goriilmesini saglamis, hem de
soylulastirma kavramina elestirel yaklasmay1 gerektirmistir. Bu nedenle oncelikle ¢alisma,
kurgusunu soylulagtirmanin klasik tanimin1 anlamaya yonelik baglatarak, bu tanimin ve
kavramin yerin dinamiklerinden bagimsiz degerlendirilemedigi ve bu parametrelerle
degiskenlik gostermesi sebebiyle ‘baglamsal soylulastirma’ kavramina dogru bir gecis

stireci i¢inde oldugunu anlatmay1 hedeflemistir.

Calismanin kuramsal alt yapisinin olusturulmas siirecinde kavramin yurtdisi 6lgeginin yani
sira Tiirkiye 6l¢egine olan mesafesi arastirilirken siirecin kent ¢ergevesinde devlet destekli
devam ettigine dair pek ¢ok arastirmanin yapildigi gozlenmistir. Ozellikle Istanbul gibi
biiyiik kentlerin doniisiim siirecini dogrudan devlet destegiyle yastyor olmasindan kaynakli
ortaya c¢ikan fiziksel yenilenme ve devaminda ortaya ¢ikan toplumsal handikaplarin
olusturdugu soylulastirma siirecinin, bu tezde segilen alan ve alanda yapilan analizlerle

‘baglamsal soylulastirma’ olarak farklilastigi saptanmistir. Calismada siirecin dogrudan
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devlet destegi ile gerceklesmeyen, devlet desteginin aksine, baglamla iliskili aktorlerin ve
yerel dinamiklerin uzun soluklu degisimi, doniisiimii, yenilenmesi ve/ veya siirekliligi ile
farklilastig1 ortaya ¢ikarilmistir. Bu nedenle tez baglamsal soylulastirmayi klasik tanimindan
ayirt edilmesi gerekliligini, baglamiyla hem fiziksel yapisin1 hem de toplumsal yapisini
doniistiirebilecek nitelikte olan Uchisar beldesi iizerinden aragtirmig ve soylulastirmanin

diren¢ noktalarini ortaya ¢ikarmaistir.

Ughisar’in soylulastirma arastirmalarina konu olabilecek degerde goriilmesine sebep,
giinden giine bu kavrama olan mesafesini etkileyecek 6zgiin degiskenlerinin olusudur. Buna
ek olarak oOzellikle tarihsel gelisimi incelendiginde, mimari dokusunu etkileyen ve
dolayistyla bu dokunun pargasi olan toplumsal yapiy1 etkiledigi goriilen, turizm odakli bir
belde olmasinin yani sira yapili ¢cevrede gerceklesen degisimleri baslatan tabii afet riski
tagimasi da 6nemli etkilerden biridir. Onaylanan yasada afet sinirlari i¢erisinde konutlarin
kaya dlismesi riski ile bosaltilmasi, buna bagli yeni yapilasma bolgesi olusturulmasi, yine bu
sebeple eski ve tarihi deger niteligindeki yasam alanlarinin bakimsiz birakilmasi gibi
stireclere tanik olmustur. Bununla beraber Kapadokya sinirlarinda olan tiim bdlgelerde
oldugu gibi turizm potansiyelinden payini alarak gelisimine baslayan beldenin, degerinin
fark edilmesi, mekansal olarak canlandirilma siireci, kazang elde etme yaklagimlart gibi
soylulastirmayla kesisen hikayeleri de ¢alismaya konu olmasinda temel etkenler olarak
goriilmiistiir. Dolayisiyla tez c¢ikis noktasini, yasanan bu silirecten sonra beldenin
soylulasmaya olan mesafesinde gerceklesecek olast degisimlerle beraber kendi

baglamsalliginda farklilagsmasini konu edinmistir.

Tezde, soylulagtirma agisindan Uchisar ile yapilan alan ¢alismasindan ortaya ¢ikan sonug,
dordiincii boliimde kendi iginde birbiriyle etkilesimde olan pek ¢ok yerel ve digsal dinamigin
Uchisar’da soylulastirma stiireglerine yon verdigidir. Klasik soylulastirma siirecinin
tarifledigi birbiriyle es calisan dinamiklerin aksine tezde baglamsal soylulastirmanin
tariflenmesiyle degiskenlik gostermesi gerektigi, igsel ve digsal dinamiklerin Uchisar
orneginde oldugu gibi siirecin seyrini degistirdigi sonucu saptanmistir (Sekil 5.1). Burada
beldenin sahip oldugu mevcut yapili ¢evre potansiyeli, mimari dil, siiregte en etkili
aktorlerden yerel yonetim ve karar verici koruma kurullari, siirece gosterdigi davranissal
mekanizmasiyla yerel halk, beldenin sahip oldugu dogal ve tarihi deger, belde icinde
dalgalanan emlak piyasasi, turizmle gelisen ticarilesme ve turizmle etkilesimli yerel

etkinlikleri igsel (yerel) dinamik olarak saptanmis; belde genelinin dontisiimiinde etkili olan
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yabanci turistler, disaridan gelen yatirimcilar ve is insanlari, beldenin mimari dilini
canlandiran mimarlar, belde degisimine etkili olan miinferit hareketler de digsal dinamik
olarak saptanmistir. Tiim bu dinamiklerin her biri bolgenin kendine 6zgii 6zellikleridir.
Ancak her bir dinamik kendi i¢inde Ughisar’a 6zel olarak bolgenin gelisimini etkilemistir.
Dolayisiyla yapilan her miidahalenin bolgenin baglamiyla iliskili olarak gergeklestigi
sonucu ile soylulagsma siirecinin de baglamsal oldugu sonucuna ulasilmistir. Bu nedenle
caligma Ucghisar 0Ozelinde inceledigi siirecle soylulastirma kavraminin geneline dair
‘baglamsal soylulastirma’ tespitinde bulunmustur. Yeni bir kavramsallastirma ¢ikariminin
ana sebebi her bolgede farklilasan bir soylulastirma anlayiginin var oldugunun, desteklenen
alan calismasi ile ortaya cikarilmasidir. Buna bagl olarak da kentlerde gelisim stratejisinin
ayni yollarla yiiriitilemeyecegi, soylulagtirma yonteminin de sadece bir gelisim stratejisi

olarak gérmenin yanilgi yaratacagi vurgulanmistir.

Klasik soviulagtirma strecint etXideyven disarmikler
o ———— - 1
I 1
i : - I
: icsel dinamikler :
I I
_: soylulastirmy strect .:__9
I I
I I
: Digsal dinamikler :
I I
Ughisar sovlulagtuma stirecim etkileyen dinmmikier
[ —————— -y
] i : 2 mevent yvapili gevre potansiyeh, muman dil, s@iregte en ctkahi || |
] 'cse' d|nam|kler wktorlerden yerel yonetim ve karar verict koruma kurullan, ] >
] strece gomterdift davramssal mekamzmasiyla verel halk, beldemn sahip oldugu -
> —
| | [doRal ve tarihi deder, belde sginde dalgalanan emlak pivasasy, tunzmle, . — = \ |
] geligen beanlesme ve tremle etkalegimis - = el |
1| yerel ethanbiklen ot | L |
S et
] — T8 ]
I _ - — %0y "
-
_|__ -t belde genclimn dintgtimonde etkili olan Yabang) I
—
e I tunstler, dosarwdan gelen yatmmear ve 1y isankan. beddesm muman dilmi canlandoan 1
I mimaelar, belde degrsimine etkili olan mnfenit hareketler Dlssal dlnamﬂ('efl
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Sekil 5.1. Soylulagtirma siirecini etkileyen parametreler

Tezde baglamsal soylulastirma kavramina ulasilirken Uchisar’in kirsal gelisiminde etkili
yerel dinamiklerin kesfinde fiziksel ve toplumsal analizler gergeklestirilmis, fiziksel analiz
icin mekansal cesitlilik, toplumsal analizlerde ise yerel halkin Uchisar’da gilindelik

yasamlar1, hareketlilik siirecleri incelenmistir. Yerel dinamiklerin izine ulasabilmek ve
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fiziksel doniisiim-toplumsal doniisiim siirecini baglamsallik iliskisiyle degerlendirmek adina
bolgenin gelisiminde kritik goriilen aktorlerle yar1 yapilandirilmis  goriismeler
gergeklestirilmistir. Gorlismelerin kapsami (i) beldede konaklama birimlerinin bolgeyi
ticarilesme kapsaminda etkileyebilecek miidahalelerini gorebilmek adina tasarimci ve otel
isletmecisiyle yapilan goriisme, (ii) islev doniistimleri arasinda halen konut olarak kullanilan
yapilarin sakinleri/ yerel halk ile yapilan goriismelerden olusturulmustur. Belirlenen
gbriisme yontemlerinin ve analizlerin hedefi tezin ana hipotezi olan soylulastirmay1
etkileyen yerel dinamiklerin kesfi {izerinedir. Bunun yaninda diger bir hipotez ise kavramin
aragtirilmasinin mimarlik alanina olan katkisina atifta bulunmaktadir. Tez bu noktada
soylulastirmanmin fiziksel degigsimle beraber yeni bir mimari bigim yaratip yaratmadig,
hangi yerel dinamiklerden daha fazla/az etkilendigi gibi alt hipotezleri destekleyici sorularin
yanitlarini da aramistir. Yapilan tiim analizler ve arastirmalar soylulastirmanin yapili ¢cevre
tizerindeki etkisini iki temel ve diyalektik bir bakis acisiyla ortaya ¢ikarmistir; ‘basta turizm
olmak iizere pek ¢ok baglamsal dinamigin neden oldugu fiziksel degisimlerin
soylulastirmaya yon verdigi’ ve ‘yerel dinamiklerle tetiklenen veya direng gdsteren

soylulastirici 6zelliklerin ise fiziksel degisime yon verdigi’dir.

Yukarida bahsedilen diyalektik iligskinin ortaya ¢ikisinda bolgede i¢ ve dis mekan kullanimi
ve islev doniisiimii ile ortaya c¢ikan mekansal gesitlilik incelenmistir. Bunun i¢in konut
kullanimindan konaklama iglevine doniisiim siirecinde mekansal degisim, sokak-mahalle
algisindaki yaklasim, kullanic1 degisimiyle mekanlara yansiyan gilindelik hayat pratikleri
degerlendirilmistir. Burada soylulasmayla ve bdlgenin turizm kapsaminda gelisim siireciyle
beraber mekanlar1 artik kimler icin tasarlandigi problemi iizerine gidilmistir. Bu sorunun
yanit1 aranirken soylulagma siirecini etkileyen pek ¢ok parametre tespit edilmistir. Uchisar
icin bolgeye gelen yeni ve gelir diizeyi iist orta sinif bdlgenin gecici kullanici olan turist
siifi olarak ortaya ¢ikmistir. Bu anlamda mekanlarda gergeklesen islev doniisiimii bu gecici
smif i¢in ortaya ¢ikmaktadir. Mekanlar1 kullanan kullanici profilinin degismesi ile arz-talep
dengesinin mekanlar {izerine yansiyan bir gesitlilik yarattig1 gézlenmistir. Bunun yaninda
yapilarin i¢ mekanlarinda mevcut tarihi izlerin her ne olursa olsun belirli denetim esaslart ile
korunuyor olmasi aranan ‘yenileme’ anlayisinin farklilagsmasina, daha cok, oldugu gibi
kendini sergileyen mekanlar bi¢iminde bir doniisiim anlayigina sahip olundugu goriilmiistiir.
Bu bir taraftan turist smifi i¢in deneyim mekanlarima doniisiirken, bir taraftan da
soylulastirmanin, bolgeleri ¢okiintiilesmekten kurtaran bir siire¢ oldugunu, bolgenin kendine

Ozgii korumaci tavri, yerli halkin ve doniistime katkisi olan karar vericilerin hassasiyeti,
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mevcut mekanlarin sahip oldugu deneyimsel kimlikler sebebiyle mevcut dokuya aykir
durumun olugmasinin engellenebildigini gostermistir. Dolayisiyla, tezin baglamsal
soylulastirma siirecine yerel dinamiklerin etki edebilecegi temeline oturan hipotezinin de
desteklendigi goriilmiistiir. Soylulastirmanin yapili ¢evrede farkli bir mimari dil yaratma
biciminin , bdlgenin toplumu ve yapili ¢cevreyi olusturan baglamsal 6zelliklerinin goz ardi
edilmesine diren¢ gdstermesiyle yakindan iliskili oldugu sonucuna ulasilmistir. Ozetle,
soylulastirmanin yarattig1 mevcut mimari doku iizerindeki farklilagmanin ve 6zellikle bir tist
simif i¢in tasarlanan mekanlara doniisiim silirecinin engellenmesi i¢in, toplumsal ve fiziki

dokusunu kapsayan dinamiklerin iyi etiit edilmesi gerekliligi sonucuna ulasilmistir.

Beldenin ya da yerli halkin bugiin tanimladig: sekliyle koyiin, tarihi ve mimari nitelikleri,
korunan tabiat varliklari, pek ¢ok smif i¢in ilgi ¢ekebilen mekansal zenginliklere sahip
olmasi, konut stogunun yenilenerek iist gelir grubuna hitap edecek sekilde yenilenmesi ile
yalnizca soylulastirilabilir ya da kendiliginden soylulagabilir alanlar sunmakla kalmamakta,
ayni zamanda yeni gelen turist sinifi ile mevcut yore halki arasinda gerilim noktalarinin
olugmasini saglayabilen pek ¢ok ortam sunmaktadir. Bahsi gecen gerilim noktalarini analiz
etmek iizere 6zellikle konutlarin konaklama islevine doniistiigli bolgede halen konut olarak
kullanilan yapilarin sakinleriyle goriigmeler yapilmistir. Gorlismelerden elde edilen bulgular
burada da yerel dinamiklerin siirekliliginin soylulastirmaya direnc gosteren ya da tetikleyen
etkilerinin oldugu sonucuna ulastirmistir. Konut sakinlerinin giderek giindelik yasam
pratiklerini turizme uyumlu hale getirmeleri, konut yagamina dair izlerin doniisiim ge¢irdigi,
mahalle ruhunun turizmle boyut kazandig: gibi etkilerin yani sira bolgeye duyulan aidiyetin,
deger farkindaliginin olusturdugu arz-talep dengelerinin de soylulastirma {izerinde direng
gosteren taraflart oldugu goriilmiistiir. Ayrica genellikle soylulagtirmanin getirisi olarak
isaret edilen yerinden etme halinin Uchisar’da farklilastig1 da kavramin baglamsal oldugunu
kanitlayan bir sonug olarak ortaya ¢ikmistir. Konut sakinlerinin yasadig1 yer degistirmelerin
dogrudan ¢evredeki islev doniisiimiinden ya da aktdrlerin baskici halinden kaynaklanmadan
yerin diger dinamikleriyle kendini gdstermesi kavramin bolge 06zelinde anlaminin

degismesine de yol agan parametreler olarak saptanmustir.

Bolgenin soylulasmaya olan mesafesinde aktor bazl diisliniildiigiinde sahip oldugu gelisim
avantajlar1 kapsaminda soylulasmaya dair pek ¢ok risk oldugu da goriilmiistiir. Ozellikle
yerel yonetimin ve yatirimlari ile bolge tizerinde biiyiik etkisi olan 6zel sektoriin, yatirimet

aktorlerin, turizmi bir gelisim stratejisi olarak gorerek, kitle turizminin tiiketici ve yikici
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etkisini ortaya ¢ikarma ihtimali varken mimari doku koruma hassasiyetinin kimi zaman
tasarimcisina/isletmecisine birakilmasina ragmen kurumsal denetim mekanizmalarinin
caligmas1 bolgenin mimari dokusunun korunmasini saglayarak soylulastirmaya direng
gostermistir. Bu sayede rant odakli tasarimlarin oniine geg¢ilmistir. Bununla iliskili bir diger
sonug ise bu tiir islev donilisiimlerinin mevcut yap1 stogunun maddi degerinde dnlenemez
artiga sebep olmasidir. Bu da emlak piyasasinda dalgalanmalar yaratarak hem yapili cevrenin
gelisimini etkileyen hem de mevcut sinifin yapili ¢evrede kaliciligini etkileyen bir unsurdur.
Goriildugi gibi mimari dokunun kendini sergileyen nitelikte dontistiiriilerek turizm amacl
kullanim1 soylulastirmay1 engellemis olsa da bdlgenin igsel dinamiklerinde toplumsal
yaklagimlarin devreye girmesiyle Uchisar’da farkl: tiirden bir soylulasmanin ortaya ¢ikmasi

ve bunun da baglamsal yonde gelistigi sonucuna varilmistir.

Bolgede meydana gelen islevsel dontisiim ile tarihi yap1 stogunun kamu denetimleriyle ve
yatirimel hassasiyetiyle topluma yeniden kazandirilmasi, yore halkinin glindelik yasama
turizmi entegre etmesi ile sosyal ekonomik aglarin olusmasi, yerel yonetimlerin turizm
stratejisini  diger aktorler ile etkilesimli olarak olusturmasi, mekansal kullanimda
kamusalligin korunumu, beldenin 6zgiin mimari kimliginin korunmasi, bolgede turizmden
etkilenen yerlesim bolgesine alternatif olarak yeni bir yerlesim bolgesinin varlig: gibi diger
yerel dinamiklerin varligi da soylulastirmaya alternatif bir bakis agisi olugsmasina neden
olmustur. Bu etkenler soylulasgtirmanin sinirhiliklarini/direng gosteren mekanizmalarini
gosterirken yerel dinamiklerin klasik soylulastirmay: etkilemesiyle her beldenin kendine
0zgii kentlesme siirecleri yasadigini da isaret etmektedir. Burada 6zellikle soylulastirmanin
sonucuna degil gelisim siireci i¢inde olan bir bdlgede ‘siirecine’ odaklanan bir tutumda
oldugu vurgulanmaktadir. Bu nedenle literatiirdeki pek ¢ok olumsuz kosul yaratan
soylulastirmaya karsin Uchisar’da -turizmle beraber gelen bir soylulastirma- ve -
soylulastirmayla gelen doniistim- ve yine -bu doniisiimiin getirdigi soylulastirma- seklinde
bir dongii olusmustur. Soylulastirmanin ana akim taniminda belirtildigi sekliyle yalnizca yer
degistirmeye isaret eden siirecinden ziyade pek ¢ok dinamikle beraber yenilenme siirecine
katk: saglayan tipki kirsal ya da kentsel gelisim siireci gibi devingen bir siireci igerdigi

sonucuna varilmistir.

Bolgede fiziksel degisimin soylulasma kapsaminda en etkileyici noktasi1 daima kirsal olma
haline sadik kalabilme yetisidir. Ozellikle mevcut smifin tarihi yerlesim bdlgesine nazaran

yeni yerlesim bolgesinde bu durum daha belirgindir. Ayn1 zamanda bu durum korunan bir
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yerel dinamik olarak sayilmakla birlikte bolgeye miidahale eden aktorlerin de bu duruma
etkisi blyliktiir. Kesfedilen pek ¢ok parametrede geleneksel bir belde olma c¢abasini
hissettirecek miidahalelerde bulunuldugu ve yeniyi tasarlarken koyiin/kasabanin kirsal
karakterini kaybetmedigi goriilmiistiir. Burada bahsedildigi gibi aktér miidahalelerinin etkisi
oldugu gibi mekanlarin 6zgilin halleriyle doniistiiriilme ve ozellikle ge¢miste hangi
islevdeyse bugiin o islevin izlerini hissettirme c¢abasi bolgede soylulastirmaya tiimiiyle
direng gosteren bir 6zellik olmasa da turizmin deneyime dayali mekansal cesitliligini
kullanicisina sunan bir 6zelligi yansitmaktadir. Bu nedenle mekansal doniisiim siirecinde
niyet ve niteligin soylulastirma ve baglam iliskisinde kapsayic1 yaklagimi pekistiren bir etkisi
oldugu sonucuna varilmistir. Ancak yine benzer bir sekilde soylulastirma siirecine direng
gosterebilen bu durumun islev doniisiimiiyle gelen mevcut kullanici iizerinde yarattigi baski
da soylulagtirmay1 tetikleyen bir durumu yaratmaktadir. Ozellikle konaklama birimlerine
doniisen konut bolgelerinin her ne kadar korunma cabasiyla yapisal dilini kaybetmiyor olsa
da bolgenin ruhunu, mahalle dokusunu, ge¢misin izlerini tasiyan giindelik yasam pratiklerini
(tarima yonelik islevler, komsuluk iligkileri, mahalle etkilesimi vb.) degistirmektedir.
Doniistime hassasiyet gosterilmesi ile korunan mimari dokunun avantajinin yaninda artik bu
bolgede kirsalin izlerini konut yerine farkli tiirden islevler devam ettirmek zorundadir.
Dolayisiyla bir anlamda bdlgenin yenilenme siirecini saglayan soylulastirma bolgenin kendi
kirsal var olma halini toplumsal diizeyde etkilediginden ¢alismanin konusuna temas eden

giindelik yasam pratiklerini de degistirmektedir.

Yukarida bahsedilen bulgularda yerin tiim dinamiklerinin birbiriyle etkilesimde iginde
beldenin gelisimini soylulasma yoniinde olumlu-olumsuz yonde etkiledigi goriilmiistiir.
Soylulastirma tanimi geregi Ughisar i¢in kaginilmaz bir son olarak goriilebilirdi; ancak pek
cok yerel dinamik ile siirecin direng gosterebildigi bazen de farkli sekilde olumlanan
sonuglart i¢in tetiklenebildigi goriilmiistiir. Bu nedenle Uchisar mekansal cesitlilik ve
islevsel doniisiim siirecleri incelendiginde degisimin daima soylulagtirma getirmedigini,
cogu zaman tezin One siirdiigli baglamsal soylulastirma ile yerel dinamiklere atifta bulunan
bir gelisim gosterdigini vurgulayan bir bolgedir. Ozellikle son dénemde gelisimini turizmle
besleyen Uchisar’da mekansal cesitlilik, islevsel doniisim ve korunan kirsal hayatin
dinamikleri bolgede gelisim i¢in soylulasmanin disinda daha iyi bir alternatif olabilir mi

sorusu ile karsi karsiya olan bir 6rnektir.
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Arastirmanin bulgularindan da anlasildig1 iizere Ucghisar’in soylulasma siirecine olan
yaklagimi gerek islev doniisiimiinde prensip edinilen mekansal ¢esitlilik olusturma ¢abasi
gerekse toplumun yerel varligini korumaya yonelik bolgesel gelisime adaptasyon siirecinin
fazlasiyla saglanmasiyla farklilasmaktadir. Mevcut yerel 6zelliklerin korunmamasi halinde
ve Ozellikle turizmin tiiketim yoniinden kapsayiciliginin agir basmasi halinde olasi
soylulasma siiregleri diislintildiigiinde Uchisar 6zellikle yerinden edilme siirecini baglatmaya
ve rant kaygilariyla dokusunu kaybetmeye ¢ok yakin bir kirsal bolgedir. Bolgenin sahip
oldugu dogal yapisindan ve Kapadokya’nin kiiltiir turizmine hizmet ediyor olmasindan
dolay1 turizmle beraber doniisiim gegirmemesi imkansizdir. Turizm her sekilde Uchisar ve
sinirt iginde bulundugu Kapadokya i¢in yerel bir dinamik olarak hizmet edecektir. Turizm
Uchisar’da yapili ¢evrede yenileme siireglerini baslattigi gibi mevcut ig giicliniin turizm
odakli doniigsmesine, siniflar arasi etkilesim ortaminin yaratilmasina ve Uchisar’a 6zgii tarim
odaklr istihdamin etkilenmesine de neden olmustur. Bu etkilerin bolgede turizmin yikici
etkisini pekistirmesi beklenirken bulgularda tespit edildigi gibi her biri birbirini etkileyen
kimi organik olarak gelisim gosteren kirsal yapisindan, kimi ise somut miidahalelerle
korunan 6zgiin degerlerinden, bdlgenin soylulagsmaya olan mesafesinde dalgalanmalara yol
actig1 goriilmiistiir. Bunun en énemli 6rneklerinden biri Uchisar’in tarima ydnelik iglevinin
turizmle birlikte giderek yok olmasi beklenirken, tarima yonelik gelisim stratejilerin turizmle
birlestirilerek istihdam ortami yaratilmasi saglanmistir. Agirlikli olarak tarimin bagcilik
tiirline yonelmis bu bolgenin sahip oldugu bu durumunu turizmle iligkili olarak hem
mekansal anlamda (gezilebilir turistik mahzenler, tadim alanlar1 vs.) hem de tarimin islevi
anlaminda turizmle iliskili bir pozisyona doniistiirdiigti goriilmiistiir. Benzer bir sekilde yine
bahsi gegen gelir elde etme yontemi ile turist smnifi ve mevcut siif arasinda toplumsal
gerilim odaklarinin azaltilmasi gibi etkiler turizm- soylulastirma iliskisinde direng gosteren
etkiler olmustur. Burada gergeklesen doniisiim siirecinde etkili olan ve halen korunan
kendine ait dinamikler soylulastirmaya farkli bir bakis ag¢is1 olusturmustur. Bu anlamda
kendisi gibi dogal yapiya sahip ve turizm ¢arkinda ilk akla gelen Kapadokya'nin diger
ilceleriyle karsilastirildiginda yapisal Olgekte kiiciik kalmis olsa da tiikketim ve rant
catigmalarina konu olabilecekken yerin ruhunun hissedildigi bir bolge olarak kullanimina
devam etmektedir. Calisma bu kapsamda soylulasmanin engellenebilme potansiyelini yerel
dinamiklerle saglanma halini Uchisar 6rnegiyle desteklemis bunun yaninda da sundugu

baglamsal soylulasma kavraminin birgok unsurunun da saglandigini ortaya ¢ikarmistir.
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Tiim bunlarin yaninda bolgenin gelisim siireci i¢ine olmas1 gelecekte de soylulastirma igin
dalgalanmalarin devam etme olasiligini ortaya ¢ikarmistir. Bolgede ileride degisecek olan
aktorler, islev degisiminin tiiketim etkisinin artmasi, soylulastirmanin getirdigi olumlu
yonleri etkilemesi ve direng gosteren dinamikleri de degistirmesi olasidir. Bu nedenle
degisimin ve doniisiimiin her zaman devam edecegi ongoriilmektedir. Bu olas1 durumlardan
da anlagilacagi gibi soylulastirma kavrami da ortaya c¢iktigi bolgeler igin siireklilik
gostermeyen, kentsel parametreleriyle varligini ve sonuglarini doniistiirebilen bir kavramdir.
Bu nedenle soylulagtirmay1 yalnizca kentsel veya kirsal bir canlandirma stratejisi olarak
gormek kavrami dar bir perspektife sokmakta ve kirsal bolgelerin kentlesme siireclerinde
kendine ait dinamiklerin yok olarak yapili ¢cevrenin dogalligin1 zedelemektedir. Gelisim
stireci halen devam eden bu gibi bolgelerde yukarida bahsi gecen aktdér ve dinamiklerin
korunumu ve siirekliliginin saglanmas1 hem mimari doku anlaminda sahip oldugu degerlerin
korunmasina hem de 6zellikle toplumsal farklilagmanin Oniine gegilerek salt fiziki miras

degil toplumsal mirasin da korunmasina neden olacaktir.

Tezin sundugu kavramsallastirma soylulastirmanin durdurulamaz degisimini Ughisar
0zelinde birakmamak yoniindedir. Dolayisiyla tez aragtirmasini tek bir alanla sinirlamis olsa
da yerel dinamikleriyle farkli sonug ve siiregleri gosteren tiim kent ve kirsal bolgeler i¢in
irettigi kavramsallagtirmanin ana temasini; ‘soylulastirmanin baglama baglh bir kavram’
olusunu ortaya koymustur. Bu sonu¢ hem kavramin disiplinler arasi1 ¢ercevede mimarlik
alaninda var oldugunu gdstermis hem de ¢alismanin soylulastirma kuramina katkisini ortaya
koymustur. Soylulastirmanin mimarlik alani ile temas1 diger tiim disiplinlerin ayn1 sonuca
odaklanma halini degistirerek baglamsal soylulastirma anlayisini ¢ikarmistir.

Bu kapsamda tezin genel ¢ikarimlari su sekilde 6zetlenmistir;

e Soylulagtirma, klasik tanimindan farkli olarak her kentte farkli yerel baglamsal
dinamiklere bagli olarak gerceklesmekte ve/veya sonuglanmaktadir.

e Soylulagtirmanin sadece konutta degil ticari-turizm odakli farkli yapi tiirlerinde de
yagsanmas1 onun baglamsal oldugunu gostermektedir.

e Gelisim siirecinde olan bdlgelerde aktorlerin ve yere 6zgii dinamiklerin degismesi
soylulagtirma siirecini etkileyen unsurlardir.

e Uchisar beldesinde oldugu gibi bu tiir turizm odakli yenilenen bdlgelerde soylulagsma

stireciyle es zamanli hareket eden yenilenme siiregleri bolgenin mimari dokusunun
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cokiintiilesmesini engelleyen bir unsur olarak goriilmiis ve soylulasma-koruma iligkisini
ortaya ¢ikarmigtir.

e Tarihi koruma perspektifinden bakildiginda soylulastirmanin turizm bileseni ile olan
iligkisinde kentlerin karar vericilerin olusturdugu denetim mekanizmasi ile doniisiim
siireglerinden daha az zarar gormesi saglanabilmekte ve bu sayede soylulasmanin
olumsuzluklarinin (mimari dokunun mevcuttan farkli doniistiiriilmesi, rant odakl
eklentilerin getirilmesi, yerel kullanicinin aksine tist gelir grubunun istek ve taleplerine
gore sekillenen mekansal doniisiimlerin gergeklesmesi vb.) Oniine gegilebilmektedir.
Burada karar verici olarak isaret edilenler kirsal bolgelerde kullanicinin en ulasilabilir
yapt tasi olan yerel yonetimler ve koruma amacini toplumsal ve fiziksel degerlerle
kapsayict bir sekilde diizenleyen koruma kurullaridir. Bu birimlerin olusturdugu
siirliliklarin soylulastirma siireciyle derinden iligkili oldugu anlasilmistir.

e Turizm potansiyeli olan turizmi bir gelistirme, getiri elde etme stratejisi olarak kullanan
bolgelerde yapili gevrenin giderek degerinin artmasi emlak piyasasinda kontrol edilmesi
gii¢ bir ekonomik sorunsala neden olmaktadir. Bu tiir durumlarda oldugundan daha fazla
degerde kira ve satis bedellerinin yapili c¢evrenin denetimsiz bir sekilde
doniistiiriilmesine, mevcut toplumun kazang iizerine kurulu bir diizenle yasamini
stirdiirmesine ve var oldugu alani terk etmesine iten sebeplerdir. Bu da bolgelerin giderek
iist gelir grubuna hitap eden kisilere gore tasarlanmasi veya {list gelir grubu kisilerce
yonetilmesi anlamina gelmektedir. Dolayisiyla bolgelere soylulagtirmanin direng noktasi
saglanabilmesi admna kira siirlamasi, ortak kullanima hitap eden sosyal donati ve
hizmetlerin getirilmesi 6nemli 6nlemler olarak saptanmuistir.

e Soylulagtirmanin klasik tanimindan gelen yerinden etmenin/ yer degistirmenin ve
yeni/eski kullanici-simif arasindaki gerilimin yasanilan bolgeye duyulan aidiyet
duygusuyla ters orantili gelistigi goriilmistiir. Turizm-soylulastirma iligkisi ile ortaya
cikan siniflar arasi iligkinin toplumlarin birbiri ile karsilikli faydacilik cergevesinde
hareketi bolgede dogrudan gerceklesen yerinden etme baskisini hafifletmekte ve yer
degisikliginin sebeplerini bagka aktorlerin baskici tavrinin disina ¢ikarmaktadir.

e Her kent kendi dinamigi ile gelisim gostermektedir. Bu nedenle soylulastirma i¢in farkli
perspektiflerde sonuglarin gozetilmesi gerekliligi, gergeklestigi yerin dinamiklerinden
bagimsiz gelisim stratejisi olarak goriillmemesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Ancak ortak
degerlere ve yerel dinamiklere sahip, turizmle dogrudan iliskide olan ve bunu gelisim

stratejisinin bir parcasi sayan Kapadokya bolgesinin diger beldeleri i¢in soylulastirmanin
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diren¢ mekanizmalari ortak sekilde degerlendirilebilir ve bu sayede Kapadokya sinirinda

turizmin getirisinin yerel dinamiklerle dogru sekilde yonlendirilmesi saglanabilmektedir.

Yine yukarida ortaya ¢ikan sonuglar soylulastirma kavraminin dogal yollarla ortaya
cikabildigi gibi belirli igsel ve dissal dinamiklerle degiskenlik gosterdigini vurgularken
teorinin olgunlagmasina da kap1 aralayacak sonuglar olarak goriilmiistiir. Tez bu sonuglari
ortaya cikarirken bir taraftan da baglamsal soylulastirma teorisiyle degiskenlik yaratma
potansiyelini de vurgulamaktadir. Aym1 zamanda tezde Uchisar 6zelinde bahsedilen tiim
veriler yalnizca Ughisar’in soylulastirmaya olan mesafesini degil, bu tiir yerel dinamikleri
cok giiclii olan ve turizme bilingli veya bilingsizce agilmast hedeflenen ¢evre
koylerin/kasabalarin da bu siireclere taniklik edecegini, ancak yine kendi i¢sel dinamikleri
ile kesisen noktalar1 oldugu gibi ayrisan noktalara da sahip olabilecegi Ongoriisiinii
sunmaktadir. Yani tez ¢alismasi, bolgenin sahip oldugu turizm ve gelisim potansiyeli ile
soylulasarak c¢evre koylerde/kasabalarda hizli bir soylulastirma siirecinin lokomotifi
olabilecekken, bolgenin, mekan ve islev odakli girisiminin korumaci yaklasimla gergeklesen
bir canlandirma 6rnegini ve bu 6rnegin belgelenme ¢alismasini sunmaktadir. Bu anlamda
tezin Uchisar’a smir olan Ortahisar, Mustafapasa, Ibrahimpasa gibi gelisimini heniiz
tamamlamamis, 6l¢ek olarak kirsal sayilabilecek nitelige sahip ve yine tarihi zenginliklere
sahip bolgelerin soylulastirma kapsaminda arastirilmasi  yoniinde kap1 agacagi
diistinlilmiistiir. Burada elbette Uchisar bahsedilen bdlgelere yerlesim olarak yakinlig: etkili
olmakla beraber, sinir iliskilerinin bile soylulastirmanin seyrini degistirecek bir yerel
dinamik oldugu ve yine bu 6zelliginin de akademik yazinda arastirmaya katki saglamasi
diisiiniilmustiir. Bu sayede beldeler, kasabalar, kirsal bolgeler tarihi veya dogal 6zellikleri
benzer nitelikte olsalar da soylulastirmanin getirdigi fiziksel yenilenmeden olabildigince

kendi baglamiyla tasarlanan ve yasanilan bdlgelerin olusmasi saglanabilir.

Sonug olarak, Uchisar’da sosyal g¢evre, 6zellikle turizmle beraber basvurulan mekansal
degisim restorasyon siirecinde gosterilen hassasiyet ve denetimler, bolgedeki gelismelerin
baglami iizerindeki etkisinin birgok boyutunu gdstermektedir. Degisim, kentsel ¢evrenin
onemli bir parcasi olsa da fiziksel ¢evreyi korurken sosyal ¢evreyi siirdiirmek icin yerin
dogasini her bakimdan anlamanin gerekliligi ortaya ¢ikmistir. Topluluklar siirdiirmek ile
yeni gelen siniflarla topluluklart yenilemek arasindaki iliskiyi dengelemek, soylulastirmay1
dengelemekle es deger olmakta ve tipki soylulastirma gibi ¢ok disiplinli bir diisiinceyi

gerektirmektedir. Soylulastirma kavraminin mimarlik disiplini ile ortaya ¢ikan iligkisinin
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arastirilldig1 ¢alismada kavrami toplumsal ¢ergeveden ayirmanin miimkiin olmadigi, ortaya
cikacak her fiziksel doniisiimiin kentsel Olgekte yapilasmayi etkileyecegi gibi toplumsal
Olcekte de doniistimlerin zeminini hazirlayacagi veya yine yerel dinamiklerle toplumsal
Olcekte degisimlerin seyrini degistirecegi sonucuna ulasilmistir. Bu anlamda soylulastirma
kavraminin mimari bicimde gerceklesecek degisimlerden ayirt etmeksizin tariflenemeyecegi
gerceginin yani sira doniisiim geciren mekanlarla iligkili degisimler gegiren toplumla birlikte
tariflenmesi gereken bir kavram oldugu da saptanmistir. Bu nedenle hem klasik tanimi geregi
hem de tezin sundugu baglamsal soylulastirma kavraminin tanimi geregi insan bileseninin
soylulastirmay1 o6l¢mede Onemli bir kriter oldugu gozlenmistir. Benzer bir sekilde
soylulastirmay1 toplumsal doniisiime indirgemenin kavrami olgunlastirmada eksik kalmasi
gibi onu yalnizca mekansal doniisime indirgemenin de kentsel, sosyolojik, mimari,
ekonomik vb. birbiriyle iligkili disiplinleri yok sayarak biitiinciil diisiinmeyi engelleyen bir
durum oldugu anlasilmistir. Bu anlayis bir noktada soylulastirmanin olumsuz etkilerini en
aza indirmek ve 6zellikle Tiirkiye 6rneklerinde toplumsal yonii zayif devlet destekli kentsel
doniisiim  siirecleriyle gergeklesen soylulagsma stratejilerinin  alternatif  varligim

vurgulamaktadir.

Tezin, kent arastirmalar1 boyunca sehir plancilarinin, kent arastirmacilarinin, sosyologlarin
caligmasma konu olmus, pek c¢ok kentte de dogal degerlerin kaybi1 g6z Oniinde
bulundurulmadan ‘yenileme’ c¢atist altinda yapilan fiziksel doniisiimlerin toplumsal
hareketliligini baslatmasi gergevesiyle incelenen soylulastirmanin; mekansal ve mimari
boyutu ele alinarak; kentsel ve kirsal gelisimde mekan-baglam, mekan-toplum, mekan-
yerellik gibi etkilesimlerin soylulasma kapsaminda degerlendirildigi; konuyu mimarlik
disiplini iginde degerlendirerek soylulastirma-mimarlik iliskisine yeni bir bakis agisi
kazandirilmistir. Ozellikle ¢alismanin kendine ait pek gok yerel dinamige sahip bir alan
iizerinden devam edisi, bunun yaninda alan1 yalnizca toplumsal hareketliligi degerlendiren
cercevede degil tarihi koruma ve mekansal ¢esitliligi algilamaya yonelik ele alisi, ¢alismay1
diger soylulastirma arastirmalarindan farkli bir noktaya getirmistir. Mimarlik ¢ergevesinde
soylulastirmanin yapili ¢evreyi zaman-mekan ve aktorler ¢ergevesinde baglamsal olarak
nasil ve kimin i¢in yaratma siirecinde oldugunun arastirilmasiyla ¢alismanin akademik

yazina katki sagladigi diistintilmiistiir.
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EK-2. Ughisar afet yasasi ile ilgili kararlar

>
AFAD o
NEVSEHIR VALILIGI

i1 Afet ve Acil Durum Midirlagi

04.05.2021

Sayin Tugce UTKU

flgi  © Tugce UTKU'nun 02.04.2021 tarihli bagvurusu,

ilimiz Merkez Uchisar Kasabasi 19600 yillardan itibaren cesitli tarihlerde etilt ¢caligmast vapiloms
olup Ughisar Kalesi ve ¢evresindeki kayadan oyma yapilar ve/veya oyma yapi (izerine insaa edilen
konutlar ile Kava digmeleri incelenmistir. Tehlikeli gorillen konutlar 7269 Sayili "Umumi Hayata
Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun" hilkiimlerine gére
vapilarak teslim edilmistir. Ughisar Kasabas ile ilgili olarak Mudirligiimuz arsivinde yapilan inceleme
sonucu 25/01/1960 tarihli rapora istinaden 17/07/1962 tarihli 6/748 sayihh ve 20/01/1965 tarihli rapora
istinaden ahlman 10/06/1967 tarihli 6/8330 sayili Bakanlar Kurulu Afete Maruz Bolge Kararlan
bulundugu tespit edilmistir, Bundan sonraki yillarda Kasabada kaya diigmesi ve magara ¢okmesi
tehlikeleri etiit edilmeye devam etmis ¢esitli tarihlerde raporlar hazirlanmistir. Kasabada bulunan magara
¢okmesi tehlikeli konutlar belirlenmis ancak 08/07/1983 tarihli 7757 sayili bakanhk oluru ile yapay
olarak agilan magara ¢6kmeleri dogal afet kapsamindan ¢ikanldigi igin 7269 Sayih Kanun gerefi
herhangi bir islem yvapilamaougtr

Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanh@ tarafindan belirlenen ve ilimiz genelinde
viiriitillen haritast bulunmayan &lgeksiz krokisi ve isim listeleri bulunan afete maruz bélgelerin
sayisallastinimast projesi kapsaminda g¢aligmalanimiz devam etmektedir. Ughisar Kasabasmin
savisallastirlma ¢aligmalan tamamlandiktan sonra tekrar bilgi verilebilecektir,

Bilgilerinize sunulur.

Omer KAMAN
11 Afet ve Acil Durum Midiri
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EK-3. Goreme Caddesi iizerinde secilen otel yapilarinin sahibi ve mimariyla yapilan
gorlismenin sorulari

Genel Oteliniz ka¢ odah? Kac yilinda otel kullaninina agildi?

Ortel yenilenme siirecinde roliintiz nedir? Proje miiellifi, tasarim uygulama
projesi, detaylar, i¢ mimarhik proje miidiirii, restoratér, otel isletmecisi vs.
Bolgede 1969 yilinda gergeklesen afet yasasi hakkinda ncler biliyorsunuz?

a) Bu yasaya uygun gerckeeli kararlar bu projenin gergeklesmesinde etkili
oldu mu”?

Otel yapisim doniigtiirme siirecinde gevre yapilar dahil oldu mu? Bu
vapilar arasinda icinde sakinler oturan konutlar var miydi?

Otel projesi gergeklesmeden dnce burada yasayan konut sakinleri var
miydi?

Otel yenilenme asamasinda yerel halk ile olan diyalog nasil gelisti? Bu
stireet sizlerle paylagan (yerel halktan) benim goriigmemi tavsiye
edeceginiz, ben yonlendirebileceginiz kigiler olabilir mi?

Oteli yenilerken mekinsal déniigiim anlaminda nasil bir hedefiniz vardi?
Tarihi ¢evreyi koruma, yerin ruhu vb. konularda

Oteli digerlerinden ayiran en énemli 8zellik nedir?

Dis mekén Restorasyon siirecinde ¢evre yapilarla nasil bir iliski kurulmaya ¢alisilds,
bahseder misiniz?

a) Hig yeni yapi eklendi mi? Yoksa mevcut yapilar nu déndstirildia?
Nasil bir yol izlendi?

b) Cephe kapsammda (Cephelerin dzgiinliigiiniin korunmast ile ilgili nasi
bir gahsma yapildi?) Malzeme, oranlar, agikhklar, cephe diizeni (262 6niine
alindiginda)

¢) Sokak dokusu kapsaminda (Sokak dokusu igin herhangi bir degigiklik
onerildi mi, yapildi mu?) Imar yénetmeliklerine uyuldu mu? Yoksa dzel
izinler mi alinch?

I¢ Mekin Otel tasarmmunda eskiden farkl bir isleve sahip olan(ahir, depo. ocak,
degirmen gibi) mekanlan déntstiirdiiniiz mi, yoksa korudunuz mu?
Doniigtirdiiniz isc hangi mimari iglevier dnerildi?
a) Déniistiirme siirecinde mekanlara neler cklediniz, neler gikarttimz?
b} Konut fonksiyonuna dair mekanlan konaklama birimlerine nasil
donigtirdiniz, anlatr misimiz?
¢) Bu déniigimler yapimn kitlese!l olusumuna etki ettt mi? Cephelere
vansidi mi?
I¢ mekinda yapilan degisiklikleri ele aldigimizda turizm odaklh olarak
mekansal/islevsel cklemeler oldu mu? (havuz, teras, teras genisletme vs)
turistlerin beklentileri?
Otel odalar i¢in nastl bir i¢ mekan tasanim diigtindiinuz?
Konfor ve liiksiin otele yansimast nasil olmustur”
Odalan yenilerken mobilva se¢imi hakkinda nasil kararlar aldimz?
Otelin genis agikhik gercktiren béliimleri i¢in (seminer salonu vb.) nasil
coziimler sunuldu?
Bélgedeki konut tipolojisine ait aviulu tasarim otel islevine donistiirilirken
nastl mimari doniigim gegirdi?
Yerel Yonetimler Restorasyon ve yenileme siirecinde Koruma Amagh Imar Planlariyla ilgili
en fazla kisithbig hangi mekanlann tasanminda (buna dis mekan da dahil)
yasadimz?
Yenileme siirecinde belediyenin kisithliklarindan ya da desteklerinden
bahseder misiniz?
Sizin bu déniigiim siirecinde dikkat gekmek istediginiz farkh konular var
mi?

Zaman ayirdigimz igin tesekkiir ederim.

Gazi Universitesi Mimarlik Anabilim Dals
Doktora Ogrencisi

Tugce Utku

Damgman: Prof. Dr. Zeynep Uludag
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EK-4. Mekansal inceleme ve sahipleri/ mimarlartyla goriismeler yapilan otel birimleri

Cizelge 3.1. Argos in Cappadocia Otel’inin yapim siireci ve sayisal bilgileri

Otel ismi Otel hakkinda genel bilgiler ve fotograflar*

Argos in Insaata baslama tarihi: 1997, Faaliyete gegis tarihi:2010, Oda sayisi: 54

Cappadocia Otelin doniisiim siireci etap etap gerceklestirilmis ve doniistiiriilen konutlar otelin konsepti geregi
Otel konak olarak tanimlanmistir. Asagida rekonstriiksiyon ve restorasyon c¢aligmalari ile giiniimiizde

konaklama birimi olarak kullanilan yapilarin faaliyete gecis tarihleri verilmistir.

Etaplar:

Manastir Konak ve “Bezirhane” (1998-2006)

Miize Salon (2015-2017)

Ofis Konak (2016)

Kavak Konak (2014-2016)

Tiraz Konak (2012-2013)

Beyaz Konak (2010-2011)

Gemil Konak (2006-2009)

Vasil Konak (2005-2009)

Tiinelli Konak (2001-2006)

Otel kompleksinin ortaya ¢ikis siirecinde 1996 yilindan itibaren 8 yil boyunca mimar Turgut
Cansever tarafindan damigmanlik alinmistir. Hem kendi icinde hem de cevreyi de doniistiirme
potansiyeline sahip otelin tasariminda Cansever’in etkisi olduk¢a fazladir. Bolgenin finansal
destegini ve bolgeyi kesfederek yenilenme siirecini baglatan yatirimeisi ise Goksin Ilicali’dir. Farkli
etaplardan olusmasi ve uzun soluklu bir proje olmasi sebebiyle tasarim siirecinde de pek cok mimar
yer almistir. Bu isimler; Ayse Orbay, Feyza Cansever, Sevim Aslan, Serkan Bayram, Ash Ozbay ve
Argos Yapi biinyesindeki diger mimarlardir. Halen otel kompleksine dahil olmasi beklenen ve
restorasyon ¢aligmalarina devam edilen yapilar mevcuttur.

‘\'v ,.\ { ‘1',1-. o

*Tabloda yer alan bilgiler Argos Yap1 (http://www.argosyapi.com/TR/) resmi sayfasindan, tasarim
siirecinde yer almig mimar Asli Ozbay ile 2021 yapilan goriismelerden ve Asli Kirbas’in 2019 yilina
ait yiikksek lisans  tezinden derlenmistir.  Fotograflar ise yine Argos Yap:
(http://www.argosyapi.com/TR/) resmi sayfasindan ve yazarin Kigisel arsivinden alinmustir.
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EK-4. (devam) Mekansal inceleme ve sahipleri/ mimarlariyla goriismeler yapilan otel
birimleri

Cizelge 3.2. Museum Otel’inin yapim siireci ve sayisal bilgileri

Otel ismi Otel hakkinda genel bilgiler ve fotograflar*

Museum Otel | Insaata baslama tarihi:1998, Faaliyete gecis tarihi:2002, Oda say1si: 30

Restorasyon siireglerine bagladigi dénemde ¢evresinde Fransiz pansiyonlarin isletildigi
Ogrenilen otel kompleksi bolgenin ilk liiks oteli olma hedefi ile ortaya cikmuistir.
Tasariminda ve restorasyon siireglerinde teknik destek amaciyla mimar ve yetkin
tasarimcilarla calisilan otel projesinde asil mekansal diizenleme ve i¢ mekan
dekorasyonunda otel igletmecisi ve bulundugu bolgenin doniisiim siirecini baglatan
yatirimer Indigo Turizm (Group) Yonetim Kurulu Baskani Omer Tosun’dur. Konsept
olarak kendi mekanlarmni sergileme elemani olarak kullandigi gibi Tosun’un kisisel
koleksiyonlarmin da sergilenme fikri otelin miize otel olarak kullanimini saglamistir.
Osmanli, Selguklu, Bizans, Roma ve Hitit donemine ait ¢ok genis koleksiyona ait antika
eserlerin sergilendigi otel odalarinda Kapadokya kiiltiirlinii hissettirmek ve ‘yasayan miize’
olarak tanimlanmak hedeflenmistir.

.~ — G =

*Tabloda yer alan bilgiler Museum Otel’in resmi web sayfasindan
(https://www.museumhotel.com.tr/tr/hakkimizda-tarihce) ve kurucusu, tasarimcist ve
sahibi Omer Tosun ile 2021 yilinda yapilan gériismelerden derlenmistir. Fotograflar
Museum Otel ve yazarin kigisel argivinden alinmistir.



https://www.museumhotel.com.tr/tr/hakkimizda-tarihce

217

EK-5. Goreme caddesi lizerinde bulunan halen konut olarak kullanilan yapilarin sakinleriyle
yapilan goriisme sorulari

Birinci Bolim
Gorasmeciler hakkinda
genel bilgiler

Ikinci Bolam: Konut
sahipleri

Cinsiyet
Yas
Dogum Yeri
| Egitim Durumu
Meslek
Kac yildir Uchisar'da yasiyorsunuz?
Aylik hane halki geliriniz?
Son 5 yilda kag kez tasindiniz? Ev sahibi misiniz, kiraci mi?
= Tasinma sebeplerinizden bahsedebilir misiniz?

2 Bulundugunuz cevrede tagindigini bildiginiz kisiler oldu mu?

z Tasinma sebepleri?

5 Cevredeki yapilardan tatil amaciyla tahliye olan oldu mu?
Bolgede bulunan tesislerden memnun musunuz?

Bu bolgede mekansal olarak en ¢ok degismesine memnun
kaldigimiz yerler nelerdir?
Buradaki turizm gelisiminin size etkisinden bahseder misiniz?
Turizmle beraber sosyal yasaminiz, glindelik hayatiniz nasil

| degisti? Mekansal deneyimleriniz nelerdir?

- Bu mahallede mi biyldiniz? Cocuklanniz (varsa) burada mi

2 buyldiler?

= Burada yasarken mahallenin nasil degistigini sdyler misiniz?

% Ve litfen bana bu degisikliklerin sizi nasil etkiledigini soyler

= misiniz?

] Kendinizi buraya ait hissediyor musunuz?

- Komsuluk nasildi? Cevredekiler kirac mi ev sahibi mi?
Belediyenin mahalleniz igin yaptikian nelerdir? Memnun
musunuz?

(]

% Belediyenin turizm amagh hizmetleri nelerdir? Bunlann

S sonucu sizi nasil etkiledi?

>~ E

g Z | Belediyenin yaptig: degisimler igin fikrinizi sdyleme ortami

> > | oluyor mu, strecten bahseder misiniz?




EK-6. goriismeler icin alinan gazi iiniversitesi etik kurul komisyonu raporu

Evrak Tarih ve Sayisi: 08.02.2021-E.18946

L
GAZI UNIVERSITESI
Etik Komisyonu

FEN BiLIMLERI ENSTITUSU MUDURLUGUNE

ligi yazimz ile gondermis oldufunuz, Enstitiniz Mimarlk  Anabilim  Dal
Doktora Ogrencisi  Tugce UTKU'nun, Prof.Dr.Zeynep ULUDAG" damismanhginda
yiriittiicii "'"Kentsel Cakiintii Bolgelerinin (Nuyum Kriterlevinin Tespiti ve Kente Katkistnin
Saglanmast Uzerine Model Onerisi” adli tez calismast ile ilgili konu Komisyonumuzun
26.01.2021 tarih ve 02 sayih toplantisinda gorGgiilmis olup,

llgilinin ¢alismasimn,  yapilmasi  planlanan  yerlerden izin  alnmast  kosuluyls
vaptlmasimda etik agidan bir sakinca bulunmadifina oybirlig: ile karar verilmig ve karara
iligkin imza listes: ekte gondeniimistir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Arastirma Kod No: 2021 - 101

Prof. Dr. Ismail KARAKAYA
Komisyon Bagkam

Ek:1 Liste
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EK-6. (devam) Goriismeler igin alinan Gazi Universitesi Etik Kurul Komisyonu Raporu

L T
GAZI UNIVERSITESI
Etik Komisyonu

Evrak Tarih ve Savisi: 26.04,2021-E.80606

FEN BILIMLERI ENSTITUSU MUDURLUGUNE

Daha Once 08022021 tanh ve E.18946 savili yaziomz ile onay alan 2021-101 kod
numaral Enstitiniz Mimarlik Anabilim Dali Doktora Ogrencisi Tugce UTKU'nun, Prof.Dr.Zevnep
ULUDAG"in damsmanh@inda vuritign “"Kentsel Cékintit Bolgelerinin Olugum Kriterlerinin Tespiti
Ve Kente Katkisimin Saglanmast Uzerine Model Onerisi” baghkl tez ¢aligmast ile ilgili Komisyonumuza
vermis oldugu 29.03.2021 tarihli dilekce Komisyonumuzun 20.04.2021 tarih ve 07 sayilt toplanusinda
gorigillmiis olup,

flgilinin  tez galismasmin  icerigi nedeniyle tez bash@  de@istifinden,  arastirmanin
bagh@inin "Baglamsal Soylulastrma Arastirmalarinda Yerel Dinamiklerin Etkisi: Nevsehir Uchisar
Beldesi" ™ olarak degistinlmest tle ilgili talebinin uygun olduguna oybirligi ile karar verilmig ve karara
liskin imza listesi ekte gonderilmis olup, Konu ile 1lgili tez damsmanina bilg: verilmistir.

Bilgilerimzi nica ederim.

Prof. Dr. ismail KARAKAYA
Komisyon Baskam

Ek:1 Liste



GAZI GELECEKTIR,..



