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YAPI MALIYETI

Yap: maliyeti, fikir asamasimndan baslayarak
projelendirme, yapim, kullanim (isletme, bakim-
onarim) ve yikim maliyetlerinden olusur.

Maliyet
Gergeklestirme

maliyeti Kullanm:
maliyeti
Bina

maliyeti

Hazirlik Stlre(yil)
ve yapim Kullanma
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YAPI MALIYETI

Yapim maliyeti, toplam yap: maliyetinin énemli bir kismin teskil
eder. Bu maliyet yapiin cinsine, biiyiikliigiine, yapildig1 yere,
giiniin ekonomik kosullarina, yapmm teknolojisine kullanilan
malzeme ve isciligin kalitesine vb. faktorlere bagl olarak degisir.

Bununla birlikte yap: maliyetinin malzeme, iscilik makine-
ekipman ve genel iiretim maliyetlerinden olustugu kabul edilir.

YAPI MALIYETI

Projelerin gerceklestirilebilmesi icin gereken kaynaklara ait
maliyetlerin tahmini ve kontrolii, kaynaklarin kisitl
oldugu kosullarda reel bir biitce olusturulmasi, etkin
planlama ve kayiplarin azaltilmasi yada 6nlenmesi
acisindan oldukca dnemlidir.
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MALIYET TAHMINI

Maliyet tahmini, mevcut proje bilgisi ve kaynaklar1 goz
oniine alarak, Dbelirlenen = siire zarfinda, tim is
kalemlerinin ~ toplam  maliyetinin  tespiti  igin
gerceklestirilen teknik siire¢ yada fonksiyon olarak
tamimlanabilir.

Bir iriin elde edilebilmesinin ilk kosulu, iiretim icin
gereken kaynaklarin temin edilmesidir. Kaynaklarin
sinirsiz. oldugu  bir ortamda, maliyet kavramimn
6neminden bahsedilemez. Ancak kaynaklarin sinurli olmasi,
maliyet kavraminin dikkatle ele alinmasini ve kontroliinii
gerektirmektedir.

Ka}lfnaklarm etkin bir sekilde kullailmasi zorunlulugu,
maliyetin 6énceden tahmin edilip, planlama ve denetimin
buna gore yapilmasi sonucunu dogurmaktadir.
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Maliyet tahmininin amaci, sinirl kaynaklari en etkin
sekilde kullanarak, istenilen seviyede hizmet veya
tirtintin saglanabilmesine olanak veren mali?fetin
tanumlanmasidir. Maksimum tiretkenlik saglanarak
isin tamamlanabilmesi, gereken maliyetlerin dogru
tahmini ve kabul edilebilir maliyet sinirlart iginde etkin
yonetilmesiyle miimkiin olabilir.

Iyi hazirlanmis bir maliyet tahmini ile tiretim igin

Eereken isgticti, malzeme, ekipman ve diger
aynaklara duyulan ihtiyaclar belirlenebilir.

Tiim projeler, etkin planlama ve reel biitce

olusturulabilmesi icin maliyet tahminlerine ihtiyag

duyarlar.
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Maliyet tahmini, tiretim stirecinde rol alan kisi yada
gruplar agisindan farkli anlamlar tasir.

v

Mal sahibi yada yatirimer kurulus icin,

istekleri ve ihtiyaglar1 dogrultusunda tasarlanan
tirtintin, bu is icin ongordigu maliyette gerceklesip
gerceklesmeyeceginin belirlenebilmesi saglar.
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Tasarimc icin,

mal sahibinin belirledigi maliyet smurlari icinde
calismak zorunda oldugundan, tasarimini siiratle
maliyetlendirebilmesi, belirlenen ihtiyaglar ile biitce
dengelenene  kadar  tasarrmnda  degisiklikler
yapabilmesi i¢in olanak saglar.

R
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Yiiklenici ve alt yiiklenici icin,

finansman, ekipman ve insan giicti olarak sahip
olduklart kaynaklar: talip olacaklari isin parasal
biytiklugti ile snayabilmeleri, bekledikleri kar
diizeyine bagli  olarak, yapabilecekleri tenzilat
oranlarin1  belirleyebilmeleri” igin maliyet tahmini
gereklidir.
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“Tahmin, gercegin dogru bir yansimasi
olmalidir.”

Dogruluk maliyet tahmin performansinin
onemli bir dl¢iisiidiir.

Tahmin igin ayrilan siire
Givenilir

€N

Gergek Tahmin

Projenin detay seviyesi
Tahmin verisinin kalitesi
Kullanilan tahmin modeli

Dogru Tahmincinin kisisel beceri ve tecriibesi
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Tasarim siirecinin gesitli alt safhalarinda verilecek kararlarin
maliyete etkileri, bina 6zellikleri ile maliyet arasinda baglanti
kurmaya olanak veren maliyet tahmin  modelleri vasitastyla
belirlenebilir.

Maliyeti tahmin ve kontrol etmeye yonelik modellerin
kullanim amaglar1 su sekilde 6zetlenebilir :

Proje maliyeti konusunda miisteriye bilgi vermek ve
ekonomik giivencesini saglamasina yardimci olmak,

Maliyet tahmin ve analizleriyle, tasarimin optimum olacak
sekilde gelistirilmesine olanak saglamak,

Tasarim bilesenlerinin maliyetlerinin kontroliinii saglamak.
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Bu amaclarla olusturulan bir maliyet tahmin
modelinin {ararh olabilmesi icin su ozelliklere sahip
olmas: gerekir:

Yeterli diizeyde ve uygun verinin mevcut olmasi veya
mevcut veriye uygun maliyet tahmin modelinin
secilmesi.

Maliyet verilerinin, piyasanin degisen sartlarma uyum
saglayabilmek igin giincellenmeye acik olmasi.

Tasarmmi smurlayan problemleri ¢6zmede tasarimciya
yardimci olabilmesi.

Bina iiretim siirecinde rol alan herkes tarafindan
kullanilabilmesi.

Hizli, ucuz ve giivenilir olmasi.
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MALIYET TAHMIN MODELLERI

Maliyet tahmin modellerindeki farklilasmalar, eldeki veri diizeyinden ve
bu veriyi kullanan tahmin modelinin yapisindan kaynaklanir.

Geleneksel Gelismis
Tahmin Tahmin sayis, otel-oda sayisi, otopark-arag sayisi seklinde belirlenebilir. Bu
’—M?delléﬂ—'—‘ —thodetter————— birimlerin daha 6nceki projelerde hesaplanan gergeklesme maliyetleri ile
—Nedensel yada deneysel yntemler birim say1si garpilarak, proje maliyeti tahmin edilir. Bu sekilde tahmin
ﬁ.;:tn Ele:a‘;::.m islev:ull)::;ne Ka(c;‘::sra |—Regresyon modelleri edilen maliyet; kullanilan yapim teknolojisi, malzeme kalitesi gibi hususlari
irdileri icermediginden yaniltici olabilir
dayah imil modelleri feermediginden yanifier olabitir.
Fonksiyonel L dayali
Birim i i
elemanlar Imalatiar —Uzmansistemler Ornek : 250 yatakli hastane insaat:
Kiip Malzeme
. tectic Menii . -

Alan — indeks :::::"; Denklestirme ——| Toplam Maliyet :7.500.000.-TL.

Kat kabugu e adtiniesik Birim (Yatak) Maliyeti  :7.500.000/ 250 = 30.000.-TL.
On asama tahmin yontemleri Son asama tahmin modelleme . o o
Proje tasarmindan 6nce kullanilir Yoatemlerl 50 yatakli bir hastane icin tahmini maliyet
ve proje siirecinde rol alanlara Proje ozellikleri ve 50y =15 R
genel bir fikir verir. Yaklasik ve yapim isinin ayrntilan :50 x 30.000 = 1.500.000.-TL.
kesin olmayan sonuglar saglar ortaya ciktiktan sonra

kullanil:
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ON TAHMIN YONTEMLERI

Birim yontemi

Baz1 yapilar kullanim amaglarina gore birimlerle ifade edilebilmektedir.
Birimlerle yapilar arasindaki iliski hastaneler-yatak say1s1, sinema-koltuk

Hacim yontemi

Cesitli yapilar igin hesaplanmis birim hacim maliyetleri ile yapimu
planlanan yapinin hacminin garpilmasi ile maliyet tahmin edilir.

Kullanilan malzeme kalitesi ve yapim teknolojisindeki farkliliklart
icermediginden giivenilir degildir.
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Alan yontemi

Alan yonteminde de daha énce gergeklestirilmis olan projelerden elde
edilen m? maliyet verileri kullanilir. Yapimi planlanan projeye en uygun
durumdaki birim maliyet verisi ile proje alaninin garpilmas: sonucunda
toplam maliyet elde edilir. En kolay anlasilan ve en gok kullanilan
yontemdir. Ancak, diger yontemlerde sayilan olumsuz durumlar bu yontem
iginde gegerlidir.

Ornek : Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan
yayinlanan “Mimarhk ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak 2022 Y1ih Yap: Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig” e
gore ‘“Yapi yiiksekligi 21,50 m'ye kadar olan konut tipi binalarin’ m? maliyeti
3000 TL. olarak belirlenmigtir.

Toplam Insaat Alam (a) :1400m2

Birim Maliyet ) :3000TL.

Toplam Maliyet (axb) :4 200000 TL.
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SON TAHMIN YONTEMLERI

Yaklasik Miktarlar (Birim Fiyat) Yontemi

Proje kapsamindaki tiim imalat miktarlarimmn 6lgiilerek,
o imalatlar i¢in énceden belirlenmis birim fiyatlarla
carpilmast prensibine dayanir. Ulkemizde, Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi'nin her yil
yayimladigi birim fiyatlar kullanilir. Diger yandan,
cesitli idarelerin yaptirdiklari islerde, o islere 6zel birim
fiyatlar da kullanilmaktadir. (Milli Savunma Bakanligs,
DSI, v.b.).
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Isin kesin projesi tizerinden 6lgiilen imalat miktarlart
oncelikle bir metraj cetvelinde gosterilir. Metraj cetvelinden
alinan miktarlar kesif cetveline taginir ve burada her bir
imalat miktart ile birim fiyatinin ¢arpilip, toplaminin alinmasi
suretiyle hesaplanan tutara, bu tutarin %5~10"u arasinda
degisen oranda tahmini nakliye bedeli eklenerek, tahmini
maliyet bulunur.

Swa | PozNo Tanm Birimi | Miktani | Birim Fiyan | Tutan (TL)
1 | 151251001 | Dolgunun elle tokmaklanarak sikistl. | m?® 57,000 75,78 4319,46
2 | 151201101 | Makine ile yumusak ve sert toprak kazi | m? 69,400 12,61 875,13
3 | 151501002 | C12/15 beton simifinda hazir beton d. m 17,200 518,05 8910,46
4 | 151801002 | Diiz yiizeyli beton ve b.arme kalip m? 144,22 124,34 17932,31

Toplam 32037,36
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[ Fer Gever gt

o TR BASLAN. 5,20 HAZI BETONS
Tnsaat Birim Fiyat Analizi -..‘.......::
oLOL
Poz No Analizin Ads Ol¢ii Birimi Feefl
Beton sai inde iivetilen veya satm alnan ve beton pompasiyla basilan, € 20/25 basmg |
15150.1004 |3 omim simifinda, gri renkte, normal hazir beton dokillmest (beton nakll dahil) o .
Poz No Tonn Ol Birimi Miktan Birin Fiyan | Tutan (L) o
10.130.1504 ‘\::Is :‘-h"nl:mlu w 1 41000 41000 P —
| akliye da
101300991 |su w o 120 s ™ rvn | | aweress [nompe | vowem e -
spilik:
Beton pompasi ile basilmas, verine 4 ’ BTN AR v
ldokilmesi. siksstrmass ve Korumas: -
st A
19.1001101 [}obil Beton Popas B Saac U “ ol Lo .
10.100.1015  [Betoncu ustass Sa als 5450 <8 S T
10.000.1062 Dtz issi ™ 03 2500 7.50 ; e
19.100.1033 _ [Beton vibratori Sa 0.03 3454 2 = : "
[Nialzeme + fsgilik Tutar, [TENE
denici kan ve genel giderler 110,54
Lo’ Fiyan 52,01 '
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Fonksiyonel Elemanlar
Yontemi A TEMEL 'y dverr Regresyon Hesaplamalari
E— B.0sT vAP Duvar Griimesi
Bina iskeleti g cophe svas " . . . . . .
Yapiyla ilgili ayrmntilar oy o ooy z:a Z(;\I;:linlri:::; ::}17(1;;11\ lrr;h);‘:;li {(;nkmyonel eleman maliyetleri
. . Duvar arimesi ‘Dojrammalr (Kapive percere ayn sy} 1 i il iligki rilir.
kesmle@tlkten'scmra kullanlir e p—
ve yakla'glk miktarlar Lol Con ki Toplam bina maliyeti ile her bir fonksiyonel eleman maliyeti arasindaki
yontemine dayanir. Burada, | Mewee By
os . s Merdiven C. TESISAT
yapim siirecindeki tiim premsspe— prre——
imalatlar fonksiyonlarina [T ek e y f— a _|_ b X
gore gruplandirilir. Her bir ‘:: l::"v‘:'i —
> op——
fonksiyonel elemanin Y —
maliyeti 6nceki maliyet seklinde basit lineer bir denklemle incelenir. Bu esitlikte (a) esitligin ifade
verilerinden hareketle, esas ettigi dogrunun y eksenini kestigi nokta, (b) ise dogrunun egimidir.
olarak regresyon yontemiyle
tahmin edilir.
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. i Ornek : Temel Maliyeti 32000 TL olan binanin toplam maliyetini
SON ASAMA TAHMIN MODELLERI regresyon yéntemiyle tahmin ediniz?
y=a+bx seklinde bir dogru denklemi elde edecegiz, Bunun icin en Toplam Maliyet * 1000 | Temel Maliyeti * 1000
kiiciik kareler yontemi kullanilacak. (n=deney sayisi) (¥) (X)
240 24
250 24
DA ADN. :
a= y ; y 220 22
- 2 2
n. E X — ( E X) 200 21
190 20
200 20
200 21
n. E Xy — 2 X. E
b — y y 210 22
n E X2 — ( § X) 2 180 19
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Toplam Mal. (y) Temel Mal. (x) y?

Toplam
(2)
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240
250
230
220
200
190
200
200
210
180

2120,00

24 57600
24 62500
22 52900
22 48400
21 40000
20 36100
20 40000
21 40000
22 44100
19 32400
215 454000

X2
576
576
484
484
441
400
400
441
484
361

4647

Xy
5760
6000
5060
4840
4200
3800
4000
4200
4620
3420

45900
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TOPLAM MALIYET * 1000 f

Rt Lineal = 0,91f

y=-68,82+13,08%

18,00

2000

2,

00

2400 00 WO
TEMEL MALIYETi *1000

00

2200

3100
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Temel Maliyeti 32000 TL olduguna gore; denklemde bulunan ‘a’
ve ‘b’ parametreleri yerine koydugumuzda asagidaki sonuca
ulasiriz.
_ TyxEx?-YxxExy_ (2120x4647)—(215x45900) _ ~16860 _ —68.816
T axyx®—(Lx)? (10x4647)—(215)2 245 ’
_nyxy-Yxxiy_ (10x45900)—(215%2120)_ 3200 _ 13.061
T axEx?-(Xx)?  (10x4647)-(215)2 245 '
¥y =a+bx
y = —68,816+ 13,061 x 32
y = 349,14
Bina Maliyeti=349,14*1000=349140 TL olur.
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SPSS Yazilimi ile Regresyon yénteminin sonuglar tablosu
asagidadur.

Coefficients”
Standardized
Unstandardized Coefiicients Coefiicients
Model B Std. Error Beta t Sig
1 (Constant) 68,816 30,032 -2,201 051
TEMEL (7306 1,393 957 8,375 000
a DepenuemVaﬂable:TOPL}W @
Model Summary
Adjusted R Std. Error of
Mode| R R Squars Square the Estimate
1 D) 906 5,80572
a. Predictors: (Constanf), TEMEL
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