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YAPI MALIYETI
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BIRIM FiYAT, BIRIM FIYAT
TARIFI VE BIRIM FiYAT
ANALIZI

Prof. Dr: Miirsel ERDAL Sayfa 2

4. BIRIM FIYAT ANALIZLERI, BIRIM FIYAT TARIFLERI VE BIRIM FivAT
RAYIGLERE

Hatirlanacagi gibi Yapi Maliyeti hesaplari On Tahmin Yéntemleri ve Son Tahmin
Yontemleri olmak iizere iki gruba aymimaktaydi. Sen Tahmin Yentemleri de birbiriyle
bagintili olmak lzere Yaklagik Maliyet Yontemi ve Fonksiyonel Elemanlar Yéntemi olmak
zere iki alt dalda incelenmekteydi. Bilindigi izere yapi, fonksiyonel elemanlardan
olugmaktadir. Bu fonksiyonel elemanlarin tamami bir araya gelerek yapiyr viicuda
getirmektedir,

Yapr

Elemanlar

Temel

Tagiyier gistem
Duvarlar

Cati
Merdivenler
Dogramalar

Bina elemanlordan meydana gelir. Fakat acaba elemanlar nelerden meydana gelmektedir?
Bunlardan birini, érnegin temeli inceleyelim; Acaba temeli inga edebilmek igin neler
yapilmaldir?

o Kazi

¢+ Kalp

o Donati

o Beton

o Dolgu ve sikigtirma iglemleri sonucunda temel ingasi gergeklesmektedir.

Benzer gekilde duvar igleri igin;
+  Duvar oriilmesi
o Igvedis sva
» Boyq, badana
+ Pencere varsa denizlik ve parapet (ayrica bunlar igin kalip, mozaik dokiilmesi)
s Insan boyundan yiiksek bir imalatsa is iskelesi kalemleri s6z konusu olacaktir.

Elemanlari yapmak igin de birim imalatlar yapmak gerekecektir. Bina, yapi
elemanlarindan; bir yapi elemani da birim imalatlardan meydana gelir.

» Yapi eleman

Bina

| .| Birim imalat

Proje lizerinden elemaniar hesaplayip birim fiyatlarla garparsak o binanin maliyetini
hesaplamig oluruz.

Rayig Fiyatlar

kalip
Proje tugla
lizerinden demir
..... beton
siva

HHHKHKK

Yaklagik Degerler (T Birim Fiyat)
Yéntemi ile hesaplanmig bina
maliyeti.

Bir adim dacha ileri gidip tugla duvari inceleyelim;

TUBLA DUVAR

Kalinhgina gére Tuglanin cingine gore Ebatina gére
1 tugla dolu harman tuglasi
1 tugla pres tugla yatay begluklu
13 tugla blok (bogluklu) tugla ,4 diigey bogluklu

2 tugla ates tuglas:
| cam tugflasi

Ayrica oriilecek duvar disli yada digsiz olmasina gore de gruplandirmek miimkiindiir. Bir
liste olusturulmak istenirse;

Dolu harman tuglasi ile 13 tugla kalinhginda, digli duvar oriilmesi,
Pres tuglesi ile 2 tugla kalinhginda, digsiz duvar griilmesi,

1
2.
3.
4
5.
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Bir matris haline getirilirse, 100 yakin eleman stz konusu olacaktir, Acaba vapilan bir
duvara neye gére para ddenecektir? Dolu harman tuglast ile 13 tugla kalinlginda, disli
duvar drilmesi imalatinin, diger duvar imalatlarindan bir farkliligi olmasi gerekmektedir.
Bu farkin belirtilmesi, her imalata farkh birer numara verilerek saglanmigtir. Bu
numaralarin genel karakteri asagidaki gibidir;

XX.YYY.ZZZZ
15.115.1001 - (El ile yumusak toprak kazilmasi)

XX (15) : ingaat islerini ifade etmektedir.
YYY (115) : imalat grubunu (El ile yapilan kazilar) belirtmektedir.
7777 (1001) : imalatin kendi igindeki farkli cinslerini gostermektedir.

15.115.1001 (Birim fiyat Numarasi, Poz Numarasi, Seridopri)
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Birim Fiyat Tarifleri, birim fiyat yéntemi ile hesapl imalatlarin teknolojik bilgisini

verir. Bu tariflerde, her imalat kaleminin

1. Icindeki malzemenin cins ve miktarlari,
2. Yapim teknigi,
3. Fiyatlara malzeme zayiah, iggilik, genel gider payi, makine ekipman, yatay-disey

tagima ve miiteahhit kari gibi hususlarin dahil olup olmadigi da gériiliir.
Simdi birim fiyat tariflerinden, yopilacak imalat kalemi ile ilgili tarifi inceleyelim;

- Dolu harman tuglasr ile 1 tugla kalmlgmda duvar érikmesi

15.220.1451 (9 x 19 x 5 cm) ebatlarmda, dolir harmen fuglast ife, 0.275 m’ harg
kullandlacak  sekifde, projesine uygun fugla duvar  yepilmasi,
fizumunda sulanmasi, yatay derzleri terazide, derz kalnigi
orfalama 1 om olacak sekilde ériflmesi; gerekli malzemenin insaat
yerindeki yikkleme, yatay ve diisey tasinmasi, bosaltimasi, malzeme
zayiats, isgitk arag ve giderieri, miiteahhit kars ve genel giderler
dabhil olmak iizere - fugla duvar fiyatidir.

sdenecek fiyata nelerin dahil oldugu ifade edilmistir.

METRAJ {SLERI]

veE

SIK KULLANILAN BiRiM
IMALAT HESAPLAMA
ESASLARI
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KAZILAR
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15.115.1000 ile baslayan poz numaralarinda el ile yapilan kazi isleri,
15.120.1000 ile baslayan poz numaralarinda ise makine ile yapilan
kazi isleri ifade edilmigtir.

Zemin clnli‘ul géire kazilar

¥ 12 ¥ ¥ +
Yumugak Sert Kiiskiilik Kaya Balgik

v ¥ ¥ ¥
Yumusak Sert Yumugak Sert Cok Bert

[(el + makine) + patlayici]
Kazinin derinlik durumuna gére kazilar

Serbest kgzllm- Derin K:zllnl‘

(Agagidan yukariya dogru teprak
atilarak yapilir.)y
i +
Dar derin kaz
taban genis ligi
1m’'den az

1im‘den fazla
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Kazi bedeli 6denirken;

o Kazi miktar1 10 m*’e kadar ise: El ile yapilan kaziya
el ile kaz1 yapma bedeli, makine ile yapilan kaziya
makine ile kazi yapma bedeli ddenir.

o Kazi miktar1 10 m*’den fazlaysa: 10 m*’ii asan
miktar i¢in kazi ne ile yapilirsa yapilsin makine ile
kaz1 yapma bedeli 6denir.
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Kazi bedeline dabhil isler;

o Kazinm yapilmasi

o Tagitlara yiiklemesi veya bosaltilmast

o Kazi mahallinden el ile yapilan kazilarda 4 m, makine ile
yapilan kazilarda 15 m mesafeye kadar taginmasi

o Kazidan ¢ikan malzemenin depolanmasi veya dolgu i¢in
serilmesi veya imalat tamamlandiktan sonra kazi yerinde
kalan bogluklarin doldurulmasi, diizeltilmesi

o Her tiirlii malzeme ve zayiati + ig¢ilik + alet edevat

Avyrica bedel 6denecek isler;

« Kazi sirasinda, kazidan ¢ikan topragin el ile yapilan
kazilarda 4 m’den, makine ile yapilan kazilarda ise
15 m’den daha uzak mesafeye taginmasi

o 2 m’den daha fazla derinlikte el ile yapilan kazilarda
derinlik zammu (farki)

o Kazida su ¢ikmasi durumunda su zammi

o Ciirlik zeminlerde kazi yiizeyine iksa yapilmasi
o Dolgularm sikistirilmasi + sulanmast

o Fundaliklarin kesilmesi

giderleri + miiteahhit kar1 + genel giderler.........dahil m?
fiyatidur.
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IKSA ISLERI IKSA ISLERI
« 15.130.1000 ile baslayan poz numaralarinda iksa isleri de ifade
edilmistir.

G yan it o ks conten
iy g2y o b o s
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. A}agap iksa; 4-8 cm kalinliginda kalaslarla yapilmasi ve sokiilmesi
isidir.

o Tam kaplamah iksa; yiizeyin tamamini kaplar ve su gegirmez
nitelikte olmahdir.

o Sik aralikh iksa; kazi ylizeyinin en az % 70’i kaplanmalidir.

o Aralikh iksa; kazi1 ylizeyinin %40 - %70’inin kaplanmalidir.

«  Olgi; fiilen iksa yapilan yiizeydir.

o Tksa teskil edilebilmesi igin, idarenin izni gerekmektedir.

e % 40’tan daha az yapilan iksalar i¢in bedel 6denmez.

o Toprak i¢inde ahsap kalacaksa ayrica bedel 6denmez.

o Iksadan ¢ikan malzeme miiteahhide aittir.
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BETON ISLERIi

Beton imalatina dahil isler;

« 15.150.1000 ile baslayan poz numaralarinda Beton isleri ifade
edilmistir.

o Laboratuvar deneyleri ve graniilometrik analizlere gore
istenilen mukavemeti saglayacak kalitede malzeme
se¢ilmesi,

« Betonun imali, ayrigmadan her derinlik ve yiikseklige, yatay
ve diigey taginmast, yerlestirilmesi, vibrator ile sikistirilmast,
soguktan-sicaktan korunmasi, istenilen mukavemette olup
olmadiginin anlagilmast i¢in numune alinmasi ve
laboratuvarda deneylere tabi tutulmas: giderleri dahil m*
fiyatidir.

Prof: Dr: Miirsel ERDAL Sayfu 18
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TAS ISLERI

o 15.210.1000 ile baslayan poz numaralarinda Tas Isleri ifade
edilmistir.
1. Ocak Tast
2. Kazi Tast
3. Toplama Tas

« Caplanmis moloz, kaba yonu, 6zel kaba yonu, ince yonu, 6zel
ince yonu ve kesme tas ile yapilan duvarlarin; goriilen
yiizeylerin diizlenmesi, yiikleme, bosaltma, yatay ve diisey
tagima, ¢aligma sehpalar1 ve sablonlarin teskili dahil m?
fiyatidir.
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TUGLA DUVAR iSLERI

o Ayrica, 15.125.1000 ile baslayan poz numaralarinda Dolgu
yapilmasi isleri ifade edilmistir.
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Bir adim daha ileri gidip tugla duvariinceleyelim;

TUGLA DUVAR

Kalinhigina gére _ Tuglenn cinsine gore Ebatina gire o 15.220.1000 ile baslayan poz numaralarinda Tugla
L . Duvar Isleri ifade edilmistir.
7 tugla dolu harman tuglasi
1 tugla pres tugla yatay bogluklu
13 tugl blok (boslukle) fugla -~ disey boglukl - - <
2 ates (m‘;flu';, ) tugla focy bosi o Dolu harman tuglasi, Delikli harman tuglasi, Cephe

| cam tuglas: i tuglasi, Ates tuglasi, Fabrika tuglalari (yatay-diisey
| delikli), Asmolen doseme bloklari, Hafif gaz beton
duvarlar (techizath yada teghizatsiz) ile yapilan

Ayrica oriilecek duvar disli yada digsiz elmasina gére de gruplandirmak miimkindir. Bir imalatlar dﬁzenlenmi$tir.
liste olugturulmak istenirse; o . PRI
o Tugla duvar imalatlart m? birimiyle hesap

1. Dolu harman tuglasi ile 1% tugla kalinhginda, digli duvar ériilmesi, Cdilmektcdir,

2. Pres tuglosi ile 2 tugla kalinhginda, digsiz duvar srilmesi,

3.

4 |

5
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FAYANS ISLERI

o 15.380.1000 ile baslayan poz numaralarinda seramik
duvar kaplamasi yapilmasi isleri ifade edilmistir.

o Fayans yapilmasi imalatlar1 m? birimiyle hesap
edilmektedir.
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SERAMIK YER KAPLAMASI iSLERI

o 15.375.1000 ile baslayan poz numaralarinda Seramik
Karo ile yer kaplamasi yapilmas isleri ifade
edilmigtir.

o Seramik yer kaplamasi yapilmasi imalatlar1 m?
birimiyle hesap edilmektedir.
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SIVA ISLERI

« 15.275.1000 ile baslayan poz numaralarinda Siva
Yapilmasi Isleri ifade edilmistir.

o Siva yapilmasi imalatlari m? birimiyle hesap
edilmektedir.

Prof. Dr: Miirsel ERDAL Sayfa 29 Prof. Dr. Miirsel ERDAL Sayfa 30




21.03.2022

BOYA iSLERI

« 15.540.1000 ile baslayan poz numaralarinda Boya
Yapilmas: Isleri ifade edilmistir.

o Boya yapilmasi imalatlart m? birimiyle hesap
edilmektedir.
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KALIP iSLERI

« 15.180.1000 ile baslayan poz numaralarinda Kahp yapilmasi ve
15.185.1000 ile baslayan poz numaralarinda ise kalip ve is iskelesi
yapilmasi Isleri ifade edilmistir.

Her tiirlii beton ve betonarme imalatinda, bordiir, saha betonu, lento,
merdiven basamag vb. islerde kullanilan ahsap, sa¢ kaliplar ifade
edilmistir.

Ahsap kaliplar, yiizeylerine gore;

« Diiz ylizeyli

o  Egri yiizeyli ve

« Kiiresel yiizeyli olarak gruplara ayrilir.

Ayrica ahsap yiizeylerinin rendeli yada rendesiz olmasi, gegmeli olup
olmamasi baz alinarak alt gruplar ifade edilmistir. Kaliptan ¢ikan
malzeme miiteahhide ait olmak tizere betonla temas eden (6piisen) yiizey
alani m? fiyatidir.
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Is iskelesi;

o s iskeleleri, i¢ hacimde 3 m’den yiiksek yerlerde kullanilir ve
iicreti 6denir. 3 m’den algak yerlerde yapilan iskeleler igin bedel
ddenmez. Ustten bir insanin uzanabilecegi kadar algaklikta (1,5
m) olmalidir. Yani yiikseklik 4,5 m ise, 3 m yiiksekliginde bir
iskele teskil edilir ve toplam iskele hacmi m? olarak fiyatlandirilir.
(iskele kurulan hacmin eni, boyu ve yiiksekligi ¢arpilir.)

o Dis cephede kurulan iskeleler (dis siva, boya, yalitim, dis cephe
kaplamasi vb. amagli) 0,80 m genislikten az olmamak kaydi ile ve
yine en st imalat noktasindan 1,5 m asagiya kadar olmak sart ile
m? cinsinden &lgiiliir ve fiyatlandirilir.

Prof. Dr: Miirsel ERDAL Sayfa 35 Prof. Dr: Miirsel ERDAL Sayfu 36




21.03.2022

CATILAR

o 15.300.1000 ile baslayan poz numaralarinda Cati
Yapilmas Isleri ifade edilmistir.

o Cat1 yapilmasi imalatlar1 m? birimiyle hesap
edilmektedir.
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AHS$AP CATI ELEMANLARI

Prof. Dr. Miirsel ERDAL

o Tagiyici sistemine gore asma ¢atilarda, kullanilan
kerestenin miktari m?® cinsinden hesaplanir ve
fiyatlandirilir. Civiler, kaplama tahtalar1, mertek,
asik, payanda, makas keresteleri, yiikleme, bosaltma,
yatay ve diisey tagima, miiteahhitlik kari ve genel
giderler dahil olmak iizere 1 m? fiyatidir.

o Demir baglant1 elemanlar1 ve rendeleme i¢in ayrica
ticret ddenir.
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« Tastyici sistemi oturtma olan ¢atilar tahta
dosenmesi, lata, mertek, asik, dikme, payanda,
kusaklamalar, ¢iviler, demirler, baglanti elemanlari,
yiikleme, bosaltma, yatay ve diisey tagima,
miiteahhitlik kari ve genel giderler dahil olmak izere
1 m? fiyatidir.

o Olgiim, yatay diizlemdeki iz diisiimiin alani
olgiilerek yapilir. Baca ve kapak bosluklar:
hesaplanan alandan diisiilmez.
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o Egim (meyil) 1/3 ‘ten fazla ise, fiyat %10
nispetinde artar.

o Ayrica kullanilan kerestenin yeni yada
kullanilmis olmasina gore farkh fiyatlandirmalar
yapilir.
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KiREMIT DOSENMESI

Prof: Dr: Miirsel ERDAL Sayfu 42
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MAHYA KiREMITi DOSENMESI

o 15.305.1000 ile baslayan poz numaralarinda Cat1
iizerine kiremit dosenmesi isleri ifade edilmistir.

« Kiremit yapilmasi imalatlari m? birimiyle hesap
edilmektedir.
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AHSAP INSAAT

o 15.305.1005 ile baslayan poz numaralarinda Cat
iizerine mahya kiremiti désenmesi isleri ifade
edilmigtir.

o Mahya kiremiti yapilmasi imalatlart mtul birimiyle
hesap edilmektedir.
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Ahsap Parke
Ahsap Insaat o 15.480.1001 ile baslayan poz numaralarinda Beton zemin iizerine
« Kalp, latah olarak, ahsap parke kaplama isleri ifade edilmistir.
o [y iskelesi,
o Ahsap yap1 karkas, « Mevcut beton iizerine, eksenden eksene 40 cm aralikli dogrultularda,
o Ahgap yiizeylerin rendelenmesi, kadronlarm (¢am kereste) tespit edilmesi, aralarinin curufla
+  Doseme, tavan ve duvar kaplamalari, doldurulmasi,temizi 25 mm’lik ylizeyli rendeli tahtalarin, kadronla
iiniireelik sismeyi karsilayacak kadar aralikli ¢gakilmasi, temizi 22 mm
»  Stipirgelik, kalinlikta firmlanmig parkelerin, tahta dosemeye gizli olarak tespiti,
e Ahsap parke, zimpara makinesi yada sistre ile piiriizlerinin giderilmesi ve tesviye
o Merdiven kiipestesi, edilmesi, ayn1 cins firilanmis keresteden, detay resmine gore

« Dogramalar gibi alt dallarda gruplandirilmistir. hazirlanmis sipirgeliklerin dyvq_ra 60 cm aralikla konulmus .
- o N . . takozlara tespiti, gerekli her tiirlii malzeme ve zayiat, yatay ve diisey
«  Ahsap yapi karkaslarinda projede gosterilen yiizeylerin rendelenmesi; tasima, miiteahhitlik kar1 ve genel giderler dahil olmak iizere 1 m*
iscilik ve ig yerindeki yatay ve diigey tagimalar dahil olmak tizere; fiilen fiyatidur.
rendelenen yiizeylerin alanlari toplanarak m? cinsinden fiyatlandirilir.
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Merdiven Kiipestesi

o 15.505.1000 ile baslayan poz numaralarinda Kaymn keresteden
diiz merdiven kiipestesi yapilmas ve yerine konmasi isleri
ifade edilmistir.

« Verilecek detay resmine gore, 6zel profilli kayin, karaagag,
disbudak, kestane ve benzeri sert agactan diiz merdiven kiipestesi
yapilmas, alt korkuluk kismina iyice tespit edilmesi, ek yerlerinin
kirlangig kuyrugu ekiyle birlestirilmesi, duvara saptanan yerlerine
bilezik konulmasi, malzeme ve zayiat, is¢ilik ve cilalanmasi,
isyerinde yiikleme, yatay ve diisey tasima, bosaltma, miiteahhitlik
kar1 ve genel giderler dahil olmak tizere 1 m fiyatidir.
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Ahsap kipeste profilier
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Kapilar

« 15.510.1000 ile baslayan poz numaralarinda i¢ ve dis kapa
kasa ve kanatlari igleri ifade edilmistir.

« Kap1 Kasasi ve kanad1 m? olarak hesap edilir.

TuGA

Kap1 Kasas1 s . g4
2T

1 ”‘ { 0.
S1=(Bl+2B2)*(2H2+L2) D IEIL L F |

A 00U KASA)

« Kap1 kanadmin distan disa eni ve boyu (;arpllarak alan
hesaplanir. Bu dlgiiye kap1 kasalar1 dahil edilmez.
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Pencereler
e ——— A .
— ) o 15.515.1000 ile baslayan poz numaralarinda pencere
rr; 8 ¥ yapilmasi isleri ifade edilmistir.
——— « Pencerenin distan disa eni ve boyu ¢arpilarak alani
B hesaplanir. Bu dlgiiden cam bosluklart disiilmez..

izen I

i A~ 5 o5t kesiT—
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o 15.310.1001 poz numarasi ile Tenekecilik isleri
belirtilmistir. Yapilarda tenekecilik igleri olarak; diisey
yagmur borulari, yatay yagmur oluklari, egik ve yatay
cat1 dereleri, siva etekleri, baca dipleri, sacak kenarlari,
atika duvari arkasi i¢in ¢at1 deresi, atika duvart st ve
yanlarmna ¢inko kaplama yapilmasi, ¢inkodan pencere
denizligi, pik dofenler, baca temizleme kutusu, soba
deligi ag1zlig1 ve kapaginin yapilmas isleri ifade edilir.
Bunlar ¢inkodan yapilirlar. Bakir levhadan
yaptirilacaklarsa bunlara ait birim fiyatlar kullanilir.
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1. Baca ete tenekecilik igi

R/
@/@
3 0] J

2. Yajmur boru ve olufu

3. Mahyada tenekecilik i§i

4. Derede tenekecilik isi
5, Duvar dibl tenekecilk il

Catda tenekecillk isherinin yapiddid: yerier
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15.310.1003 poz numarastile 12 No. lu ¢inkodan 100 mm ¢apinda
diisey yagmur borusu yapilmasi ve yerine takilmasi ifade
edilmistir.

12 No. lu ¢inkodan, i¢ ¢apt 100 mm ve bindirme pay1 1,5 cm olacak
sekilde kesilmesi, bindirme yerinin lehimlenmesi, borunun her iki
tarafina 10 cm uzaklikta yek yada ¢ift kordan (fitil) ¢ekilmesi
suretiyle borularin hazirlanmasi; 3x20 mm kesitinde lama demirinden
yapilmis, agilabilir galvanizli kelepgelerin 1 m ara ile borunun iist
kordon altina gelecek sekilde duvara tespit edilmesi, borularin
kordona kadar birbirine gegirilerek yerlerine konmasi, kelepgelerin
galvanizli somunlu vida ile sikilarak yagmur borularinin duvara
baglanmasinin tamamlanmasi, gerekli her tiirlii malzeme ve zayiati,
iscilik, isyerinde yatay ve diisey tasima, bosaltma, miiteahhitlik kar1
ve genel giderler dahil olmak tizere 1 mtul fiyatidir.
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o 15.310.1104 poz numarast ile 12 No. lu ¢inkodan 130 mm
capinda yatay yagmur olugu yapilmasi ve yerine takilmasi isi
ifade edilmistir.

« 12 No. lu ¢inkodan, yuvarlak yada dikdortgen kesitte, etek ¢ap1
yada projesine gére asma oluk ve etek yapilmasi, serbest kenara
kaval gekilmesi i¢ ve distan iyice lehimlenmesi etek altina bir kat
bitiimlii karton konmasi, galvanizli tel yada ¢inkodan siizgeg
konmasi, metrede 2 adet 5x30 mm ‘lik galvanizli demir
kelepgelerle yerine konmast isidir. Olgiim sekli; sagak ucundan
sagak ucuna uzunluklarin mtul olarak dl¢iilmesidir.
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